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PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6530/78, Resolucao COFECI n® 1066/07 e Ato Normativo COFECI n® 001/11.

Imovel Avaliando: Rua Jodo Ayres de Aguirra, n® 263, Parque Presidente 11, Foz do Iguacu
Finalidade do Parecer: Determinagio do valor mercadolégico de venda.
Interessado: Sra. Leda Maria Rodrigues

Avaliador: Rubis Alexandre Weiler - CRECI 38.904-F / CNAI 39.334
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RUBIS ALEXANDRE WEILER CRECI/PR 38.904-F
Rua Profeta Elias, 195

|/ Polo Universitirio — Foz do Iguagu/PR

BE
i a F + 45 99808-4700
Rubis Weiler

CORRETOR DE IMOVEIS

CRECI/PR 3B.904-F

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA DE IMOVEL

I. INTRODUCAO:

Visa o presente parecer, atendendo a solicitacdo de quem possa interessar. Este parecer de
avaliacdio atende os requisitos da NBR 14.635-2 — Avaliacio de Iméveis Urbanos, e da Lei
6.350-78 que regulamenta a profissio de Corretores de Iméveis e a RESOLUCAO 1.066/2007
COFECI, Conselho dos Corretores de Imaoveis;

O método adotado é um comparativo, os valores sio atualizados de acordo com realidade do
mercado de iméveis, considerando-se inimeros fatores que influenciam a determinacdo do valor
de negociacao: localizacio do imdvel, estado de conservacao, idade, qualidade da infraestrutura e

acabamento, metragem do terreno e construgio.

1. SOLICITANTE:
Leda Maria Rodrigues — CPF N° 388.509.589-00 - Foz do Iguacu/PR.

2. PROPRIETARIOS:
Leda Maria Rodrigues, brasileira, solteira, técnica em contabilidade, inscrito no CPF sob n°®

388.509.589-00, nesta Cidade de Foz do Iguagu-PR.

Ginuario Quaresma Azevedo, brasileiro, casado, mecinico, inscrito no CPF sob n®
335.600.219-87, nesta Cidade de Foz do Iguacu.
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3. OBJETO DA AVALIACAO: TIPO DO BEM:

IMOVEL: CASA n° 263 (duzentos e sessenta e ’

trés), edificado na Rua Jodo Ayres de Aguirra, N°
263, Foz do lguagu Pr. com drea (til total de |
172,50 m2 (cento e setenta e dois metros
quadrados e meio) sendo: 300,00 m2 (trezentos
metros quadrados) conforme a Certiddo da Prefeitura de Foz do Iguacu. edificado sobre o
Quadrante 06, Quadricula 6, Setor 49, Quadra 42, Lote n® 780, do loteamento denominado
PARQUE RESIDENCIAL PRESIDENTE, nesta cidade, Foz do Iguacgu.

4. OCUPANTE DO IMOVEL:

Proprietirio.

5. TIPO DE OCUPACAO:

Residencial.

6. NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM — RAW 004/2024

7. FINALIDADE DO LAUDO:

Determinacio do Valor de Mercado.

8. OBJETIVO DA AVALIACAO:

O objetivo do presente parecer técnico de avaliagio de mercadolégica € avaliar dentro dos
parimetros de comercializagdio do mercado imobilidrio. Avaliagio do referido imdvel,
considerando o padrido das benfeitorias, qualidade do material usado na edificagdo, a localizagdo
e a conservacio, tipo de ocupacio das dreas vizinhas.

9. VISTORIA
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O imovel foi vistoriado “in loco” por este subscritor em companhia do senhora Leda
Maria Rodrigues, no dia 26 de julho de 2024, no periodo da tarde. Sendo conferido a metragem
do prédio, a idade do mesmo, analisando o estado de conservag@o as avarias, as benfeitorias, e

qualidade do material utilizado em sua edificacgéo.

10. IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO:

O imovel encontra-se registrado no 1°

Cartério de Registro de Imdveis da Comarca de
Foz do Iguacu/PR, sob n° 42.137 conforme !
matricula em anexo e encontra-se livre e

desembaraco de quaisquer dnus.

11. DESCRICAO DO IMOVEL

IMOVEL: CASA n° 263 (duzentos e sessenta e trés), edificado na Rua Joio Ayres de Aguirra,
N° 263, Foz do Iguacu Pr. Tem edificacfio em alvenaria sendo: sobrado com 2 apartamentos, piso
cerdmico, pinturas externa lisa, cobertura em laje, telhado de cerdmica. Janelas em aluminio,
Parte inferior: com sala, quarto banheiro.

Fundos do imével possui 1 (uma) casa em alvenaria piso cerdmico, cobertura fibrocimento, forro
de madeira janelas de metal, possui | banheiro social, 02 quartos, cozinha e sala. Tendo indicios
de desgaste natural do tempo, porem recentemente feito reparos.

Todo o imdvel encontrasse murado aos lados e fundos, parte frontal possui grades e portdes de

metal.

Segue em anexo as fotos do imovel avaliando (ANEXO I).
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. Registrado sob n° 42,137 Registros de Iméveis do 1° Oficio.
. Area de terreno 360,00m2
° Area total construida 172,5m2

o Situado a Rua Jodo Ayres de Aguirra, N° 263

Dados do terreno:

Tipo de implantacio: Casa Fracao ideal:

Testada (m2): 12,00mt Area de terreno (m2): 360,00m2

N de frente: (01) uma frente Situacio: Regular

Formato: 12,00 mts x 30,00mts Topografia: Plana

Superficie: Plana Cota de Greide: Seca e sem/vegetagio.

Dados da unidade avaliada:

Tipo do Imével: Residencial N° quartos: 04 (Quatro) N° suites: 0 (zero)

N* lavabos: 01 (um) Total dormitério: 04 (quatro) N° pavimentos: 02 (dois)
Total de banheiros: 03 (trés) Ocupacio: Residencial

Idade do Imavel: 25 anos Piso: Cerdmico

Cobertura: Ceramica/Fibrocimento Forro: Lage/Madeira

Solucdo sanitaria: Ok Esquadrilhas fachada: Alvenaria

Divisido Interna:

Casa — contendo sala de estar/jantar, cozinha, quarto frontal e quarto aos fundos.
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Demais Informacdes:

O imoével contém 2 (dois) Apartamentos sendo cada apartamento com sala, quarto e banheiro e |
(uma casa) sendo sala, cozinha, 2 quartos drea e garagem, em piso em cerimica em todos os
comodos, iluminagio, sendo aparente o desgaste do tempo, portéo elétrico, demonstrada em foto
no anexo VL

Localizada em um bairro residencial acesso rdpido a br 277, ficando a 10 minutos do centro da

cidade.

Infraestrutura Urbana:
Ilumina¢do Piblica (na via do lote), Rede de dgua Potdvel, Rede elétrica,

Telefonia, Rede de esgoto, Pavimentacao.

Servico e equipamentos comunitarios:
Comercio, Lazer (praga/academia), Transporte Coletivo,

Seguranca Puiblica, Coleta de Lixo, Escolas, Mercados.

12. LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS DA REGIAO:
Do Bairro: O imdvel estd localizado em uma regido de predominéncia residencial préximo
colégio, farmacias, posto de sailide, posto de combustivel, comercio em geral e acesso rapido as
principais vias de acesso a cidade.
Segue em anexo o mapa geografico (ANEXO 1V).

13. DIAGNOSTICO DO MERCADO:

Diante disso adotamos o método comparativo dos dados de mercado do lote ou area com
construcédo ou sem benfeitorias com aplicacdo de depreciacéo ou valorizagio do referido imdvel a

ser avaliado.

14. GRAUS DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

Visa o presente parecer atendendo a solicitagdo de quem possa interessar. Este parecer de

Avaliacio atende os requisitos de NBR 14.653-2 avaliacio de iméveis Urbanos e Rurais e da Lei
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6.350/78 que regulamenta a profissio de corretores de iméveis e a RESOLUCAO 1.066/2002
COCEFI, CONSELHO REGIONAL DE CORRETORES DE IMOVEIS.

15. INDICACAO DO METODOS E PROCEDIMENTO UTILIZADO:
Valor em utilidade ou valor de uso, que reflete o valor nas condi¢es de que se encontra o

imdvel ou a sua finalidade.

16. PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DOS DADOS:

A pesquisa de mercado foi realizada na regiao do imével, junto ao quadro das Imobilidrias
da cidade, empresas construtoras e diversos corretores com capacidade na emissdo de parecer de
valor de mercado na data de 26 e 29 de Julho de 2024 (online).

Segue em anexo os imoveis a serem vendidos na regiao (ANEXO V).

17. RESULTADO DA AVALIACAO:
E do entender do perito avaliador que os valores para o imével avaliado na data de 26 e 29
de julho de 2024 sao:

VALOR DO TERRENO POR METRO QUADRADO:
360,00m2 x 800,00 = 288.000,00 (duzentos e oitenta e oito mil reais)

VALOR DA CONSTRUCAO POR METRO QUADRADO:

172,50m2 X RS 2.645,25 = R$ 456.305,60 (quatrocentos e cinquenta e seis mil trezentos e cinco
reais com sessenta centavos)

VALOR DA CONSTRUCAO: Apés avaliado com diversos fatores e calculado pela tabela de
ROSS-HEIDECKE e CUB-PR, (tabelas ANEXO III) foi obtido o valor de R$ 328.083,70

(trezentos e vinte e sete mil e oitenta reais com trinta e dois centavos).

VALOR TOTAL DO IMOVEL: R$ 616.083,70 (quatrocentos e quarenta mil e duzentos e vinte

e dois reais com cinquenta centavos)
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18. PROFISSIONAL RESPONSAVEL

RUBIS ALEXANDRE WEILER, CPF N° 018.903.329-09. Conselho Regional de
corretor de Imdveis - CRECI N° 38904 — CNAI 39.334

Segue em anexo o curriculo do profissional responsivel (ANEXO VI).

19. ENCERRAMENTO

O Corpo do laudo e composto por 24 (vinte e quatro) paginas, todas de um lado sé,

rubricadas pelo avaliador, que subscreve esta tltima.

SELO CERTIFICADOR DIGITAL, identificado pelo n® 076985
Foz do Iguacu, 29 de julho de 2024.

Documento assinado digitalmente

-Ejb RUBIS ALEXANDRE WEILER
g ol Data: 29/07/2024 14:38:46-0300

Verifigue em https://validar.iti.gov.br

RUBIS ALEXANDRE WEILER
CPF: 018.903.329-09
CRECI 38.904 - F
CNAI 39.334
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ANEXO 1
DESCRICAO DO IMOVEL

FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO:

FRENTE.
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ANEXO LI

Lateral Sobrado

Terreo:
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ANEXO LIV
Quarto 01

Figura Quarto I

Figura Quarto 1
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Anexo L.V
Quarto 02
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Sala e Cozinha casa.

ANEXO L.VI
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ANEXO LVII

Quartos Casa e Pdtio Fundos
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ANEXO LVIII

Figura I Banheire casa
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ANEXO II - Matricula do Imdvel Avaliado

CNM: 084582.2.0042137-1

FICHA —

. W - : o o r '
[t ke (REGISTRO GERAL ) () (o

\ | 3 'l\:{-n*u 301
ATALJBA AYRES DE AGUIRRA

oficial Gitular
cpf 004.147.519-49

U”‘“R'C”LA N:A2137 ]
\ g~

rb ante 06, Quadricula 06, Setor 49, Quadra 42, e n? 720 (sete-
cehtog e oitenta), do loteamento denominado P RESIDERCIAL PHE-
b , situado nesta Cidade, Municipio e Comarca, com a area de /[
360,00m2(trezentos e sessenta metros quadradeos), sem benfeitorias,/
confrontando:~ ao Norte, medindo 12,00ms, AZ 922 37! 20" confronta'
com o loteamento Lago dos Cisnes; ao Sul, medindo 12,00ms, AZ 922 /
37! 20" confronta com a Rua "B"; a Leste, medindo 30,00ms, AZ 028

37' 20" confronta com o lote n? 768; e a Oeste, medindo 30,00ms, AZ
022 37' 20" confronta com o lote n? 722. Havido pelo Registro n¢ 60

Livro OB-A de Loteamentos deste Oficio. 0O refe Q verdade e dou/
fé. Foz do Iguagu, (7 de maio de 1881.-. O—.f? <=
[G

>

—

r-01/42137 :_vENDIDO o imbvel
favor da Sra. LEDA MARIA
contabilista, portadora da C
sob n? 388.509.589-00,
ca de Compra e Venda,

ra, maior !/
ita no fPC"MF
Escritura Publi-
92-N, em data de

21 de abril de 1989, d beli sta Cidade, Sr. Fer
nando Loures Salinet . Cz$ sessenta Cru:,,;foc no
vos). Nao havendo cafdidoes. ed lara sob as pen1 :‘)q /
lei, que o imovel /B = o) nte, az parte do ativ imobN -
lizado da firma, sta s da® apresentag‘éo da CNIA do )

IAPAS, conformé .o " do ITBI no valor de NCz§ ./
24,00 sobre 48-5Y5 ,00. C - 50,00 VRC. O referid

& verdade ()77 de maio de 1991.—([):%”[‘*,&:%‘
N

il

CERTIDAQ /
Que 4 crientacéy/ da

ﬂea encarrida a

0‘ —— |I
PROPRIETARIA:-URBANIZADORA IGUACU LTDA, u de rikr 'Lo\
privado, com séde e foro nesta Cidade, 1ta /MF sob\ nt \
752.806/0001=60,=.=.=umamomamama=.= .@ 2 _,_,___...,‘\_.,\
\'\E
T,
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ANEXO III.

Tabela de Ross-Heidecke

Devolve valores de indice de depreciagia indicados pela tabeta de Ross-Heidecks

Instugdes »

Dados do imovd

Beleccunar lipe de imavel
CASA DE ALVENARIA

Inchieas ixtade da Emdvel (em anos)

%% da vicla

Seleccsonar sstato de conservagia

€ - Ringuin

indice de depreciagio: 28.1

https://www.u-
consult.pt/UConsultTool Apps/Views/RossHeidecke.html

Cimtos Unsinies Basicos de Construgds

CUB/m* .o

om Escarges Secms Desooarados
: ottt

MBI 11.731:3004 - CUB 2908 - Junnar202d

O o st el s o Cisghis Tion M de ComuingBo JCUBMP), colcuidun fis sconds com a L Fad #4501 8 1671204 o
AENT) ® w0 conespndmes e Tl de Junborias
DR —

Aoess & - truade ], mososios
L Carsn, D projns mpsiinCTs (e suiae O o ek, posios eipeces el B consnm
wilin do mcoporade: *
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PROJETOS - PADRAD COMERCIALS CAL (Comercial Andases Livres) e 5L (Comercial Salas e Lojas)
PADIRAD NORMAL PADRAD ALTO
CALE M1l s cMa

CHLA T10a0

s P

g TEam 0osh

cm sl e
o= o il thenpahs

[— [ —————e
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ANEXO IV.
12. LOCALIZACAO E CARACTERISTICAS DA REGIAO:
MAPA:

-— L
Parking § i Pharmacies ] -

{ P

R. Jodo Aires de Aguirra, 263 -
Pargue Pres. Il

Vil o M L B o, Y
o iquacy - PR, B5863-690

#  Confiem or fix this location

Suggest an sl on . Soke Aires de Aguirte, 263
Parque Pres. ||

@
’

¥ Acd o mising place
B Ao pour buseess
(w

Ackd n taiel

) Vou Maps sctay
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ANEXO V.I

Amostra 01:
Data de acesso: 26/07/2024 / Detalhes do Imavel :
Terreno 490 m2

Valor 380.000

Anunciante:
Pauluk Iméveis
Imovelweb
Creci J- 5605

Terreno - 430m’

Venda RS 380.000

Conhecga a vizinhanga do imadvel

Endereco ocultado

0 anunclante ocultou o endereco '

o %] g

490 m” tot. 490 m? itil

Terreno & venda, 490 m? por R$ 380.000,00 - Parque Presidente - Foz do Iguacu/PR

Terreno & venda no Pargue Presidente 1 - Foz do Iguagu/PR
Excelente Localizagdo, sendo proximo a Rodovidria;

Area Total: 490m*
Dimensdes: 14m x 35m

- Valor sujeito a alteragdo sem aviso prévio, consulte aimobilidna, - 25/07/2024

Ler menos

https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-a-venda-490-m-por-r$-380.000-00-parque-
2990179671 .html
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ANEXO V.II

Amostra 02:
Data de acesso: 29/07/2024

i | Lt Pervmnics 8 weree am far o guagy | Rarue Sredidarts | Avenida Getivle Vergos

R$ 500.000 - mciiermose 351000
= o

l\;ld&mo\fu‘ﬂl.lﬂ- Parque Prosidents, Fox do iguagu = PR
# Lxpiore a localtagho do imavel

Lote/Terreno @ Venda, 517 m* por RS 500.000

Termeno & wanda no Pargue Presidents | poucos mistras da Av. Costa & S, regite central em Fot do
Iguogu - PR

DescrgHo o femenc

AREA TOTAL 51750 .
- DIMENSOES: 15.00m de fronte « 3450m Lotorst

Emslente terreno pam morodia ou nvestimants.

Esta localizada & poucos mathos da Av. Costa o Sikva @ Av. Jose Maria 06 Brito, préwimo & Roooviaria,
Policio Faderol, Hotis, Fosta de gosoling o lormacios

Obasrvogse Assita permutn por vesculos alé 50% do valor. O valor pode salrer oftsracaes sem aviss
prinvie

PARA MAKIRES INFORMAGOES, CONSULTE-NOS § AGENDE UMA VISITA.
©cuiar descrigho ~

{(45) 99176-_ Ver telefane

& huncotoga ol gustuer san ki ma co
imavat

Denunciar andncio

Procisa financiar?

© Vivaiteal b ajuda! Simuls Ao e Bnancinmentn, § B2 GONTE, BRVie UMa propakta
m mence de §

Simwlos inancioments

-~

https.//www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-parque-presidente-bairros-foz-do-
iguacu-517m2-venda-RS500000-id-2657328019/
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ANEXO V.III

Amostra 03:
Data de acesso 29/07/2024 ANEXO V.11

Casa R$790.000
Venda de imdveis residenciais

Foz do Iguacu, PR,

167 metros quadrados

Detalhes da propriedade:

3 quartos - 2 banheiros

167 metros quadrados

Busca imével no Parque Presidente/ Centro
Civico? Entdo veja esta op¢io de sobrado a duas
quadras da Av. Costa e Silva, 1 minuto da Av.
Ranieri Mazzilli e a 2 minutos da BR-277 (sentido

Cascavel).

O imdvel conta com amplo terreno de 490 m? (14
X 35) e drea total construida de 167 m? (ndo averbados), situado em uma rua tranquila, asfaltada e de
vizinhanga familiar.

Belay Imoveis - CRECI 8355] -Contato: Emerson de Oliveira - 49347F

https://www.facebook.com/marketplace/item/1015144690188023/?ref=search&referral_code=nu
l1&referral_story_type=post&tracking=browse_serp%3A977efe12-e763-480a-9cf2-

d605c4 1 eaaab
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ANEXO V.IV

vendo | PR [ Cosos 6 venda am Foz dolguogy | Porgue Presidents | Rua Augusto 50
vanda
Condorminio 1PTL
R$ 700-000 ndoinformado  nao informodo
£ 150 m* & 3 quostos [* 3banhairos
B 3veges  Ar-condiconads Vv Edicula

Endareco
Rua Augusto Fragoso, 55 = Pargue Presidente, Foz do iguagu = PR

@ Explore o localizagho do imével

Casa com 3 Quartos e 3 banheiros @ Venda, 150 m* por RS 700.000

(e > anuncionts: Va3 | Codig no VivaReot 2 6)

Casa no Parque Presidente, composta por 3 quortes (sendo | suite), salo, bonheiro social, cozinha com
armarios, garagem e edicula com 1 quarto, bonheiro, corinha & area de senigo

»» Com 5 ares-condicionados. ref. 413 atuclizodo em 27(07
(48] 3028-... Ver telefone

(@ Anincie criode em 7 de setembro de 2023, atuolizadeo ha 1 dio

A Nunca foca tronsteréncios ou qualsqusr adiantamentas ssm conferéncio efou visita do
imavel

Denunciar aniincio

Precisa financiar?

O vivakeal te ajudal Simule ogora seu financiamenta, @ se gostar, envie uma propasta
8m menos de 5 minutos

Simular finonciomento

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-3-quartos-parque-presidente-bairros-foz-

do-iguacu-com-garagem-150m2-venda-RS700000-1d-2654405566/
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ANEXO VI
RUBIS ALEXANDRE WEILER

Brasileiro, Casado, 46 anos
Endereco — Rua Profeta Elias, 195
Polo Universitario — Foz do Iguagu — Parana

Telefone: (45) 99808-4700 / E-mail; rubiscorretor@hotmail.com

FORMACAQ

e Técnico Transagdes Imobilidrias — Escola Técnica Monaco — 2021

e Avaliador Imobilidrio - Conselho Regional de Corretores de Imdveis 6° Regiao/PR - 2022

APERFEICOAMENTO

s Informdtica: Office, CorelDraw, Marketing e Propaganda, Financeira 12C, Fotos Imobilidria.

EXPERIENCIAS PROFISSIONAIS
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e Web designer

e Representante comercial

REFERENCIAS PESSOAIS

e Adriana Fabiane — Cassia Regina Iméveis — (45) 3028 - 3717
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