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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Apartamento com area privativa de 119,34m2 e garagem com area de
23,50m? |ocalizado em Paranagua/PR

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: setembro de 2025.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$712.000,00

(Setecentos e doze mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado em
conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliagcbes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre o0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes diferentes
das usuais, em relagdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliacao.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagbes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Paranaguéd/PR.

O avaliador esteve no local no dia 12/09/2025, quando o avaliador coletou dados
e informacdes pertinentes a avaliagéo dos bens em questéo.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegagdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem
€ entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condicfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.
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Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informagfes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualguer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacédo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével Urbano — Apartamento.
3.2 Descricao técnica do bem

Apartamento do Edificio Port Side, 10° andar, com area privativa de 119,34m2,
localizado na Rua Comendador Corréa Junior n°821, 190, Paranagua/PR.

Numero da Matricula: N° 58.561 — Registro Geral de Imoveis de Paranagud/PR
Inscricdo Imobiliaria: N° 09.5.24.018.0025.000-60
Localizacao: Latitude: 25°30'53.02"S / Longitude: 48°30'33.97"O

Vaga de garagem coberta n°40, com area de uso exclusivo de 23,50m2, com
capacidade de dois veiculos, no Edificio Port Side, Rua Comendador Corréa Junior
n°821, 190, Paranagua/PR.

Inscricao Imobiliaria: N°© 09.5.24.018.0025.000-60
Localizacdo: Latitude: 25°30'53.02"S / Longitude: 48°30'33.97"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Paranagua é um municipio localizado no litoral do estado do Parana, no Brasil.
Fundada em 1648, é a cidade mais antiga do Parana e a principal do litoral
paranaense.

De acordo com a estimativa feita pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica (IBGE) em 2016, Paranagua possui uma populacéo de 151.829 habitantes
e é a 102 cidade na Lista de municipios do Parana por populacdo.[3] Detém um
produto interno bruto de 7 200 842 000 reais (2010), que é o sexto maior do estado.
Seu porto é sua principal atividade econdmica.
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Cidade histérica e turistica fundada na primeira metade do século XVII, tem,
como sua principal atividade econbémica, a de porto escoador da producao do Parana,
interligando o estado as demais regiées do pais e do exterior. A construcdo de suas
docas data de 1934, quando passou a figurar entre os principais portos do Brasil, com
a denominacédo de Porto Dom Pedro Il. Testemunha de mais de 400 anos de historia,
guarda, ainda, vestigios da época da colonizacdo portuguesa em seus casarios de
fachada azulejada, em suas ladeiras de pedra e em suas igrejas. O municipio foi
criado através da Lei 5, de 29 de julho de 1648, e instalado na mesma data, tendo
sido desmembrado do estado de S&o Paulo.

Os habitantes naturais do municipio de Paranagud sao denominados
parnanguaras. Esta localizado a uma distancia de 91 km da capital do estado, Curitiba.

Paranagua

Simbolos

Bandeira

Brasado de armas
Localizacéo
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Localizacdo de Paranagua no Parana
Coordenadas 25°31'12"548°30'32" O
Pais Brasil
Unidade federativa Parana
Municipios Antonina, Guaraquegaba, Morretes, Guaratuba, Pontal
limitrofes do Parana, Matinhos.
Distancia até 91 km
a capital
Historia
Fundagdo | 29 de julho de 1648 (375 anos)
Caracteristicas geograficas
Areatotal 826,675 km?2
Populag&o total 145 829 hab.
(Censo 2022)
Clima Subtropical (Cfa)
Altitude 5m
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacéo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRIC()ES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas ho mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificagéo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:
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- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condicBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

s

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicbes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicao tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em
moeda corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse
valor exclui precgos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é
uma quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo
gual a transacao é finalmente realizada;

C) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte esta
motivada para efetuar a transagéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presuncgao de que as partes
sdo conhecedoras das condi¢ées do bem o do mercado em que esta inserido;
e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esta referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cbes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete
as condi¢cBes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condi¢cdes estds o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencao de interessados e atingir o
preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZA(;AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

‘APARTAMENTO n.° 1004 DUPLEX, localizado no 11° Pavimento ou 10° Andar,
do EDIFICIO PORT SIDE, localizado na Rua Comendador Corréa Junior, n.° 821,
situado nesta cidade, do tipo "D", com a area construida de utilizacdo exclusiva de
119,3400mz?, &rea de uso comum de 23,1485m2, perfazendo a area correspondente
ou global construida de 142,4885m2, fracdo ideal do solo e partes comuns de
0,024301319, quota do terreno de 32,0777m?2, direito de uso exclusivo de uma area
descoberta de 21,4600m?, referente a terragos localizados no Atico, e ainda direito de
uso comum de uma area descoberta de 2,8114mz2, referente a terracos/recreacdes
descobertas localizadas no Atico, com a seguinte Inscricdo Imobiliaria:
09.5.24.018.0025.058. Edificio este edificado sobre a FIGURA 1/2, situada nesta
cidade, oriunda do remembramento dos lotes n.°s 1 e 2, estes por sua vez, oriundos
do desmembramento dos terrenos constantes da Carta de Data n.° 428, de 21 de
novembro de 1910, conforme planta elaborada pela arquiteta Vania Pessoa Rodrigues
Fdoes - CREA 15.741-D-Pr, devidamente aprovada pela Prefeitura Municipal de
Paranagua sob n.° 3041, em 13.11.2007, com as seguintes caracteristicas e
confrontacbes, de quem da Rua Manoel Corréa olha o imével: Frente 44,00m
(quarenta e quatro metros), para a Rua Manoel Corréa; Lateral Esquerda 30,00m
(trinta metros) com o lote n.° 3 de Héicio de Andrade Torres Filho; Fundos 44,00m
(quarenta e quatro metros) com terrenos de Koji Hoshina e outros, matricula 45.386;
Lateral Direita 30,00m (trinta metros), para a Rua Comendador Corréa Junior, com a
qual faz esquina, perfazendo a area total de 1.320,00m2 (um mil trezentos e vinte
metros quadrados), com a seguinte Inscrigdo Imobiliaria: 09.5.24.018.0025.000-60,
situado do lado impar da Rua Manoel Corréa.”

NVAGA DE ESTACIONAMENTO coberta sob n° 40, localizada no subsolo,
integrante do EDIFICIO PORT SIDE, sito na Rua Comendador Corréa Junior, n.° 821,
nesta cidade, do tipo "GX", dupla, com capacidade para dois veiculos, com a area
construida de utilizacao exclusiva de 23,5000mz, area de uso comum de 31,6465m2,
perfazendo a area correspondente ou global construida de 55,1465m2, fracéo ideal do
solo e partes comuns de 0,005866342, quota do terreno de 7,7436m?2, e ainda direito
de uso comum de uma area descoberta de 9,7171m?, referente a circulacao
descoberta localizada no Térreo, com a seguinte Inscricdo Imobiliaria:
09.5.24.018.0025.100. Edificio este edificado sobre a FIGURA 1/2, situada nesta
cidade, oriunda do remembramento dos lotes n.°s 1 e 2, estes por sua vez, oriundos
do desmembramento dos terrenos constantes da Carta de Data n.° 428, de 21 de
novembro de 1910, conforme planta elaborada pela arquiteta Vania Pessoa Rodrigues
Foes CREA 15.741-D-Pr, devidamente aprovada pela Prefeitura Municipal de
Paranagua sob n.° 3041, em 13.11.2007, com as seguintes caracteristicas e
confrontacdes, de quem da Rua Manoel Corréa olha o imdvel: Frente 44,00m
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(quarenta e quatro metros), para a Rua Manoel Corréa; Lateral Esquerda 30,00m
(trinta metros) com o lote n.° 3 de Hélcio de Andrade Torres Filho; Fundos 44,00m
(quarenta e quatro metros) com terrenos de Koji Hoshina e outros, matricula 45.386;
Lateral Direita 30,00m (trinta metros), para a Rua Comendador Corréa Junior, com a
qual faz esquina, perfazendo a area total de 1.320,00m2 (um mil trezentos e vinte
metros quadrados), com a seguinte Inscrigdo Imobiliaria: 09.5.24.018.0025.000-60,
situado do lado impar da Rua Manoel Corréa.”

6.2 Restricbes do imovel

N&o ha restricbes no imovel.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absor¢dao do bem: Investidores, incorporadores e
morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitens 5.2.1

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e
desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao
grau de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do
mercado podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o nimero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado nao
seja capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor
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¢) Monopsonio: é constituido por um Gnico comprador
d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores
e) Oligopsonio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacbes de curto
prazo na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os prec¢os, em funcao
de circunstancias econémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padréo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acdes
como politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de
novos produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e &
aferido por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de
tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS
UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Preciséo (3), para
determinacéo do valor do imoével Grau de Fundamentacgao (2), conforme Tabela
10 de enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-
14.653-2, norma da ABNT — Associacao Brasileira de normas Técnicas, tendo
sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneiza¢do os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.14

Localizag&o: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulagdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

Area:

Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ~ (1/8).
Garagem: indice utilizado por conta das amostras e o imdvel
avaliado conterem nameros de garagem diferentes.

Negociacio: indice aplicado em razio das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

82135 Os dados de oferta s&o indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
sa considerar superesiimativas que ern geral acompanham esses pregos g, sempre que possivel,
quantifici-las pelo confronto com dados de transagbes.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 712.021,82 (Setecentos e doze mil, vinte e um reais e oitenta e dois

centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 712.000,00 (Setecentos e doze mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde
de 12 (doze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 22 de setembro de 2025.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotagdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Enderecos

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/apa
Edificio Port Side, localizado no Jodo rtamento-a-venda-2-quartos-com-garagem-pr-

1 RS 450.000,00 60,00 RS 7.500,00 ; ]
Gualberto, paranagua-joao-gualberto-72m2-RS450000/id-

31588005/

https: i lweb. .b iedad
Rua Baronesa do Cerro Azul, 928, Campo ps://www.imovelweb.com.br/propriedades
2 RS 460.000,00 74,00 RS 6.216,22 Grande. Paranagud /apartamento-venda-2-quartos-campo-grande-

! g paranagua-3017009964.html
Rua Manoel Corréa. 685, Costeira https://www.imovelweb.com.br/propriedades
3 RS 840.000,00 125,00 RS 6.720,00 e ! /apartamento-garden-venda-3-guartos-costeira
Paranagua
parana-3006679906.html

4 RS 550.000,00 80,00 RS 6.875,00 Edificio Port Side, localizado no Jodo https://www.facebook.com/commerce/listing/

Gualberto, 848551437336872/?ref=share_attachment
. https://www.imovelweb.com.br/propriedades

Rua Manoel Bonifécio, 631, Centro - ;
5 RS 340.000,00 46,00 RS 7.391,30 ! L racl ; /apartamento-no-centro-historico-paranagua-
Historico, Paranagua
3015164086.html
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1) Ident: Apartamento Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua comemdador Correa Junior Ne: 148 Complemento:
Bairro: Cidade: Paranagua Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 450.000,00 60,00 7.500,00 1,00 0,92 0,90 6.210,00
2 460.000,00 74,00 6.216,22 1,03 0,94 0,90 5.416,69
3 840.000,00 125,00 6.720,00 1,01 1,01 090 6.169,56
4 550.000,00 80,00 6.875,00 1,00 0,95 0,90 5.878,13
5 340.000,00 46,00 7.391,30 1,04 089 090 6.157,25
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYPS DWUH3 5VRAD KZUXU




PROJUDI - Processo: 0002313-40.2025.8.16.0129 - Ref. mov. 37.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
22/09/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

2/8

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 5.416,69
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 6.210,00
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 29.831,63
Amplitude total (R$/m2): 793,31
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 198,33
Média aritmética (R$/m2): 5.966,33
Mediana (R$/m2): 6.157,25
Desvio médio (R$/m2): 255,135959
Desvio padrao (R$/m2): 334,297339
Variancia (R$/m2) * 2: 111.754,710801

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYPS DWUH3 5VRAD KZUXU




PROJUDI - Processo: 0002313-40.2025.8.16.0129 - Ref. mov. 37.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
22/09/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3/8

g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,6442

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =0,7289

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) =5,60
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 5.737,14
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 5.966,33
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  6.195,51
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 3,84
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 3,84
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)=  5.071,38
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 5.966,33
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 6.861,27

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 119,34
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 5.966,33

VALOR TOTAL (R$)= 712.021,82

setecentos e doze mil, vinte e um reais e oitenta e dois centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 5.416,69 5.615,01 1
2 5.615,01 5.813,34 0
3 5.813,34 6.011,67 1
4 6.011,67 6.210,00 3
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x3 1
x4
x2
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 7.500,00 6.210,00 0,83

2- 6.216,22 5.416,69 0,87

3- 6.720,00 6.169,56 0,92

4- 6.875,00 5.878,13 0,85

5- 7.391,30 6.157,25 0,83
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x1 x5

x4

x3
x2

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 6.940,50

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

7.500,00 559,496
6.216,22 724,288
6.720,00 220,504
6.875,00 65,504

7.391,30 450,800

8,06
10,44
3,18
0,94
6,50
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

xI x3 5
Mh 4

x2

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 5.966,33

Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 6.210,00 243,674 4,08
2- 5.416,69 549,639 9,21
3- 6.169,56 203,239 3,41
4- 587813 88,201 1,48
5- 6.157,25 190,926 3,20

Data: 22/09/2025

Helcio Kronberg
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A

% (GISTRO DE IMOVEIS | REGISTRO GERAL [ e j

' ulp Eduarde Malheiros Manfredini

AGENTE DELEGADC

IMOVEL: APARTAMENTO n.® 1004 DUPLEX, Iocalizado no 1% Pavimento ou 10° Andar, do]
EDIFICIO PORT _SIDE, localizade na Rua Comendador Coméa Junior, n® 821, situado nesta
cidade, do tipo “D”, com a drea construida de ulilizag8o exclusiva de 119,3400m?, drea de uso
comum de 23,1485m?, perfazendo a &rea cormespondente ou global construida de 142 4885m?,
fragdo ideal do solo & partas comuns de 0,024301319, quotia do terreno de 32,0777m?, direito de
uso exclusivo de uma area desceoberta de 21,4600m?, referente a terragos localizados no Afico, s

descobertas localizadas no Atico, com a seguinte Inscrigdo Imobilisria: 09.5.24.018.0025.058.
Edificio este edificado sobre a FIGURA 142, situada nesta cidade, oriunda do remembramento dos
lotes fi.% 1 e 2, estes por sua vez, oriundos do desmembramento dos terrenos constantes da Carta
de Data n.® 428, de 21 de navembro de 1910, conforme planta elaborada pela arquiteta Vania
Pessoa Rodrigues Foes - CREA 15.741-D-Pr, devidamenie aprovada pela Prefeitura Municipal de
Paranagué sob n.° 3041, em 13.11.2007, com as seguinies caracteristicas e confrontagdes, de
quem da Rua Manoel Corréa olha o imbvel: Frente 44,00m (quarenta e quatro metros), para a Rua
Manoel Corréa; Lateral Esquerda 30,00m (trinta metros) com o lote n® 3 de Hélcio de Andrade
Torres Filho; Fundos 44,00m (quarenta & quatro meiros) com terrenos de Koji Hoshina e outros,
matricula 45.388; Lateral Direita 30,00m (trinta metros), para a Rua Comendador Comréa Junior;
com a qual faz esquina, perfazendo a area total de 1.320,00m* (um mil trezentos e vinte metros
quadrados), com a seguinte Inscrigio Imobilidria; 09.5.24.016.0025.000-60, situado do lado impar
da Rua Manoel Corréa,

PROPRIETARIA: PORT SIDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de
direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 11.693.903/0001-11, com $ede na Rua Lamenha Lins, n°
948, na cidade de Curitiba-PR. : '

REGISTRO ANTERIOR: R. n.* 2/Matricula n® 54.582, dest:%'viqo. ,
Paranagud, 02 de abril de 2015. ] .
Agente Delegado: ///“' ﬁ%@ - ‘\./—.;_,

ainda direito de uso comum de uma édrea descoberta de 2,8114m?, referente a temagos/recreagbes | -

R-01/Vat. 53,561, Protocolo n® 142.408 de 05, ¥5 COMPRA E VENDA E RE-RATIFICACAO:
Consoante escrituras poblicas, lavradas nas Notas da 2° Tabelidnato desta cidade, as folhas
181/184, do livro 411-N, em 15 de setembro de 2014, por certidao expedida em 01 de outubro da
2014, e as folhas 056/057, do livro 419-N, em 10 de fevereiro de 2015, por certiddo expedida em 04
da margo de 2015, POSTO O CUPIN - PARANAGUA LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrito no CNPJ sob n° 04.165,297/0001-04, com sede na Rodovia BR-277, Km 06, s/n® nesta
cidade, adquiriv de PORT SIDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente
gualificada, pelo valor de R$ 224.1668,07 (duzentos e noventa e quatro mil, cento e sessenta e oite
reais e sete centavos), o imbvel desta objeto. Consta da escritura que foram apresentadas todas as
Certiddes de Feitos Ajuizados expedidas pelos Cartdrios Distribuidores Estadusis e Varas do
Travalho desta Comarca e da Comarca de Curitiba-Pr & pela Justica Federal, sendo Positiva a
Certiddo de Distribuigdo Acgdes Civeis expedidas pele Cartério Distribuidor desta Comarca, de
pleno conhecimento do adquirente, bem como a CND/INSS n.® 20065214-88888903 emitida em
241712014 e Cerlidao Conjunta Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais @ a Divida Ativa da Unifo 6F34.3C46.C4AF 4436 emitida em 10/09/2014. Emitida DOI
pelo Oficic de Notas. I.T. s/R$ 261.168,07 sob n.® 972/2014. FUNREJUS: R$ 658,34. Custas: R§
720,10 =4.312 00 VRC.

Dou fé. Paranagua, 02 de abril de 2015. ﬁ K '
CAO Agente Delegado: [_//t WQ; '\_/
S /

R-02/Mat. 58.561. Prolocolo n® 144710 de 09/11/2015. COMPRA E VENDA: Consoante escritura
publica, lavrada nas Notas do‘*ZQI'?belionato desta cidade, 2s folhas 185/188, dolivio 411-N, em
15 de selembro de 2014, po certiddo, expedida em 30 de setembro de 2014, SUL
PARTICIPAGOES S/A, sociedad¢ antnirha, inscrita no CNPJ sob n® 15.170.460/0001-35, com
sede na Rua 21 de Abril, n* 418, Sobrado 01, Alto da Giénia, na cidade de Curitiba-PR, adquiriu. de

(seiscentos mil reais), o imével desta objeto. Consta da escritura que foram apresentadas todas as

POSTO G CUPIM - PARANAGUA LTDA, anteriormente qualificade, pelo valor de R$ 600.000,00]

Certiddes de Feitos Ajuizados expedidas pele Cartdrio Distribuidor Estadual, Vara do Trabalho el.

L - SEGUE NO VE%;:_]
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" CONTINUAGAD .

% | pefa Justica Federal, sendo positiva a Certiddo de Distribuigéo de Aghes Civeis expadida pelo
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Cartorio Distribuidor desta Comanca, aos 12/08/2014, da qual declararam os adquirentes ter pleno

" | conhecimento; bem como a apresentagéio da Certidao Negativa de Débifos Relativos aos Tributos

Federais e 4 Divida Ativa da Uniso, com cadigo de controle n® GF5A.AD2F E7D3.540F, expedida
- aos 12/09/2014. Emitida DO1 pelo Oficio de Notas. Consulta s Central Nacional de indisponibilidade

de Bens relativo- a0 CNPJ AT 15.170.460/0001-35, hash:
n® 04.185.297/0001-04, hash:

8998 5fcd b1b7 deef 6f05.d824.cecl.6db9.7 3¢a.384d7,

-~ Jander Osny de Oliveir
Substituto

Dou fé. Paranagud, 03 de dezembro de 2015.
CAD Agente Delegaciar

RA: Em cumprimento ao Termo
de Penhora de assinatura do MM Juiz de”Direito da Vara Civel da Comarca da Regido
Metropolitana de Curitiba — Foro Central dé Curitiba-Pr.tBr Erick Antdnio Gomes, expedido em 05
de julho de 2017, nos Autos de Execugio de Titulo Extrajudicial Processo n.® 0054940-
37.2013.8.16.0001, em que s&¢ Exequentes DYLLA APARECIDA GOMES DE QUIVEIRA (RG:
80022593 SSPPR ¢ CPFICNPJ: 954.708.329-53) Rua Voluntarics da Patia, 475 Conj.801 -
Centro — Curitiba-FR ¢ RUBYQ DANILO BRITO DOS ANJOS {(RG: 32621376 SSP/PR e
CPF/CNPJ: 519.872.609-53) Rua Voluntarios da Pétria, 475 Conj.801 - Centro — Curitiba-PR e
Exscutados ANACLETOS BAR LTDA - ME {(CPFICNPJ; 07.304.984/0001-72) Rua Genersl
Méric Tourinho, 387 - Seminario - Cwritiba-PR; BEFGECS BAR E EVENTOS LTDA (CPF/CHPJ.
09.009.838/0001-33} R. Coronel Dulcidio, 420 - Batel ~ Curitiba-PR; G.A. PARTICIPAGOES
LTDA (CPF/CNPJ: 10.972.193/0001-04} em Curtiba-PR; WCTBA BAR LTDA (CPF/CNPJ:
16 780.880/0001-43) Rua General Mario Tourinho, 387 - Seminario — Curitiba-PR e WDS BRAZIL
PARTICIPAGOES S/A (CPFICNPJ: 17.941.565/0001-76} Rua Padre Agostinho, 890 3* andar,
sala 03 - Mercés - Curtba/PR (que fem comc acionista a proprieléria do imdvel SLIL
PARTICIPAGOES SIA - j& qualificada), procedo a0 registro da PENHORA sobre o imbvel desta
objeto, para garantia da divida no valor de R$ 340.191.E7 (trezentos e quarenta mil, cenio e
noventa e um reais e oitenta e sete centavos). Custas: R$ 28331 = 1.470,00 VRCext
(Emolumentos: R$ 252,94 + FUNREJUS (25%). R$ 0,82 + Selo? R§ 4,67 + IS5, 12,64 +
FADEP: R$ 12,64). FUNREJUS: R$ 680,38. Dou fé. Paranagda, 157de agost 18.
Patrick Roberto Gasparetto — Agente Delegado: = 2 . o
- s

R-03/Mat. 58.561. Protocolo n® 163.072 d?ﬁ?ﬁm 8,

g,ér'gveme

AV-04/Mat. 58.661. Protocolo n® 161.709 de 15/06/2021. JNDISPONIBILIDADE: Consoante o
disposto no § 3° do artigo 14 do Provimento n.° 39/2014 do Gonselho Nacional de Justica e de
conformidade com o protocole de indisponibilidade n® 202106.1009.016 8-1A-900, referente ao
processo n® 00102761520165080015, procedo a presente averbagéo que desta matricula
figue constando a resiricio de INDISPONIBILIDADE de ben mes a SUL
PARTICIPAGOES S/A, CNPJ: 15.170.460/0001-35. Funarmen:
0189115CVAADDDNO0N092721L. Custas: R$ 189,81 = 875 VRCexi {E : R$ 136,71 +
Funrejus: R$ 34,18 + Selo R$ 525 + IS5 R$ 6,84 + FADEP R$ 6,
Paranagud, 23 de junho de 2021. Car ustin
CAQ Patrick Roberto Gasparetto — Agente Delegada:

Augustn

AV-05Mat. 58.561. Protocolo n® 168.518 de 10/05/2023. INDIS&HIBILIQAQE;\ Consoante o
disposto no § 3° do artigo 14 do Provimento n.® 38/2014 do Conselho Nacional de Justica e de
conformidade com o pretocolo de indisponibilidade n® | referente ao processp n®

presente averbagdo para que desta matricula fique constando /3 re

' 883 VRCext (Emolumentos: R 154,98 + Funrejus: R$ 38,74 + Selo R$ 8, ISS1R$ 7,75 +
FADEP: R$ 7,75) {A FINAL). Dou fé. Paranagua, 11 de maio de 2023 n
prg  Patrick Roberto Gasparetto — Agente Delegado: -

AV-05/Mat. 58.561. Protocolo n® 168.892 de 12/06/2023. INDISPOMNIBILIDADE: ConsoanLle 0 dispasto no §
3° do artigo 14 do Provimenio n.* 392014 do Conselho Nacional de Justica e de conformidade com a
protocolo  de  indisponibilidade n®  202308.0911.027487904A4-050, referente a0 processo  n°
00013875020175090011, procedo a presente averbagho para que desta giayl

restricBo de INDISPONIBILIDADE de bens pertencentes 3 SUL PARTICIPACEES SIA, CNPJ:
15.170.460/0001-35. Selo de fiscalizagdo: SFRILPJEP.R4zio-bvK4D.FO11h T RS 217,22 = 883
VRCext (Emolumentos: RS 154,98 + Funiejus: RS 38,74 + Selo R$ 6,00 + I8 § 7.75 + FADEP: R$ 7,75)

(A FINAL). Dou 6, Paranagua, 13 de junho de 2023 Ca

prg  Patrick Roberto Gasparetto — Agente Delegado:

§€-2000000°2°89E¥80 SIND
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=

[cozoll

[ncmx 2-Mat. 58.561 ] [cm 084368.2.0058561-25 ]

et =2
hat. 68.561. Protocolo n® 171,227 de 16/01/2024. PENHORA: Em atendimento ac Oficio da 119 Vara do
valideagli - |hgy de Curitiba-PR, expedido em 17/01/2024, nos ‘Autos de ATSum n° 0000322-78.2021.5.09.0611, em
eGUs"s Reclamante LILIANE FRANCO DE LIMA, ¢ Reclamado SUL FRANQUIAS ASSESSORIA E
SERVIGOS LTDA o outros (5), procedo o registro da PENHORA sobre o imdvel desta objeto, para garantia
da divida no vaior de R$ 34.220,00 (trinta e gquatro mil, duzentos & ¥inle reaid). Seto de fiscalizagdo:
SFRiLeJuzP jE4T¢-2DHJ7 F911q Custas: R$ 335,58 = 1.212 VRCext (E o! mentos; RS 235,59 + Funrep.us
2R$ 68,44 + Selo RS 8,00 + 135 R§ 11,78 + FADEF R$ 11,78) (A FINAL). Dou fé Paré rPué 19 de janeiro de
024.
§ CAQ  Patrick Roberto Gasparetio ~ Agente Delegado: Esﬂ’weme
~
5) AV-0BfMat, 58.561. Prolocolo n® 171.312 de 26/01/2024. INDISPONIBILID DE: Consoante o dispasto no §
Z 3%do artigo 14 do Provimento n.? 38/2014 do Conselho Nacional de Justu;a & 'de conformidade com a protocolo
5 de indisponibilidade n°® 202401.2510.03129579-1A-200, referente a0 processo n® 00004207120185090010,
¥ procedo a presente averbagéo para que desta matricula fique constando a restrigiio de INDISPONIBILIDADE
; de bens pertencentes & SUL PARTICIPACOES S/A, CNPJ: 15.170.460/0001-35. Selo de fiscalizagdo:
3 SFRIlLeJwzP JE4Tc-YDRU7.F911q. Custas: R$ 243,60 = 879 VRCext (Emolimentos: R¥ 174,51 + Funrejus:
O R$ 43,63 + Selo RS 8,00 + 1SS R$ 8,73 + FADEP R$ 6,73} (A FINAL). fé) Parana ua, 29 de janeire de
m 2024,
2 prg  Patrick Roberte Gasparetic — Agente Delegado:

3° do arlrgo 14 do Provimento n.° 3912014 do Conselho Nacnonal de Justica e de canformldade com o protocolo
<2 de indisponibilidade n® 202403,1816.03223417-tA-600, referente ao processo n° 00007139020225090013,

S SFRNQUTWP 3ulOT-ETpMA F911q. Custas: RS 243 80 = 879 VRCext (Emoluméntos: RS 174,51 + Funrejus:
R$ 43,63 + Selo R$ 8,00 + 1SS R$ 8,73 + FADEP R$ 8,73) (A FINAL). Do 1&/Paranagué, 22 de margo de
2024.

prg  Patrick Roberto Gasparetto - Agente Delegado:

AV-10/Mat. 58.561. Protocolo n® 173.031 de 04/07/2024. INDISPONIBILIDADE; Cohs&mte o disposto no §
3° do artigo 14 do Provimento n.° 39/2014 do Conselho Nacional de Justica e de conformidade com o protocolo
de indisponibilidade n® 202407.0112.03420567-1A-360, referente ao processo n® 00058091820218160194,
procedo a presente averbacgfio para que desta matricula fique constando a restrigio de INDISPONIBILIDADE
de bens pertencentes & SUL PARTICIPAGOES SIA, CNPJ: 15.170.450/0001-36. Selo de fiscalizagso:
SFRI.3JnjP R7jN5-xWCeX.FO11q. Custas: R$ 243,60 = 879 VRCext (Emolymentos: R$ 174,51 + Funrejus:

guir: https://assinador-web.o

R$ 43,63 + Selo R$ 8,00 + ISS R 8,73 + FADEP RS 8,73) (A FINAL). Dgl fé. Paranagyé, 24 de jutho de
2024,

prg  Patrick Roberto Gasparetio ~ Agente Dalegado: A. Augustin
AV-11/Mat. 58.581. Protocolo n° 174.116 de 04/10/2024. wgﬁgﬂggmnmm o disposto no §

3° do artigo 14 do Provimento n.° 39/2014 do Consalha Nacional de Justica e de confermidade com a protocolo
de indisponibitidade n® 202410.0314.03819798-1A-710, referente ao processo p¥700004517420215090014,
procedo a presente averbagio para que desta matricula fique constando a restri¢iio de INDISPONIBILIDADE
de bens perlencentes 4 SUL PARTICIPAGGOES S/A, CNPJ: 15.170 (t] 1-35 Selo de figcall
SFRILJPOP NUDS-YvHMI.F311q. Custas: R$ 243,60 = 879 VRCaxt (Emoldm

43,63+ Selo R$ 8,00+ ISSR$ 8,73 + FADEF R$ 8,73) (J\ FINAL). Dou , 08 e 2024
caio  Patrick Robarto Gasparetto — Agente Delegado: . Augusg;,
EUNARPEN » WI

IFICO que a presente é reproduc¢do
a matricula n258561.
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:GISTRO DE IMOVEIS REGISTRO GERAL [ P j

ulo Eduardo Malheiros Manfredini
AEENTE DELEGADD

. 2014, e &s folhas 056/057, do livro 419-N, em 10 de fevereiro de 2015, por certidio expedida em 04

ED!_EICIO PORT SIDE, sito na Rua Comendador Coméa Junior, n* 821, nesta cidade, do tipo
“GX", dupla, com capacidade para dois veiculos, com a area construida de utifizagho exclusiva de
23,5000m* area de uso comum de 31,6465m? perfazendo a &rea comespondente ou global
construida de 55,1465m?, fragao ideal do solo e partes comuns de 0,005866342, quota do terrenc
de 7,7436m?, e ainda direito de uso comum de uma area descoberta de 9. 7171 m?, referente a
circulagio descoberta localizada no Témeo, com a seguinte Inscrigho Imobilidria:
09.5.24.018.0025.100. Edificio este edificade sobre a FIGURA 1/2, situada nesta cidade, oriunda
do remembramento dos lotes n% 1 e 2, estes por sua vez, criundos do desmembramento dos
terrenos constantes da Carta de Data n.® 428, de 21 de novembro de 1910, conforme planta
elaborada pela arquiteta Vénia Pessoa Rodrigues Fées - CREA 15741-D-Pr, devidamente
aprovada peta Prefeitura Municipal de Paranagué sob n.° 3044, em 13.11,2007, com as seguintes
caracteristicas @ confrontagies, de quem da Rua Manoe! Coméa olha o imdvel: Frents 44,00m
(quarenta e quatro metros), para a Rua Manoel Corréa; Lateral Esquerda 30,00m (frinta metros)
com o lote n.° 3 de Hélcio de Andrade Torres Filho, Fundos 44,00m (quarenta e quatro metros) com
terrenos de Koji Hoshina e cutros, matricula 45.386; Lateral Direita 30,00m (irinta metros), para a
Rua Comendador Corréa Junior, com a qual faz esquina, perfazendo a area total de 1.320,00m?
{um mil trezentos e vinte metros guadrados), com a seguinte Inscrigho Imobilidria;
09.5.24.018.0025.000-80, situado do lado impar da Rua Manoel Corréa,

PROPRIETARIA: PORT SIDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, pessoa juridica de
direite privado, inscrita no CNPJ sob n® 11.693.903/0001-11, com seda na Rua Lamenha Lins, n®
€48, na cidade de Curitiba-PR.

REGISTRO ANTERIOR: R. n.° 2/Matricula n° 54 582, deste Segigo.

Paranagua, 02 de abril de 2015. k’ .\/
Agente Delegado: W | '
g ga -_‘? w 7 ‘,—-.\
‘desta cidade, as folhas

R-01/Mat. 58.562. Protocolo n® 142 408 de 0570 37
181/184, do livro 411-N, em 15 de setembro de 2014, por certidio expedida em 01 de outubro de

Consoante escrituras publicas, lavradas nas

de margo de 2015, POSTO O CUPIM - PARANAGUA LTDA, pessoa juridica de direito privado,
inscrito no CNPJ soh n® 04.165.297/0001-04, com sede na Rodovia BR-277, Km 06, s/n°, nasta
cidade, adguiriv de PORT SIDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, anteriormente
qualificada, pelo valor de R$ 33.000,00 (trinta e trés mil reais), o imével desta objsto. Consta da
escritura que foram apreseniadas todas as Certiddes de Feitos Ajuizades expedidas pelos
Cartérios Distribuidores Estaduais e Varas do Trabalho desta Comarca & da Comarca de Curitiva-
Pr & pela Justiga Federal, sendo Positiva a Centidso de Distribuigdo Agdes Civeis expedidas pelo
Cartério Distribuidor desta Comarca, de pleno conheciments -do adquirents, bem como a
CNDANSS n.® 20065214-88888803 emitida em 24/07/2014 e Cerfiddo Conjunta Posiliva com
Efeltos de Negativa de Débilos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Afiva da Unido
6F34.3C48.CAAF 4A36 emitida em 10/09/2014. Emilida DOV pelo Oficic de Notas. 1.T. o/R$
33.000,00 s0b n.* 973/2014. FUNREJUS: R$ 658,34, Custas: R$ 10,02 = 60,00 VRC.

Dou fé&. Paranagu4, 02 de abril de 2015. -

\

CAQ | Agente Delegado: /{//(_. p( ‘!ﬁ ' ,\/-:-_
NS /

R-02/Mat. 58.562. Protocolo n® 144.710 de 09/11/2015. COMPRA E VENDA: Consocante ascritura
publica, lavrada nas Notas do 2° Tabelionato desta cidade, 4s folhas 185/188, do livie 411-N, em
153 de setembro de 2014, por certidic expedida em 30 de setembro de 2014, SUL
PARTICIPACOES SIA, sociedade andnima, inscrita no CNPJ sob n° 15.170.460/0001-35, com
sede na Rua 21 de Abril, n° 418, Sobrado 01, Alto da Gldria, na cidade de Curitiba-PR, adquiriu de
POSTO O CUPIM - PARANAGUA LTDA, anteriormente qualificada, pelo valor de R§ 50.000,00
{cinquenta mil reais), o imével desta objete. Consta da esciitura que foram apresentadss todas as
Centiddes de Feitos Ajuizados expedidas pelo Cartdric Distribuidor Estadual, Vara do Trabalho e
pela Justica Federal, sendo pasitiva a Certidso de Distribuicio de Agdes Civeis expedida pelo
Cartério Distribuidor desta Comarca, aos 12/08/2014, da qual declararam os adquirentes ter pleno
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PROJUDI - Processo: 0002313-40.2025.8.16.0129 - Ref. mov. 1.6 - Assinado digitalmente por Rubyo Danilo Brito dos Anjos
13/03/2025: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arg: matricula atualizada-1

PROJUDI - Processo: 0054940-37.2013.8.16.0001 - Ref. mov. 821.3 - Assinado digitalmente por Enzo Phelipe Jawsnicker de Oliveira:02930267933
11/12/2024: JUNTADA DE PETI(;AO DE MANIFESTA(;AO DA PARTE. Arg: Matricula Atualizada

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FF8DX-PJVUZ-63SVF-VABDA

[ — conmMuAGAD

conhacimemo' bem como a apresentacio da Cerliddo Negaliva de Débitos Relativos aos Tributos
Federais @ & Divida Ativa da Unido, com codigo de contrale n® OF5A.AD2F E7D3.540F, expedida
aos 12/09/2014. Emitida DOI pele Oficio de Notas. Consulta a Central Nacional de Indssponibi!idade
de Bens relativo a0 CNPJ n° 70.460/0001-35, hash:
8998.5fcd b1 b7 docf 6105.d824 cocl.6db9.73ca.38d7; CNP 04.165.297/0001-04, hash:
2cb2.7063.2ac3.2541.881f.6¢25.bd43.dd32.a3de.83bb, 1 50.000,00 sob n® 975/2014.
FUNREJUS: R$ 1.300,00. Custas: R$ 10,02 = 60,00 VR(Q
Dou fé. Paranagua, 03 de dezembro de 2015.
CAQ Agente Delegado:

'ander Qsny de Oiiveira
Substituto

de Penhora de assinatura do MM Juiz de Direfto da 14* Varé el da Comarca da Regigo
Metropclitana de Curitiba = Foro Central de Curitiba-Pr., Dr EnckMintbnio Gomes, expedido em 05
de julho de 2017, nos Autos de Execucio de Tilulo Extrajudicial Processo n® 00548940-
37.2013.8.16.0001, em que sdo Exequentes DYLLA APARECIDA GOMES DE OLIVEIRA (RG:
80022593 SSP/PR e CPF/CNPJ: 854 708.328-53) Rua Voluntérios da Patria, 475 Conj.801 -
Centro — Curitiba-PR ¢ RUBYO DANILO BRITQ DOS ANJOS (RG: 32621376 SSP/PR e
CPF/CNPJ; 518.872.608-53) Rua Voluntarios da Patria, 475 Con|.801 - Cenfro -~ Curitiba-PR e
Executados ANACLETOS BAR LTDA - ME (CPF/CNPJ: 07.304.964/0001-72) Rua General
Mario Tourirnho, 387 - Seminario - Curitiba-PR; BEFGECS BAR E EVENTOS LTDA (CPF/CNPJ:
09.009.898/0001-33) R. Coronel Duicidio, 420 - Batel — Cuiitba-PR; G.A. PARTICIPAGOES
LTDA (CPF/CNPJ: 10.972.193/0001-04) em Curtiba-PR; WCTBA BAR LTDA (CPF/CNP):
16.780.680/0001-43} Rua General Mario Touninhe, 387 - Seminario — Curtiba-PR e WDS BRAZIL
PARTICIPAGOES S/A (CPF/CNPJ: 17.941.565/0001-76) Rua Padre Agostinhe, 690 3° andar,
sala 03 - Mercds - Curitiba/PR (que tem como acionista a proprietaria do imével SUL
PARTICIPAGOES S/A — ja qualificada), procedo ao registro da PENHORA sobre o imavel desta
objete, para garanua da divida no valor de R$ 340.191,87 (trezentos e guarenta mil, cento &
noventa e um reais e oitenta e sele centavos). Custas: R$ S
(Emolumentos: R§ 249,66 + FUNREJUS (25%): R$ 0,00 + Se
FADEP: R$ 12,48). FUNREJUS: R$ 680,38, Dou fé. Paranag
Patrick Roberto Gasparetto — Agente Delegado:

=

AV-04/Miat. 58.562. Profocolo n® 161.709 de 15/06/2021.- INDISPONIBILIDABE: Ceonsoants o
disposto no § 3° do artigo 14 do Provimente n.® 39/2014 do Conselho Nacional de Justica e de
conformidade com o protocoio de indisponibilidade n® 202106.1009.016568438-$A-900, referente ao

processo n® 00102761520165090015, procedo a presente avercagid para dque desta matricula
fique constando a restricio de INDISPONIBILIDADE de behs \pertencentes & SUL
PAR“CIPAGéES SIA, CNPJ: 15.170.460/0001-35. = Funarpen;
0189115CVAAQDO0BG0092621N. Custas: RS 189,81 = 875 VRCext (| efifos: R$ 136,71 +
Funrejus:- R$ 34,18 -+ Selo R$ 525 + ISS RS 6,34 + FADEP R$ ‘6,84)\{A FINAL). Dou fé.
Paranagud, 23 de junho de 2021. Ma\D .

CAO Patrick Roberto Gasparetto - Agente Dalegado: ~ Carloss gL siin

_ ‘ ' o \J
AV-06/Mat, '58.562. Protocclo n® 168.518 de 10/05/2023. Mmm&ﬁmnmnte o
disposto no § 3° do artige 14 do Provimento n.* 39/2014 do Conselho Nacional de Justica e de
conformidade com o protocolo de indisponibilidade n® 202305.0911.02693171-4A-030, reforente

figue constando a restricgdo do INDISPONIBILIDADE de bens
PARTICIPAGGES SIA, CNPJ: 15.170.460/0001-35. Selo de fiscalizagabh: SFRIVJTLP.sYzet-
wé4c4l.F911q. Custas: R$ 217,22 = 883 VRCext (Emolumentos: R$ 154,98 #+ Funrejug: RS 38,74 +
Selo R$ 8,00 + 1S8: R$ 7,75 + FADEP: R$ 7,75) {A FINAL). Dou f&. Paranagu4, 11 de maio de

2023. Carl
prg  Patrick Robertc Gasparetto — Agente Delegado:

T
AV-08Mat. §8.582. Protocolo n® 168.892 de 12/06/2023. INDISPONIBILIDADE: Consoak'lte o disposto no §
3° do artigo 14 do Provimento n.° 39/2014 do Conselho Nacional de Justlc;a & de conformidade com o
protocolo  de  indisponibilidade n®  202306.0911.02748790-1A-050, refe

00013875020175050014, procedo a presents averbagio para que desti| matricyla fique constando a
reetricio de INDISPONIBILIDADE de bens perencentes a SUL PARTICIPAGOES S/A, CNPJ:
15.170.460/0001-35. Selo de fiscalizagio: SFRILPHEP Riztopv74DFO11d. Custds: R$ 217,22 = 883
VRCaxt (Emolumentos: R$ 154,98 + Funrejus: R$ 38,74 + Selo R$ 8,00 +[158 5 + FADEPR: R$ 7,75)
{A FINAL}. Dou ié. Paranagud, 13 de junho de 2023.
prg  Patrick Roberto Gasparetto - Agente Delegado: Carlos A, Aguusth

$6-2000000°2°89E¥80 ‘WIND
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11/12/2024: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: Matricula Atualizada

[FIGHA 2-Mat. 58.562 ] [cNM 084368.2.0058562-22 ]
; ‘IMat, §8.862. Protocolo n® 171.227 de 18/01/2024. PENHORA: Em atendimento ao Oficio da 11* Vara do

vaide aui- e de Curitiba-PR, expedido em 1740172024, nos Autos de ATSum n° 0000322.78.2021.5.09.0011, em
e lie ¢ Reclamante LILIANE FRANGO DE LIMA, € Reclamado SUL FRANQUIAS ASSESSORIA E

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FF8DX-PJVUZ-63SVF-VABDA

SERVIQOS LTDA e outros (5), procado o registro da PENHORA sobre o |mével desta objeto, para garantia
da divida no valor de R$ 34.220,00 (rinta e quatro mil, duzentos e vinfe reals) Selo de fiscalizaglo:
SFRI.eJuzP jE4Tc-2DHJT . F911¢g Custas: RS 335,59 = 1.212 VRCext (Emolu entos $ 23559 + Funrejus
R$6844 + Selo R$ 8,00 + 1SS R$ 11,78 + FADEP R$ 11,78) {A FINAL). D u Paran gua 19 de janseire de
2024,

CAQ  Patrick Roberto Gasparetto — Agente Delegado: ¥

AV-08/Mat. 58.562. Pratocolo n® 171.312 de 26/01/2024. INDISPONIBILID DE: Consoante o disposto no §
3°do artige 14 do Provimento n.° 38/2014 do Conselho Nacional de Justiga e de conformidade com o protocalo
de indisponibilidade n® 202401.2510.03128579-1A-200, referente ac procesgo|n® 00004207120185090010,
procedo a presante averbagdo para que desta matricula fique constando a ich0 de INDISPONIBILIDADE
de bens pertencentes 3 SUL PARTICIPACOES S/A, CNPJ: 15.170.460/0001-35. Selo de fiscalizac3a:
SFRILeJkzP JE4TC-VDdJI7.F911q. Custas: R$ 243,60 = 879 VRCext {Ernoluﬁ'uen : R$ 174,51 + Funrejus: R$
43,63 + Selo R$ 8,00 + 1SS R$ 8,73 + FADEP R$ 8,73} {A FINAL). Dou fé/t rafagua, 2pdieianeiro de 2024.
prg  Patrick Roberto Gasparetto - Agente Dslegado:

AV-09/Mat. 58.562. Protocalo n® 171.857 de 21/03/2024. -luDIﬁPgNIBILlDADE: Consoante o disposto no §
3° do artige 14 do Provimento n.® 39/2014 do Conselhe Naciona! de Justica e de conformidade com o protocolo
de mdlspombllsdade n® 202403.1816.03223417-1A-800, referente ac processo n® 00007132020225090013,

SFRIL.OIFWP 3O T-aTwMA FO1 1q Custas: R$ 243,60 =879 \mcen (E turhentos:
R$ 43,63 + Seto RS 8,00 + 1SS R$ 8,73 + FADEP R$ 8,73) {A FINAL).
2024,

prg  Patrick Roberte Gasparetio - Agente Detegado:

AV-10/Mat. 58.562. Protocolo n® 173.031 de 04/07/2024. INDISPON%BILtDéDE: Consoante o disposto no §
3° do artigo 14 do Provimento n.° 39/2014 do Censelho Nacionat de Justica e de conformidade com o protocolo
de indisponibilidade n® 202407.0112.0342056T-1A-360, referente ao processo n® 00058091820218160194,
procede a presente averbacao para que desta matricula fique constando a restricio de INDISPONIBILIDADE
de bens pertencentes 4 SUL PARTICIPAGOES S/A, CNPJ: 15.1

SFRII. 3JY]P R?jNS—OWAex F911q. Custas: R$ 243,60 = 8§79 VRCext {

2024
prg  Patrick Robarto Gasparetto - Agente Delegado:

AV-11iMat. 58.562. Protocolo n® 174.116 da 0471072024, INDISPOIJIBILIDADQ; Consocante o disposto no §
¥ do artigo 14 du Pravimento n.® 39/2014 do Conselho Nacionat de Jusiiga e de conformidade com o prolocolo

proceds a prasente averbagho para que desta mstﬂcula figue constando a A
de bens pertencantes 3 SUL PARTICIPAGOES S/A, CNPJ: 15.170,46
SFRILGJmIP.NUDS-fuyMI.F911g. Custas: R$ 243,60 = 879 VRCext (Emb
43,63 + Selo R$ 8,00 + 1SS R$ 8,73 + FADEP R$873)(A FINAL). Dod fe
caio  Patrick Roherto Gasparetta — Agente Dalegade:

Certidao+Buscas (Lei Estadual n° 6.149/70)
Selo de Fiscalizago (Lei Estadual n® 13.22¢
Funrejus - 25% (Lei Estadual 18.415/2014)
155 (Lei Estadual n° 19.350/2017)
Fundep (Leis complementares Estaduais n
207/2018)
Total:
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PROJUDI - Processo: 0002313-40.2025.8.16.0129 - Ref. mov. 37.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

22/09/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo
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PROJUDI - Processo: 0002313-40.2025.8.16.0129 - Ref. mov. 1.6 - Assinado digitalmente por Rubyo Danilo Brito dos Anjos

13/03/2025: JUNTADA DE PETICAO DE INICIAL. Arg: matricula atualizada-1
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11/12/2024: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Matricula Atualizada

Valide aqui
este documento
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PROJUDI - Processo: 0054940-37.2013.8.16.0001 - Ref. mov. 821.3 - Assinado digitalmente por Enzo Phelipe Jawsnicker de Oliveira:02930267933



