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LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL

LAL PECAS AUTOMOTIVAS EIRELI EPP

¢ Unidade comercial, com area total construida de 151,81m? (sendo 150,14m?
privativa), em terreno com area de 210,124m?, conforme matricula.

Valor de Mercado/Valor Justo = R$406.000,00
Valor de Liquidagao Forcada = R$341.000,00
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1. ENDEREGO DO IMOVEL

Av. Minas Gerais, 1340, Apucarana-PR.

2. PROPRIETARIO DO IMOVEL

Agéncia de Fomento do Parana S/A.

3. OBJETIVO DA AVALIAGAO

Determinacao do valor de mercado e liquidagao forgcada do imovel.

4. FINALIDADE DA AVALIAGAO

Fins contabeis e alienacdo em leildo publico.

5. SOLICITANTE / INTERESSADO

Geréncia Administrativa e de Pessoas — DIAFI-2 / Geréncia de Contabilidade — DIAFI-3 - Fomento

Parana.

6. DOCUMENTAGCAO CONSULTADA

Matricula 33.432, Comarca de Apucarana-PR, Data 17/06/2025.

7. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

Nao foram consultados 6rgaos publicos de ambito Municipal, Estadual ou Federal quanto a
situacao legal, ambiental e fiscal do imoével avaliando perante os mesmos. Dessa forma, o

imovel foi considerado livre para negociacao e desembaragado de quaisquer énus.

Nao foram considerados na presente avaliagcdo os mobiliarios, os produtos estocados, as
maquinas e ferramentas, bem como demais equipamentos existentes no imével ou eventuais

passivos ambientais.

As informacgdes do avaliando (areas, medidas, etc) foram obtidas a partir da documentacgao
disponibilizada e consultada, descrita acima, ndo sendo efetuadas investigagcées quanto a
correcao dos documentos fornecidos. As observagdes no local foram feitas visualmente, sem

instrumentos de medicao, e as informagdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.

Em relacdo a pesquisa imobiliaria que compde a amostragem utilizada na avaliagdo do

terreno, admitiram-se que as informacgdes fornecidas por terceiros foram de boa-fé e
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confiaveis. Nao foram realizadas investigagbes especificas relativas a defeitos em titulos,
invasoes, hipotecas e sobreposicao de divisas e outros, sendo adotadas para fins de

avaliagao as informagdes constantes nos anuncios ou colhidas dos informantes.

= O presente trabalho foi elaborado através dos procedimentos de exceléncia e padrdes
técnicos estabelecidos pela norma brasileira de Avaliacdo de Bens, da Associacao Brasileira
de Normas Técnicas (ABNT NBR 14.653 e suas partes) e recomendagbes de associagdes

de classe como IBAPE - Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

= O laudo final reflete a analise na data e conjuntura em que foi realizada. Os valores
determinados na avaliagao sdo fundamentados pelas metodologias, procedimentos e critérios
da engenharia de avaliagdes e ndo representam um numero exato, mas o valor mais provavel
pelo qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de

referéncia, vinculado as condi¢ées do mercado vigente.

= Foi considerada como situagao-paradigma (hipotética) que o imével possui integralmente as
mesmas condi¢des verificadas na vistoria realizada em dezembro/2022, a partir de vista
externa ao imovel. Esta premissa se fundamenta na continuidade da ocupacéao pela mesma
empresa e na auséncia de indicios, registros ou informag¢des que apontem para alteracoes,
reformas, sinistros, deterioragdes ou mudangas significativas no imovel, terreno ou entorno.
A avaliagéo foi elaborada com base em informagbes visuais externas, dados cadastrais,
analises documentais, imagens de satélite recentes e outras fontes secundarias disponiveis,

sempre considerando a limitacdo da auséncia de acesso interno.

8. VISTORIA

Realizada no dia 06/12/2022, momento em que se verificou que o imével se encontrava ocupado por
uma oficina mecéanica denominada Dom Gregdrio. A unidade comercial foi visualizada apenas
externamente, na porgao frontal do lote. Para a presente avaliagao, convém ressaltar que foi adotada
a situacao-paradigma (hipotética) que o imdével possui integralmente as mesmas condigbes

verificadas na vistoria realizada em dezembro/2022.
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9. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Figura 9.1. Vista aérea — Unidade comercial da matricula 33.432 (Google Earth em 05/2025).

9.1. Terreno

TERRENO - CARACTERISTICAS DO AVALIANDO
Ocupacio: (x) Ocupado () Desocupado
Vocagio: () Residencial ( x ) Comercial () Industrial
Posicdo na via: (x) Meio de quadra () Esquina
Formato: () Irregular ( x ) Trapezoidal () Retangular
Drenagem: () Sujeito & inundagdo ( x )Ndo sujeito a inundagao
Posicao (Greide): (x) Acima doniveldavia ( ) Abaixo do nivel da via () No greide da via
. ( ) Aclive Acentuado () Aclive Suave ( x  Plano/Semi-Plano

Topografia: . .

() Declive Acentuado () Declive Suave

. N Frente: 11,25m Direita:  24,2m
Dimensdes:
Fundos: 9,71m Esquerda: 19,08m

Area: 210, 1247
Benfeitorias: ( ) Nao ( x ) Sim

Unidade Comercial com 150,14m?
Observagoes:
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9.2. Benfeitorias
GALPAO - CARACTERISTICAS DO AVALIANDO
Descrigéo: Unidade comercial tipo galpdo
Ocupagdo: (x) Ocupado ( ) Desocupado
Area Construida: 150,14m?
Averbagdo em Matr: [( ) Néo (x)Sim
Pé-direito estimado: 5,5m
Vio livre estimado: 9m

Estrutura:

Concreto armado

Fechamento externo:

Alvenaria com revestimento argamassado e pintura

Fechamento interno:

Alvenaria com revestimento argamassado e pintura

Pisos: Ceramico nos banheiros e no escritdrio - cimento alisado no restante
Forro: N/A

Cobertura: Telhas metalicas sobre estrutura metalica

Esquadrias: Portdo principal basculante em ago

Idade Real/Aparente:

15 anos

Estado de Conservagdo:

Necessitando de reparos simples

Observagdes:

9.3. Microrregiao e Diagnoéstico de Mercado

CARACTERISTICAS DA MICRORREGIAO DO AVALIANDO

. () Residencial unifamiliar ( ) Residencial multifamiliar ( x ) Comercial
Uso predominante: .
) Industrial () Zona Rural

Padrdo Construtivo |( ) Popular ( x )Baixo (x) Médio
predominante: () Alo
Densidade de ( ) Baixa ( x)Média () Ala
Ocupacgio:
Acesso: () Dificil () Regular (x) Bom
Localizagéo: () Desfavoravel () Mediana ( x) Favoravel

( x) Pavimentagdo Asfaltica ( x ) [luminagdo Publica (x) Energia
Infraestrutura Bésica:{( x ) Rede de agua ( x)Rede de esgotos (x) Coleta de Lixo

( x) Transporte Publico

Observagdes:
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DIAGNOSTICO DE MERCADO
Desempenho: () Recessivo ( x )Normal () Aquecido
Numero de ofertas: |( x) Baixo () Médio () Alo
Liquidez: ( ) Baixa ( x )Média/Normal () Alta
Absorcio: () D{ﬁC}l () Demorada (x) Média
( ) Rapida

N° Potenciais ( ) Baixo () Médio (x) Alto
Compradores:
Observagdes:

10. AVALIAGAO DO BARRACAO COMERCIAL

10.1. Metodologia

O barracao comercial foi avaliado por meio do Método Comparativo Direto de dados de mercado,

com tratamento técnico dos dados com uso de metodologia cientifica, mediante processo de

tratamento de fatores. Esse procedimento foi adotado devido a disponibilidade de dados amostrais

e realizado seguindo as orientagbes definidas pela norma ABNT NBR 14653.

A pesquisa para obtengédo dos dados amostrais foi efetuada no mercado imobiliario local, em junho

de 2025, através de consulta a sites especializados, imobiliarias locais, corretores de imoveis, e

moradores locais, identificando-se os imdveis ofertados ou transacionados conforme apresentado no

Anexo lll. A pesquisa restringiu-se a barracdes comerciais lindeiros a Av. Minas Gerais, ou afastados

até uma quadra dela, nas proximidades do avaliando (bairros Jardim Apucarana e Vila Nova), a fim

de ter a maior similaridade possivel de caracteristicas com o avaliando, em fungdo da metodologia

utilizada (tratamento por fatores).

As caracteristicas da amostra, dos fatores de homogeneizagao utilizado, indicadores estatisticos,

saneamento amostral, e resultados estao contidos no Anexo IV.

10.2. Resultado

BARRACAO COMERCIAL - FAIXA DE VALORES

ADMISSIVEIS

Valor minimo:

Valor médio:

Valor maximo:
Valor adotado final*:

R$ 368.905,07
R$ 405.778,53
R$ 442.651,99
R$ 406.000,00
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*Adotado valor médio do intervalo de confianga. O arredondamento foi realizado dentro do critério
permitido pela ABNT NBR 14653 (limitado a 1% do valor total).

11. ESPECIFICAGAO DA AVALIACAO
= Avaliagcado do Barracao Comercial - NBR 14653-2:
v' Grau de Fundamentagéo: Il

v" Grau de Precisao: lli

12. RESUMO DA AVALIAGCAO
12.1. Valor de Mercado/Valor Justo

O valor de mercado, segundo definicdo da ABNT NBR 14653, é a quantia mais provavel pela qual
se negociaria voluntaria e conscientemente um bem, em uma data de referéncia, dentro das
condicbes do mercado vigente. Entende-se o valor de mercado como a quantia mais provavel pela
qual um bem seria negociado, numa determinada data de referéncia, quando exposto a venda no
mercado aberto e competitivo por prazo adequado a absor¢do do bem, com vendedor e comprador
tendo pleno conhecimento do mercado e das caracteristicas do imével, estando ambos interessados,

porém nao compelidos, a realizar a transacgao.

O valor total de avaliacdo do imével foi calculado pelo Método Comparativo Direto de dados de

mercado, conforme explanado no item 10.
No presente caso considera-se o Valor Justo como convergente ao Valor de Mercado.
O arredondamento foi realizado dentro da margem de 1% permitida pela NBR 14653.

Dessa forma, o valor médio de mercado encontrado no presente trabalho técnico resulta em:

RS 406.000,00 (Quatrocentos e seis mil reais)
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12.2. Valor de Liquidagao Forgada

O valor de liquidagao forgada, segundo definicdo da ABNT NBR 14653, € o valor de um bem, na
hipétese de uma venda compulséria ou em espago de tempo menor do que o normalmente
observado no mercado. Pela norma de avaliacdo de imdveis do IBAPE-SP, a definicdo é de que se
trata de um valor para uma situagao de venda compulsaria, tipico de leildes e também muito utilizado
para garantias bancarias, devendo, quando utilizado, ser apresentado também o valor de mercado.
Entende-se o valor de liquidacao forcada como o valor do imével quando exposto a venda imediata
no mercado aberto, com ambas as partes tendo pleno conhecimento do mercado e das
caracteristicas do imovel, estando o vendedor compelido a vender, e o comprador

disposto/interessado, mas sem compulsao.

O valor de liquidacao forgada da presente avaliagao foi obtido através do valor presente liquido de
um fluxo de caixa, conforme sugerido pela ABNT NBR 14.653-1. Parametros como valor de mercado,
despesas, prazo de comercializagao, taxa de atratividade, e calculos realizados sao apresentados

no Anexo VI.

Dessa forma, resulta o valor de liquidacao forcada, apds arredondamento, em:

RS 341.000,00 (Trezentos e quarenta e um mil reais)

13. RESPONSAVEL TECNICO E DATA

EDUARDO Qf;':ji% de forma
CONTE:06  conteersri7sore
761175976 53550

EDUARDO CONTE
ENGENHEIRO CIVIL
CREA-PR N° 152093-D
AGENCIA DE FOMENTO DO PARANA S A,

CURITIBA, 24 DE JUNHO DE 2025
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ANEXO | - FOTOS DO AVALIANDO

=06/12/202214:36
23,5505S 51,4493W
Avenida Minas Gerais

Vista frontal do imédvel.

~~ 06/12/2022 14:36
23,09068 51,4403W

Avenida Minas Gerais

Vista frontal do imével.
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 06/12/2022 14:36

- 23,5506S 51,4493W
Avenida Minas Gerais

Vista lateral do imovel.
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ANEXO Il - DOCUMENTACAO CONSULTADA
LIVRO N2 02 - REGISTRO 12 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL APUCARANA - PR

_3_3. ﬁﬁkmum " [_.1 FICHA 7
. Apucarana, de de 20

Y7

%

PARANA

GOVERNO DO ESTADO

Apucarana, 16 de Setembro de 2010

IMOVEL: UNIDADE COMERCIAL 01 (um), situado no CONDOMINIO ROSSI, com area
de construgdo exclusiva 150.14m?, drea de uso comum 1,67m? drea total construgio
151.81m drca exclusiva terreno 210.124m?, FIT 24.56%. Divisas e Confrontagdes: Ao Norte
com a Unidade 02 com 24,20 metros, a Leste confronta-se com a Av. Minas Gerais com
11,25 metros, a Oeste confronta-se com o lote 27 com 9,71 metr
lote 26 com 19,08 metros. Pegas Componentes: Saldo Come
com 10,53m? Lavabo com 1,35m? 1.S. Fem. 1,08m? LS
Lote de Terras sob nr. 160-I-1-A/B/28-REM, da Vila U

PROPRIETARIOS: SILVIO ROSSI, vende %no @ 438.020.959-87," RG
3.127.784.1-PR, casado pelo regime da co@@pm %ns a vigéncia da Lein®
6515/77, com ROSANGELA GO SI@ empresaria,  CPE
034.869.548-90, RG 8.844.442-6-PR,£@% : e%)% ana - PR.

de Apucarana. O OFICIAL:
" k=

ul confronta-se com o

%0 Func. Jutamentads )

@ 2011. COMPRA E VENDA: Por forca da
QH@Pdade, as fls. 379, L° 0432-E, em 06/10/2010,
Q 438.020.959-87, RG 3.127.784-1-PR, casado pelo
regime da comu 1al de ben¥’na vigéncia da Lei n° 6515/77 e s/m ROSANGELA
GOMES DE S ROSSI, empresaria, CPF 034.869.548-90, RG 8.844.442-6-PR,
brasileiros res. e dom. em Apucarana - PR; ALIENARAM o imével obj. d/Matricula para
VALDECIR GUILHERME STORM, engenheiro mecénico, CPF 705.657.329-00. RG
4.959.516-6-PR, casado pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei n”
6515/77, com ADRIANA ZANGELINI STORM, brasileiros res. ¢ dom. em Apucarana - PR:
pelo prego de R$.65.000,00. Apresentou Recolhimento do ITBI sobre R$.140.000.00. Consta
da Escritura em nome dos vendedores: Certiddes Negativas de Distribuigdes de Acdes Fiscais,
Civeis e Criminais, exp. pelo Cartorio do Distribuidor da Comarca de Apucarana. datadas de
27/09/2010. Certiddes Negativas de Débitos Estaduais datadas de 27/09/2010. Certiddes
Negativas de Débitos Federais datadas de 28/09/2010. Certiddes Positiva e Negativa da Vara
do Trabalho de Apucarana, datadas de 29/09/2010. Apresentou Recolhimento do FUNREJUS

Continua no yerso

SOLICITADO POR: AGENCIA S/A - CPF/CNPJ: ***.849.060-** DATA: 17/06/2025 15:46:31 - VALOR: R$ 15,95
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LIVRO N2 02 - I%EGISTRO 1¢ OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL APUCARANA - PR

—— A} / fcu FICH/

Apucarana, 16 de Setembro de 2010

IMOVEL: UNIDADE COMERCIAL 01 (um), situado no CONDOMINIO ROSSI, com area
de construgdo exclusiva 150,14m? érea de uso comum 1,67m? 4rea total construgdo
151.81m2 drca exclusiva terreno 210.124m?, FIT 24.56%. Divisas e Confrontagdes: Ao Norte
com a Unidade 02 com 24,20 metros, a Leste confronta-se com a Av. Minas Gerais com

11,25 metros, a Oeste confronta-se com o lote 27 com 9,71 metr u} confronta-se com o

REGISTRO ANTERIOR: |

>

PROPRIETARIOS: SILVIO ROSSI, vende@no @ 438.020.959-87, RG
3.127.784.1-PR, casado pelo regime da co@nﬁ par %ns a vigéncia da Lei-n®
6515/77, com ROSANGELA GOM% SI empresaria, | CPE
1igitos r@ .e%a ana - PR.
4;:3& g%bde pucgi‘ana. O OFICIAL:
Q O i -
e@ 2011. COMPRA E VENDA: Por for¢a da
uténq% 438.020.959-87, RG 3.127.784-1-PR, casado pelo
regime da comu 1al de ben¥Yna vigéncia da Lei n® 6515/77 e s/m ROSANGELA
brasileiros res. e dom. em Apucarana - PR; ALIENARAM o imével obj. d/Matricula para
VALDECIR GUILHERME STORM, engenheiro mecanico, CPF 705.657.329-00, RG
6515/77, com ADRIANA ZANGELINI STORM, brasileiros res. e dom. em Apucarana - PR:
pelo prego de R$.65.000,00. Apresentou Recolhimento do ITBI sobre R$.140.000.00. Consta
Civeis e Criminais, exp. pelo Cartério do Distribuidor da Comarca de Apucarana, datadas de
27/09/2010. Certiddes Negativas de Débitos Estaduais datadas de 27/09/2010. Certiddes
do Trabatho de Apucarana, datadas de 29/09/2010. Apresentou Recolhimento do FUNREJUS
%""'\A/:n_.n.‘

034.869.548-90, RG 8.844.442-6-PR,@
- ' .3

' T %@Rﬂade, as fls. 379, L° 0432-E, em 06/10/2010,

GOMES DE S A ROSSI, empresaria, CPF 034.869.548-90, RG 8.844.442-6-PR,
4.959.516-6-PR, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n®
da Escritura em nome dos vendedores: Certiddes Negativas de Distribuigdes de A¢oes Fiscals,
Negativas de Débitos Federais datadas de 28/09/2010. Certiddes Positiva e Negativa da Vara
Continua no verso

SOLICITADO POR: AGENCIA S/A - CPF/CNPJ: ***.849.060-** DATA: 17/06/2025 15:46:31 - VALOR: R$ 15,95
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e MATRICULA !1(.1.{{1

33.432 —| r -V° _|
no valor de Ry 130,00 datado de 06/10/2010. Consta DOI. DEMAIS CONDICOES: As da
Escritura. Registrado em 22/03/2011. Dou Fé. O Oficial ™~~~a € &=

vrc 4312° Miresa de Flima Zaﬁg;' csl'jua

“Das, Func. Juramentada X

R.2/33.432 - PROTOCOLO: N° 111.013 de 10/08/2015. CO
da Esc.Puabl. de C.V., com Recursos Advindos de Fundo
Confissdo de Divida, com Pacto Adjeto de Constituigdo

VENDA: Por forga

Slo regime da wmunhao
ELIN] STORM;do

Apucarana PR.;
OTIVAS - EIRELI
reco de R$.300.000,00.

e/t 3 Qv. % ta da Escritura em nome dos
' r-: Fed eol adas de 05/08/2014. Certiddes

015 Certiddes Negativas de Agoes
txvas de Distribui¢do exp. pela Justiga
ivas de Distribuicdo de Feitos Ajuizados,

marca de Apucarana datada de 10/07/2015.

ecolﬁo do FUNREJUS, no valor de R$.600,00. datado de
R . DEMAIS CONDICOES: As da Escritura. Vric 4.312,00
R$720,10. Consu ta na Central de Indisponibilidade de Bens Resultado Negativo Cadigo
HASH 4¢2£.3820.112e.6874.5f47.bcf3.b7b2.fc02.3004.8512, codigo HASH
76€0.13d8.¢956.d370.c3b8.c890.227a.5d4f.ae9e.a7ca, codigo HASH
850b.28¢0.086a.3275.96b8.a4fb.5b7f.5514.b69d.08f1. Registrado em 10/09/2015. Dou Fé.
O Oficial™>~ a2 o O T

Marcia de Fdtima Zaqm Silva

Ol Func. Juramentada e

R.3/33.432 - PROTOCOLO: N° 114.296 de 29/03/2016. CEDULA DE CREDITO
o - - H

SOLICITADO POR: AGENCIA S/A - CPF/CNPJ: ***.849.060-** DATA: 17/06/2025 15:46:31 - VALOR: R$ 15,95
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e MATRICULA !1(.1.{{1

33.432 —| r -V° _|
no valor de Ry 130,00 datado de 06/10/2010. Consta DOI. DEMAIS CONDICOES: As da
Escritura. Registrado em 22/03/2011. Dou Fé. O Oficial ™~~~a € &=

vrc 4312° Miresa de Flima Zaﬁg;' csl'jua

“Das, Func. Juramentada X

R.2/33.432 - PROTOCOLO: N° 111.013 de 10/08/2015. CO
da Esc.Puabl. de C.V., com Recursos Advindos de Fundo
Confissdo de Divida, com Pacto Adjeto de Constituigdo

VENDA: Por forga

Slo regime da wmunhao
ELIN] STORM;do

Apucarana PR.;
OTIVAS - EIRELI
reco de R$.300.000,00.

e/t 3 Qv. % ta da Escritura em nome dos
' r-: Fed eol adas de 05/08/2014. Certiddes

015 Certiddes Negativas de Agoes
txvas de Distribui¢do exp. pela Justiga
ivas de Distribuicdo de Feitos Ajuizados,

marca de Apucarana datada de 10/07/2015.

ecolﬁo do FUNREJUS, no valor de R$.600,00. datado de
R . DEMAIS CONDICOES: As da Escritura. Vric 4.312,00
R$720,10. Consu ta na Central de Indisponibilidade de Bens Resultado Negativo Cadigo
HASH 4¢2£.3820.112e.6874.5f47.bcf3.b7b2.fc02.3004.8512, codigo HASH
76€0.13d8.¢956.d370.c3b8.c890.227a.5d4f.ae9e.a7ca, codigo HASH
850b.28¢0.086a.3275.96b8.a4fb.5b7f.5514.b69d.08f1. Registrado em 10/09/2015. Dou Fé.
O Oficial™>~ a2 o O T
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LIVRO N° 02 - REGISTRO 12 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL APUCARANA - PR

— MATRICULA FICHA
1 33,432 I ‘ 2 | Apucarana, de de 20

BANCARIO: CREDOR: AGENCIA DE FOMENTO DO PARANA S/A, ag. Curitiba - PR,
EMITENTE/INTERVENIENTE HIPOTECANTE: LAL PECAS AUTOMOTIVAS -
EIRELI EPP, CNPJ 17.030.627/0001-98. AVALISTAS: LAURA GISELE GALVAO
ANTUNES NAVARRO SANCHEZ, CPF-719.535.409-10; ROBSON JESUS NAVARRO
SANCHEZ, CPF-506.668.199-04. DATA/LUGAR EMISSAOQ: 10/03/2016, em Curitiba -
PR. VALOR: R$300.000,00. VALOR/VENCIMENTO D ESTACOES: Valor
previsto da primeira parcela: R$108.000,00; valor p da parcefa:
R$108.000,00; valor previsto da terceira parcela@ O, CIMENTO:;
15/03/2021. ENCARGOS FINANCEIROS: Os Juros dos (Q’ juros de longo
prazo TJLP + remuneragdo do BNDES + taxa de- iaca .;"b' geira + remuneragdo

do Agente Financeiro, sendo: TJLP: Fix
Remuneragdo do BNDES: 1,00%. Taxa de ia

‘% Monetdrio Nacional.
%" ceiray 0,1%. Remuneragdo
do Agente Financeiro: 5,4%. FORMA AM lb ra@éncia: 12 meses.
.< razo dgam ¢80 do principat; 48

2 ’ﬂv @50:@%&0 total: 60 meses. 1
Y pdrce rtizapio rincipal 15/04/2017 (ltima
A0 d&ﬁ @1. BENS VINCULADOS: EM

es
al
(0) (%{ sem concorréncia de terceiros o

%\ID SOESAs da Cédula Reg. sob nr. 15.229 L3

— v &.% 2

.o garma Zagqui Siva
mmm;‘:c.fgmeﬂaﬁ

™

R.4/33.432 - PROTOCOLO: N° 138.211 de 11/12/2020. DACAO EM PAGi\I\IENTO:
Por forga do Oficio nr. 0000097-40.2018.8.16.0004.0002 expedifio pfala Comarca_da
Regido Metropolitana de Curitiba - Foro Central de Curitiba Secretaria Unificada das Varas
da Fazenda Publica - 1* Vara - Projudi, extraido dos Autos Processo nr. 0009097-
40.2018.8.16.0004, sentenga expedida pelo MM. Dr. Marcos Vinicius Christo, Juiz de
" Direito da 1* Vara da Fazenda Pablica do Foro Central de Curitiba, registrei a presente para

constar que LAL PECAS AUTOMOTIVAS - EIRELI EPP, sediada em Apuciiana:-PR,
; v m

Contind orsQ
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|

FICHA —

—— MATRICULA :I [ :I

CNPJ 17.030.627/0001-98, DA EM PAGAMENTO o imével obj. d/Matricula a favor de
AGENCIA DE FOMENTO DO PARANA S/A, CNPJ 03.584.906/0001-99, com sede em
Curitiba. Valor R$269.429,30. Apresentou Recolhimento do ITBI sobre R$300.000.,00.
Recolhimento do Fun'rejus no valor de R$600,00. Ficando consequentemente
CANCELADA a Cédula de Crédito Bancario constante no R.3/supra. Consulta na Central
de  Indisponibilidade de  Bens Resultado Nega% -Codigo  HASH
' ' HASH

7024.b6ec.b282.a476.94af.3bd3.1d2¢.bd09.2914.7702, g0
beda.2784.3673.c784.8143.4073.4372.¢907.d9f7.3e41. R adoenfl 1 20. Dou-Fé:
OOﬁCial-"—.—‘c_:;s_ oo BT }Q—g%

il sim s S L

SOLICITADO POR: AGENCIA S/A - CPF/CNPJ: ***.849.060-** DATA: 17/06/2025 15:46:31 - VALOR: R$ 15,95
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ANEXO V — ESPECIFICACAO DA AVALIACAO

e Barracao Comercial

Descricdo

Pontos

obtidos

Caracterizagdo do imovel Completa quanto a Completa .q.uanto a0s Adogdo desituagdo
avaliando todo.s os fatores fatores utilizados no paradigma 2
analisados tratamento
Quantidade minima de
dados de mercado, 12 5 3 2
efetivamente utilizados
Apresentagdo de
informagdes relativas a Apresentagdo de
todas as caracteristicas |Apresentagao de informagdes relativas a
Identificagdo dos dados de|dos dados analisadas, |informagdes relativas a [todas as caracteristicas )
mercado com foto e todas as caracteristicas |dos dados
caracteristicas dos dados analisadas |correspondentes aos
observadas pelo autor fatores utilizados
do laudo
Intervalo admissivel de
ajuste para o conjunto de 0,80a1,25 0,50 a 2,00 0,40a 2,50 2
fatores

Graus

Pontos Minimos

Itens obrigatorios

10

Itens 2 e 4 no Grau lll,
com os demais no
minimo no Grau Il

Itens 2 e 4 no minimo no
Grau Il e os demais no
minimo no Grau |

Todos, no minimo no
Grau |

Grau de Fundamentagao Obtido: Il

Descricao

Amplitude do intervalo de confianga

<40%

Grau de Precisdo Obtido: llI

Pagina 21 de 25
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ANEXO VIl — REFERENCIAS

ABNT NBR 14.653-1: Avaliacdo de bens — Parte 1: Procedimentos gerais, 2019;
ABNT NBR 14.653-2: Avaliacado de bens — Parte 2: Imdéveis Urbanos, 2011;
IBAPE/SP - Engenharia de Avaliagdes - Volume 1, 22 Ed, 2013;
IBAPE/SP - Engenharia de Avaliagdes - Volume 2, 22 Ed, 2013;

IBAPE/SP - Instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo/SP -

Valores de Edificacdes de Iméveis Urbanos - Unidades Isoladas, 2019.

¢ Vida Util Referencial e Valor Residual:

CLASSE PO PADRAO Idade Referencial - | Valor Residual -
IR (anos) R (%)

1.1.1- Padrdo Rustico 5 0

PARSACY 1.1.2- Padrdo Simples 10 0

1.2.1- Padrao Rustico 60 20

1.2.2- Padrdo Proletario 60 20

1.2.3- Padrdo Econdmico 70 20

1.2.4- Padrdo Simples 70 20

AN 1.2.5- Padrdo Médio 70 20

1.2.6 - Padrdo Superior 70 20

RESIDENCIAL 1.2.7- Padr3o Fino 60 20
1.2.8 - Padrdo Luxo 60 20

1.3.1- Padrdo Econdmico 60 20

1.3.2- Padrdo Simples 60 20

APARTAMENTO 1.3.3- Padrdo Médio 60 20

1.3.4- Padrdo Superior 60 20

1.3.5- Padrdo Fino 50 20

1.3.6- Padrdo Luxo 50 20

2.1.1- Padrdo Econdmico 70 20

2.1.2- Padrdo Simples 70 20

ESCRITGRIO 2.1.3- Padrdo Médio 60 20

COMERCIAL, 2.1.4- Padr3o Superior 60 20
SERVICO E 2.1.5- Padrdo Fino 50 20
INDUSTRIAL 2.1.6- Padrdo Luxo 50 20
2.2.1- Padrdo Econdmico 60 20

2.2.2- Padrdo Simples 60 20

GALPAO 2.2.3- Padrdo Médio 80 20

2.2.4- Padrdo Superior 80 20

3.1.1- Padrdo Simples 20 10

ESPECIAL COBERTURA 3.1.2- Padrdo Médio 20 10
3.1.3- Padrdo Superior 30 10

Fonte: Valores de edificagdes de imdveis urbanos (IBAPE-SP —2017).
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CODIGO CLASSIFICACAOD CODIGO CLASSIFICACAO

A Nove E [Feparos simples

B Entre novo e regular F [Entre repares simples e importantes

C Fegular G [Peparos Importantes

D Entre regular e reparos simples H [Entre reparos importantes e ' valor

IDADE EM ESTADO DE CONSERVACAO
WDEVIDA| A B C D E F G H

7.00 102 | 105 | 331 | 903 | 1890 | 39.30 | 33,10 | 7340
1,00 708 || 211 | 435 | 10,00 | 19,80 | 34,60 | 33,60 | 75.70
5.00 518 || 3.21 | 3,62 | 1100 | 20,70 | 35,30 | 34,10 | 76,00
5.00 431 | 433 | 6,13 | 12.10 | 21,60 | 36.10 | 34.60 | 76,30
10,00 5,50 353 728 | 13,20 | 2260 | 3620 | 5520 | 7660
12,00 672 | 6,73 | 907 | 14,30 | 23,60 | 37.70 | 3380 | 76.90
14.00 7.58 BO1 [ 1030 | 1540 | 2460 | 3850 | 5640 | 77,20
16,00 D28 || 9,31 | 11,60 | 16,60 | 25,70 | 39.40 | 57.00 | 77.50
18.00 1060 || 1060 | 1290 | 17.80 | 26,80 | 4030 | 5760 | 77.80
20,00 12,00 || 1200 | 14,20 | 19,10 | 27,90 | 4180 | 58,30 | 78.20
72,00 T13.40 || 13.40 | 13,60 | 20,30 | 19.10 | 42.20 | 39,00 | 18,50
24,00 14.90 || 1490 | 17,00 | 21,30 | 30,30 | 23,10 | 39,60 | 73,90
26,00 16,40 || 16.40 | 18.50 | 23,10 | 3130 | 44.10 | 60,40 | 79,30
75,00 T7.90 || 17,50 | 20.00 | 24.60 | 32.80 | 45.20 | 61,10 | 19.60
30.00 1950 )| 19,30 | 21.50 | 26.00 | 34.10 | 46.20 | 61 80 | BO.0Q
32,00 71,10 || 21,10 | 23,10 | 27,50 | 3540 | 47.30 | 62,60 | 80.40
34,00 22,80 || 22,80 | 24,70 | 25,00 | 36,80 | 4540 | 63,40 | 90,30
36,00 2450 11 2450 | 2640 | 3050 | 38,10 | 49.50 20 | B1.30
38,00 2620 || 2620 | 28,10 | 32,20 | 3960 | 50,70 | 65,00 | 81,70
40,00 28.B0 || 28.80 | 29.90 | 3380 | 41.00 | 51.90 | 6590 | B210
42,00 79,90 || 29,80 | 31,60 | 35,30 | 4250 | 33,10 | 66,10 | 82,60
44,00 31,70 || 31,70 | 33,80 | 37,20 | 43,00 | 34,40 | 67,60 | 83.10
36,00 33,60 || 33,60 | 33.20 | 38,00 | 45,60 | 35,60 | 68,30 | 83,50
48,00 3560 || 35,30 | 3710 | 40,70 | 4720 | 5690 | 6940 | 3400
50,00 3750 || 3750 | 39,10 | 4260 | 4580 | 58,20 | 7040 | B450
32,00 39,30 || 39,50 | 41,90 | 44,00 | 30,50 | 39.60 | 71,30 | 83,00
54,00 4160 || 4160 | 4300 | 4630 | 53210 | 6100 | 7230 | 8550
56,00 4370 || 43,70 | 45,10 | 43,20 [ 3390 | 62,40 | 7330 | 86,00
38,00 4580 || 45.80 | 47,20 | 50,20 | 35,60 | 63,80 | 7430 | 8660
0,00 98,50 || 98,60 | 49,30 | 52,20 | 37,40 | 65,30 | 15,30 | 6110
2,00 50,20 || 50,20 | 51,50 | 54.20 | 39,20 | 66,70 | 73,40 | 87,70
4,00 52,50 || 32,30 | 33.70 | 96,30 | 6110 | 68.30 | 77,30 | 58.20
6,00 54,80 || 54,80 | 53,90 | 58,40 | 69,00 | 69.80 | 78,60 | 83,80
68,00 3710 )| 57,10 | 58,20 | 6060 | 6490 | 7140 | 7970 | 3540
70,00 50,30 || 39,50 | 60,50 | 62,80 | 66,80 | 7290 | 80,80 | 90.40
72,00 62,20 || 62,20 | 62,90 | 65,00 | 68,80 | 74,60 | 81,90 | 90.90
74,00 €4.00 || 64,40 | 63,30 | 67,30 | 70,80 | 16,20 | 83,10 | 91.20
76,00 6690 || 6690 | 67,70 | 6960 | 7290 | 7790 | 3430 | 91,30
78,00 E9.40 || 6940 | 72,20 | 71.90 | 7490 | 89.60 | 8550 | 9240
80,00 72.00 || 72,00 | 72,70 | 74.30 | 77,10 | 81.30 | 96,70 | 95,10
8200 74,60 || 7460 | 73,30 | 76,70 | 79.20 | §3.00 | 88,00 | 93,70
24,00 77,30 || 77,30 | 77,80 | 19,10 | EL40 | 8450 | 8920 | 9440
86,00 80,00 || 80,00 | 80.50 | 8160 | 83.60 | 86.60 | 90,30 | 93,00
88,00 82,70 || 82,70 | §3.20 | B4.10 | 8580 | 8850 | 91,80 | 95,70
50,00 85,50 || 85,50 | 85,90 | 86,70 | 88,10 | 9030 | 93,10 | 96,40
92,00 B8.30 || 8830 | 83,60 | B9.30 | 9040 | 92,20 | 54 50 | 97.10
94.00 9120 ]f 91,20 | 91,40 | 91,90 | 92,80 | 5410 | 95,80 | 97,30
6,00 4,10 || 94,10 | 94,20 | 94,60 | 93,10 | 96,00 | 97.20 | 93,50
98 00 97.00 {1 9700 { 97,10 | 97,530 | 97,60 | 98.00 | 95,00 | 99,30
100,00 100,00 || 100,00 | 100,0 | 100,00 | 100,00 | 100,0 | 100,0 | 100,0
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