e

C ERTIDAO

ARI JOSE ALVES - Oficial de Registro de Imovels Tltulos e Documentos, C1V11 de
Pessoa Jur1d1ca Tabehao de Protesto de Letras e Tltulos da Comarca de Sao Roque — SP

C E R T I F I C A a pedldo verbal de pessoa mteressada que revendo os arquwos do
registro imobiliario lhe delegado deles verificou constar a matricula do seguinte teor:

CNM : 122002.2.0040428-08

Livro n® 2 Registro Cadastro Nacional de Serventias n® 12.200-2
Geral Registro de Imoveis de Sao Roque - SP

” ma’_[ricula ficha
| 40.428 LD Em 13 de maio de 2016

IMOVEL:- UM TERRENO com a érea de 1.140,00 metros quadrados, identificado como Lote
“C”, na Chacara Dora, no Municipio de Aragariguama, desta Comarca de Sdo Roque SP, assim

descrito e caracterizado: inicia no ponto A, situado no alinhamento direito da Rua Simone, no
sentido centro - bairro, distante 38,00 metros da esquina com a Estrada Imperial e segue em reta
com 0 AZ = 331°33°32” com a distancia de 54,00 metros, onde confronta com o Lote B em 33.00 J
metros € com o lote A em 21,00 metros, de propriedade de Rafael Olivieri Neto € Maria de Fatima
Abud Olwvieri, até o ponto B; deste deflete 4 direita com o AZ = 63°02°10” com a distancia de
20,00 metros, onde confronta com o lote 3 em 10,00 metros ¢ o lote 4 em 10,00 metros, de
propriedade de Alberto Fernandes de Araujo e Dora Sperandeo de Araujo até o ponto C; deste
detlete a direita com o AZ = 151°35°32” com a distancia de 60,00 metros, onde confronta com ©

lote D, de propriedade de Alberto Fernandes de Aratjo e Dora Sperandeo de Aravjo, até o ponto D;

deste dellete a direita com o AZ = 260°30°39” com a distdncia de 20,50 metros, onde confronta

com a Rua Simone, até o ponto A, ponto inicial da descrigio, fechando assim o perimetro.-

PROPRIETARIOS:- ALBERTO FERNANDES DE ARAUJO, brasileiro, proprietario, casado
com DORA SPERANDEO DE ARAUJO, residente em S3o Paulo.-

REGISTRO ANTERIOR.:- Matricula n.® 5.733 .-

Cadastro Municipal n.° 00018.53.76.0615.00.000.3 -

O SUBSTITUTO DO OFICIAL,

MARCOSHIDEKI MO%A

Por Mandado Judicial assinado digitalmente pelo MM. Juiz de Direito da 1°. Vara Civel do Foro da
Comarca de S0 Roque SP, Dr. Fabio Calheiros do Nascimento, expedido em 06/02/2014, nos
autos da Acédo de Usucapido, Processo n.° 0004821-26.2009.8.26.0586, procede-se o presente para
constar que por sentenga de 30/09/2013, transitada em julgado em 23/10/2013, o imdvel objeto
desta, ao qual atribuiu-se o valor de R$ 23.733.16 (vinte e trés mil, setecentos ¢ trinta e trés reais e

dezessels centavos), foi declarado de dominio de RAFAEL OLIVIERI NETO, brasileiro,
~ economista, portador da cédula de identidade RG n.° 7.877.622 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob
n.° 667.536.008-68 ¢ sua mulher MARIA DE FATIMA ABUD OLIVIERI, brasileira, relagdes
publicas, portadora da cédula de identidade RG n.® 5.116.718 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n.°
001.225.108-44, casados sob o regime da comunhZo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77,
residentes € domiciliados na Rua Simoni, n.° 234, terreno de lote “C”, Chacara Dora, em

Aragariguama SP.- V. V. (2016) R% 12.081,83.- (Prenotacio n.® 130.962 de 26/04/2016).-

MARCOS HIDEKI MOMMA

(continua no verso)

R. 1/40.428 - Em 13 de mato de 2016

O SUBSTITUTO DO OFICIAL,

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/GBQEJ-UD4Q7-9RH2D-TUUZ7.
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R. 2/40.428 - Em 23 de abnl de 2019

Pela Cédula de Crédito Bancario n.® B93820309-4, emitida em S3c Paulo SP, aos 25/03/2019, por
COMPETENCY EDUCACAO E DESENVOLVIMENTO HUMANO LTDA, 1nscrita no
CNPJ/MF sob n.° 05.814.349/0001-80, com sede na Avenida Lins de Vasconcelos, n.° 1455, Bairro
Cambuci, em Sio Paulo SP, a favor de COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO VALE DO PIQUIRI ABCD - SICREDI VALE DO PIQUIRI ABCD
PR/SP, estabelecida na Avenida Presidente Kennedy, n.” 2268, em Palotina PR, Inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 81.099.491/0001-71, no valor de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais), a ser paga
através de trinta e seis (36) parcelas iguais e sucessivas de R$ 10.705,47, na forma do titulo,
calculadas de acordo com a Tabela Price, com taxa de juros efetiva de 16,626933% ao ano
(1,290000% ao meés), com vencimento em 15/05/2022, os proprietarios RAFAEL OLIVIERI
NETO, brasileiro, administrador, portador da cédula de identidade RG n.” 7877622, mscrite no
CPE/MF sob n° 667.536.008-68 ¢ sua mulher MARIA DE FATIMA ABUD OLIVIERI,
brasileira, administradora, portadora da cédula de identidade RG n.° 5.116.718 SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n.° 601.225.108-44, casados em 19/12/1981, sob o regime da comunhdo parcial de
bens, residentes e domiciliados na Rua Inglés de Sousa, n.” 268, Baurro Jardim da Glona, em Sao
Paulo SP (avalistas), constituiram propriedade fiduciaria, na forma do art. 22 e seguintes da Lea
9.514/97, sobre o imével desta matricula, com a transferéncia da sua propriedade resolavel a
beneficiaria e credora fiduciaria, COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO VALE DO PIQUIRI ABCD - SICREDI VALE DO PIQUIRI ABCD
PR/SP, ja qualificada, para garantia da divida supra.- Para os fins do inciso VI, art. 24, da Lei
9.514/97, o imovel tem avaliagido de R$ 500.000,00.- (Prenotagdo n.” 14(.305).-

r
’

O OFICIAL,

SD - 12200232100000R2M4042819)

Av. 3/40.428 - Em 15 de janeiro de 2021 CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA

Fica CANCELADA a propriedade fiduciaria constituida através do R. 2, & vista de autorizagio
outorgada pela credora COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO

- | VALE DO PIQUIRI ABCD - SICREDI VALE DO PIQUIRI ABCD PR/SP, ja qualificada, por
Instrumento Particular subscrito em Sdo Paulo SP, aos 02/12/2020, tendo em vista a quitagdo da

totalidade da divida.- (Prenotagao n.” 145.681).-

O SUBSTITUTO DO OFICIAL,
MARCOS-HIDEKI MOMM

SD - 1220023310000AV3M40428216

R. 4/40.428 - Em 15 de janeiro de 2021 ALIENACAO FIDUCIARIA
(continua na ficha 02)

Pag.: 002/004 M.40428
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Pela Cédula de Crédito Bancario n.° C03831340-1, emitida em Sao Paulo SP, aos 02/12/2020, por
COMPETENCY EDUCACAO E DESENVOLVIMENTO HUMANO LTDA, mnscrita 1o
CNPJ/MF sob n.° 05.814.349/0001-80. com sede na Avenmida [ins de Vasconcelos, n.° 1455, Bairro
Cambuci, em Sao Paulo SP, a favor de COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO VALE DO PIQUIRI ABCD - SICREDI VALE DO PIQUIRI ABCD
PR/SP, cstabelecida na Avenida Presidente Kennedy, n.° 2268, em Palotina PR, inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 81.099.491/0001-71, no valor de R$ 282.000,00 (duzentos ¢ oitenta ¢ dois mil
reais), a ser paga através de sessenta (60) parcelas iguais e sucessivas de RS 7.088,07, na forma do
titulo, calculadas de acordo com a Tabela Price, com taxa de juros efetiva de 16,626933% ao ano
(1,290000% ao més), com vencimento em 15/03/2026 ¢ aditivo subscrito em Sdo Paulo SP, aos
02/12/2020, os proprietarios RAFAEL OLIVIERI NETO e sua mulher MARIA DE FATIMA
ABUD OLIVIERI, ji qualificados (avalistas), constituiram propriedade fiduciaria, na forma do
art. 22 e seguintes da Lei 9.514/97, sobre o imoOvel desta matricula, com a transferéncia da sua
propriedade resolivel a beneficidaria ¢ credora fiduciaria, COOPERATIVA DE CREDITO,
POUPANCA E INVESTIMENTO VALE DO PIQUIRI ABCD - SICREDI VALE DO
PIQUIRI ABCD PR/SP, ja qualificada, para garantia da divida supra.- Para os fins do inciso VI,
- art. 24 da Lei 9.514/97, o imovel tem avaliagio de RS 400.000,00.- (Prenotagdo n.° 145.683).-

O SUBSTITUTO DO OFICIAL,

L

MARCO EKI MO A
SD - 12200232100000R4M4042321 0

T

Av. 5/40.428 - Em 14 de maio de 2026 CONSOLIDACAO DE PR'DPRIEDADE

Por requcrimento da credora fiduciaria COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENT( VALE DO PIQUIRI ABCD - SICREDI] VALE DO PIQUIRTI ABCD PR/SP,
j1a qualificada, subscrito em Sdo Paulo SP, aos 17/04/2026, reproduzido nos termos do Provimento
CG n.° 1172013 da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo, a vista da regular
notificacao  feita aos  devedores fiduciantes COMPETENCY EDUCACAO E
DESENVOLVIMENTO HUMANQO LTDA: espolio de RAFAEL OLIVIERI NETO, pela
inventariante Maria de Fatima Abud Olivieri ¢ MARTA DE FATIMA ABUD OLIVIERI, ja
qualificados e da respectiva Certiddo do decurso do prazo com caracterizagdo da mora, fica
consolidada a propriedade do imodvel obieto desta matricula, em nome da credora fiduciaria, nos
termos do paragrafo 7°. do art. 26 da L.ei n.” 9.514 de 20/11/1997, em virlude de haver dccorrido o
prazo sem que os devedores fiduciantes efetuassem o pagamento das prestacbes € demais encargos
em atraso.- Foi apresentada a guia de recolhimento do ITBI, no yalor de R 7.275,52 (Base de
calculo RS 181.888,15).- (Prenotacio n.” 167.014).-

O OFICIAL,

SD - 12200233 10000AV5M40428265

Tl el —

Pag.: 003/004 M.40428

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/GBQEJ-UD4Q7-9RH2D-TUUZ7.
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Total......: RS 77,89 || || |

_ Cadastro Nacional de soi: 122002 .2.0040428-0
Livro n? 2 Registro adastro Nacional de Serventias n 12.200-
Geral Registro de Iméveis de Sao Roque - SP
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ARI JOSE ALVES
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO ROQUE = SP

Certifico e dou fé que a presente certidao é reproducao
auténtica da ficha a que se refere (art. 19 § 1°da Lei 6.015/
73), foi extraida sob a forma de documento eletronico, mediante
processo de certificacao digital disponibiizado pela iCP —
Brasi, nos termos da Medida Proviscoria n. 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
meio eletronico, bem como comprovada a autoria e
integridade..

Oficial.: RS 45,88 Certidao expedida as 08:39:49 horas do dia 15/05/2026.

Estado..: RS 13,04 Para lavratura de escrituras esta certidao & valida por 30 dias (NSCGJSP, XVI, 60, "c").
Sec.Faz.: RS 8,92 Prenotacdo N° 167014

Reg.Civil RS 2,41 N° Selo: 1220023C3040428C08394926M

Trib.Just RS 3,15 SELOS E CONTRIBUICOES RECOLHIDOS POR VERBA

Min.Pab.. RS 2,20

Municipio RS 2,29
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/GBQEJ-UD4Q7-9RH2D-TUUZ7.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caddigo de validacao: GBQEJ-UD4Q7-9RH2D-TUUZ7
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Ari Jose Alves (CPF ***807.778-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/GBQEJ-UD4Q7-9RH2D-TUUZ7

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/GBQEJ-UD4Q7-9RH2D-TUUZ7.



