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UGUAL

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
’2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099481.2.0005006-19

Alpestre, 05 de abril de 2023

O | OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS \NA”

8 b REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 099483.2.000! 4

I-li % MUNICIPIO DE ALPESTRE - RS- — FICHA ___ MATRICULA _
% LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL 01 5.006

BETINELL!, na zona urbana deste municipio de Alpestre, Prépric para fins residenciais,
mposto de dois {02) dormitérios, uma (01) suite, uma (01) circutacdo, um (01) banheiro
social, uma (01) sala de estar, uma (01} sala de TV, uma (01) sala de jantar, uma (01)
cozinha, uma (01) sala de festas, uma (01) area de servigo, um (01} lavabo, uma (01)
despensa e uma (01) sacada com area privativa de construcio de 193.15m2 e uma
escada descoberta de uso privativo com area de 8,10m2 a qual tem acesso pela Avenida
Farrapos e uma vaga de garagem descoberta (box 02) com érea privativa de 78.22m?,
totalizando uma area privativa de 279,47m? cabendo-lhe portanto uma fragao ideal de
terreno de 168,74m> Confrontando ao Norte com a Avenida Farrapos; ao Sul com o
préprio terreno; ao Leste com o préprio terreno, e ac Oeste com o préprio terreno.
VAGA DE GARAGEM DESCOBERTA (BOX 02). Composta por uma area privativa de
78,22m? de uso privativo do apartamento 01, localizada na testada do terreno com a
Avenida Farrapos. Com acesso pela Avenida Farrapos. Confrontado, ao Norte: com a
Avenida Farrapos, com 4,43 metros de extenso, com a escada privativa descoberta de
acesso ac apartamento 01 com 3,60 metros de extens&o; ac Sul: com o Lote Urbano n9
3-C com 6,93 metros de extensdao e com a escada privativa descoberta de acesso a
apartamento 01 com 1,10 metros de extensio; ao Leste: com a sala comercial 01 com
6,55 metros de extensao, com a escada privativa descoberta de acesso ac apartament
01 com 4,64 metros de extensdo e com a Sala Comercial 01 com 3,61 metros de
extensdo; e ao Oeste: com o Lote Urbano n® 3-C com 15,00 metros de extensio, send
que o prédio ao qual foi atribuido pelo cadastro imobiliario o n° 277 acha-se edificad
sobre o LOTE URBANO N° 3-A DA QUADRA “J", com area de (312,50 m?) situado na
Rua do Comércio, em lado impar do logradouro, na esquina com a Avenida Farrapos,
nesta cidade de Alpestre/RS, Comarca de Planaito/RS, em lado par do logradouro. Com
15,00 metros de testada para a Rua do Comércio e 20,83 metros de testada para a
Avenida Farrapos, no quarteirdo formado pelas seguintes vias publicas: Rua d
Comércio, Avenida Farmrapos, Rua Bario do Rio Branco e Rua Presidente Castelo
Branco, com as seguintes confrontagfes e dimensfes: ao NORTE: com a Avenida
Farrapos com 20,83 metros; ao SUL, com o Lote Urbano n° 3-C (area desmembrada)
com 20,83 metros; ao LESTE: com a Rua do Comércio com 15,00 metros; ao OESTE:
com o Lote Urbano n® 3-C (area desmembrada) com 15,00 metros.
iPROPRIETARlOS: MARELI TEREZINHA BETINELLI, aposentada, portador da carteira de
identidade n©® 3075879779, expedida pela SSP/RS em 04/03/2019, inscrito no CPF no9
343.423.700-34 e seu esposo LUILZ CARLOS BETINELLI, aposentado, Carteira Nacional de
Habilitagdo n°® 01232641, DETRAN/RS em 20/05/2020, inscrito no CPF n
355.062.450-68, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6515/77, em 10/05/1986, residentes e domiciliados na Avenida Farrapos,
277, neste municipio.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 2.431 , Livro 2-RG deste Oficio de Registro de imbveis,

CONTINUA NO VERSO
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PROTOCOLO: n° 18161, Livro 1-E, datado de 05/04/2023.
Fmol: R$33,00.

Selo TJ/RS: 0441/03.2900003.05082 = R$3,60 - 0441.01.2100001.05625 = R$1,80
Rlpestre, 05 de afril dey2023.
Registradora:

{Neda Fernandes).

1-5.006. ALIENACAO FIDUCIARIA. : -
EVED S: PAULO AFONSO BETINELLI, brasileiro, solteiro, maior, produtor
agopecuario em geral, Carteira Nacional de Habilitagio n® 04520635017, DETRAN/GO,
nscrito no CPF n® 027.256.200-90, residente e domiciliado na Rua do Comércio, n° 287,
Casa, bairro Centro, nesta cidade; e LUIZ CARLOS BETINELLI, produtor agropecuario em
geral , Carteira Nacional de Habilitagdo n° 01232641, DETRAN/RS em 20/05/2020, inscrito
no CPF n® 355.062.450-68 e sua esposa MARELI TEREZINHA BETINELLI, produtor
agopecudrio em geral, portador da carteira de identidade n® 3075879779, expedida pela
bSP/RS em 04/03/2019, inscrito no CPF n° 343.423.700-34, ambos brasileiros, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, em 10/05/1986,
residentes e domiciliados na Rua Aguas Claras, n®1, centro, neste municipio.
BARANTIDOR FIDUCIANTE: LUIZ CARLOS BETINELLI, produtor agropecudrio em
jeral , Carteira Nacional de Habilitagdo n® 01232641, DETRAN/RS em 20/05/2020, inscrito
o CPF n® 355.062.450-68 e sua esposa MARELI TEREZINHA BETINELLI, produtor
agopecuadrio em geral, portador da carteira de identidade n°® 3075879779, expedida pela
bSP/RS em 04/03/2019, inscrito no CPF n® 343.423.700-34, ambos brasileiros, casados
pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77, em 10/05/1986,
esidentes e domiciliados na Rua Aguas Claras, n°1, centro, neste municipio. .
REDOR/FIDUCIARIO: COOPERATIVA DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO DE
ASSOCIADOS OESTE CATARINENSE, com sede na Rua Visconde do Rio Branco,, n°
'$52, bairro Centro, na cidade de PALMITOS/SC, inscrito no CNPJ sob n®
F8.825.023/0001-22. . .
ALOR DA ABERTURA DO CREDITO: R$ 640.271,96. DATA DE EMISSAQ:
20/10/2023. PRAZO:06/10/2043. )
ROS: Taxa de Juros remuneratérios: Minima de 0,10% e maxima de 10,00%, Taxa de
uros moratérios: minima de 0,1% e maxima de 10,00%, multa por mad:mpiemento
intma de 0,00% e maxima de 2%. indice e percentual de correcao: descrito no
strumento da operacdo derivada; Sistema de Amortizag3o; Descritc no Instrumento da
bperacao derivada; Custo Efetivo Total; CET: Descrito no Instrumento da operagio
lerivada. Capitalizagao: mensal.
DH ET DA ARANTIA: Em alienagdo fiduciaria: O imével objeto desta matricula.
JALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICQ : R$640.271,96.
_'QRMA QQ TITULO: Cédula de crédito Bancario- CCB Limite Guarda Chuva Abertura de
limite de Crédito, emitido no dia 20/10/2021 em Alpestre/RS, n® cédula 1401__?30
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? Alpestre, 20 de outubro de 2023

ONDICOES: As demais condigdes constam do Instrumento.
ROTOCOLO: n° 18479, Livro n.° 1-E, 20 de outubro de 2023. Emol: R$105,20.

elo TI/RS: 0441.04.1400012.05588 =hil - Nihil
Alpestre, 20 de outubro de 2023. f}£\,\
o\ -1 (Neda Fernandes).
ﬂ‘_] ‘\v

Registradora:
AV.2-5.006. PROTOCOLO: n® 19427, Livro n.° 1-E. em
TITULO: CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
FORMA DO TiTULO: Instrumento de Quitagdo da Divida e Consolidagdo de Propriedade,
emitido pela Cooperativa de Crédito de Livre Admiss@ode Associados Oeste Catarinense -
Sicoob Oestecredi, credor fiduciario, e assinado por seus representantes, Eliana Berit e Llian
Spengler, emitido em 16 de maio de 2025.
OBJETO: A Alienagéo Fiduciaria constante no R-1.
VALOR:R$640.271,96.

Alpestre, 28 de maio de 2025.
Emol: R$1.397,56. Seio: 0441.09.1400012.00187 = R$94,70. PE: R$6.90. Selo: 0441.01.2100001.14588 = R$2,10.

Lo@?%nié;nf‘;btw |

Escrevente Autorizada

R-3-5.006. PROTOCOLO: 19427, fis. 73 Livro. 1-E. Data: 26/05/2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: em vista do cancelamento acima, fica consolidada a
propriedade do imdvel objeto desta matricula em nome dos adquirentes, Mareli Terezinha
Betineili e Luiz Carlos Betinelli, conforme abertura da matricula.

DATA DO REGISTRO: Alpestre, 28 de maio de 2025.

Eu Lorenza Cristini Bazzoti - Escrevente Autorizada,digitei. Eu, Paola Sommer - Substituta do

Registrador, conferi, assino e dou Fé.
Emol: R$104,00, Selo: R$104,00. Selo: 0441.04.1400012.08169 = R$5,20. PE: R$6,90. Selo: 1.01.2100001.14589 = R$2,10.

Lﬁ%ﬁﬁ%&@ ?ﬁ%ﬁ.”%ﬁ?

Escrevente Autorizada Substituta do Registrador

R-4-5.006. PROTOCOLO: 19427, Livro 1-E, em 26/05/2025.
TITULO: PROPRIEDADE FIDUCIARIA/ALIENAGAO FIDUCIARIA.

| FORMA DO TITULO: Cédula de Crédito Bancério n° 0010515208

DEVEDORA: TAINARA BASSO, brasileira, solteira, maior, produtora agropecuéria, Carteira
Nacional de Hablitaglio n° 08063267077, DETRAN RS em 21/01/2019, Inscrita no CPF n°

CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VFNVQ-6XXNZ-9LUST-D78CC

Rua do Comércio, n° 170 , térreo - Alpestre/RS - CEP: 98.480-000



Pagina4 de 7

cdo da Pagma Anterior --i----imm - imimm i m e e e e e e e e e

Valide aqui
este documento CNM: 099481.2.0005006-19
CNM: 099481.2.0005006-19

g | OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS

& ; REGISTRO DE IMOVEIS BN

in & MUNICIPIO DE ALPESTRE - RS _ FICHA __ MATRICULA _
£ LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL 02v |5.006
= Alpestre, 28 de maio de 2025
I ' VERSO

034.301.900-02, residente e domiciliada no municipio de Planalio/RS.
INTERVENIENTES GARANTIDORES: LUIZ CARLOS BETINELLI, inscrito no CPF n°
355.062.450-68 e sua esposa MAREL! TEREZINHA BETINELLI, inscrita no CPF n°
343.423.700-34, ambos ja qualificados.

CREDOR/PROPRIETARIO FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER(BRASIL) S/A, com sede na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°® 2041 e 2235, Vila Olimpia, Bloco A , nesta cidade,
inscrito no CNPJ sob n° 90.400.888/0001-42.

GARANTIA - Em alienagdo fiduciaria o imével objeto desta matricula.

VALOR: R$329.185,78.

VALOR PARA PUBLICO LEILAO: R$575.000,00.

VENCIMENTO: 22 de maio de 2035.

FORMA DE PAGAMENTO:em 120 parcelas mensais, vencendo-se a primeira em 22/07/2025 e
a Gitima em 22/05/2035.

TAXA EFETIVA DE JUROS - 21,6994% a.a.

ENCARGOS FINANCEIROS E CONDIGOES - Os constantes da cédula.

DATA DA EMISSAO - 22 de maio de 2025.

Eu, Lorenza Cristini Bazzoti - Escrevente Autorizada, digitei. Eu, Paola Sommer - Substituta do
Registrador, conferi, assino e dou fé. Alpestre, 28 de maio de 2025.

Emok: Emol: R$2.324,60. Seio: 0441.09.1400012.00188 = R$94,70. PE: R$6,90. Selo: 0441.022100001.14590 = R$2,10.

Loén%ﬁﬁ%f Paola s%m

Escrevente Autorizada Substituta do Registrador

AV-5-5.006. Protocolo: 19524. fis. 77v Livro. 1-E. Data: 16/07/2025.

TITULO: NOTICIA DE EXISTENCIA DE AGAO DE EXECUGAO.

FORMA DO TITULO: Requerimento firmado pela Cooperativa de Crédito de Livre
Admissdo de Associados QOeste Catarinense - SICOOB OESTECREDI, instruido com
Certidéo de Execugdo de Titulo Extrajudicial sob n° 5001050-83.2025.8.21.0116, junto a
Vara Judicial de Planalto/RS, datada de 05/06/2025.

EXEQUENTE: Cooperativa de Crédito de Livre Admissiio de Associados Oeste
Catarinense - SICOOB OESTECREDI, inscrita no CNPJ n°® 78.825.023/0001-22.
EXECUTADOS: MARELI TEREZINHA BETINELLI, inscrita no CPF n°® 343.423.700-34
e PAULO AFONSO BETINELLI, inscrito no CPF n°® 027.256.200-90.

VALOR DA ACAO: R$ 237.390,63. DATA DO REGISTRO: 07 de agosto de 2025.
Emol: R$161,00. Selo: 0441.06.1400012.02012 = R$37,80. PE: R$6,90. Selo: 0441.01.2100001.15603 = R$2,10.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VFNVQ-6 XXNZ-9LUST-D78CC

CONTINUA NA FICHA N2

003

Rua do Comércio, n° 170 , térreo - Alpestre/RS - CEP: 98.480-000



Pagina5de 7

cdo da Pagma Anterior --i----imm - imimm i m e e e e e e e e e

Valide aqui

este documento CNM: 099481.2.0005006-19

OFICIO DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS
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LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL | ?) ‘

— MATRICULA

Paola Sbn‘?m
Substituta do Registrador

AV-6-5.008. Protocolo: 19712. fis. 86 Livro. 1-E. Data: 13/10/2025.

TITULO: NOTICIA DE EXISTENCIA DE AGAO DE EXECUGAO.

FORMA DO TIiTULO: Requerimento firmado pela Cooperativa de Crédito de Livre
Admiss3o de Associados Oeste Catarinense - SICOOB OESTECREDI, instruido com
Certid3o de Execucgio de Titulo Extrajudicial sob n° 5001628-46.2025.8.21.0116, junto a
Vara Judicial de Planaito/RS, datada de 24/09/2025.

EXEQUENTE: Cooperativa de Crédito de Livre Admisséo de Associados Oeste
Catarinense - SICOOB OESTECREDI, inscrita no CNPJ n° 78.825.023/0001-22.
EXECUTADOS: MARELI TEREZINHA BETINELLI, inscrita no CPF n° 343.423.700-34
e PAULO AFONSO BETINELLLI, inscrito no CPF n° 027.256.200-90.

VALOR DA AGAO: RS 242.444 25 Alpestre, 28 de outubro de 2025.
Emol: R$161,00. Selo: 0441.08.1400012.02054 = R$37,80. PE: R$6,90. Selo: 0441.01.2100001.16913 = R$2,10.

e O

5 4

Escrevente Autorizada

AV-7-5.006. Protocolo: 19718. fls. 86 Livro. 1-E. Data: 14/10/2025.

TiTULO: NOTICIA DE EXISTENCIA DE ACAO DE EXECUGAO.

FORMA DO TITULO: Requerimento firmado pela Cooperativa de Crédito de Livre
Admissédo de Associados Oeste Catarinense - SICOOB OESTECREDI, instruido com
Certidao de Execugéic de Titulo Extrajudicial sob n° 5001627-61.2025.8.21.0116, junto a
Vara Judicial de Planalto/RS, datada de 24/09/2025.

EXEQUENTE: Cooperativa de Crédito de Livre Admissio de Associados Oeste
Catarinense - SICOOB OESTECREDI, inscrita no CNPJ n° 78.825.023/0001-22.
EXECUTADOS: MARELI TEREZINHA BETINELLI, inscrita no CPF n°® 343.423.700-34,
LUIZ CARLOS BETINELLI, inscrito no CPF n°® 355.062.450-68 e PAULO AFONSO
BETINELLY, inscrito no CPF n°® 027.256.200-90.

VALOR DA ACAO: R$ 149.425,16. Alpestre, 28 de outubro de 2025.
Einol: R$52,00. Selo: 0441.04.1400012.09265 = R$5,20. PE: R$6,00. Selo: 0441.01.2100001.16914 = R$2,10.

e
L
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AV.8- 5.006 - Protocolo: 19871. fis. 97v Livro. 1-E. Data: 27/02/2026.

RETIFICACAO: Procede-se a presente averbagfio, conforme solicitagdo datada de
26/02/2026, para constar que o imével objeto desta matricula possul o CADASTRO
MUNICIPAL n° 10030 e esta localizado na Rua do Comeércio, sob n°® 277.

Alpestre, 02 de margo de 2026.

Emol: R$ 121,30. Selo: 0441.04.2400002.00068 = R$ 5,50. PE: R$ 7,30. Selo: 0441.01.2100001.18358 = R$ 2,20.

arda Menze
Escrevente Autorizada

AV-9-5.0086. Protocolo: 20029. fis. 100v Livro. 1-E. Data do Protocolo: 25/03/2026.

TITULO: NAO PURGAGAO DA MORA: Nos termos do requerimento datado de 198/03/2026,
realizado por BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, neste ato representado por Sanchez e
Sanchez Sociedade de Advogados, devidamente inscrito sob o nimero de Registro OAB 4154,
certifica-se que em 10/11/2025 foi realizada a Intimagdo pessoal de MAREL!I TEREZINHA
BETINELLI, inscrita no CPF sob n.° 343.423.700-34; e LUIZ CARLOS BETINELLI, inscrito no
CPF sob n.? 355.062.450-68, os quais receberam a contra-fé e ficaram cientes do seu contetdo,
do qual transcorreu o devido prazo legal sem purgagdo da mora, e que TAINARA BASSO,
inscrita no CPF sob n.°034.301.900-02; ndo foi intimada no enderecgo indicado, e intimada por
edital nas datas de 30/12/2025, 31/12/2025 e 02/01/2026 pelos seguintes editais
respectivamente; 1771/2025, 1772/2025 e 1773/2025, dos quais transcorreram os devidos
prazos legais sem a purgagdo da mora.

Alpestre, 08 de abril de 2026.
Emol: R$55,05. Selo: 0441.04 2400002.00473 = R$5,50. PE: R$7,30. Seio: 0441.01.2100001.19023 = R$2,20.

ga%%%%m

Substituta do Registrador

AV-10-5.006. Protocolo: 20029. fis. 100v Livro. 1-E. Data: 25/03/2026.

TITULO: CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

FORMA DO TiTULO: Requerimento de Averbacdo de Consolidagdo de Propriedade de imével
com Alienag&o Fiducidria, emitido por BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ n°
90.400.888/0001-42, credor fiduciario, neste ato representado por Sanchez e Sanchez
Sociedade de Advogados, devidamente inscrito sob o nimero de Registro OAB 4154, datado de
19/03/2026.

OBJETO: A Alienacgdo Fiduciéria constante no R.4.

VALOR: R$329.185,78.

Alpestre; 08 de abril de 2026.
Emol: R$756,15. Selo: 0441.08.1400012.00229 = R$100,20, PE: R$7,30. Selo: 0441.01.2100001.19024 = R$2,20.

CONTINUA NA FICHA N.°
004
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Alpestre, 08 de abril de 2026

Substituta do Registrador

Av-i1-5.006. Protocolo: 20029, fis. 100v do Livro 1-E. Data: 25/03/2026.

TiTULO: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Nos termos do requerimento datado de
19/03/2026, realizado por BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ n°
90.400.888/0001-42, credor fiduciario, neste ato representado por Sanchez e Sanchez
Sociedade de Advogados, devidamente inscrito sob o nimero de Registro OAB 4154, instruido
com prova de Intimagdo por inadimplemento dos devedoresfiduciantes no R.4, MARELI
TEREZINHA BETINELLI, inscrita no CPF sob n.° 343.423.700-34; e LUIZ CARLOS BETINELLI,
inscrito no CPF sob n.° 355.062.450-68, e TAINARA BASSO, inscrita no CPF sob
n.°034.301.900-02, ja qualificados, com a Certiddo do decurso do prazo sem purgagio da mora;
e com o pagamento do imposto de transmissfo no qual o imével foi avaliado para efeitos legais
em R$575.000,00, conforme guia informativa 1027/2026 datada de 06/03/2026, fica
REGISTRADA/CONSOLIDADA a propriedade plena do imével objeto da presente matricula
em favor do credorffiduciario no R.4, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado, em

virtude do nfic cumprimento da obrigagéio. Alpestre, 08 de abril de 2026.
Emol: R$1.237,70. Selo TJRS: 0441.09.1400012.00230 = R$100,20 - 0441.01.2100001.19025 = R$2,20. PE: R$7,30. Selo:

0441.01.2100001.19025 = R$2,20.
vl

G.g\o-?\ i
Paola Sorﬁ%ﬁ
Substituta do Registrador

CONTINUA NO VERSO

este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VFNVQ-6XXNZ-9LUST-D78CC

o Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.

g.lpestre—RS, quarta-feira, 15 de abril de 2026, as 17:04:47.
stal: R$81,00

Va

>rtidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0441.04.2400002.00521 = R$5,50)
1sca em livros e arquivos: R$14,00 (0441.03.2400002.09321 = R$4,40)

-ocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0441.01.2100001.19107 = R$2,20)
http:/ fgo.trs.jus.br/ selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
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