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1 — PRELIMINARES

O presente trabalho tem por base a avaliacdo

do imovel de matricula 104.098, descrito abaixo:

o1 247

UWRON' 2 - RECISTRO GERAL 5® OFCIAL OE REGCISTRO DE IMOVE!
P o T 8 S30 Pauk 3
‘ = CNS.CNJ 113574 >
. g
| 104.098 ‘ " | ke © 17 de dexembra de 2008 S
o —— - — .—ﬁ

IMOVEL: Apartamento n. 1 706, loculizads ro 177 pavimente do CONDOMINIO BK30 ¥
LARGO DO AROUCHE, situado no lango du Arvuche, n. 77, 81 ¢ 85, no 7.° Subdisirito - 3
Consolaghe, com o drea real privativa de 290000, a drea nal comum de B360m?, g

kI

| perfazende a drea real total de 37,360m° correspendendu-lie © cocficiente de
propoceenalidade ¢ ume fragdo ideal no terrsno e ras demmis coisas comuns do
condominio de 0.0033500,

CONTRIBUINTE: 007.062.0475-1 (drex maior).

3

%
PROPRIETARIA: DEMETER EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE 3.
LTDA., CNPJ 19.853.155/D001-07. cam sede mesia. Capital, na avenida Brigadeiro Fasin §{
Lima, n. 2.012, 4." andar, conjuio o.M, Jardim Pavlistan, 3
3

REGISTRO ANTERIOR: R. 46, R. 47 R 48 R 4% ¢ R S1 de 190172015 ¢ Av. 56 de
128272015 (fusdo) da matricula o 37386; R 52, IR, 53, K 34, R, 55 ¢ R. 57 de
19NNI2005 ¢ Av. 62 de 120272015 {fusds) da matricula n. 37.301; R, 33, R. 34, R 35, R
| 36 ¢ RO3T de 190122015 ¢ Av. 40
| de 171272018 da malriculan. 9
i doste Registro de [rdveis.

RATPAP e ] {fusdo) éa matriculza n. 84 775, ¢ R. 10
77 (i iclq ¢ especificagdo de condominio), todas
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2 - VISTORIA
2.1 — Do Local

O signatario dirigiu-se ao endereco Largo
do Arouche, 77, onde esta localizado o apartamento, verificando as

condi¢Oes da drea em questao e sua circunvizinhanga.

Nao foi possivel realizar a vistoria geral
na area interna do apartamento em questdo. Sendo assim, fez-se necessaria
a avaliagdo por semelhanga, tendo como base outro apartamento de mesmo

padrao e idade, localizado no mesmo Condominio.

O local é dotado de todos os
melhoramentos publicos e de servicos, sendo servido por diversas linhas

regulares de transporte publico, proximas ao local.
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Mapa de Localizagdo - FOTO EXTRAIDA DO GOOGLE MAPS
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De acordo com a Lei de Zoneamento n? 18.177/24 o
avaliando estad situado em uma ZC (Zona de Centralidade), areas de intenso
comércio, servigos e maior adensamento, localizadas nos eixos principais dos

bairros, onde sao permitidos usos mistos (comercial e residencial), formando os

centros comerciais locais e com subdivisdes.

2.2 - Do Cadastro Municipal

O imével objeto da presente Acao estd cadastrado
pela Prefeitura do Municipio de Sao Paulo, situa-se no Largo do Arouche, 77, Sdo

Paulo - SP. De acordo com a Planta de Valores do Municipio de Sao Paulo pertence

ao setor 007, quadra 062.
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Cujo indice fiscal da referida rua é: R$

10.471,00/26.

Certidao Cadastral do imdvel a seguir:

B

PREFEITURA DE Certidao de Dados Cadastrais do Imével - IPTU 2025

SAO PAULO

FAZENDA

Cadastro do Imovel: 007.062.0665-7

Local do Imével:
LG DO AROUCHE, 77 - AP 1706

BK30 LG DO AROUCHE CEP 01219-011
Imével lecalzado na 1° Subdiviso da Zona Urbana

Endereco para entrega da notificagéo:
LG DO AROUCHE, 77 - AP 1706
BK30 LG DO AROUCHE CEP 01219-011

Contribuinte(s):
INFORMAGAO PROTEGIDA POR SIGILO FISCAL

Dados cadastrais do terreno:

Area Incorporada (m?): 1.257 Testada (m): 13,50
Area no Incorporada (m®): 0 Fracao ideal: 0,0033
Area total (m?) 1.257

Dados cadastrais da construgéo:

Area construida (m®): 38 Padréo da construgao: 2-C
Area ocupada pela construgao (m?): 008 Uso: residéncia

Ano da construclo corigido: 2018

Valores de m* (R$):

- de terreno: 10.471,00

- da construgio: 342900

Valores para fins de calculo do IPTU (RS$):

- da area incorporada: 45.332.00

- da area ndo Incorporada: 0,00

- da construgao: 123.787,00

Base de céiculo do IPTU: 169.119,00

2.3 - Do Terreno

O terreno onde esta inserido o Condominio

possui as seguintes caracteristicas:
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Area: 1.257,00 m?
Testada: 13,50 m
Formato: Regular
Topografia: Plano

Consisténcia: Seco

2.4 — Do Condominio

Situado no Largo do Arouche, o Condominio

BK30 Largo do Arouche é circundado por outros imdveis residenciais e

comerciais.

Possui

dreas de lazer como:

Academia, Bicicletario, Salao de Festas e Espago Gourmet.

Piscina,

Seguem abaixo algumas fotos do Condominio:
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Foto 6 - Porta de entrada do apartamento 1706
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2.4.1 - Da Classificacao do Edificio

A referida construgao de acordo com o Estudo

Valores de Venda do IBAPE/SP é classificada como:

1.1.2 PADRAO SIMPLES

Edificagoes com trés ou mais pavimentos, dotados ou nao de elevador (marca comum) e sa-
tisfazendo a projeto arquitetonico simples. Hall de entrada e corredores com dimensoes redu-
zidas e acabamentos simples, geralmente sem portaria, podendo o térreo apresentar outras
destinagoes, tais como pequenos saloes comerciais ou lojas. Eventualmente pode haver espa-
G0 para estacionamento contendo vagas de uso coletivo. Fachadas sem tratamentos especiais,
normalmente pintadas a ltex sobre embogo ou reboco, podendo ter aplicagao de pastilhas,
ceramica ou equivalente.

Unidades normalmente constituidas de sala, um ou mais dormitorios, banheiro,cozinha e area de
servigo conjugada ou separada por meia parede, geralmente sem dependéncias de empregada.

Caracterizam-se pela utilizagao de acabamentos econdmicos, porém de boa qualidade, tanto
nas areas privativas como nas de usc comum, tais como:

* Pisos: ceramica simples, vinilico, taco ou forracao.

* Paredes: pinturz latex sobre embogo, reboco ou gesso, barra de azulejos (eventualmente
até o teto) nas areas molhadas.

* Instalagoes hidraulicas: sumarias, com numero minimo de pontos de agua, instalagao so-
mente de agua fria; pecas sanitarias basicas, de modelo simples.

* Instalagoes elétricas: sumarias, com numero minime de pontos de luz, interruptores ou
tomadas, utilizando componentes comuns.

= Esquadrias: ferro; venezianas de PVC ou de aluminio do tipo comum.

Sem elevador 3,180 3,533 3837

1.1.2 - Padrao Simples
Com elevador 3562 3,958 4354
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2.5 — Do Apartamento Avaliando

O apartamento avaliando esta localizado no 17°
pavimento do Edificio BK30 Largo do Arouche, recebendo o namero 1706 (mil e

setecentos e seis).

Como citado anteriormente, ndo foi possivel a
entrada na area interna do apartamento avaliando, fazendo-se necessaria a
avaliacdo por semelhanca, tendo como base o apartamento de nimero 1410, do

mesmo Condominio.

Nao possui vagas de garagem.

Foto 7 - Porta de entrada do apartamento 1410
12
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Foto 10 - Banheiro

2.5.1 - Das Areas Construidas (A.C.)

A areas construidas referentes ao apartamento
avaliando sao:

Area Privativa = 29,00 m?
Area Comum = 8,36 m?
Area Total = 37,36 m?

2.5.2 - Do Estado de Conservacio

Para efeito de avaliacdo, no estado atual,

classificamos as benfeitorias como:
Classificacao: Apartamento padrao simples com elevador.

Idade: 8 anos.
14
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Estado de conservacao: C - Regular.

desgasie natural da pintura externa

i Entre niowa &
regular

Edificacio rava 0w com redanma genal ¢ sehstandal, com
023 menos de-dois 2nos, que apresenie recessidade apenas de
urra dermia feve de pinbura para recompar 3 24 sparénoa.

Edificacho seminowa ou com reforma geral e substanciad

c 243 eriire 2 = 5 anoL cua estde geval possa s recuperado
S aponas oom neparos de sverduans fesuras superfciais

Iocaliradas efou pintuma externa e nbemm

Edificacho semmowa ou com reforma geral e substancial

o Pl 13?:;:', a8 enire 2 e 5 anos, cujo estado geal possa ser recuperado
- com repans de fissuas e trincas kacalizedas & superfician =
e g pintura mierna e Exierma.
Edificacso cujo extado goml possa sor recaperado com
“ R, pintura interna g extemma, apds reparos de fissras e
E i . TH tmncas supssiiciais genembzadses sem recuperagio da
iy stema esiretumst Erenbusimente, revisdo do sisterma
hidriulico ¢ elétoco.

F | repasos smpbes a 3320
mpartaries

Edficacao oujo estado geml possa ser recuperado com
pintura miermna & exierma, apor ieparos de fissuras e
trncas, com estabilaacio ofou recuperacio localizada do
[ S wriema extrutumal. As iretalagoes hideiulicas e clétncas
[poasam ser mstauradas mediante a nevisia @ com
substitiugan eweriual de algumas pecas desgastadas
naturalmente Evertuaiments possa ser recesdnin &
substituicho dios revestimerdos de pinos & panedes, de um,
ou de outro chmode. Revisho de impermesbillacio o
wibstituicho de tefhas da cobertura

Edificagio oujo estado goml possa ser recuperato com
gintura ntemas o externa, com substituicks de pernos

de regularzasio da alvenaria, reparcs de fuswmn o

" ey trincas, com estabiizacio efou recupensg do de grande
parte do sisirema evtrutural Az instalsgoes hidrudics
4 eldtrcas, possam s restaurmdas mediante o substiuican
s i day pecas apareniec & substiuicao dos revestimentos
de piscs & paredes. da maionels dos cbmodos, e faz

necemsdria Subrbtuscho ou repasma impartantes na
mp=meshilacso ou no tefhado
Sarpesitando Edsficagio oujo estada geral o recupemdo com
de reparos estabilizaciao efou recupenacio do Estema extrutural
H |mpa . 1550 subsTitucan da reoularzamo b ahvenans, reparcs de
2 fiswuras o mincas Substituigdo das instafagoes hidrdabcr
;:.:.lqmum e riEtricas. Substiuicho dos revestimenios da psos e
- paredes Subrttuicio ds impermeabilizacio ou do tethada
| Lom vador 10000 Edificacio em estada de ruina.
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3 — AVALIACAO — METODO COMPARATIVO

A avaliagdo terd por base a orientacdo das
Normas Gerais especificamente a NBR 14653-1 e NBR 14653-2 e as orientacoes
gerais e dos estudos realizados pelo IBAPE-SP, dos quais destacamos o novo

estudo “Valores de Edificagdes de Imdveis Urbanos - IBAPE/SP”.

No presente trabalho sera utilizado o Método
Comparativo Direto de Dados do Mercado, por ser este o mais indicado para o

presente caso.

No Método Comparativo o valor venda das
benfeitorias (V.B.) serd obtido através da comparacao direta entre os diversos
elementos ofertados, com caracteristicas semelhantes ao avaliando e situados na

mesma regido geoecondmica.

3.1 - Homogeneizacao dos Paradigmas

Para as homogeneiza¢des necessarias foram
utilizados 7 (sete) paradigmas, todos eles localizados no Condominio BK30
Largo do Arouche, especificados nos “Anexos 1 e 2” e listados abaixo conforme a

tabela 01.
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TABELA 01: PARADIGMAS UTILIZADOS

N® PESQUISA N® ELEMENTO |TIF‘D DO IMOVEL |DATA D& PESQUISA |LOGRADOURO NUMERD

SAOQ PAULD - 5P - 2026 1| EDIFICACAQ VERTICAL | 2040172026 LARGO DO AROUCHE |77
B SAD PAULD - 5P - 2026 2 EDIFICA[;.an WVERTICAL 2050142025 LARGO DO AROUCHE |77
B SAD PAULD - 5P - 2025 3 EDIFICAI;E\D WERTICAL | 2040142026 LARGO DO AROUCHE |77
? SAD PAULD - 5P - 2026 4 EDIFICAI;E\D WERTICAL | 2040142026 LARGO DO AROUCHE |77
B 340 PAULOD - 5P - 2026 3 EDIFICAI;E\D WERTICAL 200172028 LARGO DO AROUCHE |77
B 340 PAULOD - 5P - 2026 i1 EDIFICAI;E\D WERTICAL 200172028 LARGO DO AROUCHE |77
B 340 PAULO - 5P - 2026 T EDIFICAQE\O WERTICAL | 20:001/2025 LARGO DO AROUCHE |77

Parimetros da avaliagio
Tipo de Avaliacio Fator ofertatransacdo| [~*Acréscimo por vaga—| —** Parcela benfeionia | + pgreentagem de acréscimo por vaga no valor do imével
0,05

0,90

3 - Apartamento = * Valor para transposi¢éo da parcela do valor referente ao terreno de um local

Estudo Valores de Venda
Ano M unicipio Metodologia

2026 |&1|| SAD PALLD -SP - ||| | |BAPE-SP -
Dados do avaliando
Area construida Estado de conservacio Padréo da edificacdo Idade
29,00 |||C - REGULAR - apartamento simples o elev. - 8 =
Mimero de vagas: ndice de localizacio
0 = 10471,00
Nome do Fator Valor Avaliando Incidéncia
[v] fatorloc
[v] fatorobs
[v] fatorpad

[v] Fvagas

3.1.1 - Fatores Utilizados

Fator Localizacao: indice de 10.471,00/2¢ retirado da planta genérica de valores
da Capital, para o local avaliando.

Fator obsolescéncia: idade de 8 anos, com o estado de conservacao “Regular”.
Fator Padrao Construtivo: Apartamento Simples c/ elevador.

Fator Vagas: Sendo que o apartamento avaliando ndo possui vagas.

3.1.2 - Calculo do Valor para venda(q)

Apés as homogeneizagoes levadas a efeito com todos

os fatores, foram encontrados os seguintes valores:

17
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TABELA 02: HOMOGENEIZACAO COM TODOS OS FATORES E ELEMENTOS

Desvio padrdo
1.063,39

- 3%
7.939,15

+30%
1474413

Coef. de variacio
5,38

Homogeneizando- se sem os fatores, observada na

N® | Endereco | Unitario | Floc | Fl:ub| Fpad | Fvagas | Homogeneizacio | War. |
[#/l1 LARGC DO ARQUCHE 77 9750,00 0000 0,000 0000 0,000 §750,00 1,0000
[#/12 LARGC DO ARQUCHE 77 11250,00 0,000 0,000 0,000 0,000 11250,00 1,0000
[#/l3 LARGC DO ARQUCHE 77 1161290 0000 0,000 0000 0,000 11612,90 1,0000
[/l14 LARGO DO ARQUCHE .77 11550,00 0,000 0,000 0,000 0,000 11550,00 1,0000
[#/l5 LARGC DO ARQUCHE 77 1155000 0000 0,000 0000 0,000 11550,00 1,0000
[/l6 LARGO DO ARQUCHE .77 1317857 0,000 0,000 0,000 0,000 1317857 1,0000
[¥¢7 LARGC DO AROUCHE 77 10500,00 0,000 0,000 0,000 0,000 10500,00 1,0000
MNome do Fatar ParimetrosiLegenda Resultados

[l fatorloc Unitarios Homogeneizagio
fatgnjbs Média Média

[v] fatorpad 11.341,84 1134164
Fvagas

Desvio padréo
1.063,35

- 3%
7.935,15

+30%
1474413

Coef. de variacio
5,38

coluna Unitarios, presente na tabela 02, encontramos os seguintes resultados:

Média saneada (q) = R$ 11.341,64/m?

Limite inferior: R$ 7.939,15/m?.

Limite superior: R$ 14.744,13 /m?.

Coef. De variacao do unitario basico: (cv) = 9,38.

todos

Homogeneizando-se com

encontramos os seguintes resultados:

Média saneada (q) = R$ 11.341,64/m?
Limite inferior: R$ 7.939,15/m?.
Limite superior: R$ 14.744,13 /m?.

Coef. De variacido do unitario basico: (cv) = 9,38.

E-mail: candido.padin@terra.com.br Fone: (11) 9.3098-2704

os fatores,
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No

presente

caso,

vamos

utilizar

a

homogeneizacao com todos os fatores “A”, “B”, “C” e “D”. Assim encontramos os

seguintes resultados:

Todos os elementos utilizados estiao dentro

dos limites pré-definidos (maximo e minimo), de acordo com as normas

adotadas.

e “D”, temos:

Valor de venda unitario (q) = R$ 11.341,64/m?

Na tabela, abaixo apresentamos os resultados finais:

TABELA 03: QUADRO RESUMO

Grau de Fi

damentacdo - 13.1.1 Reguisi

para fi tacdo no tr

por fatores: Conforme Tabela 3.

Destarte, utilizando-se os fatores “A”, “B”, “C”

fls. 861

Item | Descrigdo

Grau Il

Grau Il

Grau |

11

Caracterizagio do imdwel

Completa quanta a tadas

Completa qto aos fatares

Adogdo de situagio

ajuste para o conj. fatores

1 avaliando vardveis analisadas 4 usados ho tiatamenta r paradigma r 3
Quantidade minima de
2 dadoz de mercado uzados 12 r 5 v 3 I <
Apresentagio de informacdes elativas x . - . = o P o
3 iieast desdsdmdl a?odas as;caracterl'sticascdos s v .:?é?jsaesn‘tazc:;;:I;ér:lfgtrirgaascoes relativas - ATr%senta;:ao detlnfotl_mac;odes réel?jtlvas - ’)—
mercado analizadas, com fata e caracteristicas dos dend Foad] goﬁezsoa:dg:[tzg :gss ;g?oslesoztili:agis -
observadas pelo autor do laudo 0% 0ados analisadas P
Intervalo admissivel de
4 0.80a1.25 v 0,50 a 2,00 r 0405 250 *a r 3

*a No caso de utilizagéo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste & de 0,80 a 1,25,
pois & desejével que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

Grau de Fundamentacéo: 11

Resultado final da aval \ag“o

Média saneada
11.341,64

Intervalo de confianga do paradigma

Minimo Maximo
10.762,87 11.820,41
WValor unitario Valor totat
11.341,64 328.907,55
Intervalo de Confianca Avaliando
Minimo Méximo
10.762,87 11.920,41

Grau de precisdo: III

Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha classificagio do resultado quanto a precisdo e & necessaria justificativa com base no diagnéstico

E-mail: candido.padin@terra.com.br

Fone: (11) 9.3098-2704
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3.2 - Valor do Apartamento (V.1.)

O valor do apartamento (V.I.) serd obtido através
da multiplicacdo da area privativa do apartamento (Ap) pelo valor unitario por
metro quadrado de area privativa (q) ja saneado, conforme especificado no
Anexo 01, do presente laudo, e visualizado na tabela acima, com o resumo dos
valores obtidos.

V.IL.=Apxq
Onde:
Ap: Area Privativa do apartamento.
Ap =29,00 m2
q: Valor Unitario homogeneizado por metro quadrado de area util do ap.

q = R$ 11.341,64/m?>
V.I. = 29,00 x 11.341,64
V.I. = R$ 328.907,56

Ou em numeros redondos

V.I.=RS$ 328.908,00 (trezentos e vinte e oito mil e novecentos e oito reais.) — Para

janeiro de 2026.
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4 - TERMO DE ENCERRAMENTO

Nada mais a ser esclarecido, encerramos o
presente trabalho que consta de 21 (vinte e uma) folhas timbradas, digitalizadas,
sendo esta ultima datada e assinada. Ficando desde ja ao inteiro dispor desse
Digno Juizo e das partes para quaisquer outros esclarecimentos que se fagcam

necessarios.

Consta também de 2 Anexos.
- Homogeneizagoes dos Paradigmas.

- Pesquisas de valores.

Sao Paulo, 20 de fevereiro de 2026.

Eng?. Candido Padin Neto - CREA 119756/SP -
Perito Judicial dos MM. Juizes de Direto
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Variacao °

Avaliar

izacao

9.750,00
11.250,00
11.612,90
11.550,00
11.550,00
13.178,57
10.500,00

Homogene

MATRIZ DE UNITARIO S

9.750,00
11.250,00
11.612,90
11.550,00
11.550,00
13.178,57
10.500,00

Unitario

Valor

u
Endereco

C

‘f
1| IARGO DO AROUCHE,77
2 [ IARGO DO AROUCHE,77
3| TARGO DO AROUCHE,77
4 IARGO DO AROUCHE,77
5 IARGO DO AROUCHE,77
6 [ TARGO DO AROUCHE,77
7| IARGO DO AROUCHE,77

Num.
X
X
X
X
X
X
X
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APRESENTACAO DOS RESUITADOS

%
WJIMJ26403408747

Descricao

1 Carac. do imével avaliando

Completa quanto a todas

vanaveis analisadas

Completa qto aos fatores

usados no tratamento

Adocao de situacao
paradigma

Quantidade minima de

dados de mercado usados

12

5

Identificagao dos dados

de mercado

Apresentacio de inform refa todas

as caractdos dos dados analisados

Apresentacao de inform refa todas

as caractdos dos dados analisados

Apresentacio inform refa todos as

caractdos dados refaos fatores

2]

ifiep us- brihastadi

J

Intervado de ajuste de cada
4 fatore p/ o conjde fatores

0,80 a 1,25

XX |0O|X

0,50 a 2,00

U|0|X |0

0,40 a 2,50 *a

O|0|0 |0

GRAUDE FUNDAMENTACAO: |l

FORMACAO DOS VAIORES

MEDIA SANEADA (R$):

11.341,64

VALOR UNITARD (R$/m2): 11.341,64000

VAIOR TOTAL (R$) : 328.907,56

o
DADOS DO AVAITIANDO o
Tpo : Apartamento Iocal:IARGO DO AROUCHE 77 REPUBLIC A SAO PAUIO - SP Data : 22/01/2026~§_
o
Cliente : 2°VC - FORO CENTRALSP g S
Area terreno m2: 1,00 Edificacdo m?: 29,00 Modalidade : Venda 3 ¥
=)
Distribuicio espacial B =
& E
)
@ 5
© 3
8 ]
= O
88
o 9
28
§ o
o N
RS
o«
oo
v
SR%)
5
=}
33
o —
o @
38
g8
o o
G o
8 o
G E
o £
T c
c -
g
73
D c
8
VAIORES UNITARIO S VALORES HOMO GENEIZADOS T 3
<
Média Unitdrios : 11.341,64 Média Unitdrios : 11.341,64 39
Desvio Padrio :1.063,39 Desvio Padrio : 1.063,39 |G_J 8
o
- 30% :7.939,15 - 30% : 7.939,15 Os
[
+30% :14.744,13 + 30% : 14.744,13 2 S
z =
Coeficiente de Variacio :9,3800 Coeficiente de Variagio : 9,3800 a 5
< ~
GRAUDE FUNDAMENTACA O =2
N ©
GRAUIII GRAUII GRAUI n: =2
<
®
<Y
2
S
£
x
g
e
c
‘0
1)
©
<
2
1S
o
S

INTERVAIOS DE CONHANCA (80%): Paradigma

INTERVAILOS DE CONHANCA (80%): Avaliando

INTERVALO MINMO : 10.762,87
INTERVALO MAXMO : 11.920,41

GRAUDE PRECISAO

INTERVALO MINIMO :

10.762,87

INTERVALO MAXMO : 11.920,41

é copia
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FOTO N°
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REGISTRO FOTOGRAFICO DO AVATIANDO
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O~ C &
Yele' Avaliar Q
& ™
umnidesk Q
S
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 1 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2026 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 20/01/2026 £
)
SEIOR: 007 QUADRA : 062 INDCEDO IOCAL: 10.471,00 CHAVE GEO GRAFICA : S .
©
DADOS DA I0 CALIZACAO S g
= X
ENDERECO : IARG O DO ARO UCHE NUMERO : 77 $ 2!
COMP.: BAIRRO : REPUBLIC A CIDADE: SAO PAUIO - SP ® g
CEP : UF: SP 2 _g:
~ © ‘8
DADOS DA REGIAO S o
= O
MEILHO RAMENTOS : 83
. L S Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = :ﬁ
o N
DADOS DO TERRENO % I
6 \)‘
AREA (Ar) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUW. (Pe) : 1,00 23
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio a5
y N
TOPOGRAFA : plano Tgu 9
CONSBIENCHA : seco ag
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n gy
Fak) :)
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS 7o
PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 3,958 CONSERVACAO : c - regular qu o
COFF. DEP. (k) : 0,921IDADE: 8 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0g =
fiNe!
DIMENSOES B3
A.PRVATIVA M2: 30,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM: : 30,00 o g
, ©
EDIFICIO 25
- . ~ <
DORMIORDS: 1 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 ; Q
gt
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 . g
Qo
DADOS DA TRANSACAO 83
= =gy
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 325.000,00 VALORIOCAGAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIARA : QUINTO ANDAR o §
O =
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: gﬁ
£
°F
o2
- S =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO < 3
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/VARIACAO & lo
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 9.750,@ o
=)
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 9.750,® §
Qo
~ ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,0008 ©
2 s
o e
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 g B
<]
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
g8
I
»n
w o
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Ly ‘ iof Avaliar

EIEMENTO S DA AVAIIACAO

DADOS DA HCHA 2
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2026 X UILZADO DATA DA PESQUBA : 20/01/2026
SETOR: 007 QUADRA : 062 INDCEDO IOCAL: 10.471,00 CHAVE GEOGRAFIA :

DADOS DA IOCAIIZACAO

ENDERECO : IARG O DO ARO UCHE NUMERO : 77
COMP.: BARRO : REPUBLIC A CIDADE: SAO PAUIO - SP
CEP : UF: SP

DADOS DA REGIAO

MEIHORAMENTOS :
|ZPAVMENTAQA0 X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO

DADOS DO TERRENO

AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUWV. (Pe) : 1,00
ACESSBIIDADE : Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nao
TOPOGRAFA : plano

CONSBTENCA : seco

DADOS DO APARTAMENTO

TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE:

CARACTERISTICAS

PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 3,958 CONSERVACAO : c - regular

COEF. DEP. (k) : 0,921 DADE: 8 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGAS COB.: 0 VAGAS DESCOB.: 0
DIMENSO ES

A. PRVATVA M2: 28,00 AREA COMUM M2 0,00 GARAGEM M2 0,00 TOTALM?2 : 28,00
EDIFICIO

DORMIORDS: 1 SUES: 0 W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 0 PECINA: 1  SAIAO DEFESTAS: 1
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0
FATORES ADICIONAIS

ADCIDNALO1L: 1,00 ADCIDNALO02: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00

ADKEIONALO04: 1,00 ADICIONALO5: 1,00 ADECIONALO6: 1,00

DADOS DA TRANSACAO

NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 350.000,00 VAIORIOCACAO (R$): 0,00
IMOBIARA : QUINTO ANDAR
CONTATO : TEIEFONE: 11-5011078

OBSERVACAO:

RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO

J|asdjhado digitalmente Jor CANI}IDO PADIN NETO e Tribunal de Justica do Estado df Sao Paulo, protodolado em 09/03/p026 as 18:58 Jsob o nimdro WIMJ26403408747

eSSE o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1062246-40.2022.8.26.0100 e cddigo 4aSx47qa.

FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 11.250,@
=)
OBSOLESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 11.250,@®
o
PADRAO Fp : 0,00 FTADICIONALOS3 : 0,00 VARIAC,AO : 1,00_-@39
[oX
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 8
\q_) 1
FTADCIONALO5 : 0,00 g
FTADCIONALO6 : 0,00 E
S
©
[¢]
k7
L
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S
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 3 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2026 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 20/01/2026 £
S
SETOR: 007 QUADRA : 062 INDCEDO IOCAL: 10.471,00 CHAVE GEOGRAFICA : S .
©
DADOS DA I0CALIZACAO S <
= X
ENDERECO : IARG O DO ARO UCHE NUMERO : 77 $ 2!
COMP.: BARRO : REPUBLIC A CIDADE: SAO PAUIO - SP @ g
CEP : UF: SP 2 _g:
- © '8
DADOS DA REGIAO S o
= O
MEIHO RAMENTOSS : 839
- - , S Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = :ﬁ
o N
DADOS DO TERRENO % I
6 \)‘
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 £ z
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio sy
y N
TOPOGRAFA : plano Tgu 9
CONSBIENCHA : seco ag
g a
DADOS DO APARTAMENTO n gy
Fak) :)
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS 5_,‘;‘) GE.)
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. COFF. PADRAO : 3,958 CONSERVACAO : c - regular qu S
COEF. DEP. (k) : 0,921IDADE: 8 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0g =
o9
DIMENSOES B3
A.PRVATIVA M2: 31,00 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM: : 31,00 o g
. o
EDIFICIO 25
. . ~ <
DORMIIORDS : 1 SUMES: O W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 0 PSCNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0 = .g
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 E g
Qo
DADOS DA TRANSACAO 23
= =gn=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 400.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIARA : QUINTO ANDAR 8 §
o ~
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: =1
£S
°F
o2
- T 3:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO a 3
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALZAGAO Floc : 0,00 FTADCIDNALO1 : 0,00 VAIOR UNITARIO : 11.612,@ o
o
OBSOLESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIDNALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 11.612,% §
O o
~ ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,0008 ©
ks
o e
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 g B
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
88
o8
»n
wa
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'Ly fls.882 S
O~ C &
Yele' Avaliar Q
& ™
umideslk Q
S
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 4 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2026 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 20/01/2026 £
S
SETOR: 007 QUADRA : 062 INDCEDO IOCAL: 10.471,00 CHAVE GEOGRAFICA : S .
©
DADOS DA I0 CALIZACAO S g
= X
ENDERECO : IARG O DO ARO UCHE NUMERO : 77 $ 2!
COMP.: BAIRRO : REPUBLIC A CIDADE: SAO PAUIO - SP ® g
CEP : UF: SP 2 _g:
~ © ‘8
DADOS DA REGIAO S o
= O
MEILHO RAMENTOS : 83
. - ) S Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = :ﬁ
o N
DADOS DO TERRENO % I
6 \)‘
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 £ z
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Nz o a5
y N
TOPOGRAFA : plano Tgu 9
CONSBIENCHA : seco ag
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n gy
Fak) o
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS 7o
PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 3,958 CONSERVACAO : c - regular qu o
COFF. DEP. (k) : 0,921IDADE: 8 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0g =
fiNe!
DIMENSOES B3
A. PRVATIVA M2: 30,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM: : 30,00 o g
, ©
EDIFICIO 25
. , ~ <
DORMIORDS: 1 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 ; Q
gt
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 . g
Qo
DADOS DA TRANSACAO 83
- =gn=)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 385.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIARA : QUINTO ANDAR o §
O =
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: gﬁ
£
°F
o2
- S =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO a 3
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 11.550,@ o
S
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 11.550,@ §
Qo
~ ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,0008 ©
2 s
o e
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 g B
<]
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
g8
I
»n
wa
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S
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 5 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2026 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 20/01/2026 £
S
SETOR: 007 QUADRA : 062 INDCEDO IOCAL: 10.471,00 CHAVE GEOGRAFICA : S .
©
DADOS DA I0 CALIZACAO S g
= X
ENDERECO : IARG O DO ARO UCHE NUMERO : 77 $ 2!
COMP.: BAIRRO : REPUBLIC A CIDADE: SAO PAUIO - SP ® g
CEP : UF: SP 2 _g:
~ © ‘8
DADOS DA REGIAO S o
= O
MEILHO RAMENTOS : 83
. - ) S Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = :ﬁ
o N
DADOS DO TERRENO % I
6 \)‘
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 £ z
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Nz o a5
y N
TOPOGRAFA : plano Tgu 9
CONSBIENCHA : seco ag
g 3
DADOS DO APARTAMENTO n gy
Fak) o
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS 7o
PADRAO : apartamento simples c/ elev. COEF. PADRAO : 3,958 CONSERVACAO : c - regular qu o
COFF. DEP. (k) : 0,921IDADE: 8 anos FRACAO : 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0g =
fiNe!
DIMENSOES B3
A. PRVATIVA M2: 30,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM: : 30,00 o g
, ©
EDIFICIO 25
. , ~ <
DORMIORDS: 1 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS: 0 PSCNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 ; Q
gt
ADKIONALO4: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIONALO6: 1,00 . g
Qo
DADOS DA TRANSACAO 83
- =gn=)
NATUREZA : Oferta VALOR VENDA (R$) : 385.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIARA : QUINTO ANDAR o §
O =
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: gﬁ
£
°F
o2
- S =
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO a 3
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 11.550,@ o
S
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 11.550,@ §
Qo
~ ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,0008 ©
2 s
o e
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 g B
<]
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
g8
I
»n
wa
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LS fls. 891 S
O~ C &
Yele' BAvaliar =)
& ™
umideslk Q
S
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 6 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2026 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 20/01/2026 £
S
SETOR: 007 QUADRA : 062 INDCEDO IOCAL: 10.471,00 CHAVE GEOGRAFICA : S .
©
DADOS DA I0CALIZACAO S <
= X
ENDERECO : IARG O DO ARO UCHE NUMERO : 77 $ 2!
COMP.: BARRO : REPUBLIC A CIDADE: SAO PAUIO - SP @ g
CEP : UF: SP 2 _g:
- © '8
DADOS DA REGIAO S o
= O
MEIHO RAMENTOSS : 839
- - , S Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = :ﬁ
o N
DADOS DO TERRENO % I
6 \)‘
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 £ z
ACESSBILIDADE: Dire ta FORMATO : Regular ESQUINA : Nio sy
y N
TOPOGRAFA : plano Tgu 9
CONSBIENCHA : seco ag
g a
DADOS DO APARTAMENTO n gy
Fak) :)
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS 5_,‘;‘) GE.)
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. COFF. PADRAO : 3,958 CONSERVACAO : c - regular qu S
COEF. DEP. (k) : 0,921IDADE: 8 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0g =
o9
DIMENSOES B3
A.PRVATIVA M2: 28,00 AREA COMUM M: 0,00 GARAGEM M: 0,00 TOTALM: : 28,00 o g
. o
EDIFICIO 25
. . ~ <
DORMIIORDS : 1 SUMES: O W.C.: 1 QUARIO EMPREGADAS: 0 PSCNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOILOS : 0 = .g
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOL: 1,00 ADCIONALO02: 1,00 ADCIONALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADCIONALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 E g
Qo
DADOS DA TRANSACAO 23
= =gn=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 410.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIARA : QUINTO ANDAR 8 §
o ~
CONTATO : TELEFONE: 11-501107872- 5
OBSERVACAO: =1
£S
°F
o2
- T 3:
RESULTADO DA HOMOGENEIZACAO a 3
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO 8 o
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 13.178,@7 o
o
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 13.178, & §
O o
~ ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,0008 ©
ks
o e
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 g B
5]
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
88
o8
»n
wa



eb xsey 0BIpoo 8 00T0'92'8'2202 0v-9%72290T 0Ssad0.4d 0 awioul ‘op’oluswndodelouaIaIuoIIge/6d/eubipeised/iq-snl-dsh-fess//:sdny aus o assaoe ‘[eulblio o 1LIaJu0d vied
L7/80%E0¥9ZCINCAM 01dWnu 0 qos * 85:8T S 920Z/0/60 WS 0pej0dojoid ‘Ojned OBS 8p 0pelS3 op BalsnC ap eundil @ 013N NIAvVd OdIANYD Jod sjuswreybip opeuisse ‘[eulblio op eidgo § ojualnoop 81s3

fls. 892

-

6

NUMERO EIEMEN'TO :
FOTON° 1
2

2

REG ISTRO FOTO GRAFICO

SAO PAUIO - SP - 2026

20/01/2026
QUADRA : 062

spe
NO

NUMERO DA PESQUBA :

DADOS DA FIC HA
CHAVE GEOGRAFICA :

DATA DA PESQUBA :

SETOR: 007
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LS fls. 895 S
O~ C &
Yele' Avaliar Q
& ™
umideslk Q
S
EIEMENTO S DA AVAIIACAO 2
=
DADOS DA FICHA 7 %
NUMERO DA PESQUBA : SAO PAUIO - SP - 2026 X UNMLZADO DATA DA PESQUBA : 20/01/2026 £
S
SETOR: 007 QUADRA : 062 INDCEDO IOCAL: 10.471,00 CHAVE GEOGRAFICA : S .
©
DADOS DA I0CALIZACAO S <
= X
ENDERECO : IARG O DO ARO UCHE NUMERO : 77 $ 2!
COMP.: BAIRRO : REPUBLIC A CIDADE: SAO PAUIO - SP @ g
CEP : UF: SP 2 _g:
~ © ‘8
DADOS DA REGIAO S o
= O
MEILHO RAMENTOS : 839
. - ) S Q
[XPAVMENTACAO X REDE DE COIETA DE ESGOTO X REDE DE IUMINACAO PUBILICA 2 ©
[X] REDEDE GAS [X| REDE DE DEIRBUCAO DEAGUA [X]TV A CABO = :ﬁ
o N
DADOS DO TERRENO % I
6 \)‘
AREA (Ap) M2: 1,00 TESTADA - (cf) m: 1,00 PROF. EQUN. (Pe) : 1,00 £ z
ACESSBIIDADE:  Dirta FORMATO : Regular ESQUINA : Nz o sy
y N
TOPOGRAFA : plano Tgu 9
CONSBIENCHA : seco ag
g a
DADOS DO APARTAMENTO n gy
Fak) :)
TIPO DA EDFICACAO : Apartamento ESTADO : Ornginal FACE: -g a
T O
CARACTERISTICAS g GE.)
PADRAO : apartamento simples ¢/ elev. COFF. PADRAO : 3,958 CONSERVACAO : c - regular qu S
COEF. DEP. (k) : 0,921IDADE: 8 anos FRACAO: 0,00 TAXA : 0,00 VAGASCOB.: 0 VAGASDESCOB.: 0g =
fiNe!
DIMENSOES B3
A. PRVATIVA M2: 30,00 AREA COMUM M? 0,00 GARAGEM M? 0,00 TOTALM: : 30,00 o g
, ©
EDIFICIO 25
. . - <
DORMIORDS: 1 SUMES: 0 W.C.: 1 QUARTO EMPREGADAS : PSCNA: 1 SAIAO DEFESTAS: 1 3 8§
EIEVADORES: (0 PIAYGROUND : 1 SUPERD RES : 0 APTO/ANDAR: 0 SUB-SOI0S : 0 = .g
2o
FATORES ADICIONAIS TR
O
ADCIDNALOIL: 1,00 ADCIDNALO2: 1,00 ADCIDNALO3: 1,00 ; Q
oo
ADKCIDNALO04: 1,00 ADKIDNALO5: 1,00 ADKCIDNALO06: 1,00 E g
Qo
DADOS DA TRANSACAO 8%
- =gn=)
NATUREZA : Oferta VAIOR VENDA (R$) : 350.000,00 VAIORIOCACAO (R$) : 0,00 Z3
MOBIKRA : UNION SP © §
O =
CONTATO : TELEFONE: (11)-293681f} 5
OBSERVACAO: =1
£
°F
o2
~ S
RESULTADO DA HOMO GENEIZACAO a 3
~ Ul jC
FATORES NORMA IBAPE SP FATORES ADICIONAIS VAIORES/ VARIACAO & lo
LOCALEZACAO Floc : 0,00 FTADCIONALO1 : 0,00 VALOR UNITARIO : 10.500,@ o
S
OBSOIESCENCHA Fobs : 0,00 FTADCIONALO2 : 0,00 HOMOGENEIZACAO : 10.500,@ §
O o
~ ~ ©
PADRAO Fp : 0,00 FTADKIONALO3 : 0,00 VARIACAO : 1,0008 ©
2 s
o e
VAGAS 0,00 FTADCIONALO4 : 0,00 g B
<]
FTADCIDNALO5 : 0,00 g o
Q =
FTADCIONALO6 : 0,00 El
88
I
»n
wa
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