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LAUDO DE AVALIACAO

N° 2.896 - 03/2024

APARTAMENTO N° 102 DO EDIFiCIO GRENVILLE, COM AREA
PRIVATIVA DE 86,09M? E 1 VAGA DE GARAGEM
CABRAL - CURITIBA/PR

AUTOS: 0001142-96.2015.8.16.0194
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1 INFORMAGOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliag3o.

OBJETO: Apartamento n° 102 do Edificio Greenville, com area privativa de 86,090m?
e 1 vaga de garagem, localizado a Rua Sdo Pedro, 590 — Cabral — Curitiba/PR,
conforme matricula n°® 23.300 -2° Cartério de Registro de Imdveis de Curitiba/PR.
FINALIDADE: Alienagéo judicial

METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAGAO: margo de 2024.

VALORES RESULTANTES DA AVALIAGAO

VALOR DA AVALIAGCAO: R$ 481.000,00

(Quatrocentos e oitenta e um mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES
2.1 DEFINIGOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgao técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliagdo de custos, bens e servicos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienagcado do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condigbes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagao.

2.2 Consideragoes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacbes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba/PR.

O avaliador esteve no local no dia 12/09/2022. No local, o leiloeiro/avaliador foi
acompanhado da zeladora do condominio, a qual informou que o apartamento esta
fechado a mais de 8 anos. A mesma relatou que ninguém possui a chave da porta do
imével. Além disso, o apartamento possui uma vaga de garagem, a qual esta sendo
ocupada por um veiculo da parte promovida e que também esta la a mais de 8 anos. O
condominio ndo possui areas comuns.

Nova visita técnica foi realizada, desta vez no dia 23.02.2024. Na ocasiao foi
constatado que o imovel encontra-se fechado a mais de 10 anos e apresenta problemas
de infiltragdo nas paredes da sala causada por falta de impermeabilizagao da floreira.
Pontos de infiltracdo no banheiro da suite. Apartamento antigo em mau estado de
conservacao.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegagdo por parte do
arrematante em relagéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicag&o direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.
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O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagao, bem como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacao apresenta todas as condigbes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracédo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informagdes obtidos para a realizagdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relacédo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével Urbano — Apartamento.
3.2 Descrigao técnica do bem

Apartamento n° 102, localizado no 1° andar do Edificio Greenville, com area
privativa de 86,090m?, area comum de 29,551m?, area de garagem de 25,625m? para
estacionamento de um automével de passeio e area total de 141,266m?,
correspondendo a fragdo ideal do solo de 0,0926 ou quota ideal de 51,4930m?
localizado a Rua Sao Pedro, 590 — Cabral — Curitiba/PR.

Matricula n® 23.300 -2° Cartério de Registro de Iméveis de Curitiba/PR.

Indicacao Fiscal: 34.007.022.001
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Inscricao Imobiliaria: 16.0.0080.0050.00-0

Localizagao: Latitude: -25.411627° / Longitude: -49.252426°

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Cabral é um bairro da cidade brasileira de Curitiba, Parana.

Matriz
Subprefeitura
2,04 km?
Area
11.720 hab.
Populacao
57,45 hab/km?
Densidade
Ahu, Bacacheri, Boa
Balrros Lange e Juvevé.
Limitrofes

Avenida Nossa
q e q Senhora da Luz
Prmmpals Avenida Munhoz da Rocha
Vias Avenida Anita Garibaldi
Avenida Parana
Rua dos Funcionarios
Rua Quintino Bocaiuva
Rua Belém
Rua Coronel Amazonas
Marcondes
Rua Deputado Joaquim
José Pedrosa

Graciosa Country

Club
Pontos de Faculdade de Artes do
referéncia Parana
Emater

Terminal do Cabral

Setor de Ciéncias Agrarias
da Universidade Federal

Praga Suiga
Presidio Provisério do Ahu
lgreja do Cabral
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
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Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagado de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente

dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRIGOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor
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A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade. As

principais abordagens de valor dizem respeito a identificagdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

a)

b)

As abordagens de valor podem ser:

Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situagbes especificas, a soma dos valores
dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automoével);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isenc¢des fiscais,
projecoes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimdénio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- o0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéao de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideragées sobre o conceito de valor de mercado
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Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicbes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua propria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transagdo. Esse valor
exclui pregos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presun¢ao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacdo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presun¢ao de que as partes sao
conhecedoras das condigbes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudancga das condigcbes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condig¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicbes estas o tempo de
exposicao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a aten¢ao de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condi¢cbes de mercado.

6 IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula
De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Apartamento n° 102 do 1° andar do Edificio Greenville, localizado a Rua Sdo

Pedro, 590, nesta Capital, com a area privativa de 86,90m? area comum proporcional
de 29,651m? area de garagem de 25.625m? para estacionamento de um automoével
de passeio de porte médio, sem local determinado na garagem coletiva do prédio,
localizada no subsolo, perfazendo a area construida global de 141,266m?
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correspondendo a fragdo ideal do solo de 0,0926 ou quota ideal de 51,4930m? do
terreno constituido pelos lotes 41-D e 11-C-D, da Planta Ernesto Bachamann, formando
um s6 todo, medindo 16,80 metros de frente para a Rua Sao Pedro, por 33,10 metros
de extensao da frente aos fundos em ambos os lados, de forma regular, confrontando
pelo lado esquerdo de quem da rua olha com imével com o lote fiscal 26.000, pelo lado
direito confronta com o lote fiscal 21.000, e fechando na linha de fundos em 16,80
metros, onde confronta com o lote fiscal 04.000, todos da mesma quadra e planta.”

6.2 Situacgao

Segundo informado pela zeladora do condominio, o apartamento encontra-se
fechado a aproximadamente 10 anos.

6.3 Descrigao interna do apartamento

Apartamento, localizado na Rua Sao Pedro, 590 — Com Sala, cozinha, 3 quartos,
banheiros e lavanderia, com uma vaga de garagem.

Vistoria  realizada encontrando imével sem manutencdo  durante
aproximadamente 10 anos.

6.4 Restricoes do imovel

Nao foram encontradas restricdes para o imével avaliado.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condigbes de contratagcdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagao, pode tecer consideragdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorgao pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absor¢ao do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios € morador final.

7.5 Facilitadores para negociag¢ao do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado
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Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precgos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentragdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situagdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos pregos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopsoénio: é constituido por um unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um numero pequeno de vendedores

e) Oligopsdnio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre 0s pre¢os, em fungdo de circunstancias
econbmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agées como politicas de
pregos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinagéo do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definigdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT - Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.
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8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizagao os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencao do

valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

Localizag&o: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulagdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmacias, etc.

Area:

Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4)
Para diferencgas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8).
Negociagdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociagdo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacao de Bens,
tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sac indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
* s@ considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
i quantificd-las pelo confronto com dados de transagbes.

9 RESULTADO DA AVALIAGAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 481.765,67 (Quatrocentos e oitenta e um mil, setecentos e sessenta e cinco
reais e sessenta e sete centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 481.000,00 (Quatrocentos e oitenta e um mil reais).

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br 12

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDX3 ASLMD UDL84 CPYF3




PROJUDI - Processo: 0001142-96.2015.8.16.0194 - Ref. mov. 1135.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
15/04/2024: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: LAUDO RETIFICADO

K

KRONBERG

LEILOES

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde de
13 (treze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 07 de margo de 2024.

Helcio Kronberg

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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Amostras

Cotagdo

Valor do imével

Area (m?)

R$/m?

Localizagdo Area

Negociagdo

Conservagao

Valor
homogeneizado

Enderegos

LINK

RS 1.299.000,00

171,00

R$

7.596,49

1,00 1,09

0,90

0,81

RS 6.034,03

R. S&o Pedro, 637,
Cabral, Curitiba

https://www.imov
elweb.com.br/pro
priedades/aparta
mento-garden-a-
venda-no-cabral-3-
suites-2-vagas-
2988303415.html

RS 545.000,00

93,00

RS

5.860,22

1,00 1,10

0,90

0,84

RS 4.851,20

Rua S3o Pedro,
650, Cabral,
Curitiba

https://www.imov
elweb.com.br/pro
priedades/aparta
mento-a-venda-
em-cabral-
2932237160.html

RS 580.000,00

99,00

R$

5.858,59

0,98 1,04

0,90

1,04

RS 5.564,74

Avenida Jodo
Gualberto 2099,
Juvevé, Curitiba

https://www.imov
elweb.com.br/pro
priedades/aparta
mento-com-4-
dormitorios-a-
venda-99-m-por-
rs-
2988000282.html

RS 650.000,00

68,00

RS

9.558,82

0,96 0,94

0,90

RS 5.561,25

Rua Recife 221,
Cabral, Curitiba

https://www.imov
elweb.com.br/pro
priedades/aparta
mento-a-venda-
em-cabral-
2986546859.html

RS 620.000,00

99,00

R$

6.262,63

0,98 1,04

0,90

1,04

RS 5.948,51

Av Jodo Gualberto
,2099, Juveve,
Curitiba

https://www.imov
elweb.com.br/pro
priedades/aparta
mento-juveve-
curitiba-pr-
2986108241.html

Rua: Padre Anchieta, 2540 OFFICE / Sala 401 / 42 andar - Bigorrilho / Curitiba-PR Fone: (041) 3233-1077
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Google Earth — Imovel em estudo x cotagdes
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
APARTAMENTO
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1) Ident: Matricula 23.300

Lograd.: Rua S&o Pedro

Bairro: Cabral

Tipo: Laudo completo

Cidade: Curitiba

Solicitante:

Ne: 590

Complemento:

Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$)

1 1.299.000,00
2 545.000,00
3 580.000,00
4 650.000,00
5 620.000,00

F1: Localizagédo

A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1

171,00 7.596,49 1,00

93,00 5.860,22 1,00

99,00 5.858,59 0,98

68,00 9.558,82 0,96

99,00 6.262,63 0,98
F2: Area

F3

0,90
0,90
0,90
0,90

0,90

F4
0,81
0,84
1,04
0,71

1,04

V.Hom.(R$/m2)
6.036,25
4.873,35
5.588,92
5.511,94

5.974,37

F3:Negociagéo

F4:Conservagéo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 4.873,35
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 6.036,25
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 27.984,83
Amplitude total (R$/m2): 1.162,89
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 290,72
Média aritmética (R$/m2): 5.596,97
Mediana (R$/m2): 5.588,92
Desvio médio (R$/m2): 326,672582
Desvio padrao (R$/m2): 465,377829
Variancia (R$/m2) * 2: 216.576,523339

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,5549

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 0,9439

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 5.277,91
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 5.596,97
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  5.916,02
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 5,70
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 5,70
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  4.757,42
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 5.596,97
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 6.436,51

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 86,09
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 5.596,97

VALOR TOTAL (R$ )= 481.843,15

guatrocentos e oitenta e um mil, oitocentos e quarenta e trés reais e quinze centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 4.873,35 5.164,08 1
2 5.164,08 5.454,80 0
3 5.454,80 5.745,52 2
4 5.745,52 6.036,25 2

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDX3 ASLMD UDL84 CPYF3




PROJUDI - Processo: 0001142-96.2015.8.16.0194 - Ref. mov. 1135.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
15/04/2024: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: LAUDO RETIFICADO

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6/8

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
X5 x1
x3 x4
x2

0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 7.596,49 6.036,25 0,79

2- 5.860,22 4.873,35 0,83

3- 5.858,59 5.588,92 0,95

4 - 9.558,82 5.511,94 0,58

5- 6.262,63 5.974,37 0,95
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x1

x4

x2 x3

x5

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 7.027,35

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am Po(R$/m2)

1-
2-
3-
4-
5.

7.596,49
5.860,22
5.858,59
9.558,82
6.262,63

569,143

Do(R$/m2) Do(%)

8,10

1.167,133 16,61
1.168,763 16,63
2.531,475 36,02

764,722

10,88
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x1

Mh X3 x4

x5

x2

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 5.596,97

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 6.036,25
2- 487335
3- 5.588,92
4- 551194
5- 597437

Data: 15/04/2024

Dh(R$/m2) Dh(%)

439,282
723,611
8,044
85,027
377,399

7,85
12,93
0,14
1,52
6,74

Helcio Kronberg
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RN 227 300~ FEERANIE. & CoA» LDAs RCIDA qualificadn, TVENDEQT O
imovel & JOsSE DE. OLIVEIRA KESIKOWSKI brasileiro,aclteiro, maiory
engecheiro ,C.f.I.E’?E.?S?-?-?R do CIC n2510 9?4—?59—15,:‘351(12:\1:9
e domicilisdo & Rua Conselheirs Carrée,l070,nests Capitsl,pelo re—
g0 C241.702.378,92 e terrenc e fragso :.deal Cz897.544,80 ¢ eons
g0 CZ8L.E604,834,17 . Confome confrato particular e.ssmado nesta :
Capital,aos 11 de junho de 1.987, ficando uma vie arguivsda neate 1

Cartor:.o. Condj. :Nao ha, Siss Talac sob nf#,389/87 psge sobre a
avaliegeeo Cz 3?8 92.C.N.De do I&PAS ne2as, EBP.Protnc:olo Geral
neLlo6,00 . Ouritiba 01 de setembro de 1.,987.

IAe

71 OGSt DE OLIVETTD XOWBRT, 6cime :.fwh
o imdvel ac BANESTADO S/k CR‘EDI‘DO II'IOBILIERIO,sedJ.ado

TB Hua Nal.Deodoro,333, COCAF 76.601.30140001-7%2. YALOR:0R§1.5%2.
141,02 e squivalente a OIN 4.9%3,9549P. PRAZO:1B0 meses. JUBDB.-
10,0% ao ano.Conforme contrrto particular s=sinsda neste Ceplty tﬁ:

aos 11 de Jjunho de 1.987,ficendo ume vie erpuivada neste Cart io

em primeire ¢ especisl hipotocs,dom &8 demsig condigBes constantes
no referiﬁo canra’Eo.ProEocoI Geral n2l06,052, Curitiibe,0l de se-
1.9

Z 'Fﬂ.’r}nitenmiério C2$764,54 .

ymu CconTone m‘trumen 6 par eRsinado A08 11 ,de
o 6 1,087, RANESTADO S/4 CREDITO mOBILIjmo, emitiu ume cédun
la Hi ot:ecama" tendo como favorecide BANESTADO 8/4 CREDITO IMDEL-
EII]IIB,reZ‘erenta e Hipotecs registrads so) nR02 desta Matriguls,fij
cando arguivada neste Osrtorio uma fotocdpia de referida Cedula
sendo que o velor ds mesns & GZ$1,532.141,02.Protocole Geral n91(56
053.0uritiba,01l de setembro fle 1.98%7.

F.Penitensifirio Cz$132,27
i I T
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e CAN TIN U AGAG
- R-04/M-23.300.- PROTQCOLO GERAL 196, '785 DO I..IVRO 01. DATA: 05 de
- novembroe de 2004.- TITULO (PENHORA}:- Conforme mandado de
execugdo expedido pelo MM Juizo de Dire:.t.o da 20* (Vig&sima) -
Vara Civel desta Comarca da Curil:iha (PR) aos 04 de junho de e
2002, extraido dos Autos da AgHc de Cobranga n* 573/2001,
a.compahhado certidio datada de 05 de novembro de 2004 e auto de
penhora e depbeito datado de 04 de novambro de 2002, ambos
expedidos pelo aludido Juizo, os quais ficam arquivados nesta
serventia socb n* 03B8486. - EXEQUENTE: CONDOMINIO EDIFICIO
GRERVILLE. - BXEC'UTADO. LUIZ JOSE DE CLIVEIRA EESIKOKSKI. OBJETO
da PENHORA: O imbvel ora matxiculafc (adquirido pele executado
na forma do que consta do R-01 dasta matricula). VALOR DA CRUSA:

R$.11.256,77 (onze mil duzentos: - e cinglienta e seis reais e .
setenta ¢ sete centavog). FUNREJUS: GUIA PG DE R$22,5]1. Dou £9.-

CUSTAS: 783 VRC = RS 82,21 {(ntr/fen)}
Curitiba, 05 dé novembro de 2004, O REGISTRADOR:

R-5/4-23.300. - PROTOCOLO GFERAL 213.803 DO LIVRO 01. DATA: 06 de
Julho de 2007, TITULO  (PENHORA) .- . Conforme Qficio n°
1.421.405/2007 expedide pelo .Juizo de Direite da 1* (Primeira)
Vara do Trabalho desta Comarca de'Curitiba "{(PR), aos 03 de julho
de 2007 extraido dos Mntos da n® IRT 1608371939, atonpdiiado’ de
Buto de Penhora- e A"aliacao expedido pelo aludido. Jni7o aos 19 de
Setembre de 2005, os guais .ficam arquivados nesta serventia sob n®
049019. EXEQUENTE: JAGHE DASESOS ALVES. EXE‘.CUT.!LDO «HOVL  FPORMR|
ENGENHARIA E CONSTRUCSES CIVIS LTDPA E OUTROS (3). - CBJETO .DA
PENHORA: O imbdvel ora matriculads, dé¢ proprisdade de Luiz’ José de
Qliveira Kes:.kowsklthav:.do na ferma do que consta do R-1-retro).
VALOR/EXECUCAG: R$.23.874,23 atualizado até’ {31/08/2005) . VALOR DA
RVB‘LILQ?SO: RS.90. 000 UD. . FUNREJUS: Oficiglizado “Juizo
competente. Dou- f&.- CUSTAS: NIHIL. (nte/l 05 de
Julhd de 2007. O REGISTRADDR:

R-06-23.300 . - {Protocoln 234,782 de 31/03/2010) - ARRESTO -
Conforme Mandado expedido pelo‘, Juizo de Direito da 2¢ .vara da
Fazernda Publica, Fal&ncias e’ Contordatas desta Comarca,” acs 1l de
margo de 2010, extraido ‘des autes’ n* 73005/2007.  de aglo’ de
Execugfic Pizcal, onde & exegquente o MUNICIPIO DE .CURITIBA e
executada FERRANTE CIA LTDA, acorpanhade de huto de Arresto e

- Depbsite, expedide pelo aludido julzo, aos 30 .de rna.r:,'.o de’ 2010, os
/ quais ficam acui arquivados sob o n° 053010, procedo -ac presente

registre para consignar que .0 imSvel objete desta marricula, foi
|ARRESTADC para garantir o valor da execuclo, nos referidos autos.
Atribufde ao bem arzestado o valor de R$.175.800,00(avaliacio feita
em,20/03/2010) . FUNRETUS: Oficializado o Juizo competente Cou L&,
CUSTAS: NIHIL. (arc/sr)

Curitiba, 05 de abril de 2010. O REGISTRADOR: O

LY

R-07/M-23.300 - (Protoccolo 256,952 ~dd 12/06/2012} - -~ ARREEBTO. -
Conforme Mandade, expedido pelo Juizo de. 'Direito da 2' Vara da
Fazenda PéGblica, Faléncias e- Concordatas "do Foreo ‘Céntral da
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba/PR, -extraido dos- autos
de Exécuglio Fiscil n° -15,076/2011, onde & exequente MUNICIPIO DE
CUKITIEA e execiitids LUl JOSE. DE CLIVELIRA RESIKOWSKI, acoipanhado

| de. Auto de Arresto expedido pelo aludido juizo ace 11 de jupho deJ
SEQUE

Paza congultar @ aukenticidade, inferme na ferzamenta = :

www,orl.org. brfconfirmalutenticidade o CN$: 00.324-¢

& o sbdigqo de verificagheo do documesnta; TPSOJIE
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R AT

FICHA:

02/Mar. 23.2300

(—commuaciu o o

2012, o8 quals ficam aqui arqifivados sob o n° 075854, procedo o\
pregente reglstro para conaignar que o lmdvel a que sa rafere asta
matricula, fof ARRESTRADO para garantir o valor da execuglo.
Atribuide ae imé6vel o valor de R$.296.500,00 vallacig feita em
27/04/2012), FUNREJUS: Oficializado o Juizo
CUSTAS: NIHIL. (pnas/aps}

Cuxitiba, 15 @e junho de 2012. O REGISTRADOR:

R-08-23.300 - (Protocolo 276.554 da 24)’03/2514) - PENHORA Conforme
Documento n® 0.483.400/2014, expedido pelo Jufzo de Direite da 04°
Vara do Trabalho de Curitiba/PR, aos 17 de margo de 2014, extraide
dos autos n* 09366-1999-004-09-00-4 de 16/04/1995 - CNJI: 093£600-
46.1989.5.49.0004, Clasge: Ag¢ie Trabalhista - Rite Ordinirio
(RTOxrd), conde & autor Jos& foares dos Santos e Réu Nova Forma
Engenharia e Construgdes Civis Ltda, c¢que fica arguivado nesta

. Serventia sob n° 89812, procedo ac presente registyro para consignar
que o imSvel objeta destz matricula, fol PENHORADO para garantir a

w execuciio de R§ 2.748,96, atualizado até 28/02/2014. Funrejus: Foi
i informado o Jufizo competente para incluasio das despesas na conta

geral da execuglo, conforme art.555, paragrafoc 1°* do CH e Oficic
Cireular n® 0472010 CEJ. Dou f£4&, CUSTAS: Nihil.

{vs/lac)
Curitiba, 28 de margo de 2014, ¢ REGISTRADOR: W

AV-9-23.300 - {(Protocolo 279.220 de 23/06/2014)
Conforme oficio n® 1.183.047/2014¢ expedido pelo
4* (Quarta} Vara do Trabalho de Curitiba (PR)ao0s 16 de junho 2014,
extralde dos autos n® 09366=1999-004-03-00-4 de 16/04/1999 - CNJ:
0936600-46.1999.5.09,0004, Classe: Agac Trabalhista - Rito Ordinarlo
(RTOrd), em que é autor José Soares ' dos Santeos = réu Nova i;'oma.
Engenharia ¢ Conatrucdes Civis Ltda, documento esse que fica arqul_.vado
hesta serventia sob n° 92457 procedo a presente averbaglo para consignar
que fica CANCELADA a Penhora a gue se refere o R-08 dasta matricula,
ficando o respactivo imével liberado daquele dnus. Dou fé. CUSTAS: NIHIL
|vs/kb) .

Curitiba, 18 de julho de 2014. O REGISTRADCR:

AV-10-23.300 - (Protocalo 288,965 de 05/201¢6) -
INDTSPONIBILIDADE DE RENg - De conformidade com relagio enviada
pela Central Nacional de Indisponibilidade, Protocolo n®

201605.1911.00139533-IA-500, Processo n* 1530200100809006, da B*
bjara do Trabalho de Curitiba, arguivada nesta Serveantla sob n®
1¢%.016, averba-se a INDISPONIBILIDADE DE BENS sobre o im&vel a que
ce refera esta matricula de propriedade de LUIZ JOSE DE QLIVEIRA
STEOWSKI - CPF/MF sob n® $10.574 259-15. Dou fé&. {dan/kb) .
ruritiba, 30 de maio de 2016. O REGISTRADOR.: . ,@

AV-11-23, 300 - {Protoaole 3li.7as de 8/2017) -

INDISPONIBILIDADE DE BRENS - De conformidade sfom relagaoc enviada
% pela Cantral Nacional de Indisponibilidade, Protocole n*

201709.1415.0036L141-IA~090, Processo n® 21406199800409005, da 4°
' Vara do Trabalho de Curitiba-PR, arguivada nesta Serventia, averba-
e a INDISPONIBILIDADE DE BENS sobre ¢ imdvel a gue se refere esta

b X Il

CPF/MF 51i0.574.259-15. Dou fé. {kb/mcbl.
\Luritiba, 22 de setembra de 2017. & REGISTRADDRA; 3
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|

,—-CONTINUAQAG
CERTIFICO, que a_presenta folocopia & reprodur;.aa fiel dda matricula re 23.300, Registro Geral, desta\
Serventia. Dou fé. Curitiba, 29 do outubro de 2019 as 14:30 hrs.eb .
Mariana Carvalho Pozenato Marting o
Oficiat do Registro !
José Margos de Castro -
Raosikia Klimeki
Ana Paula Sozres n .
Angela Cristina Delfing Ribas dos Santos
Simane do Rocié Jambiski
Custas: R$16,73 + Buscas: RS 3,99 + ISSQN; R$0.83 +FADEP. R§1,04 + Funrejus R$ 4,21 + Selo: R$
4,67 .
FUNARPEN SELO DIGITAL KeHsh.6o6uR.Gybos
® Conzulte eszse zalo aw h‘t‘tp:HFunarFen.wl.br Controle: dlsrX. CMISL
a
-
’ 1
| .
I
!
.
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S Y,
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
16.0.0080.0050.00-0 0001 34.007.022 394646/2022
Bairro: CABRAL Rua da Cidadania: Matriz
Quadricula: H-14
Bairro Referéncia:

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominagédo: R. SAO PEDRO Sistema Viario: NORMAL
Céd. do Logradouro:E023 Tipo: Principal N° Predial: 590 Testada (m): 16,80
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): O LOTE NAO E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

Cone da Aeronautica: 977,00m em relagéo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR4.1 - ZONA RESIDENCIAL 4
Sistema Viario: NORMAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ZR4.ZONA RESIDENCIAL 4 1.Y

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitag&o Coletiva 2 6 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 5,00m
Habitag&o Transitria 1 2 6 50 25 500m
Habitagao Institucional 2 6 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 2 50 25 500m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPACAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Sede administrativa 1 2 50 25 5,00m
Comércio e Servico de Bairro 1 2 200 50 25 500m
Comunitario 2 - Satde 1 2 200 50 25 5,00 m
Comunitério 1 1 2 200 50 25 5,00m
Comércio e Servigo Vicinal 1 2 200 50 25 5,00m
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 500m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacao vigente.
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLAGCAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO.
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO A PARTIR DO TERREO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.

Versdo: P.3.1.0.10 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
010321-1 | 091340-1 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
16.0.0080.0050.00-0 0001 34.007.022 394646/2022

Observac8es Para Construcgao

Para habitagao unifamiliar e habitagdo unifamiliar em série devera ser obedecida a fragéo de terreno de no minimo 120,00m2 por
unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habitag¢éo coletiva ou de habitagcao unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area
total de até 20.000,00m?2.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagdo existente com porte méaximo de 200,00 m2.

A critério do CMU podera ser concedido alvara de localizagdo para Comércio e Servigo Vicinal ou de Bairro, Comunitario 1 e
Comunitario 2 - Saude, em edificacdes existentes e porte superior a 200,00m?2 até o0 maximo de 400,00m2,

Observar o contido na Lei 15.661/2020 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

Habitacéo Transitéria 1 sem Centro de Convencgdes. Serdao admitidas atividades comerciais e prestacao de servigos de bairro no
porte da zona em conjunto com a Habitacao Transitoria 1.

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construcédo

*Em caso de davidas ou divergéncias nas informagfes impressas, vale a Legislacéo Vigente.
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CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cdédigo Observacgtes

FISCALIZACAO

Cddigo Observagbes

INFORMACOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacgbes
37 LOTE ATINGIDO POR BOSQUE NATIVO RELEVANTE 16.0-18-01

LICENCAS EMITIDAS

Cédigo Observacgbes

Versdo: P.3.1.0.10 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
020321-1 | 0913400 |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
16.0.0080.0050.00-0 0001 34.007.022 394646/2022
‘ Bloqueios
*kkkk
‘ Alvaras de Construcao
Sublote: 0
NUmero Antigo: 032290B Numero Novo:45378 Finalidade:OUTROS
Situacao: Obra em Andamento
Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m?):0,00
NUmero Antigo: 034590B Numero Novo:49365 Finalidade: CONSTRUCAO
Situagao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2):1.610,65 Area Liberada (m?): 1.610,63 Area Total (m?):1.610,63
Numero Antigo: 049890A Numero Novo:78035 Finalidade:RESTAURO
Situagao: Obra em Andamento
Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m?):0,00
Ndmero Antigo: 080453A Ndmero Novo:116239 Finalidade: CONSTRUGCAO
Situacao: Substituido
Area Vistoriada (m?): Area Liberada (m?): 1.524,73 Area Total (m2):1.524,73

Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagéo de Foro

N° Documento Foro

0001 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro D2346

Dados Sobre Planta de Loteamento

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDX3 ASLMD UDL84 CPYF3

Planta/Croqui
A.00045-

N° Quadra  N° Lote Protocolo

Nome da Planta: HERDEIROS DE LUIZ CANESSO
Situacéo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

A.00261-

01-002000/2007

Nome da Planta: ERNESTO BACHMANN
Situacao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

‘ Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

‘ Informacgdes da SMOP

- Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacao
Lote ndo Atingido

Faixa Sujeito a Inundagéo
NAO

Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

Versdo: P.3.1.0.10

Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
030321-1 | 0913409 |

Paginas de 4 NN




PROJUDI - Processo: 0001142-96.2015.8.16.0194 - Ref. mov. 1135.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
15/04/2024: JUNTADA DE MANIFESTAGCAO DO PERITO. Arg: LAUDO RETIFICADO

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
16.0.0080.0050.00-0 0001 34.007.022 394646/2022

Informacgdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatoria a consulta & MAPM.**

Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Vertical
Area do Terreno: 556,00 m2 Area Total Construida: 1.524,20 m2 Qtde. de Sublotes: 10
Dados dos Sublotes

Sublote Utilizag&o Ano Construcdo  Area Construida
0001 Residencial 1986 141,20 m2

Infraestrutura Basica

Céd. Logradouro Planta Pavimentacao Esgoto lluminacdo Publica Coleta de Lixo

E023 B ASFALTO EXISTE Sim Sim

Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA BELEM Principal

Observacdes Gerais

1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulacdo de pedestres, a construgéo ou
reconstrucao de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificacao devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de

protecdo dos aer6dromos e as restrigcdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicag6es do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.
5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgdo, reforma ou ampliagdo, consultar a Sanepar quanto a ligagao domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIDX3 ASLMD UDL84 CPYF3

Responséavel pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 24/09/2022

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupagao do solo para fins de elaboragdo de projetos.
» Necessario a obtengéo de Alvara de Construgéo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de dividas com relacao as informacdes, prevalece a legislagéo vigente.

Versdo: P.3.1.0.10 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
040321-1 | 0913408 |
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