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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Terreno rural de matricula n°5.259, com area de 181,50 hectares, sem
benfeitorias, localizado no municipio de Unido da Vitéria/PR

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: marco de 2025

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$1.717.000,00

(Um milh3o, setecentos e dezessete mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servigos

Alienacéo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condi¢bes diferentes
das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacéo.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, n&o relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do banco de dados do cadastro Ambiental
Rural (CAR), de cartas topogréficas, e da Prefeitura Municipal de Unido da Vitéria/PR.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes (liqguidacéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entédo relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo
por parte do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
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por esse defeito). Tal fato tem implicac&o direta no valor desta avaliagdo, uma vez que,
0 bem é entregue no estado em gue se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condicfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusfes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes 0s dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrices da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem
Imével rural — Lote de terreno rural, sem benfeitorias.
3.2 Descrigdo Técnica
Numero da Matricula: N°5.259 — 2° registro de imdveis de Unido da Vitoria/PR

Cadastro Ambiental Rural (CAR): PR-4128203-889C.71BB.9C01.4000.AF11.
45E8.FD8A.A91E

Localizagdo: Latitude: 504661.00 m E / Longitude: 7121951.00 m S
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4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

4.1 Mercado Regional de Terras

O Mercado Regional de Terras MRT-6 esta composto por 23 municipios e foi
criado pelo Incra tendo por base os municipios limites da Serra Geral, ou em suas
proximidades. Esta Serra é a delimitacdo do segundo para o terceiro planalto, em cuja
regido apresenta semelhancgas principalmente em funcdo das caracteristicas de solo,
relevo, exploracdo econdmica, fatores sociais e climaticos.

A regido esta localizada no Terceiro Planalto Paranaense, a mais extensa unidade
de relevo do estado, cobrindo uma area de aproximadamente dois ter¢os da superficie
estadual e esta sob os dominios da floresta ombréfila mista. Segundo o EMBRAPA o0s
solos presentes na regido sdo classificados como: Cambissolo Humico, Cambissolo
Haplico, Neossolo Litélico, Neossolo Regolitico, Neossolo Quartzarenico, Argissolo
Vermelho, Latossolo Vermelho, Nitossolo Bruno e Nitossolo Vermelho.

Este Mercado Regional possui varias unidades de importantes cooperativas
agropecuarias e tem destacada atividade as culturas do milho e da soja, que apesar de
nao terem expressivas extensdes de terra, se destacam na produtividade das lavouras.

Deve-se ter presente que a mesorregido Centro Sul apresenta uma das maiores
proporcbes de area de matas, florestas e reflorestamentos e se estende de sul a
nordeste do estado do Parand. Apresenta destaque sob esse aspecto o enorme polo
madeireiro com conglomerado industrial reconhecido internacionalmente, situado em
Telémaco Borba, Ortigueira e entorno, traduzindo-se por prosperidade e progresso,
mesmo sendo regido de caracteristicas edafoclimaticas restritivas ao uso agricola.

Ressalta-se também a grande participacdo da regido na producdo estadual de
macd, cevada, erva-mate, arroz e batata-inglesa. Com relacéo aos efetivos da pecuéaria,
a maior participacdo da regido estd em ovinos/caprinos. O rebanho bovino mostrou
desempenho favoravel e a regido aumentou a participacdo em relacdo ao rebanho
estadual. Nos produtos de origem animal, o destaque é a producgéo de 14, em que a
regido, mesmo perdendo participacao, € a principal produtora do Estado.

De modo geral, na grande maioria dos municipios a pauta agricola é pouco
diversificada e reproduz o padrdo concentrado deste MRT, com predominéncia dos
cultivos de soja e milho. Para 18 dos 23 municipios, esses dois produtos representam
mais de 60% do valor da producéo agricola, destacando-se Arapoti, Reserva, Candido
de Abreu e parte de Ventania. Em outros trés municipios, todos com insercdo menor
na producdo de soja e milho, a erva-mate tem peso significativo no valor da producao
agricola. Sao eles: Bituruna, Cruz Machado, Palmas, Inacio Martins, Turvo e General
Carneiro.
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Mapa dos municipios do Mercado Regional de Terras MRT6 - Centro-Sul.
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Fonte: INCRA

4.2 Topografia

Em aspectos geomorfolégicos, o Estado do Paran& possui a descricao de trés

tAxons distintos, os quais distinguem Unidades Morfoestruturais, Unidades

Morfoesculturais e Sub-unidades Morfoesculturais, respectivamente.

1° Taxon: Unidades Morfoestruturais — representadas pelo Cinturdo Orogénico

do Atlantico, pela Bacia Sedimentar do Parana e pelas Bacias Sedimentares

Cenozodicas e Depressdes Tectdnicas.

2° Taxon: Unidades Morfoesculturais — representadas pela Serra do Mar e

Morros Isolados, os trés Planaltos Paranaenses e Planicies contidas em cada uma

das unidades morfoestruturais.
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3° Taxon: Sub-unidades Morfoesculturais — representadas por formas do relevo

contidas em cada uma das unidades anteriores.
3° Planalto

Situado a oeste da Escarpa da Esperanca, denominado Planalto de Guarapuava,
ocupa 2/3 da &rea do Estado. A altitude na Serra da Esperanca chega a atingir 1250m,

enguanto no vale do Rio Parand, possui altitudes de apenas 100 metros.

E regidio onde se localizam os solos mais férteis do Estado do Parana. O Terceiro

Planalto é subdividido em 5 blocos:

Planalto de Cambaréa e Sdo Jerdnimo da Serra: Ocupa a parte nordeste do Estado
do Parana, entre os rios Tibagi, Paranapanema e Itararé. Suas altitudes variam entre

1.150 metros, na escarpa da Esperanca, e 300 metros, no rio Paranapanema.

Planalto de Apucarana: Situa-se entre os rios Tibagi, Paranapanema, lvai e
Parana. Atinge altitudes de 1.125 metros na escarpa (serras do Cadeado e Bufadeira),
declinando pra 290 metros ao atingir o rio Paranapanema. O mesmo acontece na

direcdo oeste, quando atinge altitudes de 235 metros no rio Parana.

Planalto de Campo Mourao: Compreende as terras localizadas entre os rios Ivai,
Piquiri e Parana. Atinge altitudes de 1150 metros na escarpa da Esperanca, declinando

para 225 metros no rio Parana.

Planalto de Guarapuava: Abrange as terras situadas entre os rios Piquiri, Iguacu
e Parand, constituidas de uma zona de mesetas. Suas altitudes sdo de 1250 metros na
escarpa, declinando em direcdo oeste para 550 metros (serras de Boi Preto e de Séo

Francisco) 197 metros no Parana.

Planalto de Palmas: Este planalto compreende as terras que ficam na parte norte
do divisor de aguas entre os rios Iguagu e Uruguai. Suas altitudes chegam a 1150

metros, diminuindo até 300 metros & medida que se aproximam do vale do rio Iguacu.
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As principais cidades situadas sobre o Terceiro Planalto sdo: Londrina, Maringa, Foz
do Iguacu, Cascavel, Campo Mourdo, Pato Branco, Paranavai, Unido da Vitoria,
Guarapuava e Umuarama.

= |Legendas

Geomorfologia - Compartimentos de relevo
B Chapadas
Uepressées
W Fatamares
M Flanaltos
Planicies
W serras
' Tabuleiros
W Corpo d sgua
llhss Dceanicss

i= Legendas

Mapa de Declividade do Brasil
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4.3 Hidrografia

O estado do Parana possui diferentes estruturas hidrolégicas na extenséo de seu
territorio, dentre elas pode-se citar a costa paranaense, a qual estende-se do rio
Varadouro (Vila de Arapiara) até a foz do rio Saiguacu, tendo como suas principais

retificacdes as duas baias: Paranagua e Guaratuba.

Ja a Serra do Mar ocasiona o desaguamento do maior complexo hidrografico
paranaense para o interior do continente e pertence a regido de captagdo do grande
sistema do rio Paran4, representando uma parte especifica da bacia hidrografica do
Parana e, dessa forma, da Bacia Platina. Ja o menor complexo, conhecida por bacia
hidrografica Atlantica ou do Leste, desagua diretamente no oceano Atlantico através do

rio Ribeira.

A respeitos das Microrregides hidrogréaficas, o estado do Parana possui 12
complexos distintos (ltaipu, Piquiri, lvai, Baixo Paranapanema, Tibagi, Baixo Iguacu,
Médio lguagu, Alto lguagu, Cinza, Itararé, Alto Ribeira de Iguape e Litoral do Parand),
sendo que a regido de estudo deste laudo de avaliagdo esté localizada na regido da

bacia do Médio Iguacu, a qual esta caracterizado abaixo:
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Mapa das Bacias Hidrograficas do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

RIO IGUACU

Do nome indigena quer dizer grandes aguas. Nasce préximo a Serra do Mar, no
municipio de Curitiba, correndo de leste a oeste. Entra no Segundo Planalto, através
da Escarpa Devoniana, por um boqueirdo formado posteriormente, o que comprova que
o0 rio € mais antigo do que a escarpa. Seu curso é de aproximadamente 900km, sendo
gue 360km sdo navegaveis. Separa o Estado do Paran& de Santa Catarina depois de
receber o rio Negro pela margem esquerda até Unido da Vitoria. Seus principais
afluentes sédo o Chopin e o rio Negro.

No Planalto de Guarapuava chamado de "terceiro planalto paranaense”, o Iguacu
aparece como um rio consequente, influenciado pela formag¢édo geolégica, onde o
mergulho dos derrames de basalto faz ele apresentar-se com trechos encaixados,

como seus afluentes, com vales estreitos e profundos, com corredeiras (rapidos), ilhas
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rochosas e quedas de agua, onde sdo conhecidos pelos nomes de saltos: Grande,

Santiago, Osoério, Caxias, Sampaio, Faraday e as Cataratas do Iguacu.

Os desniveis que fizeram aparecer este grande niumero de quedas d'agua, fizeram
este rio ser um dos maiores rios brasileiros na contribuicdo da geracdo de energia
elétrica. Existem no seu percurso cinco represas para aproveitamento hidroelétrico,

sendo elas:

e [1 Usina Governador Bento Munhoz da Rocha Neto
e [ Usina Gov. Ney Aminthas de Barros Braga

e [] Usina Hidrelétrica de Salto Caxias

e [1 Usina Hidrelétrica de Salto Santiago

e [] Usina Hidrelétrica de Salto Os6rio

e [] Usina Hidrelétrica de Foz de Areia

No chamado baixo curso do rio, apés o municipio de Capanema, no Parana; o rio
faz a divisa internacional entre o Brasil e a Argentina, ou seja, entre o Estado do Parana

e a Provincia de Misiones.

4.4 Clima

O clima do Estado do Parana se apresenta como um dos melhores do pais. Motivo
pelo qual inUmeras correntes imigratérias e migratérias preferiram seu territério. As
temperaturas mais elevadas sado encontradas na regido norte, oeste, litoral e no vale
do Rio Ribeira. As mais baixas coincidem com as regides mais elevadas, onde séo

encontradas as linhas isotérmicas das mais baixas do pais.

Segundo Reinhard Maack (1981), em sua descricdo climatica do Estado do
Parand, as localidades mais quentes sdo Paranagua, na regido litoranea, com média
térmica de 21,1°C; Londrina, no Terceiro Planalto no Norte do Paran&, com 20,8°C; Foz
do Iguacu no vale do Rio Parani, com 20,8°C; e Jacarezinho, diante da escarpa

Tridssico-Jurassica, no Norte do Parana, com 20,5°C de temperatura média anual.
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De acordo com a classificagdo de Kdppen, no Parana domina o clima do tipo C

(mesotérmico):

Aft — Clima Tropical Super-Umido: sem estac&o seca e isento de geadas. A média

das temperaturas do més mais quente é superior a 22°C e a do més mais frio é superior

a 18°C. Encontra-se no litoral e no leste da Serra do Matr.

Cfa — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: com verdes quentes, sem estacio

seca e com poucas geadas. A média das temperaturas do més mais quente é superior

a 22°C, e a do més mais frio € inferior a 18°C. Encontra-se nas regides Norte, Oeste e

Sudoeste, no Oeste da Serra do Mar e do Vale do Ribeira.

Cfb — Clima Subtropical Umido Mesotérmico: sem estacdo seca, com verdo

brando e geadas severas. A média das temperaturas do més mais quente € inferior a

22°C, e a do més mais frio € inferior a 18°C. Encontra-se na regiao de Curitiba, nos

Campos Gerais, Sul e parte do Sudoeste do Terceiro Planalto.

i= Legendas

Clima do Brasil
Jnidades climaticas

M guerte - dmido - 1 a 2 meses secos

W zubguente - Gmide - 1 & 2 mases secos

M subguente - super-umide - sem seca

M subguente - cupar-umide - subsees

B mesotérmicn brando - super<imido - sem secs
M mesotérmice brando - super<imido - subseca

B mesotermico mediano - super-Umida - sem seca

Mapa dos Climas existentes no Estado do Parana. Fonte: Embrapa
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4.5 Vegetacao

A vegetacdo natural do Parana compreende trés tipos de classificacdo principal:
mata fluvial tropical, mata fluvial subtropical e campos. Essa classificacao representa,
em primeira linha, a expresséo do clima em relacéo a latitude e a longitude. De acordo
com Reinhard Maack (1981), a mata conquistou a maior parte das areas do Estado do
Parana sob os fatores climaticos predominantes no Quaterndrio recente. Ainda nesse
periodo, havia os campos limpos e cerrados revestindo grande parte do Parana, o que
se percebia gracas ao clima semi-arido existente nesse momento. As alternancias
climaticas pelas quais a regiao foi passando propiciaram que a mata fosse dominando
0S campos a partir dos declives das escarpas e dos vales dos rios, transformando o

Estado do Parana numa das areas mais ricas em matas do Brasil até poucos decénios.
MATA PLUVIAL SUBTROPICAL

Diferencia-se da Mata de Araucaria por ocupar terras inferiores e 500 metros de
altitudes e pela auséncia do pinheiro. Primitivamente era encontrada ao longo do rio
Parana desde a foz do rio Piquiri até a foz do rio Iguagu, pelas quais penetravam em
seus vales. O Parque Nacional do Iguacu é a principal area preservada como tipo de
mata, onde se encontram vegetais e animais da fauna local. Das formactes herbaceas
e arbustivas que se encontram no Parana destacamos: campos limpos e campos
cerrados.
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"= Legendas

Vegetagao - Regides Fitoecologicas e outras areas
REG OLOGICA

Mapa De Vegetacdo do Estado do Parana. Fonte: Embrapa

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagéo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagédo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:
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a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automaovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isen¢des fiscais,
projecBes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente n&o representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condigbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacdo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 ConsideracBes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:
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a) “quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transa¢do. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo precgo preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transagéo é finalmente realizada;

c) “..voluntariamente...” se refere a presung¢do de que cada parte estda motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presung¢do de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condi¢bes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢bes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicfes estas o tempo de
exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o prego mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:;

“Um terreno rural com a area de 1.815.000,00m2 (hum milh&o, oitocentos e quinze
mil metros quadrados), ou sejam 75 alqueires, de forma geométrica irregular, sem
benfeitorias, situado no lugar denominado Serra da Esperanca, neste Municipio e
Comarca de Unido da Vitoria, Estado do Parana, dentro das seguintes confrontacdes e
metragens: ao Norte, confronta-se com terras de Alfredo Zgoda, numa extensdo de
1.272, 100 metros ao SUL, confronta-se com terras de Sebastido Ribeiro, numa
extensdo de 1.272,00 metros; a LESTE, confronta-se com terras de Zigmundo Rogoski
Horni, numa extensao de 1.430,00 metros; e ao OESTE confronta-se com terras de
Industria de Madeiras Bertaso S/A, numa extensdo de 1.433,00 metros, conforme
planta e memorial descritivo elaborados pelo agrimensor Sérgio Palhano - CREA 72
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Regido n°.5068-D, com transcricdo sob n;9.906, fls.28, do livro n.3-J, do cartério do 2°
O-ficio do Registro de ImoOveis desta Comarca. Cadastrado no INCRA sob
n°.724.106.007.439.”

6.2 Situacao
O imbvel se encontra desocupado.
6.3 Restricbes do imébvel

N&o hé restricdes no imével.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores
7.5 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor
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¢) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador
d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores
e) Oligopsonio: é constituido por um namero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito hormalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre o0s prec¢os, em funcéo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrédo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisédo (1), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacao, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Imoveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

Area: Fator utilizado conforme as dimensées do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00

e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90

e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85

e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80
Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.
Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e
artificiais do imovel, seguindo a obra “Avaliacao de Iméveis Rurais”
(2002).
Capacidade de Uso da Terra: Classificagéo técnica que envolve um
conjunto de condicBes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizacdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificacdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.
Situacdo: Critério de julgamento da localizagao de um imdével rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados
Negociacéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado =
0,90.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 1.717.054,02 (Um milh&o, setecentos e dezessete mil, cinquenta e quatro
reais e dois centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 1.717.000,00 (Um milhao, setecentos e dezessete mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
21 (vinte e uma) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 27 de marco de 2025

Helcio Kronberg
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ANEXO
RELATORIO FOTOGRAFICO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEL x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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Memorial de Calculo

Helcio Krongerg

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Informagbes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo: -
Proprietdrio:  Agropecuaria Zaions LTDA Data da Vistoria: 25/03/2025
Endereco: Serra da Esperanga Data do Laudo: 27/03/2025
Complemento: - Matricula: n°5.259
Bairro:  Zona rural Objetivo: Determinagao de Valor de Mercado
Cidade:  Unido da Vitéria UF: PR CEP: - Finalidade: Alienagdo Judicial
Informagdes de Areas
Matricula CCIR CAR Teste
Area: 181,50 ha Area: - ha Area: 179,96 ha Area: - ha
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m?
Madulo Fiscal: 9,08 ha Modulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 9,00 ha Mddulo Fiscal: - ha
ITR GEO Area Considerada
Area: - ha Area: - ha Area: 181,50 ha < Matricula
Construida: - m? Construida: - m? Construida: - m? < Matricula
Médulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: - ha Modulo Fiscal: 9,08 ha < Matricula
Caracteristicas do Imével
Topografia: Ondulado Cons. Do Solo: Cambissolo
Drenagem: Normal Estradas Internas: -
Textura: arenoso Melhoramentos: -
Util. Economica: - Profundidade: Solos medianos
Aproveitamento: Baixo Pedregosidade: Moderada
Pot. Produtivo: Baixo/Moderado Eros3o: Potencial moderado
Benfeitorias: Nenhuma Precipitagdo: 1.740mm/ano
Altitude: 1.100m

Valor de Mercado

RS 1.717.054,02

( UM MILHAO, SETECENTOS E DEZESSETE MIL E CINQUENTA E QUATRO REAIS E DOIS CENTAVOS )
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Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo | Mapa do Roteiro de Acesso

& Matricula n5.259

Imdvel rural, localizado na Serra da Esperanga, proximo ao municipio de Paulo
Frontin/PR.

Coordernadas
Latitude: 504661.00 m E
Longitude: 7121951.00 m S

Google Edr )

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Um terreno rural com a area de 1.815.000,00m2 (hum milh&o, oitocentos e quinze
mil metros quadrados), ou sejam 75 alqueires, de forma geométrica irregular, sem
benfeitorias, situado no lugar denominado Serra da Esperanca, neste Municipio e
Comarca de Unido da Vitéria, Estado do Parand, dentro das seguintes
confrontagBes e metragens: ao Norte, confronta-se com terras de Alfredo Zgoda,
numa extensdo de 1.272, 100 metros ao SUL, confronta-se com terras de Sebastido
Ribeiro, numa extensdo de 1.272,00 metros; a LESTE, confronta-se com terras de
Zigmundo Rogoski Horni, numa extensdo de 1.430,00 metros; e ao OESTE confronta
se com terras de Induistria de Madeiras Bertaso S/A, numa extensdo de 1.433,00
metros, conforme planta e memorial descritivo elaborados pelo agrimensor Sérgio
Palhano - CREA 72 Regido n2.5068-D, com transcrigdo sob n;9.906, fls.28, do livro
n.3-J, do cartério do 22 O-ficio do Registro de Imdveis desta Comarca. Cadastrado
no INCRA sob n2.724.106.007.439.”

Mapa Pedoldgico da Regido

Descritivo Mapa

isscho Nigho

ool irmco
Giskssabe Higihn

B Neasavo Lboics

Cambissolos sdo solos geralmente pouco espessos e que apresentam horizonte B
ainda em estagio inicial de formagdo (normalmente pouco espesso). A fertilidade &g
bastante variavel, podendo ser alta ou baixa, dependendo da rocha de origem e do
clima. Sdo predominantes em 11% do territdrio paranaense, principalmente no sul
e leste do estado. Sdo mais profundos comparativamente aos Neossolos. Quando (#
férteis sdo intensamente usados, apesar do relevo mais acidentado. Naqueles de
baixa fertilidade (maioria no Parand), porém situados em relevo plano, a utilizagdo
de corretivos e adubos os tornam produtivos.
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Relatdrio Fotografico
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Mapa de Localizagdo do Imdvel

& Matricula n®5.259

Google Earth

e

Mapa de Localizagdo das Amostras

¥ Matricula'n®5:259
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Endereco: Serra da Esperanga
Bairro: Zona rural Cidade: IUniﬁo da Vitéria |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 181,50 Area Construida: - o
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: N/A k
Hidrografia: Normal Fonte: N/A
Topografia: Ondulado Informante: N/A T -
Benfeitorias Nenhuma Contato N/A ]
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) Vil 100,00 55%
lle llle,s Vle 11,50 6% |Aterreno(ha): 181,50 100%
Vs 70,00 39% |,
e Yies indice Calculado: 19%
Ills Ve Vile
Observagoes:
Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: IUniéo da Vitéria UF: [PR
Area de Terreno (ha): 9,56 Area Construida: 75,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: R$ 390.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Carlim corretor
Benfeitorias casa Contato https://carlimcorretor.com.br/imovel/siti
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
IIs Ille 3,60 38% |vw(a) [V 2,50 26%
lle llle,s 2,00 21%  |Vie Aterreno(ha): 9,56 100%
IVs 1,46 15% B
lleS e {ndice Calculado: 45%
Ills Ve Vile
Observagdes:
Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: IUniﬁo da Vitéria
Area de Terreno (ha): 7,26 Area Construida: 65,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 325.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Camine Corretor
Benfeitorias casa Contato https://www.caminecorretoradeimoveis. s
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) Vil 1,50 21%
lle Ille,s 3,50 48% |Vle Aterreno(ha); 7,26 100%
IVs 2,26 31% )
(e Ylies indice Calculado: 45%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Endereco:

Bairro: Zona rural Cidade: IUniﬁo da Vitéria
Area de Terreno (ha): 22,38 Area Construida: 0,00
Situagdo: Otima Prego Anunciado: RS 3.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias nenehuma Contato https://www.imovelweb.com.br/propried
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle 11,00 49%  [vw(a) Vil 5,50 25%
lle llle,s 5,89 26% |Vie Aterreno(ha): 22,39 100%
Vs .
e Yies indice Calculado: 47%
Ills Ve Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: IPaqu Frontin
Area de Terreno (ha): 20,69 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavoravel Prego Anunciado: RS 350.000,00
Hidrografia: Regular Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Mariliane Kubiak
Benfeitorias nenhuma Contato https://marilianeimoveis.com.br/imovel/
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 5,50 27%
lle llle,s Vle Aterreno(ha): 20,68 100%
IVs 11,00 53% i
lleS e {ndice Calculado: 40%
Ills IVe 4,18 20%  |Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona rural Cidade: IUniﬁo da Vit[oria
Area de Terreno (ha): 2,68 Area Construida: 0,00
Situagdo: Desfavorével Prego Anunciado: RS 130.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Carlim Corretor
Benfeitorias nenhuma Contato https://carlimcorretor.com.br/imovel/teri
Classes de Solo
| lliw(a) IVe,s Vlle,s
Ils llle Vw(a) Vil 0,54 20%
lle Ille,s 1,00 37% |Vle Aterreno(ha); 2,68 100%
Vs 1,14 43% B
(e Ylies indice Calculado: 45%
Ills Ve Vile
Observagdes:
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Endereco:

Bairro: Zona rural Cidade: IUniﬁo da Vitéria |UF: |PR

Area de Terreno (ha): 10,00 Area Construida: 0,00

Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 230.000,00

Hidrografia: Normal Fonte: Oferta

Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: Carlim Corretor

Benfeitorias nenhuma Contato https://carlimcorretor.com.br/imovel/te

Classes de Solo

| 1llw(a) IVe,s Vile,s

s Iile Vw(a) Vil 2,00 20%

lle lle,s 3,50 35% [Vie Aterreno(ha): 10,00 100%
Vs 4,50 45% B

lle,s s indice Calculado: 45%

s Ve Vile

Observagoes:
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Homogeneizagdo de Dados

< Valor d " Produt
A VI de Mercado A. de Terreno alor a~s F. Oferta Unit/ha Area Situagdo  Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo
Construgdes Fatores
1 RS 390.000,00 9,56 R$ 57.472,20 0,90 RS 30.690,90 1,000 0,889 1,010 0,944 0,424 1,000 0,36 RS 11.028,68
2 RS 325.000,00 7,26 R$ 44.825,04 0,90 RS 34.115,01 1,000 0,889 1,010 0,944 0,425 1,000 0,36 RS  12.285,47
4 RS 350.000,00 20,69 R$ 0,00 0,90 RS 15.224,75 1,000 1,000 1,010 0,944 0,486 1,000 0,46 RS 7.056,12
6 RS 230.000,00 10,00 R$ 0,00 0,90 RS 20.700,00 1,000 0,889 1,000 0,944 0,430 1,000 0,36 RS 7.471,13
Média R$  25.182,66 Média RS 9.460,35
Desvio 8744,18 Desvio 2593,47
Coef. de variagdo 0,35 Coef. de variagdo 0,27
Média Saneada RS 9.460,35
Limite Inferior RS 6.622,25
Limite Superior RS  12.298,46
Amostras Saneadas 4
Amostras Descartadas 0
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste
Valor do Terreno X X = . i
181,50 R$9.460,35 1,00 R$ 1.717 et 02
Tratamento Estatistico
DADOS Residual % e Dispersdo
Numero de Amostras Coletados: 4 -48%
-50% 1 2 4 6
Numero de Amostras Saneados: 4 52%
Limite Inferior (p/ha): RS$ 6.622,25 _54%
Média Aritmética (p/ha): R$ 9.460,35 -56%
-58%
Limite Superior (p/ha): RS 12.298,46 o
Média Saneada (p/ha): RS 9.460,35 62%
T. de Student: 1,638 -64%
-66%
Desvio Padriio: 2593,47 %
Coeficiente de Variagdo: 0,274 R$ 14.000,00
R$ 12.000,00
INTERVALO DE CONFIABILIDADE R$ 10.000,00
R$ 8.000,00
Resultado(p/ha): R$ 2.123,72
R$ 6.000,00
Inferior (p/ha): -28,95% R$ 7.336,63
R$ 4.000,00
Superior (p/ha): 18,33% R$ 11.584,07 R$ 2.000,00
Amplitude Total 47,28% RS-
2 2 2 2
B e S\’o J‘JJ\
‘% ‘Q "q
% %
> o

Comentdrios sobre o célculo
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Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
5
3 Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto

4 Origem dos fatores de homogeneizagéo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes
5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores

Intervalo admissivel maior que o permitido

2 Pontos

2 Pontos

3 Pontos

2 Pontos

0 Ponto

Tabela 5 — Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Iltem Descrigdo
1 Pontos obtidos
9 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

Verificar pontuagdo na Tabela 4 - Permitido todos no minimo Grau |

3 Grau de Fundamentagdo Obtido

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
47,28%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau |
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ANEXO
DOCUMENTACAO

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br


http://www.kronbergleiloes.com.br/
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

‘Registro no CAR: PR-4128203-889C.71BB.9C01.4000.AF11.45E8.FD8A.A91E |Data de Cadastro: 22/04/2022 16:11:11

RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

Nome do Imével Rural: Terreno Rural Matricula 5.259

Municipio: Unido da Vitoria UF: Parana
Coordenadas Geogréficas do Centroide do Imével Rural: Latitude: 26°01'16,83" S Longitude: 50°57'12,3" O
Area Total (ha) do Imével Rural: 179,9660 Méodulos Fiscais: 8,9983

Codigo do Protocolo: PR-4128203-11F2.436C.43A8.D223.7EB4.0DC5.E9AF.A5AC

INFORMAGOES GERAIS

1.

Este documento garante o cumprimento do disposto nos § 2° do art. 14 e § 3° do art. 29 da Lei n°® 12.651, de 2012, e
se constitui em instrumento suficiente para atender ao disposto no art. 78-A da referida lei;

O presente documento representa a confirmacao de que foi realizada a declaracéo do imével rural no Cadastro
Ambiental Rural-CAR e que esta sujeito a validacéo pelo 6rgdo competente;

As informagdes prestadas no CAR séo de carater declaratério;

Os documentos, especialmente os de carater pessoal ou dominial, sdo de responsabilidade do proprietario ou
possuidor rural declarante, que ficardo sujeitos as penas previstas no art. 299, do Cédigo Penal (Decreto-Lei n° 2.848,
de 7 de setembro de 1940) e no art. 69-A da Lei n°® 9.605, de 12 de fevereiro de 1998;

O demonstrativo da situacdo das informag6es declaradas no CAR, relativas as areas de Preservagdo Permanente, de
uso restrito e de Reserva Legal podera ser acompanhado no sitio eletrdbnico www.car.gov.br;

Esta inscri¢cdo do Imdvel Rural no CAR podera ser suspensa ou cancelada, a qualquer tempo, em fungédo do ndo
atendimento de notificagcdes de pendéncia ou inconsisténcias detectadas pelo 6rgdo competente nos prazos
concedidos ou por motivo de irregularidades constatadas;

Este documento nédo substitui qualquer licenca ou autorizagdo ambiental para exploracéo florestal ou supresséo de
vegetagdo, como também ndodispensa as autorizagdes necessarias ao exercicio da atividade econémica no imovel
rural;

A inscrigao do Imével Rural no CAR néo sera considerada titulo para fins de reconhecimento de direito de propriedade
ou posse; e

O declarante assume plena responsabilidade ambiental sobre o Imével Rural declarado em seu nome, sem prejuizo
de responsabilizag¢éo por danos ambientais em area contigua, posteriormente comprovada como de sua propriedade
ou posse.
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

‘Registro no CAR: PR-4128203-889C.71BB.9C01.4000.AF11.45E8.FD8A.A91E |Data de Cadastro: 22/04/2022 16:11:11

INFORMACOES ADICIONAIS

Foi detectada uma diferenga entre a area do imével rural declarada conforme documentacéo comprobatoria de
propriedade/posse/concessédo [181.5 hectares] e a area do imovel rural identificada em representacéo gréafica [179,9660
hectares].

REPRESENTACAO GRAFICA

IDENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO/POSSUIDOR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITJY JEZUK AMN6V MG5ED

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ576 69JYP L39RD YJX7R

CNPJ: 75.608.695/0001-98 Nome: Agropecuaria Zaions Ltda.

AREAS DECLARADAS (em hectares)

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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RECIBO DE INSCRICAO DO IMOVEL RURAL NO CAR

‘Registro no CAR: PR-4128203-889C.71BB.9C01.4000.AF11.45E8.FD8A.A91E |Data de Cadastro: 22/04/2022 16:11:11 ‘

Imével Imével

Area Total do Imovel 179,9660 Area Consolidada 6,1906
Area de Serviddo Administrativa 3,5945 Remanescente de Vegetacédo Nativa 169,7572
Area Liquida do Imével 176,3697 Reserva Legal

APP / Uso Restrito Area de Reserva Legal 35,2744
Area de Preservagéo Permanente 43,9610

Area de Uso Restrito 0,0000

MATRICULAS DAS PROPRIEDADES DO IMOVEL

Nimero da Matricula Data do Documento Livro Folha Municipio do Cartorio

5.259 16/04/1981 2 1/5.259 Unido da Vitéria/PR

CAR - Cadastro Ambiental Rural
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LIVRO he.02

REGISTRO DE IMOVEILS BICHA \

e seira - | REGISTRO GERAL | [ 5 250m

Rua Profeseecs Amuziliz, 40 —  Foor 231795

WULAR  HILARIO CLIVATTI — Ruztaca ~\
CPF 00410305972 MATRICULA N~ 5.259, : @

2

Gﬁ terreno rural cdm a area de 1.815.000,00m2 (hum milh3o oitocentaéw
e qulnzc mil metros quadrados}, ou sejam 75 alqueires, de forma geo-
métrica irregular, sem benfeitorias, situade no lugar dencminado Serd
ra da Esperanga, neste Municipio e Comarca de Uniae da Vitéria, Esta
do do Parana, dentro das seguintes confrontagdes e metragens: ao NORH
te, confronta~se com terras de Alfredo Zgoda, numa extensao de 1.272)
00 wetros; ao SUL, confronta=se com terras de Sebastiao Ribeirc, nu-
ma extensao de 1.272,00 metros; a, LESTE, confronta-se com terras de

Zigmundo Rogoski Horni, numa extensao de 1.430,00 metros; & o OESTE
confronta-se com terras de Ind(stria de Madeiras Bertaso S$/A, ruma ey
tensao de 1,433,00 metros,conforme planta e memorial deseritive elabg
rados pelo agrimensor Sérglc Palhano - CREA 72 Regigo n€,5068-D, com
transcrigao sob n3;9.906, £15.28, do livro n.3-J, do cartorie do 29 04
ficio do Registro de Imoveis desta Comarca Cadastrado no. INCRA sob -
ne.724,106.007,439,~ Proprietarios: RICARDO JOSE ZAIONC, industrial, -

solteiro, C.I.RGC n2.573.323-PR ¢ CIC 068,118,009; MAURC ANTONIO ZATON
industrial, casado, C,I.RG 607 696-PR e CIC 004 222 079-34; MICUEL Al
GELO ZAIONG, estudante, solteiro, maior, G.I,RG 1 900 295-PR e CIC n]
1317 497 129-20; IRINEU CELSO ZAIONC, do coméreic, solteiro, maioy C.1,
RG 931 412-FPR e CIC 202 215 099 00; e ANTONIO ZATONC JUNIOR, estudand
te menor meﬁbere, ¢.I.RG 3.213. 295 PR e neste ato representado p-

Y5-6525000°2 PEPE80 WND

R.1/5.259: Por escritura publica de compra e vendafﬁassada emYdata dd
15.05.81, nas notas do tabeliao designado Joao Horn Meto,
do Distrito de Vera Guarani, Municipio de Paulo Frontin-PR., Livro de
notas n.ll, f£ls.88, IRINEU CELS0 ZAIONC, ja qualificadd neste matri-
cula, vendeu a RICARDO JOSE ZATONC, MAURO ANTONIOQ ZAIOWC, MIGUEL AI\—
GELO ZATONC e ANTONIO ZATORC JUNIOR, este representado por suz mae DJ
Thereza Zalonc, brasileira, vilva, do lar, C.I.RG 872 408-PR e CIC n|
759.275.939-68, todos ja qualificados nesta matricula, sendo o vendeq
dor representado gap seu bastante procurador, Miguel Angelo Zaione, -
conforme substabelecimento de procuragac citado na escritura, e com

anuéncia de D.Thereza Zaionc, desistente das condigoes de usufrutia-
ria do imowvel, o seu qU1nhao, ou seja a irea de 363.000m2 ou s&jam -
quinze {15) alquelres, do imovel objeto desta matricula, sem condlgoJ
es, pela 1mportanc1a de C§.600.000,00 (seiscentos mil cruzeiros).-Prqd
tocolo n.l.B, ds £15.296, sob n .001. Custds ~ r§,3.925,00.= Em 20 o
de maio de 1981 0 Oficia

i

v
R.2/5.259: Conforme Contrate S-ocial,de 16.,04,8],arquivado na Junta
Comercial do Estado do Parana, scb n.41200275121, por des
pacho em sessao de 29,05,81, da 32 Turma de Vogais, arquivado neste j
bartorio, RICARDC Jost ZAIONC MAURO ANTONIC ZATIONC £ sua mulher Bere-
hice de Souza Cubas, MIGUEL ANGLLO ZATONG ¢ ANTONIO ZATONC JUNTIOR, Ja
ualificados nesca Matrlcula, entregaram o imgvel objéte desta Matri-
ula, para integralizagao do capital social, a A“ROPECUARIA ZATONS -
{.IDA. ,com sede e foro na cidade de Paulo Forntin - PR, a rua L4 de De
Cembro .15, pela importfneia de 0r$.2.941.200,00 (dois milhdes nove-
bentos ¢ quarenta & um mil € duzentos cruzciros), sem condigdes. Pro-

E?colo n.1.C, as fls,2vR. sob n.§.085.~ Cutsas - $.3,925,00. O OfijJ

SEGUR NO VERSO
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consultar a autenticidade, informe na ferramenta

ya

R.3/5.259: De ac;i’éo com a Cédula Bural Pignoraticia e Hlpotecana 1.
EAC-82/02213-6, emitida nesta data, por Indistria e Comér-
cio Zaions Ltda. tendo como hipotecante, Agropecuaria Zaionms Ltda. a
Eavor do Banco do Brasil S/A, Aglncia desta cidade, no valor de Cif.
8.470.000,00, com vencimento para 20.12. 1983, com jurcs de 45% ao ang
Pagavel nesta praga.- Em garantia do empréstimo.a hipotecante da ao
Banco em primeira e especial hipoteca o imovel objeto degta Matricul
avaliado pela importincia de €.10.800.000,00.~ Forma de Pagamento: 1
unica.~ Financiamentc destinado para custeio de extragao de madeiras

Protocolo n.l. C, as fls.236, sob n.l10.087. Custas/" C$.4.714,00, Em
23 de dezembro de 1082, O Oficia o Wy A
. £

Av.4/5.259: De acordeo com o Memorando de UB.DSY.84, do Banco do Brasil
8.A., Ag8neia desta cidade, subscrito por Nipton Curi,Ge-
rente e Clgudine Pedro Berlatto, Gerente Adjmto, arquivade neste cay
torio, fica cancelada a inscrigio hipotecdriz constante do R.3/ desrd
[Matricula,- E, para constar e produzir os efelitos lggals fiz a preses
te averbacao e douZfé:- Protoeeds D, = : 872.~
Em 15 de maioc de 1984, O OFf7 e

Av.5/5.250: De acordo com o "terme de Responsa@ilidade de Preservagid
de Floresta", de 29.05.1986, argquivade neste cartorio,ter]
do em vista.o que dispe a instrugdc Normativa 001, de 11.04.80 e’ ar-
tigos 16 e 44; da Lei n.4.771/75 {(Codigo Florestal), que a forma vegd
tal existente na area de 36,50 ha.nfio inferior a 20% do total da Ape
a ger explerada, devidamente demarcada, fica gravada como de exploraj
ragao limitada, n3o podendo nels ser feito qualquer tipo de explora—
gao , & nao_ser mediante autorizagio do IBDF.- A atual proprietaria
compromete-~se por-siT-seus-herdelros-ou- sucessores; a fazer o’presen
te gravame sempre bom, firme e valioso,.-E, para constar e produzir -
=11 efeltos legais, fiz a presente averbagio e dou fé.- Protocolo n.l.
E, as fls.201v. sob n,15.061.— Custas: Serventia CZB.24,18 CPC CZ%.-

1,26 FP CZ$.5,08.Ass30c.C25.2,0 of.CZ%.16,25 Pbtal CZ$.50,85.- Em
04 de-junho-de 19867 0 Oficia Wi i .
z — . .

Av.6/5.259: De acordo com O"'TELRKO DE, RESPOWSABILIDADE DE MANUTENGAC
’ DE FLORESTA EM MANEJO", &€.17,03.87, arquivade neste card:

tal) e 7.511/86, que & florestalou forma de vegetagac existente com &
area de 120,00 hectares, corrgsponde a 80% do total da propriedade, -’
fica uruvuua come de utilizagao limltada, podendo nela ser feito ex-
nloragao regional com regime de manejo sustentado desde gue,por siy

zeus, digo autorizado pelo Instituuc Brasileiro de- Desenvolvinento_-—.
Florestal, © atual proprietaric compromete-ge, por si, ‘herdeiros ou
sucessores, a fazeér o presente gravame sempre bom, fleme e valloso.-
Protogolo ng.1-F, &S fls 55v¢ ®,16.430.~Em._20. de_margo_ 1887~

0 Egcrevente Juamentado: _

‘R.7/5.269: Pela Cédula Rural Hipotecér‘ia'n.91/2008_0—6; emitida em dAd]

TA DE 30.05:9%1,por Zaions Importagfo o Expor‘tﬁgao de Alimer}:
tos Likda.com sedé 3 Rua Antonio Zaions n.98, na cidade de Paulo Fron-
tin-PR.,a favor do B.'_ancé do Brasil S/A,no valor de Crd.22.000.000,00 [
(vinte e dois milhdes de cr‘uzeii*os),com vencimento para 30,06.19%2,-
e -juros de 18,2% ac ano, Em parantia do empréatine a emitente da ao

ceiros, o imovel objeto desta Hatricula. Com todas as demais clausulels

SEGUE -’

wi.aripar.org/e-validador o CNS: 08.848-4
“acdo do documento: 4MBPBB
Consulta disponivel por 30 dias

—— coupticio WA
cial® : hY

Banco em Hippfeca cedular de prisieiro graw e sem concorrencia de Ter-

¥5-65Z5000°Z #3¥880 WND

torio tendo en vista ¢ que dispoé as-leis n¥.4, 771/65 Codigo Flored
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(2]

=

: =

. =]

&

RUBRICA g FlCcua =~ g

. :5.259/1: o

. L J 8
CONTINUAGAQ ~ %

e condigGes constantes ds referida cédula. Protocolo n.l.Gjy as fls.-* 2
245v.sob n.22 . 331.- Cusfas: Crf.6.150,00.- Em 02 de agosto de 1991,-% 'r
0 Ofici@L! ? ) :

Vi
R.8/5.253¢ Pela ﬁdu'{ Rural Higotecdric n®.91/20113-6, smitida ea Of
08,91, por Zaions Immr*agao ¢ Erportagao de Alimsntoe Lt
da, i€ quelificada neste iastrfoula, a favor do Beneo do Brasil 5/4,4
séncie desta cidade, no valor de urﬁu.lo 00C.000,00{na importéncia de
digo, dep milhdes de cruzeirosl, con veneimento para 30 de junho de
1992, com juros conabtantes das cle.usul da refzride céiula, Bn geray
tia do emprésiimc & smitente dd zo Fanco 3 hipotecs cedular de 2“ !
grau e sem concorréncia de terceirozm, o imdvel ohjeto desta fatrd ou~
la.—uoru todas @s demzis clau:m_a.. e condigbes constanbes da referida
cédula.~Protocole nt.l1-G, 3s f...,.2|48v° goh n%,22. 3@0 baa-Cri.14
300,00.~En 12 de zgozto de 18991.-0 Zger.dur;: o |

R.9/5.259: Pela Cédula Rural Hipotecaria n?.91/20203-5, emitida em 2
: 1.11.91, por Zzions Importagao e Exportaghoc .de Alimentos

Lida, id qualificada nesta Matr{oula, & favor do Banco do Eragil S/A
Agfncia desta cidade, no valor de Grd.30.000.000,00(trintz milhdea /
de crugeiros), con vencimento para 20 d_e noverbroe de 1992, com JUI'OS
constantes das clausulaa da referida cedula. en garantia 4o emprestl
mo a emitente ad ao Banco e hipetece cedular de 32 Grau e gem conoor
réneia de terceiros, o imével objeto desta I-Ia.trlcula.-com todas as 4
maig clausulaa e condicgOes constantes da referida eddula.~Protocolo

nt .1-G, ds fls. 277v2, sob n?.22,785. -Gustaa—cmﬁ.—ﬂ:m 27 de
novenbro de 1991,.,-0 Escrevente Ju.'t'&menta.do.

R.10/5.259: Céaula Rural Pignoraticia e Hipotecaria n2, 92/20585=-X,20
07.92, por Zaions Im. e HExporbagio de Alimentos Ttda, a
favor do Bance do Brasil S/A; Agénéia deste cidade, valor Cr$.528.00
0.000,00, vencimento 15.6.93, com ;[uros congtantes da referida cddula
emn gaz'antia do empréstine a emitente dd ao.Banco ew hipotéca de 42 /
grau e sem concorréncia de terceiros, ¢ imfvel objeto desta Latricula
Com todas as demais cliusulas e condigbes constantes da referida cédu
la,=Prctocolo ng,1-H, fls.4bve, sob n2,23.900 s
En 29 de judlho . de 1992.-4 0ficial Designada:

Av,11/5.259: De acordo com o Aditive de Re-Batificacao 3 Céddule Ru-
ral, n992/20995.X, no valer de CRE528.000.000,00, emi-
tida em 20.07.92, arquivedo noste.cartdrio. Prorrogagao da Prazo- A
chando—-s2, nesta. data, a dafvida elevada s CRS11.934,301,16, de prip
cipal e zcesadrio Toe THANCTATOR ao FIFARCIADD, atendando/| -
2 mituo interes d:s parbes proxrogagao de 1 ana, ou seja, eté Q2.
08,94. E con'a zmmis cldfusulas const’mtes do raferido =4itive.
Protocolo nei-HYy £15,123, 506 §225.819, Em 10 de seitgpbro de 1993,/
4 Ofieial Designa

Av.12/5.259: 03 de derembro de 1998, De acordo com 0 Mandado de Perthora de 26.18.98, e Auto de Penhora e

Depbsite daade de 03.12,98, subscrite por José Batista de Oliveira, Oficial de Jusm;a arquivados neste
OFRcie, extraido dos aulos sob W*SE7/96 de execugio, promovide por BANCO BO BRASIEL S/A conira ZATONS
]MPORTACAO E EXI’ORTACAO DE ALTMENTOS LTDA, & QUTROS, fica penhorado imével objelc desta
matticula, E, para constar ¢ produzn‘ o5 efeitos legis fiz 4 presente averbagia e dou fE. Prowocolo n°l-], {Is.148, sob
L SEQUE )
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s CONTINUAGAD ;.; J - N
n°34.053. Custas: 1.243,60 VRC= R$97,02. O Oficdal; i Ve _,%;wm' é mz

Av.13/5.259: 05 de fovereiro de 2010 Protoctn?o w°1-M, is fls, 33, sob n°60.127, Pelo presente instrumento
particufar de Contrate de Arrendamento de 10.07.1995, arquivado neste Servico, repisteado sob n°5.324, do
livra 0°3 — Auxiliar, AGROPECUARIA ZAIONS LTDA. dey em’ arrendamento 3 INDUSTRIA E
COMERCIQ ZAIONS LTDA, prssos juridica de dircito privado, inscrita ne CNPI sab n°81 636 953/0001-

YE-6STS000°T FEP8RG INND

42, com sede na rua Antondo Zaions, 3/5®, an cidade de Pa..i... atin, PR, p...u prazo de quaranta (40) ancs, a
paria da diia da assinaburg desle contralu, parz o plantio de rellvsesianenio dv drvuigs de pinis o ayricoliora,
devendo a 2* Contratante pagar o valor equivalente a trezentas (300) sacas de milho de sessenta quilogramas

(60kg) por ano, enjo prego serd o do dia, pela cotagio de mereade, Com todas as demais cldusulas, termos ¢

condicles do respective contrato. Fugrojus isente ma forma do art. 3°jineiso ¥II, letra “b” n'l. da Iei
1°12.604/99. Selo: R_‘BZ_ 00, Averbachio lavrada em 08, 0” 2010. O Oficial: jﬂﬂ}o h@vm\

) [)1__{}6 2[]1 6, cxpcdldo pela 6° Pmmmorm de VJustu;a dchla Cumarca ¢ Termo dc Cnmpmmlsso de
| Ajustamento de Conduta de 01062016, cxeraidos dos autes' de Inguérite Civil n°0152.15.001052-7,
0152,15.000610-3 ¢ 0152.16.000438-5, arquivados nustc Scrvigo, que cntre si fazem, de um lado o
| Compromitente, Ministéric Publico_do_Parand, neiie ato represenlado por Juliana Mitsué Botoms,
Promotora de Justica, ¢ de outro lado, 'os Cofapromissarics, Agropecusria Zaions, Mauro Anténio Zaione
¢ Miguel Angelo Zajone, & qualificados, paciyaram o seguinte: l) As dreas de 3,27 hectares. (conforme
croqui de fls. 20, verso do Inquérito Civil n°0152.16.000038-5); 12,63 hectdres (conformc eroqui de fls. 35
do euérito Civil n°0152. 16 000038-5); e 2,2 hectares {confonnc coordcnadas 265037 3875/50°56°217W) de
vepetagio pativa cstio cm’ processo de recuporagio mbicntal, ndo podcndo solrer qudlqur.r tipo de’
utilizzpfio eeondmica; 2) As dreas de 1,72 hectares de vegetagdo nativa (conforme croqui de fls. 22 do
Inquérito Civil p°0152.15.000610-3); ¢ 1,54 hectares de preservagio permanente {conforme croqui de fls, 22
do Tnguérito Civil n°0152,15,000610-3 estdo em processe de recuperagio ambicntal, nio podendo sofrer
qualquer tipo & utilizagio econdmica; 3) Os Compromissirics deverdo se abster de praticar qualguer
inftrvengio ou atividade que importe em dl.gl‘ﬂdﬂi;dtl ambiental ou mtcns-.lﬁcacao au agravamento do dane
causado ¢ s¢ abster ¢ praticar qualguer ato que fmpega a regencragio natural da drca degradada, com
excégdo das démais disposigbes estabelecidas nedte instrumeato: 4y Os Compromissdrios niio poderio
transferir a possc ou a propricitade do imdvel onde se situa‘a area degradada a tefecires, sem gqueé lidja a
comprovacio da reparagio do dano perante o Ministério Piblico, devidamiente ccniﬁcada pelo Orgdo
ambiental, on sem que.o adquirentc firme aditive so presente termo de ajuste com o Ministério Piblico, sob
pena de multa de R$200,000,00 (duzentos mil reais), que reverterd em proveite do Fundo Hstadual de
Protegiio a0 Meio Ambients; 5) Opresente compromisso constitui titulo cxccutivp {art, 5°,§6° du Lei
7.347/85 ¢ 585, VIL de CPC).-Com todas us- demais v.lausuia.s ermos ¢ condigdes do respective
instrumento. Funrcjus isento na forma do art. 3°, ificiso VI, lefra “b”, 009, da Lei n°12.604/99. Qc[n R$4 40,

Aw erha;io em 15.06.2016. O Agente Delwﬁl &LJWE .

R.15/5.259: Protacolo sob n°, 99.943 de 28 de junho de 2022, Penhora: dé acordo com o auto de penhora e
deposito expedido em data de 14 de junho de 2022, subscrito por Gislaine Bre Oliveira Andrade, Oficiala de
Justiga Avalizdora Fedéral, ariundo-da Se¢fio de Mandados do Juizo de Direito da‘Vara da Justica Federal da
Comarca de Unifia da Vitétia — PR, & mandado de penhora datado de 10.12.202, subscrito por Renata Bardueo
de Oliveira, Supervisors, por ordem do juizo substituto da 15* Vara Federal da Comarca de Curitiba — PR,
extraidos dos autes de Agio de Execuglo Fiscal, s0b o o°. 5000697-66.2015.4.04, 7014/PR, na qual ﬁguram
como exequente INSTITUTO BRASILEIRD DO MEIQ AMBIENTE E DOS RECURSOS NATURAIS
RENOVAVEIS - IBAMA e, como executado, AGROPECUARIA ZAIONS LTDA. ¢ MAURO ANTONIO
ZAIONC, consta que 0 imével objeto desta matricula foi penhorado. Valor da causa: RS 24.612,50 (vinte ¢
quatro mil, seiscentos & doze reais ¢ cinquenta centaves). Oficiade 4 15° Vara Federal da Comarca de Curitiba
= PR, informande o valor dos emolumetitos, o qual importa em RS 180,19, 1SS: R$ 5,40, FUNDEP: RS 9,01,
SelorRE 5,95 ¢ o Funrejus que importa em RS 49,23, Emolumentos: 715, 49VRC = RS 176,01. Selo Funarpen:
R4Sy BEDSZ VYMOj-ijAwU.sJI5): R$ 595 - Diferido. Registro “em 01.07.2022. O Ofcial Substituto:
Marcelo da Rosa Martins,

R _,j?é,zig Protocolo 0°. 105,013 de 19 de'outubro de 2023, Penhora: de acordo com o Termo de Penhora
de mov. 127.1, expedido om data de 04 de fevereiro de 2021, pelo Juizo de Bireito da 12 Vara Civel desta
Comarca de Unidio da Vitéra - PR, subscrilo por Ad#o Alvarino Soares, Escriviio, arguivada neste Servics,
extraida dos autos de Agdo de Execugﬁo de Timlo Extrajudicial, sob o n° 0011817-76,2018,8.16,0174, na
qual figuram como exequente MINISTERIO PUBLICO DA COMARCA DE UNIAO DA V]T()R!A -

A= SEQUE
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PROJUDI - Processo: 0011817-76.2018.8.16.0174 - Ref. mov. 335.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
27/03/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0011817-76.2018.8.16.0174 - Ref. mov. 269.2 - Assinado digitalmente por Mario Silvio Cargnin Martins Filho:00555662942
24/10/2023: JUNTADA DE INFORMAGAO. Arg: Matricula

2° REGISTRO DE IMOVEIS RUBRIGA FIGHA ~—

Titular Mario Silvio Cargnin Martins Filho P
CPF: 005.556.629-42 hid 5.259-2
Uni&o da Vitonia - PR
[PR ¢, como exccutados, AGROPECUARIA ZAIONS LIDA. MAURO ANTONIO ZAIONC ¢ MIGUEL)

ANGELQ ZAIONC, procedo o presente registro para consignar que o imével objeto desta matricula foi penhorado.
V?Iqr da causa: R$ 4.682,21 {quatro mil, seiscentos e oitenta e dois reais e vinte & um centavos). Oficiado o Juizo de
Direito da 1* Vara Civel desta Comarca de Unidio da Vitéria - PR informando o valor dos emolumentos devidos pela

pritica do ato. Emolumentos: 378,00VRC: R$ 92,99; Selo Funarpen: SFRILZJutP.s%jud-v2zeA.1245q : R$ 0,00. At
praticado em 24.10.2023, O Oficial Subsﬁtutui@h«lmeh da Rosa Martins, W

2 SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS ' ™
COMARCA DE UNIAO DA VITORIA - PR
Maria Silvio Cargnin Martins Filho — Oficial Titular

Custas
Certidao - R$ 0,00
Buscas - R$ 0,00
Selo Funarpen - R$ 0,00
Total - R$ 0,00

v¥5-6525000°Z" 87880 NND

CERTIFICO e dou fé que a presenie fotocopia & reprodugaa fiel do original
arquivado neste Servico, extralda nos termos do arligo 19, §1° da Lei B.015 de
31121873,

(O] .
Quantidade de atos na matricula: 16, SELO DE FISCALIZACAOD
SFRII.ZJ2tP.s9jud
pZneA.1245q
Assinado Digitalmente. https://selo.funarpen. com. br

Uni&o da Vitara - PR, 24 de outubro de 2023

Rua Benjamin Constant, 750, safa 01 - Cenlro - Unido da Vitdra - PR - CEP: 84600-230
(42)3522-4242 - atendimento@:2riuniac.com.br
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12002 de agesta ds 2081, FILHO
CPF: 00555662942 - 24/10/2023
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