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EXMO(A). SR(A). DR(A). JUIZ(A) DE DIREITO DA 1* VARA CIVEL
COMARCA DE LEME/SP.

(Proc. n° 0000877-64.1997.8.26.0318)

SERGIO ABUD, Engenheiro Civil, Perito no-
meado nos autos de “EXECUCAO DE TITULO EXTRAJUDICIAL” que
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS X.S.A
promove contra COOPERATIVA AGRICOLA MISTA LEME E OUTROS, em
curso por este Juizo e Cartorio da 1* Vara Civel, vem respeitosamente a presenca
de V.Exa., apresentar em anexo os LAUDOS DE AVALIACAO dos iméveis
rurais objetos das matriculas 3.700 € 9.329.

Por oportuno, requer o levantamento de parte
do numerario depositado a titulo de pagamento de seus honorarios definitivos
(guia de fls. 2244/2245 dos autos), no valor de R$ 11.400,00 (1/2 do valor re-
manescente), mais R$3.920,00 (guia de fls. 2444 — honorarios complementares)
totalizando R$15.320,00 tendo em vista a conclusdo de dois laudos dos iméveis
rurais (faltando outros dois — matriculas 4962 e 9842).

NESTES TERMOS,
P. DEFERIMENTO.

Ribeirao Preto, 16 de setembro de 2024.

SERGIO ABUD - Perito Judicial
Eng°® Civil - CREA 060.085833.2
MEMBRO TITULAR DO IBAPE n° 348

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
E-mail: s.abud@terra.com.br / sergio@sergioabud.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO ABUD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2024 as 18:06 , sob o nimero WLME24700550686

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000877-64.1997.8.26.0318 e codigo T5Ac7ulj.
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Engenharia de Avaliagd

FORMULARIO MLE — MANDADO DE LEVANTAMENTO ELETRONICO

(1 Formulario para cada beneficiario. Valido para depésitos a partir de 01/03/2017)

NUmero do processo (padrdo CNJ): 0000877-64.1997.8.26.0318

Nome do beneficiario do levantamento: SERGIO ABUD ENGENHARIA LTDA.
CPF/CNPJ: 55.106.504/0001-82

Tipo de Beneficiario:

( ) Parte

( ) Advogado — OAB/ n° - Procuracao nas fls.

( ) Procurador/Representante Legal — Procuragao nas fls.
(x ) Terceiro - PERITO
Tipo de levantamento: (X) Parcial
() Total
N° da pagina do processo onde consta comprovante do depdésito: 2244/2245 e
2444
Valor nominal do depdsito (posterior a 21/09/2021): R$15.320,00
Tipo de levantamento:
( )| - Comparecer ao banco [valores até R$ 5.000,00 — isento de tarifa];
(x ) Il - Crédito em conta do Banco do Brasil* [Qualquer valor. Isento de tarifa];
( ) Il — Crédito em conta para outros bancos* [Qualquer valor. Sera cobrada tarifa
correspondente a TED/DOC];
( ) IV = Recolher GRU;
( )V — Novo Depdsito Judicial.
*Para as opgoes “ll - Crédito em conta do Banco do Brasil” e “lll - Crédito em
conta para outros bancos”, sera necessario informar os seguintes dados ban-
carios:
Nome do titular da conta: SERGIO ABUD ENGENHARIA LTDA.
CPF/CNPJ do titular da conta: 55.106.504/0001-82

Banco: BANCO DO BRASIL Cdédigo do Banco: 001
Agéncia: 3235-2

Conta n°: 10946-0 Tipo de Conta: (X) Corrente ( ) Poupanca
Observagoes:

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
E-mail: s.abud@terra.com.br / sergio@sergioabud.com.br

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por SERGIO ABUD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2024 as 18:06 , sob o nimero WLME24700550686
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RESUMO DAS AVALIACOES:

JUSTIGA ESTADUAL

COMARCA DE LEME-SP

CARTORIO DA 8* VARA CIVEL
PROCESSO N° 0000877-64.1997.8.26.0318

ACAO: EXECUCAO DE TiTULO EXTRAJUDICIAL.
REQUERENTE: TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINAN-

CEIROS X.S.A ,
REQUERIDOS.: COOPERATIVA AGRICOLA MISTA LEME E OUTROS

a) LAUDO DE AVALIACAO N° 01:

Tipo do imovel......: Rural

Localizagao........... : Sitio Iguagt, Lagoa Branca, Casa Branca/SP
Titulo.....................: Matricula n° 3.700 do C.R.I. de Leme.
Valor do imovel............cccccceeeeee.t R$ 2.500.000,00

Tipo do imovel....... : Rural
Localizacgao............. : Sitio Sao José, Lagoa Branca, Casa Branca/SP
Titulo....................: Matricula n® 9.329 do C.R.I. de Leme.
Valor do imovel.............cccceeeeeee.t R$ 2.080.000,00
c) VALOR TOTAL.:
Valor total dos imoveis rurais penhorados..........: R$ 4.580.000,00

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
E-mail: s.abud@terra.com.br / sergio@sergioabud.com.br
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LAUDO DE AVALIACAQO N° 01
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(Matricula n° 3.700 - C.R.I. de Leme)
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SITIO IGUACU - LAGOA BRANCA/SP
DISTRITO DE CASA BRANCA/SP
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ANEXO 01: DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA, INCLUSIVE IMAGEM POR SATELITE.

ANEXO 02: PESQUISA, HOMOGENEIZACAO E ANALISE ESTATISTICA DESCRITI-
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1. PREAMBULO.

O objetivo do presente trabalho € proceder a
avaliacdo do imdvel rural denominado SITIO IGUACU, localizado em Lagoa
Branca, distrito de Casa Branca, Estado de Sao Paulo.

No transcorrer desta exposi¢ao serdo obedeci-
dos aos critérios e recomendacdes dos trabalhos publicados pelo IBAPE (Institu-
to Brasileiro de Avalia¢des e Pericias de Engenharia), bem como, aos preceitos
basicos das seguintes normas publicadas pela ABNT - Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas:

- NBR 14.653-1 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Procedimentos
Gerais;
- NBR 14.653-3 - Norma Brasileira para Avaliacao de Bens — Imdveis Rurais.

Para fins de avaliacdo, o imovel sera considera-
do livre de hipotecas, arrestos, usufruto, penhores ou quaisquer impedimentos ao
seu uso e/ou comercializacao.

A vistoria ao imével avaliando ocorreu em
14/03/2023, na presenca do Eng® Agronomo Danilo, assistente técnico da Auto-
ra, ocasido em que foi possivel extrair as fotografias do Anexo 01 deste laudo.

A cultura existente no interior da propriedade
ndo fard parte desta avaliagcdo, tendo em vista a falta de informacgao a respeito do
corte e se a cultura é propria ou de terceiros (arrendada)

Para fins de avaliacdo, serd considerada como
correta a area constante na certidao de matricula do imével (Anexo 04 deste lau-
do).

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
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2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL.

O imovel objeto da presente avaliagao se cons-
titui no SITIO IGUACU localizado no Distrito de Lagoa Branca/SP, Munici-
pio de Casa Branca, com acesso feito pela Rodovia Prof. Boanerges Nogueira de
Lima, altura do Km 219, registrada no C.R.I. de Casa Branca com a Matricula

_\\

Suas principais

Legenda
Paitaia /' Elementa 1
Casa Branca SRzl

caracteristicas sao as seguintes:

2.1. Areas da propriedade:

Conforme consta no titulo de propriedade, ane-
x0 04 deste laudo), a propriedade avalianda tem as seguintes dimensdes e dreas:

Matricula Nome da propriedade Area do titulo (ha)
3.700 Sitio Iguacu 23,72
Total Sitio Iguaci 23,72

Para fins de avaliagdo, serd utilizada como cor-
reta a drea constante do seu titulo de propriedade (23,72 ha), que diverge da area
do CCIR (23,70 ha) e da area do CAR (47,78 ha).

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
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2.2. Acesso:

Seu acesso principal se faz por estrada de terra
sem denominacdo, na qual percorre-se cerca de 2.200 m até o dispositivo de re-
torno do Trevo de Lagoa Branca da Rodovia Prof. Boanerges Nogueira de Lima
(SP-340), que liga Casa Branca a Mogi Guagu, na altura do km. 219, percorren-
do mais 17 km por esta rodovia até encontrar o trevo de Casa Branca/SP.

Fica a 9 km do trevo de Lagoa Branca.

Referido acesso pode ser considerado muito bom
pela classificacdo de Hélio de Caires — ver tabela do item “a” do Anexo 02 do
laudo.

Situacao Tipo de estrada Importéancia das praticabilidade durante | escala de valor
Distincias 0 ano (%)

Otima asfaltada Limitada permanente 100

muito boa primeira classe ndo asfaltada Relativa permanente 95

boa ndo pavimentada Significativa permanente 90

desfavordvel | estradas e serviddes de passa- | vias e distancias se equiva- | sem condicdes satisfato- 80
gem lendo rias

ma fechos nas servidoes distancias e classes se problemas sérios na 75

equivalendo estagdo chuvosa

Péssima fechos e interceptadas por problemas sérios mesmo 70

clrregos sem pontes na seca

2.3. Coordenadas:

Conforme extraido da imagem de satélite do
Google Earth, a entrada da propriedade fica na seguinte coordenada geogréfica:

21°56°31.03”S 47°03°09.51”W

2.4. Pontos de Referéncia:

Os principais centros urbanos e pontos de co-
mercializacdo mais préximos sio os seguintes:

Cidade / Polo Distancia (Km)
Casa Branca (perimetro urbano) 17,0
Lagoa Branca (perimetro urbano) 6,0
Aguai (perimetro urbano) 16,0

Possui também fécil acesso a Pirassununga,
Porto Ferreira, Sdo Jodo da Boa Vista, Mogi Guacu, entre outras cidades.

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
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2.5. Regidao Geoeconomica:

Situa-se em regido de economia agro-industrial
bem desenvolvida e consolidada, sendo a principal atividade a cultura de cana
de actcar.

2.6. Condicoes de infraestrutura:

O imével possui frente para estrada de terra ba-
tida, sem melhoramentos urbanos, distando 600 m da via asfaltada (Rodovia
Prof. Boanerges Nogueira de Lima - SP-340).

2.7. Meio Fisico:

a) Solo:

O tipo de solo predominante no imével € o La-
tossolo Roxo, com ocorréncia de Latossolo Vermelho, de natureza produtiva,
apresentando fertilidade aparente média a alta.

I LATOSSOLOS b
1 ORGANOSSOLOS |

Presta-se as mais variadas formas de explora-
cdo agropecudria, necessitando de préticas conservacionistas simples, correcao
do solo, adubacgio bésica e de manutencao.

Segundo a classificacdo do Eng® Geraldo V.
Franca, recomendada pelo IBAPE e utilizada nesta avaliacdo, sua capacidade de
uso do solo € a seguinte:

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
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USO DA TERRA
TERRAS CLASSE | Areas (ha) %
Areas produtivas - culturas Ils 23,7200| 100,00
Total 23,7200 | 100,00

Obs: a classificagdo do solo tem como principal objetivo identificar a melhor
forma de exploracdo do imével, ndo sendo feita a andlise da qualidade do solo
em si, tornando-se apenas uma forma de distinguir o seu aproveitamento.

A subclasse IIs caracteriza-se por terras boas e
produtivas com préticas simples de controle da erosdo, préprias para exploracao
com culturas, como cana-de acgtcar, culturas anuais, etc, que serd melhor expli-
cada no Anexo 02, item tratamento por fatores.

b) Topografia:

O relevo da propriedade apresenta topografia
plana e suavemente ondulada.

¢) Clima:
Segundo a classificacdo climética de Koppen, o
imovel situa-se em regido de clima Aw, caracterizado como tropical imido, seco

no inverno € com verao chuvoso.

A precipitacdo média anual estd entre 1.100 e
1.300 mm, com chuvas no més mais seco inferior a 30 mm.

O periodo seco, normalmente, estende-se de
maio a setembro, com temperatura média anual ao redor de 22 graus Centigra-
dos.

d) Recursos Hidricos:

O imovel € desprovido em matéria de recursos
hidricos.

2.8. Uso da terra:

Sua principal exploracdo € a cultura da cana de
acucar, que nao serd objeto de avaliacdo como j4 citado anteriormente.

2.9. Construcoes:

Nao hé construgdes no interior da propriedade.

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
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3. AVALIACAO DAS TERRAS.

Para fins de avaliacdo, valor de mercado € o
preco mais provavel que uma propriedade alcanca em um mercado competitivo
e aberto, respeitadas todas as condi¢Oes para que se cumpra uma venda justa,
sendo vendedor e comprador, conhecedores de todos os usos e finalidades do
bem e estando ambos dispostos a transa¢do, sem estarem forcados a ela.

O avaliador, no exercicio de suas funcdes, pro-
curard, por métodos estatisticos ou econdmicos, determinar este valor.

3.1. Critério adotado:

Seré adotado o “Método Comparativo de Da-
dos de Mercado”, para se avaliar as terras do imdvel objeto da avaliacao.

Tal método, simples e pratico, se resume numa
pesquisa de valores, na qual sdo colhidas informagdes de negdcios realizados,
ofertas ou mesmo opinides de pessoas conhecedoras do mercado regional, certo
que, alids, € bastante reduzido o nimero de transa¢des imobilidrias no meio ru-
ral.

No entanto, a grande diversidade de caracteris-
ticas das terras que compoem um imovel rural, obriga a ado¢ao de um critério de
homogeneizagdo, que seja suficientemente objetivo para eliminar as eventuais
distor¢des que possam resultar da pesquisa ou da visao pessoal do avaliador.

O critério capaz de permitir a perfeita caracteri-
zacdo das terras avaliandas e dos elementos da pesquisa, emprestando-lhes sen-
tido econdmico, sem dar margem a mais de uma interpretacdo quanto a sua ca-
pacidade de gerar rendimentos, baseia-se na classificacdo da capacidade de uso
do solo proposta por NORTON, em 1.940, que sofreu posteriormente sucessi-
vos aperfeicoamentos, ganhando aceitagdao universal.

Baseado no estudo de Norton, este trabalho
adota a proposta de Geraldo V. Francga, cuja tabela de pesos, tem por base uma
conjugacdo entre a classificacdo da capacidade de uso do solo, com a localiza-
cao e tipo de acesso do imdvel.

Para maiores detalhes, esta tabela foi apresen-
tada em Anexo 02 deste laudo.
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3.2. Pesquisa e homogeneizacao de valores:

A pesquisa de valores foi direcionada para
imoveis rurais localizados na regido avalianda, que tem como referéncia a cida-
de Casa Branca.

De posse da pesquisa, se fez necessdrio sua
homogeneizagdo, que nada mais € do que a aplicacdo de fatores corretivos ade-
quados de modo a tornd-la compardvel a situacdo paradigma desejada.

Tanto a pesquisa quanto a homogeneizacao de
valores que constam do Anexo 02 deste laudo, visam a seguinte situagdo para-
digma:

Tipo da terra: classe Ile (classificacao Geraldo V. Franca)

Situacao: muito boa (estrada asfaltada com trafego permanente)

De acordo com a classificacdo de Geraldo V. Franca, contida na tabela de ho-
mogeneizacdo do item “a” do tratamento de dados do Anexo 02, para a
classe Ile com situacao muito boa € atribuido o seguinte fator:

f=0,76

Localizaciao: Casa Branca e regides proximas.

Benfeitorias: ndo possui.

Culturas: As culturas existentes no imével ndo serdo avaliadas.

De acordo com os elementos de pesquisa cons-
tantes do Anexo 02 deste laudo, bem como, do critério de homogeneizagdo e

analise estatistica descritiva ali explicitados, apurou-se o seguinte valor unitario
para a situacdo paradigma:

V.U. = 104.988.87 R$/ha.
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3.3. Valor da terra nua:

De posse do valor unitario apurado no Anexo
02 e mencionado no item anterior, sera feito a seguir o calculo do valor da terra
nua:

Dados do imédvel:

Valor unitario: V.U. = 104.988,87 R$/ha.
Area do imével: Ag=23,72 ha.

Valor da terra nua:

Vi=Agx V.U.
Vit = 23,72 x 104.988,87
Vt = R$ 2.490.336,00

Arredonda-se para:

Vt = R$ 2.500.000,00

“DOIS MILHOES E QUINHENTOS MIL REAIS”

(*) Arredondamento menor que 1%, previsto no item 6.8.1 da NBR 14.653-1.

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
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4. CONCLUSAO.

4.1. Valores finais apurados:

Tendo em vista o critério técnico utilizado nes-
ta avaliacdo, conclui-se que o valor de mercado do imdvel avaliando, vélido
para SETEMBRO/2024, sao de:

Sitio Iguacii — Casa Branca/SP — Matricula 3.700

R$ 2.500.000,00

“DOIS MILHOES E QUINHENTOS MIL REAIS”

4.2. Especificacao da avaliacao:

De acordo com o disposto no Anexo 03 deste
laudo, onde se aplicou os itens 9.3.5 e 9.3.6 da NBR 14.653-3 (Norma
Brasileira para Avaliacdo de Bens — parte 3 — Imo6veis Rurais), este laudo de
avaliacdo pode ser classificado como tendo:

Grau de Fundamentacao 11

Grau de Precisao 111

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
E-mail: s.abud@terra.com.br / sergio@sergioabud.com.br
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5. ENCERRAMENTO.

Este laudo de avaliacdo € composto de onze
(11) laudas digitadas somente no anverso e cinco (05) anexos.

Nada mais, o signatdrio coloca-se a disposicao
deste juizo para eventuais esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Ribeirao Preto, 02 de setembro de 2024.

SERGIO ABUD
Eng° Civil - CREA 060.085.833-2
MEMBRO TITULAR DO IBAPE n° 348

11
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DOCUMENTACAO FOTOGRAFICA
(INCLUSIVE IMAGEM POR SATELITE)
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* ANEXO 01 *
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FOTOQ 01: Vista interna do Sitio Iguacti com detalhe para recente colheita de
cana, que ndo serd objeto desta avaliacdo.

FOTO 02: Outra vista do Sitio Iguagu.
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FOTQO 03: Idem anterior, com destaque para a estrada de divisa do sitio.

FOTO 04: Aspectos do interior da propriedade.
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FOTO 05: Idem anterior
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* ANEXO 02 *
PESQUISA, HOMOGENEIZACAO E
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ANALISE ESTATISTICA DESCRITIVA
DE VALORES DE PROPRIEDADES RURAIS
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Engunharia du Avallagdes « Perfcias

Elemento 01:

LOCAL: Estrada de terra, 3 km do asfalto - Casa Branca/SP

VALOR: R$ 9.500.000,00 (oferta)

AREA: 84,70 ha (35 alqueires)

FONTE: Cardoso Sitios e Fazendas - (16) 99714-8009

DATA: agosto/2024

CLASSE DE USO DO SOLO: 33,00 alqueires (79,86 ha) de cana — classe Ile

2,00 alqueires (4,84 ha) de reserva — classe Vw

SITUACAO: muito boa (aproximadamente 3 km do asfalto).

CULTURA: cana arrendada.

BENFEITORIAS: ndo possui.

LINK: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-1-quarto-zona-
rural-casa-branca-sp-847000m2-id-2730889917/

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
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Elemento 02:

LOCAL: Estrada de terra, 4 km do asfalto - Casa Branca/SP

VALOR: R$ 9.000.000,00 (oferta)

AREA: 84,70 ha (35 alqueires)

FONTE: The Golden Iméveis Ltda. - (19) 3929-7897

DATA: agosto/2024

CLASSE DE USO DO SOLO: 32,00 alqueires (77,44 ha) de cana — classe Ile
3,00 alqueires (7,26 ha) de reserva — classe Vw

SITUACAO: muito boa (aproximadamente 3 km do asfalto).

CULTURA: cana arrendada.

BENFEITORIAS: ndo possui.

LINK: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/fazenda-rural-em-casa-branca-sp-

casa-branca-1093676258 rec=a&lis=vi_web%7C1100%7Csimilar ads%7C1

fls. 3339
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Elemento 03:

LOCAL: Estrada de terra, 700 m do asfalto - Mococa/SP

VALOR: R$ 40.000.000,00 (oferta)

AREA: 498,52 ha (206 alqueires)

FONTE: We Home Iméveis - (19) 97401-0390

DATA: agosto/2024

CLASSE DE USO DO SOLO: 175,10 alqueires (423,74 ha) de cana — classe 1le

30,90 alqueires (74,78 ha) de reserva/SPP — classe Vw

SITUACAO: muito boa (aproximadamente 700 m do asfalto).

CULTURA: cana arrendada.

BENFEITORIAS: 1 casa de funcionarios.

LINK: https://wehomeimobiliaria.com.br/comprar/sp/mococa/area-rural-de-
mococa/fazenda/70671448

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
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Elemento 04:

LOCAL: Estrada de terra, 6,0 km do asfalto — Mococa/SP

VALOR: R$ 16.000.000,00 (oferta)

AREA: 242 ha (100 alqueires)

FONTE: ABL Iméveis - (51) 99394-1870

DATA: agosto/2024

CLASSE DE USO DO SOLO: 36,00 alqueires (87,12 ha) cultivdveis — classe Ile
30,00 alqueires (72,60 ha) pasto — classe IlIs
34,00 alqueires (82,28 ha) de reserva/APP — classe Vw

SITUACAO: boa (aproximadamente 6,0 km do asfalto).

CULTURA: cana arrendada

BENFEITORIAS: casa sede, 3 casas funcionarios,

LINK: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/fazenda-para-venda-em-centro-

mococa-sp-13014425617rec=a&lis=vi_web%7C1100%7Csimilar_ads%7C1
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Elemento 05:

LOCAL: Estrada de terra, 4,0 km do asfalto — Vargem Grande do Sul/SP

VALOR: R$ 12.000.000,00 (oferta)

AREA: 159,72 ha (66 alqueires)

FONTE: Palace Imobiliaria - (19) 3422-2168 / (19) 99909-8951

DATA: agosto/2024

CLASSE DE USO DO SOLO: 58,00 alqueires (140,39 ha) cultivaveis — classe Ile

8,00 alqueires (19,36 ha) de reserva/APP — classe Vw

SITUACAO: muito boa (aproximadamente 4,0 km do asfalto).

CULTURA: cana arrendada

BENFEITORIAS: nao possui

LINK: https://www.palaceimobiliaria.com.br/imovel/fazenda-a-venda-vargem-grande-do-
sul-vargem-grande-do-sul/FA0057
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Elemento 06:

LOCAL: Estrada de terra, 10 km do asfalto — entre Tambau e Santa Rosa do Viterbo/SP
VALOR: R$ 5.400.000,00 (oferta)
AREA: 72,60 ha (30 alqueires)
FONTE: Cardoso Sitios e Fazendas - (16) 99714-8009
DATA: agosto/2024
CLASSE DE USO DO SOLO: 23,50 alqueires (56,87 ha) cultivaveis — classe Ile
6,50 alqueires (15,73 ha) de reserva/APP — classe Vw
SITUACAO: boa (aproximadamente 10 km do asfalto).
CULTURA: cana arrendada
BENFEITORIAS: ndo possui
LINK: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sitio-em-tambau-30-alqueires-5-400-
000-00--mar-1312408892MNis=listing_1100

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
E-mail: s.abud@terra.com.br / sergio@sergioabud.com.br

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por SERGIO ABUD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2024 as 18:06 , sob o nimero WLME24700550686

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000877-64.1997.8.26.0318 e cédigo T5Ac7ul].



TABELA DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES

AREA: CLASSE DE USO: Ile
PARADIGMA DESEJADO: (em hectares) 23,7200 SITUACAO: muito boa
Indice de ponderaciio = 0,760
DADO| AREA (ha) PRECO TOTAL VALOR DAS VALOR DAS FATOR DE VALOR DA VALOR UNIT. | CLASSE DE SITUACAO INDICE FATOR DE FATOB DE UNITARIO
(RS) CULT.CANA (RS) | BENFEITORIAS (R$) FONTE TERRA NUA (R$) (R$/ha) USoO PONDER. HOMOG. CORR.AREA HOMOG. (R$/ha)

79,86 1le muito boa 0,760

1 4,84 Vw muito boa 0,370
84,70 9.500.000,00 - - 0,90 8.550.000,00 100.944,51 0,738 1,030 1,172 121.402,32

77,44 Ile muito boa 0,760

2 7,26 Vw muito boa 0,370
84,70 9.000.000,00 - - 0,90 8.100.000,00 95.631,64 0,727 1,046 1,172 116.523,65

423,74 1le muito boa 0,760

3 74,78 Vw muito boa 0,370
498,52 40.000.000,00 - - 0,90 36.000.000,00 72.213,75 0,701 1,083 1,463 111.689,65

87,12 1le boa 0,720

4 72,60 IIIs boa 0,612

82,28 Vw boa 0,351
242,00 16.000.000,00 - - 0,90 14.400.000,00 59.504,13 0,562 1,352 1,337 100.493,05

140,39 1le muito boa 0,760

5 19,36 Vw muito boa 0,370
159,75 12.000.000,00 - - 0,90 10.800.000,00 67.605,63 0,713 1,066 1,269 90.290,34

56,87 Ile boa 0,720

6 15,73 Vw boa 0,351
72,60 5.400.000,00 - - 0,90 4.860.000,00 66.942,15 0,640 1,187 1,150 89.534,21
Campo Significado Média provisoria : 104.988,87
Area (em ha.) Area do elemento da pesquisa Limite superior: (+30%) 136.485,53
Prego Total (R$) Valor pedido ou negociado do comparativo, ja descontados valores de benfeitorias Limite inferior: (-30%) 73.492,21

Valor da cultura ou benfeitoria (RS)

Valor da cultura de cana = Area plantada x valor em hectares

'Valor da benfeitoria: estimado com base na informagéo da fonte consultada

Fator de oferta

F.of. = 0,90 (ofertas); F.of. = 1,00 (vendas)

V. terra nua (R$) I

V.terra nua = (Preco Total x F.of) - Valor da cultura de cana (estimado)

Valor unit. (R$/ha.)

Valor unit. = V. terra nua / Area

indice de ponder. |

Extraido da tabela do item a do Anexo 02 do laudo, combinando classe de uso ¢/ situagdo

Fator de homog.

deragdo do avaliando / indice de pc

Fator de homog. = indice de do do comparativo

Fator de corre¢do de area

conf. Formula do Eng® Sergio Abunahman, sendo: (A.comp / A.aval.)"0,25, se a diferenca entre

ambos for até 30%; (A.comp./ A.aval.)"0,125, se a diferenga entre ambos for maior que 30%

Unit. Hom. R$/ha.)

Unit. Homog. = Valor unitario * (Fator Homog. + Fator Cana - 2 + 1)

Limites do intevalo de confianca (80%)

Valor unitario médio : var. 104.988,87
Limite minimo -7,60% 97.005,22
Limite maximo 7,60% 112.972,52
Grau de precisao: 11

Portanto, V.U. (em R$/ha.) = 104.988,87
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TRATAMENTOS DOS ELEMENTOS:

A homogeneizacdo dos valores pesquisados se-
rd feita visando a utilizacdo dos critérios preconizados no “Curso de Avaliacdo
de Propriedade Rurais”, publicado pelo IBAPE, de onde serdo aproveitados os
seguintes fatores de homogeneizacao:

a) Classificacao e situacao da terra:

al) Situagdo:

A homogeneizacao dos valores se fard para o fator de situagdo “6timo”, ou
seja, terras com frente para estrada de primeira classe asfaltada, de trafego
permanente e importancia relativa.

Para a correcdo dos elementos da pesquisa em situacdes diferentes desta, serd
utilizado o quadro abaixo baseado no trabalho do Eng® Hélio de Caires, cons-
tante da apostila do Curso de Avaliagao de Imdveis Rurais, pagina 24.

Situacao Tipo de estrada Importancia das praticabilidade durante o | escala de
Disténcias ano valor (%)
Otima asfaltada Limitada permanente 100
muito boa primeira classe ndo asfaltada | Relativa permanente 95
boa ndo pavimentada Significativa permanente 90
desfavordvel estradas e serviddes de pas- | vias e distincias se eqiii- | sem condigdes satisfatdrias 80
sagem valendo
Ma fechos nas servidoes distancias e classes se problemas sérios na estacdo 75
eqiiivalendo chuvosa
Péssima fechos e interceptadas por problemas sérios mesmo na 70
cérregos sem pontes seca

a2) Classificacao:

De acordo com NORTON, as terras sdo divididas em oito classes de capaci-
dade de uso, obedecendo a uma ordem decrescente de acordo com a sua po-
tencialidade de produzir rendimentos.

Segundo o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da
Terra, essas classes foram classificadas de acordo com suas possibilidades de
uso agricola, cujas caracteristicas principais resumidas sdo as seguintes:

Classe I: Terras que t€ém nenhuma ou somente muito pequenas limitagdes permanentes ou
riscos de depauperamento. Préprias para culturas anuais, com produ¢do média a
elevada, sem praticas ou medidas especiais de conservacio do solo.

Classe II: Terras com limitacdes moderadas para seu uso. Estdo sujeitas a riscos modera-
dos de depauperamento, mas sdo terras boas, que podem ser cultivadas desde
que lhes sejam aplicadas préaticas especiais de conservagao do solo, com produ-
¢do entre média e elevada
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Sub-classe Ile: Oferecem ligeiro a moderado risco de erosdo, devido ao relevo suavemente
ondulado.

Sub-classe IIs: Tém ligeira limitacdo pela capacidade de reten¢@o de dgua, ou baixa satu-
racdo das bases, ou pouca capacidade de reten¢do de adubos.

Classe III: Sao terras que quando cultivadas sem cuidados especiais, sujeitas a severos ris-
cos de depauperamento, principalmente nos casos de culturas anuais. Reque-
rem medidas intensas e complexas de conservagdo do solo.

Sub-classe IlIle: Com relevo suavemente ondulado a ondulado, com deflivio rdpido, com
riSCOS SeVeros a erosio.

Sub-classe IIls: Podem ser praticamente planas ou suavemente onduladas, mas com ferti-
lidade baixa, ou limitada por profundidade efetiva média, ou drenagem in-
terna moderada a pobre.

Classe IV: Terras com riscos ou limitagdes permanentes muito severas quando usadas para
culturas anuais. Os solos podem ter fertilidade natural boa ou razodvel, mas
nao sio adequados para cultivos intensivos e continuos.

Classe V: Sao terras planas ou com declives muito suaves, praticamente livres de erosao,
mas improprias para serem exploradas com culturas anuais e que podem ser
apropriadas para pastagens, florestas ou mesmo para algumas culturas perma-
nentes, sem a aplicacdo de técnicas especiais. Seus impedimentos permanentes
sdo: baixa capacidade de armazenamento de dgua, encharcamento, frequente ris-
co de inundacdo, pedregosidade ou afloramento de rochas.

Classe VI: Terras imprdprias para culturas anuais, mas que podem ser usadas como pasta-
gens, florestas, seringueiras e cacau, desde que adequadamente manejadas. Su-
as limitacdes sdo em razdo de declividades excessivas ou pequena profundida-
de do solo.

Classe VII: Terras que por serem sujeitas a muitas limitagdes permanentes, além de serem
improprias para culturas anuais, apresentam severas limitacdes, mesmo para
certas culturas permanentes protetoras do solo, pastagens e florestas. Nor-
malmente sdo muito ingremes, erodidas, pedregosas ou com solos muito ra-
sos, ou ainda com deficiéncia de 4gua muito grande.

Classe VIII: Terras improprias para serem utilizadas com qualquer tipo de cultivo, inclu-
sive o de florestas comerciais, prestam-se apenas para protecdo e abrigo da
fauna e flora silvestre, recreagdo e turismo ou armazenamento de dgua em
acudes.

OBS.: as classes V, VI, VII e VIII, também admitem sub-classes, com as mesmas restri-
coes das classes II, Il e IV.
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Tabela de Homogeneizacao:

De acordo com a proposta de Geraldo V. Fran-
ca, cuja tabela de pesos para cada tipo de terra e localizacio € apresentada abaixo:

CLASSES

1| 1Is Ile Ile,s 1IIs w Ille Ile,s Vs IVe IVe,s Vw Vie Vle,s Vile Vlle,s
SITUACAO 95% 88% 80% 74% 68% 64% 60% 56% 50% 47% 44% 39% 32% 26% 23% 17%
6tima 100% 0,950 | 0,880 | 0,800 | 0,740 | 0,680 | 0,640 | 0,600 | 0,560 | 0,500 | 0,470 | 0,440 | 0,390 | 0,320 | 0,260 | 0,230 | 0,170
muito boa 95% | 0,900 | 0,836 [ 0,760 | 0,703 | 0,646 | 0,608 [ 0,570 | 0,532 | 0,475 | 0,447 | 0,418 | 0,370 [ 0,304 | 0,247 | 0,219 | 0,162
boa 90% 0,855 | 0,792 | 0,720 | 0,666 | 0,612 | 0,576 | 0,540 | 0,504 | 0,450 | 0,423 | 0,396 | 0,351 | 0,288 | 0,234 | 0,207 | 0,153
desfav. 80% 0,760 | 0,704 | 0,640 | 0,592 | 0,544 | 0,512 | 0,480 | 0,448 | 0,400 | 0,376 | 0,352 | 0,312 | 0,256 | 0,208 | 0,184 | 0,136
ma 75% 0,712 | 0,660 | 0,600 | 0,555 | 0,510 | 0,480 | 0,450 | 0,420 | 0,375 | 0,353 | 0,330 | 0,293 | 0,240 | 0,195 | 0,173 | 0,128
péssima 70% 0,665 | 0,616 | 0,560 | 0,518 | 0,476 | 0,448 | 0,420 | 0,392 | 0,350 | 0,329 | 0,308 | 0,273 | 0,224 | 0,182 | 0,161 0,119

Obs: Importante frisar que ndo foi feito nenhum estudo mais aprofundado sobre a qualidade
do solo do avaliando e dos dados da pesquisa.

A diferenciacdo entre terras de cultura, pastagens e reserva/APP € feita apenas para levar em
conta a possibilidade de explora¢do econdmica destes locais.

Isso ndo quer dizer, por exemplo, que terras destinadas a APP/reserva, essenciais para o imo-
vel em anélise e o meio ambiente como um todo, sdo de qualidade inferior as demais.

Porém, no mercado imobilidrio, tais dreas ndo atingem o mesmo potencial de valorizacdo das
demais, devido a limitagdo de sua exploragdo econdmica.

a3) Situacao paradigma:

A situagdo paradigma desejada constitui numa propriedade de acesso por es-
trada de terra com trafego permanente (situacdo muito boa), terras de cultura
classe IIs (fpt = 0,836 - tabela da folha anterior).

b) Fator de atualizacao: (Fat)

A atualizacdo dos dados da pesquisa ndo serd necessdria, tendo em vista que
foram colhidos elementos contemporaneos a data do laudo.

c) Fator de fonte: (Ff)

Para corrigir a elasticidade das ofertas.

Ff=1,00 ----------=----—- > negdcios realizados
Ff=0,90 ---------------—- > ofertas
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d) Fator de correcao de areas: (FCA)

Sabendo-se a “lei” que rege o mercado imobilidrio de que quanto maior o
imoével, menor seu valor unitario, as areas dos dados da pesquisa serdo “trata-
das” através da formula do Eng® Sergio Abunahman, a saber:

Fca = (A.comp. / A.aval.)? | se A.comp / A.aval. < 30%
Fca = (A.comp. / A.aval.)*'? | se A.comp / A.aval. > 30%

Sendo:

A.comp = Area do elemento comparativo;
A.aval. = Area do imdvel avaliando.

e) Desconto pelas benfeitorias e culturas:

As benfeitorias e culturas por ventura existentes nos elementos pesquisados
serdo avaliadas e descontadas do valor total do imdvel, para que ao final se
tenha apenas o valor da terra nua.

No caso da cultura, o critério avaliatério a ser utilizado é o Método da Capita-
lizagdo da Renda, que visa a apuragdo do “lucro cessante” do bem produtivo
considerado, ou seja, a apuracdo dos rendimentos liquidos esperados.
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1. Grau de fundamentacao:

fls. 3350

A NBR 14.653-3 prevé a classificacao do laudo de ava-
liacdo, quanto ao seu grau de fundamentacdo, com o objetivo de determinar o empenho do
profissional no trabalho avaliatério, podendo variar de Grau I a Grau II1.

A Tabela 4 do item 9.3.5. da norma, informa as caracte-
risticas necessdrias para enquadramento do trabalho, a saber:

.~ Grau
Item Descricio T I I
L Completa quanto a Completa quanto aos Adocgao de uma situacio
1 Caracterizacao do todos os atributos atributos utilizados no aradigma
bem avaliando i p g
analisados tratamento
Quantidade minima de dados
2 de mercado, efetivamente 12 5 3
utilizados
Atributos relat.lyos.a tOdO.S Atributos relativos a todos os Atributos relativos aos dados e
~ os dados e varidveis anali- U . N .-
3 Apresentacio dos dados dados e varidveis analisados na varidveis efetivamente utiliza-
sados na modelagem, com
modelagem dos no modelo
foto
4 Orlgem 905 fatores de homo- Estudos err%bas.ados cem Publicacdes Andlise do avaliador
geneizacao (conforme 7.7.2.1) metodologia cientifica
Intervalo admissivel de
5 ajuste para o conjunto de 0,80a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00a

fatores

A classificacdo final do trabalho deve obedecer a Tabe-
la 5 (abaixo), de acordo com a soma dos pontos obtidos na Tabela 4, ou seja:

Graus III II I
Pontos minimos 13 8 5
2,4 e5nograulll e os 2,4 e 5 no grau Todos, no

Itens obrigatérios

demais no minimo no
grau II

II e os demais no
minimo no grau |

minimo no grau [

Analisando o conteido deste trabalho, pode ser feita a
classificagdo do grau atingido em cada um dos 5 itens citados, conforme mostrado na tabela

abaixo:
Item Descricao Pontos
1 |Caracterizag@o do bem avaliando 3
2 |Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados 2
3 |Apresentagdo dos dados 2
4 |Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1) 2
5 |Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores 2
Total de pontos 11

ficado como tendo:

Sendo assim, este laudo de avaliagdo pode ser classi-

Grau de Fundamentacao 11
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2. Grau de precisao:

Consta do item 9.3.8, Tabela 6 da NBR 14.653-3, que o
grau de precisdo de uma avaliacdo pode atingir valores I, II ou III, conforme a amplitude do
intervalo de confianca, a saber:

Grau

Descricao T I I

Amplitude do intervalo de
confianca de 80% em torno do <30% <40% <50%
valor central da estimativa

No caso em pauta, conforme mostrado no Anexo 02
deste laudo e reproduzido abaixo, os valores encontrados através do tratamento de dados por
estatistica descritiva, sdo 0s seguintes:

Valor calculado...: 104.988,87 R$/ha (valor extraido do saneamento da amostra)
Valor minimo....... 97.005,23 R$/ha (7,60% menor que o calculado)
Valor méaximo.....: 112.972,52 R$/ha (7,60% maior que o calculado)

Considerando que a amplitude do intervalo de confian-

ca nesta avaliacdo foi de 15,20% (7,60% + 7,60%), ou seja, este trabalho pode ser classificado
como tendo:

Grau de Precisao I11
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Anrtonio varcia rarra

DE SAO PAULO

ESTADO

CARIWEKIVW VE RCODIRY UL NIVINV YLD -
' REGISTRO GERAL ’

OFICIAL

{R.4. 3.700:--— CASA BRANCA, 07 DE NOVEKBRO DE 1996. Cédula Rural Fignors

DATA — - "
{ r -

' Em 29 EEE§E£QQ=Q£ 90w | i
- MATRICULA No (- 3,700 - ) M>j 1

—— IMOVE
UMA GLEBA DE TERRAS, situada no distrito de Lagoa Branca, nesta comarca de-]

Casa Branca, no lugar denominade OLHOS 'AGUA ou CIBANO, com a Zrea de -
9,80 algueires, ou sejam 23,72 hectares, inscra nfimero 610.027.004,430~7, =
tendo a divisa inicfo junto a estrada que serva a propriedade, partindo dai
com rumo de 810 41° NE e extensdo de 746,00 metros dai deflete esquerda -
com rumo de 24057' NW e extensdo de 471,00 metros; dai segue a esquerda com
rumo de 660 53' SW e extensdo de 455500 metros atd a estrada, seguindo por-
uma extensao de 376,00 metros at8 o ponto de partida, confronta ao norte -
com a firma Mairipord, ao sul com Marcelo Strazza, a leste com Maria Presci
liana de Jesus, e a oeste com Antonio Rodrigues Mafra,s.-—.=.=,—,-.=~,=.=.=.=

PROPRIETARIOS:~« X YERGINIA ROCHA FRANCISCO do lar - CIC 2083.081.758-91 -RG-

n9 12,967,667 e seu maridoX0OSYALDO FRANCISCO, motorista,-
RG.n0 7.961,12, brasileiros, residentes em Aguai.SP:XANTONIO ROCHA, lavra -
dor, CIC 066,204,128-15, titulo eleitoral 9,782 39azona e s/mXCLEIDE ANTO -
NIA ZILGRA ROCHA, do lar - brasileirosgyXJOSF ROCHA, lavrador - CIC 718.133.
308-91 -~ RG 7.726,381, e s/mANILCE DO CARMO STRAZZA ROCHA, do Tar, brasilei
(ros ;XJOR0 ROCHA, lavrador = CIC 016.527,668-12 e s/m{ANA EHL&%;QOPANIALEML;

YVERGINIA ROCHA FRANCISCO e seu maridoXOSVALDO FRANCISCO,-
supra qualificados,~ TRANSMITENTES:~ Yos demais proprietdrios supra qualifi
cados,- TITULO:~ divisie amigdvel,- FORMA DO ura Pidblica, 1a
vrada no tabelionato de Lagoa Branca, sr. An ay datada de 1T
de junho de 1980, livro 09 fls, 124v0 a 131,-= 80.000,00(no-
vecentos e oitenta mil cruzeiros),~-~-=-Eu -

(ELISEU APARECIDO RAMOS FILHO),0ficiad—T :ilografei e subscrevi,

R e e e o e o e e e o o T T o e e e e o = e o = e e e e s

n7o de 0ldiveir

cultor, brasileiro, CIC. 131.788.228/87, RG. n. 14.095.366.sp., caszdo no -
regime de comunhdo de bens, antessda lei 6.515/77, com HERMELINDA PAES DE
CLIVEIRA MADELLA, brasileira, do lar, residentes na rua Nelson P0lo,382, em
Leme ,Spe== TRANSMITENTES:—— Osvaldo Francisco, metorista, brasileiro,CIC n,
203.081.758/91, RG. ne 7.961.121.8D., e s/m Verginiz Rocha Francisco, brssi
leire, do lar, RG. 12.967.667.sp., casados no regime da comunhSo de bens,an
tes da lei 6.515/77, residentes em igusi, na rue D. Pedro II,345.-t{tulo:—m

venda e compra.- FORMA DO TITUIO:- Escritura Piblica lzvradz no tabelionato
de Lagoa BEranca, Antonio de Oliveira, 1ivro 19-£15.25 e Vey no dia 10 de sg
tembro de 1985.~- valor de CR$. 100,000,000 (cem milhBes de eruzeiros).Bmol
CR$s 1,213,200 - Estado - CR$. 327.564 ~ Ipesp - CR$. 242,640 - total de —-
. veverso

ONUS N

t{cia e hipotecdria com vencimento pars o dia 20 de 2808~

to de 1996, a favor do Banco do Bresil S/A, no valor de R$265,199,26, nung

ro 95/00226-X, com taxa de juros de 14,934. Em hipoteca ceduler de !_mei

ro grau e gem concorréncia deberceiros o imovel constante desta ma 1'13
"

.

Emitida por JOSE DARILIO MADELLA e sua mulher HERMELINDA FAZS DE/OLIVE

i i R LWL ¢
NADELLA, ambos devidemente qualificados nesta matricula rebdro. Pagayel/ /g
Leme, 3P., onde foi emitida em 25 de setembro de 1995, +ala maj ) v

25,02, (VIDE REGISTRO NUWERO 8.553 DO ILIVRO 3-H)eme=u—=.—.=, =

=t T I T E YT ImeE

R.5, 3.700e=—— CASA BRARNCA, 20 DE NOVIEBRO DE 1996, Cédulz Rursl Pignorg-
: : ticia e hipot.caria com vencimento para o dia 20 de agosto

p—— AQUISIQOES h 2
PROPRIETARI CASA BRANCA, 29 de JULHO DE 1.980,- imdvel:- a gleba su -
R.1. 3.700:-- pra matriculada com 9,80 alqueires,- ADQUIRENTES:~-m--==~

pra metriculada,<- %@gﬁIREHTE:—— JOS¥ DARILIO MADELIA,asri |

\ vide versomm———J
Gqﬂ - Vargem Grande do Sul ;
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fls. 3358

(continua . 7 FLS. !
MATRICULA No [ - 3,700 - ) S e
R 1V.e

p——— IMOVEL \
PANTALERO ROCHA, do lar, brasileiros;XMARCELO STRAZZA, operdrio « CIC 718.-

241,976-34 - RG 7.465.514, e sua mulherXGERALDA ROCHA STRAZZA, do lar,brasi
leiros, todos residentes em Aguai, na rua D.Pedro } E

AQUISICAO:-~ MATRICULA niimero 1,260 - livro 02,- 53:2333>
(ELISEU APARECTDO RAMOS FILHO),0ficial Maju™, gus

S o R e e e T e W R A e R e N AR e e e e e R R e e e e e e R B e e e e e

AV.2. 3.700:~-~ CASA BRANCA, 15 de DEZEMBRO DE 1.981. Atendendo ao requeri-
mento desta data, que o imovel retro matriculado, passou a
chamar-se SITI0 IGUACOU, com o INCRA nQ 619.027.007.625.--Emol.CR$. 300,00 -

-Carteira.CR$. 45,00 - total de CR$ 405,00 - guia 221/81.-
ISEU APARECIDO RAMOS FILHO),oficial maior, datilografei-

e su R e Tt o e R P i e

s ' ===
r——— AQUISICOES

2,3, 3,700:-- total de CR8. 1.6%84.214 - guis n.164/85.-.~3u ;
Eliseu Aparecido Ramos Filno, ofieial, que datii fei &
SUbSCIrevVie=e=s—v—0e—

BT T AT T N T e T TR T A T e T AT A T A T g T e . BT T T e e e

Y

——
—  ONUS

BeBe 3.7002 mmm de agosto de 1997 a favor do Banco do Brasil S/A, no
valor de R$110.375,53, n96/50597~4, com taxa de Jju

t hipoteca cedular de segundo grau e sem concorrdn
)\ Qonstante desta matrfcula. Zmitida por JOSHE DARL
MZLINDA MADELLA, ambos devidamente qualificg -
fel enm Lerme, 3F., onde fol emitids em 12 de noves
(AMAURI APARECIDO GOMES) Bscrevente que datilg =
: R$25,02, VIDZ GISTRO WINERO 8.564 LIVRO 3H.,~-,

rog de '11,386% ao 3
cia de terceiros g

LI VADEITA e guy
dos nesta matri
hro de 19960-&ﬁl
grafei e subscr¥vif, 'Bdd

Av, 6. E'TOOﬁi“ﬁzi-“_g§SA BRANCA, 31 de JANEIRO DE 1997. Nos termos do sdi

5 %ivo de 18/10/1996, que o vencimento da céduim cons -
tente do R.4, foi prorrogesdo pers 30/1/1997. Emol., niki
LISEU ABARECIDO RAMOS FILHO, oficisl, que dstilog

Goil - Vargem Grande do'Sul

VIO
DAIDT MIUDO 0O1UHOIU

TYdd39D OHLSIDHY

SHAOWI 30 OMISIOAN 30 OO INVWY

OYs 340 0dv.ls3
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FICHA N2 02(D018).

3
.

G \
R_EGISTRO DE IMOVEIS : Om%i %%Apinutgca

EIISCU Aparecia0 Kamaos FIURo
OFICIAL

REGISTRO GERAL

do Aditivo & Cédula Rural Pignoraticia e Hipote

carig n%.96/50597-4, datado de 28 de Novembrg —gue o vencimento-
passou a ser em 30 de Junho de 1997; e S “Joaé Fernando Ri-
beiro, Subgtituto do Oficial, que datilo e subscrev1.-.—.- -y —y -
Av.8. 3.700:~ CASA BRANUA, 02 DE SETEMBRO DE 1998. Nostermog~
' do Aditivo a Cédula Rural Picnoraticia e Hipote
caria nf. 96/0050597-4, @atado de 20 de Julho de 1998, foi alterado a ds
ta de recebimento das prestagoes vencida em 20.07. 98, fixando o vencimen
to da mesma em 20.11.98. Qulaquer recebimento dzs Drestagoes fora dos pre
zos avengados constituirsd mera tolerancia, que nao afetara de forma algu
ma zs datas de eeusveﬂﬂlmentos, ou demais aclausulas e condigdes do titu
lo ora aditado, nem imporbarad novagaoc ou modificacao do. ajustedo, inclu-
sive quanto aog encargos resultantes da mora, aditivo esse referente ao-
R.5. retros S -(José Fernando Ribeiro),Substituto do
ofiCial, que Screv:l..-.—- et Bt B S Ranl Bt Bl e R R e
AV.9. 3.70 {- CAS: PRAKCAZ 02 DE SETEMBRO DE 1998I Nos termos
' do Aditivo de 20 de Julho de 1998, a Cédula Ru=-

ral Pignoraticia e Hipotecaris nc.95/00226-X,referente ao R. R.4 retro, foi
alterado a data de Tecebimento da presbacgio vencida em 20.07.98, fixando
o vencimento da mesma em 20.11.98, Qualquer recebimento das prestagoes -
fora dos prazos gvencados constituirs mera toleranga, gue nzo afetard -
ge forma alguma as datas de seus ven01ﬁentos, ou d9mals clausulas e con-

digoes do titulo ora aditado, rem importard novacao ou modificacgo, in -
clusive guanto aos encargos resultantes da mora.SEy S
José Fernando Ribeiro Substituto do Oficisl que aaéi”!EﬁPﬂ?i & subeerevi
Av.1i0, 2.7008— CASA BRANCA, 10 DE PT'“R?I?O DT 2000, Wog ter -
mog 40 documento arquivedo nsste cartér_o, data
do de 16 de setembro Cie 1899, € feita a prosente averbagio para ficar -
conn tando as seguintes aluefaa;f)ﬂ& no Re4/Me3.70C retro: FOBMA IR Pl TAMTN

tuados, 0 Finascisdo e o L1593uiauor, tem 2 Justo e acordado, nzste ato,
alterar a data de vencimento da parcela vencida enm 20,07.1999, fixando -
0 el novo vencimento para Z0.01,2000, data em que o Finsiciado se obri-
: lher ao Finszncisdor o montante composto palo valor nominal da
p&_cala acrescides dos encargos pactuados, Qua 2 lguer receolﬂanto
G5 Mos prazos avencades constituirsd mera tols rEncig sque
2leguma as datas de "ﬂum'f°ﬂu1123»0&, ou deazis c’au
dditado, nem imporiars novacso ou modiificacio do aju
{ eNC:TZOE *ﬂtaltqntas da 10rg. Nada Mais .—mmmm
RZCIDO GOMES) Escrasvente que dutilosrafei-

nJ:.d;.;. o
-
o T = P

ga a Taeco
o
3

m

R e

CAS4 BRAKCA, 10 de feversiro de zC“O. Noz termos
7 do documento erquivado nesis c;rtor$o, ¢ feita a
Presente averba(io Dbara flcr-\r cogntando as segulntes glteraidss no R.5/M
3.700 retro: FORMA DB PAZAMTHTO:- Pem prejulzo doc

ok deasis wencimento peg
tuzdos, o veneimento ds phzcela vencida em 20,07.198S8, fis a_do o sel no
VO vencidento para 20.0Ll.2000, dataz em que o Financindo se riga a recg

lher ao Financiudor o montsnte composto pslo valor n nominal da reisrids -

pareela zerescido dog encarsos puchuado

m

+ Qualquer racebimento das preg-

o, Vida srawan

~
: Foommmcm DE FLS. 01 vy FLS.
MATRICULANe (3,700 ) 5
N ' )
s ONUS - ~
AV T, 3.700: = CASA BRANCA, 02 DE SETEMBRO DE 1998. Nos termos

70: Sem prejuizo das demais cldusulas g, digo, dos demzig vencimentos pac-—

fls. 3389
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13- 8 pt S
eue vencimentos, ou demzis cidu
novagzo ow modificacio Go cju

i 2 " M. o "
entes do Mors. MYads Naig ere—mm—

52l

screvents qus datilografei e

1w ob D

Ce.e Brence, 19 ge ebril de 2C00. Not ter-

. moe dez Tecriturs Diblica do 292 tzhelilo de-
Leme, livro 223 - fls. 23, de 14 de mergo de 2000,fsco & precenie everbs
gtendo no 2,5, gque o vencimento pessou pers o dis 01 -
: R&. 152.000,00, tudo nos termos ds re-
BISEU APARECIDC RANOCS PILHO,0ficisl

de mergo de 2.020,

feride escriturs.

T

da Bscritura Piblica de aditivo de retificagfo e ra
tificagdc & escritura publica de confissfo de dfvida com garantia hipote
cdria e/ou cessdo de créditos lavreda em 28 de outubro de 2002 nas Noias
do Tabelido de Leme-SP, Sra, Fatime Aparecida da Silva BRavanini, livro /
256 - fls, 363/366, RESOLVEM re-ratificar a escritura piblica celebreda/
em 14 de margo de 2000 do Tabelido de Ileme-SP, livre 223 - fls, 023/029,
referente ao débito de R$ 152,000,00, procedo & presente averbacio para/
ficar constando o seguinte: CLAUSULA PRIVEIRA - REDUGZ0 DE ENCARGOS EX -
CIUSIVAMENTE PARA PAGAMENTO DAS PHRESTACOES AT¥ A DATA DO RESPECTIVO VEN-
CIMENTO - A parcela de encargos financeiros resultante da aplicacao da —
taxa efetiva Qe Jurcs, prevista no instrumento ors aditado, serd caloula
da com observaﬁcia dos seguintes oritérios, exclusivamente para pagamen:
to das prestagoes até & data do respective pagamento: g) Atualizaéao, "B
partir de Ol de novembro de 2001, do saldo devedor total da dfvida ora -
aditada pela variagao do indice Geral de Pregos de Mercado IGP-M, compre
endida no periodo anual imediatamente anterior ao mes de aplicacgao, ros—
peitandp 0 teto de 9,5% a.ah (nove inteiro e cinquenta ¢écimos por cento
a0 ano), O _calculo.dessa atualizacdo e o débito dos valores dels resul -
tantes:SErao efetuados no primeiro dig de cada mﬁs, ne vengimento e ng -
liquidagao da dividaj; al) esse fndice, diwilgado pels Ffundacio Getulio -
Vergas, e, caso extinto, ser substituido pelo indexador que vier 5 ser —
definido para a atualizagao dos Certificados do Tesourc Nacionsl - CPN -
de que trata a clgusula décima, do acordo ora aditadoj A2) os valores re
sultantes dessa atualizacao do saldo devedor serao exigiveis, juntamente
com a amortizacaec do principal, na data do vencimente final da operacao/
e na data de eventugl pagamento antecipado, proporcionalmente ao valor —
amortizado. Caso a liquidacao ocorra antes de divulgado o referido fndi-
|ees serd utilizado o ¥ltimo indice existente pars calicular s atualizacao
do saldo devedor (variagao do IGP-M) incidente desde a ¥lbima atualizas —
cao até, a data do Dagamento; B) sobre o saldo devedor total da dfvida,-
atualizado pela variagao do indice Geral de Pregos de Mercade - IGP—M; -
ns forma prevista na alinea "a" desta cldusula, ineidirao encargos finan
ceiros denominados JUROS & taxa efetive de 3,00% a.s, (trés por oento ao
ano), ano de 365 dias; e Bl) os JURCS serso calculados por dias corridos
pelo crtério de texa equivalente, debitados e exigidos anualmente no pri

fls. 2386
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oY1 souwy opaivdy na

. o ~ ~ A
meiro dia do mes de novembro, no vencimento e na liguidacso da dfvida, -
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COMARCA DE CASA BRANCA
ESTADO DE SAQ PAULO

L

REGISTRO DE IMOVEIS

Eliseu Aparecido Ramos Filho
' OFICIAL '

(

REGISTR

FICHA N2 03 (TRBS) fls. 3387

(&xmwn&mcég

MATRICULAN: (3900 )

|

;ﬁﬁfz&/ J

9,5% n.ae (nove inteiro e cineo ddeimos por ecen
lidade possibilitar o edloulo dos encarges financeiros pera pagamento ds

lizagac do valor principal de dfvida ora aditadsh PARAGRAFO SZGUNIO - As
condigoes estipuladas nas alineas "a" e "p¥ dests cldneuwla nAo serso o

tas & substituicio Aos enesrgos de inadimplemento originalmente pactug -
dos pelom encargos de mora estabelecidos no artige 5¢ da Medide Provisd-
rig nf 2,196-3, de 2001, desde a data Ao vensimento da parcela até, a da
ba de seu efetivo pogamento, conforme previsto na eldnsula segunda dests
escriturg, CLAUSULA SECUNDA - INADIMPLEMERTG' — No caso de desoumprimento
de qualguer obrigagao legal ou ccnvencional, ou no cagso de vencimento an
tecipado da operacgao, o= valores om situacao de insdimplemento serso Te—
calculados até a data de sew vencimento, com base na verischo intesral —
acumilada do IGP-M, bem come os encargos financeiros pactuados no instru
mento ora aditado, correspondente & taxs efeliva de jures de 8;00% aﬁai?
{oite por cento ao gno) ~ (anc de 365 dias), passando a ineidiry a par S
tir do vencimento, sobre os valores aseim atuslizades, os encargos fingn
ceiros: abaixo, caloulados pré rata die, em consonancis com o artigo %2 i

dos com hase: na Taxs WMdia Ajuetada dog Fineneiamentos: Didrios spurados/
no Sistema Especisl de Liquidagao e Custédiz — TMS, caloulados; debita —
dog e exigidos nos pagamentos parcigis & na liquidagdo do salde devedory
inadimplidos II - Juros moratdrios & taxa efetiva de 1% a.a, (um por cen
to ao ano}, incidentes sobre os saldos devedores atunalizades na forme do
item "IV, cglculados, debitados e exigidos nos pagamentos das percelas e
ne liguidagao do seldo devedor inadimplidos PARAGRATO UNICO - No caso de
atraso no pagamento de parcels por perdodo superior a 180 {cento o oiten
ta) dias! toda & divida serg considersds vencids antecipadancnte e éeﬁﬁg
adotadas as medidas aplicavéis pars cobranga de c¢réditos do BANCO 1O BRA
8IL S/A. CLATSULA TERCEIRA — Os DEVEDORES se dscleram cientes de que, —
ppmgfgrga do que estabelece o pardgrafo 42 do artigso 29 da Reeoluggo ne/
24963, de 26 de maio de 2002, do conselho Monetdrio Nasional ~ CMN, nie/
se aplica & dfvida ors aditada o disposto no art. 6¢ = Bosolucso OMN ne
24666, de 11 de novembro de 1999, que diz respeito ao decconto na taxa —
de juros para oada parcela de encgrgos fingneeiros: paga atd, a data do
respectivo vencimento. Dessa forma, fica sem efeito = oldusula TRENTO -
ADIMNPIEMENTO, da referida resolucacs CLAISULA (UARTE — Os DRVEDORES s -
declaram cientes de que; por forga do gue estabelece o item O3 do artigo
82 da Resolugao CMN n® 2963, de 2002, nac se aplica s afvida ors aditads
0 _disposto no Mamal de Crédito Rural 2.6.9, que diz respeito & DLOTrOLS,
¢ao da divida no caso de incgpacidade de pagamento em corsegquencis de ai
fieuldades de comercializagdo dos produtos, frustracio de safras por Ta
tores adversgs:g eventuais ocorréncias premdicisie ao desenvolvimento —
das exploragoes, CLAUSULA QUINTZ - DISPOSICOES GERATS - Todas as obri
goee agui assumidas serao satisfeitas na sgéneia do Panco_de 5 '
na praca de Leme (SP)L PARAGRATO UNICO - A8 questdes

previsfa no artigo 109 ds Constituicao Federal,#
ELISEU SPARECIDO Rﬁmﬂs FIIHD, Oficial, gue d=atdf H
Guia m:fmero 23—3/2002!“’-“’*"’ e e g T T ATy e T e e L I T L S B S

LS

T AR OFICIAL -

e ONUS s o

Av. 13, 2700t~  da dfvida. PARAGRATC PROEIRO - O limite de . - )

to ao ano) estagbelecido para a variacso do IGP-M tem coma exclusiva fing

prestacgac abé, seu vencimento, nao se gpliocando, por conseguencisy abuge

aplicadas para as parcelas de juros inedimplidas, as gquais ficarao sujei

{gqninto) da Medida Provisérig n? 2,196=-3, de 2001t I- encargos caicula = |

rentes do presente ajuste, serao submetidass 3 Jusiiea Federal, na-Lfofme/|
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fls. 2388

. onc:/i;a - J

ONUS -
(av.14. 3.700:- Ccasa BRANCA, 14 DE:JUNHO DE 2018.- IMOVEL:_ O constan)
_ te desta matrfcula.- EXEQUENTE:- BANCO DO BRASIL S.4.
CNPJ.n? 00.000.000/0766-86.~ EXECUTADO:~ JOSE DARILIO MADELLA, CPF.n8 /
131.788,228-87.~ TITULO:~ Penhora.- FORMA DO TITULO:- Certidio de penho-
ra em execugac civil, processo n? 00008776419978260318, datada de 21 de/
maio de 2018, do 12 Offecio Judicial da Comarca de Leme-SP.- VALOR:— R§ /
9.381.484,60.~ V3 p/ Cobranga:- R$ 721.652,66.— FIEL DEPOSITARIA:- /
COOPERATIVA AGRIGE
212023.~ A pe imoveis, matriculas 3.700, 4.962, 9.329 o
9.842.~ Eu, A~ JOSE FERNANDO RIBEIRO JUNIOR, Substituto /
do Oficial, dua - grEéfei e subscrevi.- Prenotag@o n® 100.463 de 21/
05/2018-—0-0—1". .-"I""G‘-O_I—O"'i-'.l_.‘-t-l_l""!"'.'-l""._n-.-b".'.“'--o-.—t—-—.

s SESERESE RS IR TN EEEEREDEQEmRE ﬂ:ﬁﬁﬂﬁzﬂﬁ:ﬁ“ﬂﬂﬁ: TN AR O SMARAF AR I B RRE

Junho de 2020, foi autorizado o .
NCE ; DEC A0 Redey AVeSey AVeTey © AV,10, deste
‘mairicula,—— Bu,() ¢ (JULIANC DOS SANTOS VEWILIRC), Substitu~
0 do Oficizl, gue datilografei e subscrevi.-- Pranoiagio nf 108,548 de
09/07/2020,~~ SELO DIGITAL:— 120824331000000002161820V s —0—mewomomqmsmemom

AV.i5, 3,T7003:- CADA BRANCA, 13 DE JUNEC DE 2820 Nes terrmos do docu~
mento datado

2020, fol auborigzdo o
ey AV.8,, AV.11,, Av.12,
JULIANC D0OS SARTOS VERCELT

lografei e subscrevi,—- Prenotacio nf
104,548 de 09/07/2020,~ SEIO DIGTTAL:— 120824331000000002161920 . -0 0m—
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fls. 3360

MINISTERIO DA AGRICULTURA, PECUARIA E ABASTECIMENTO - MAPA 2
] (o]
~ . s)
INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZACAO E REFORMA AGRARIA - INCRA o)
L n
CERTIFICADO DE CADASTRO DE IMOVEL RURAL - CCIR 8
- o
~ v o
EMISSAO EXERCICIO 2022 S
<
N
L
3
DADOS DO IMOVEL RURAL PAG.:1/1>
CODIGO DO IMOVEL RURAL DENOMINAGAO DO IMOVEL RURAL 5
619.027.007.625-0 Sitio Ilguacu =
AREA TOTAL (ha) CLASSIFICACAO FUNDIARIA DATA DO PROCESSAMENTO DA ULTIMA DECLARACAO AREA CERTIFICADA? -
23,7000 | Pequena Propriedade Produtiva 08/11/2002 00006
INDICAGOES PARA LOCALIZAGCAO DO IMOVEL RURAL MUNICIPIO SEDE DO IMOVEL RURAL UF ;
Est Mun Avenida Branca Ent Direita CASA BRANCA SP
MODULO RURAL (ha) N° MODULOS RURAIS MODULO FISCAL (ha) N° MODULOS FISCAIS FRAGAO MINIMA DE PARCELAMENTO (ha)
16,0135 1,48 18,0000 1,3100 2,001
SITUACAO JURIDICA DO IMOVEL RURAL (AREAS REGISTRADAS)
UF/MUNICIPIO DO CARTORIO DATA REGISTRO CNS OU OFiCIO MATRICULA OU REGISTRO LIVRO OU FICHA AREA (ha) )
TRANSCRIGAO do
H
SP/CASA BRANCA 01/07/1985 1 3700 0000003 2 23,7000‘,)
AREA DO IMOVEL RURAL (ha)
REGISTRADA POSSE A JUSTO TITULO POSSE POR SIMPLES OCUPAGAO AREA MEDIDA N
23,7000 0,0000 0,0000 - 3
DADOS DO DECLARANTE >
NOME CPF/CNPJ P
Jose Darilio Madella 131.788.228-87 2
NACIONALIDADE TOTAL DE PESSOAS RELACIONADAS AO IMOVEL -
BRASILEIRA 165
DADOS DOS TITULARES °
CPF/CNPJ NOME CONDICAO DETENCAO (%) | E
131.788.228-87 Jose Darilio Madella Proprietario Ou Posseiro Individual 100,00R
=
DADOS DE CONTROLE o
DATA DE LANCAMENTO NUMERO DO CCIR DATA DE GERAGAO DO CCIR o ke Rk [k D
18/07/2022 51400671225 22/09/2022 | DATA DE VENCIMENTO: **/**/ ;
=]
©
TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS (R$) o
DEBITOS ANTERIORES TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS VALOR COBRADO MULTA JUROS VALOR TOTAL
11,63 9,72 21,35 0,00 0,00 *** QUITADO ***
OBSERVAGOES [J)
1. ESTE DOCUMENTO SO TEM VALIDADE APOS A QU\TA(}AO DA DEVIDA TAXA.
2. TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS DO EXERCICIO JA QUITADAS. . D
3. IMOVEL NAO POSSUI DADOS GEOGRAFICOS CADASTRADOS NA BASE SIGEF/INCRA PARA APRESENTAR O CROQUI/PLANTA. %
n
1]
ESCLARECIMENTOS GERAIS ©
1. ESTE CERTIFICADO E DOCUMENTO INDISPENSAVEL PARA DESMEMBRAR, ARRENDAR, HIPOTECAR, VENDER OU PROMETER EM VENDA O IMOVEL RURAL E PARA HOMOLOGAGAO DE PARTILHA AMIGAVEL OU JUDICIAL "SUCESSAO CAUSA MORTIS", DE ACORDO COM OS )
PARAGRAFOS 1° e 2° DO ARTIGO 22 DA LEI 4.947/66. 5
2. SEMPRE QUE OCORREREM ALTERAGOES NO SEU IMOVEL, SEJA POR COMPRA, VENDA, PERMUTA, DOAGAO, ETC. OU NAS CONDIGOES DE UTILIZA(}AO E EXPLORA(}AO‘ REALIZE DECLARACAO DE ATUALIZA(}AO ATRAVES DA DECLARAGAO ELETRONICA DE PROPRIEDADE N
(DCR) OU PROCURE O INSTITUTO NACIONAL DE COLONIZAGAO E REFORMA AGRARIA — INCRA OU A UNIDADE MUNICIPAL DE CADASTRAMENTO — UMC, PARA ATUALIZAR O SEU CADASTRO RURAL. »]
3. AS INFORMAGCOES DESTE CERTIFICADO SAO EXCLUSIVAMENTE CADASTRAIS, NAO LEGITIMANDO DIREITO DE DOMINIO OU POSSE, CONFORME PRECEITUA O ARTIGO 3° DA LEI 5.868/72. L p)
4. A TAXA DE SERVIGOS CADASTRAIS FOI LANGADA COM BASE NAS SEGUINTES LEGISLAGOES: LEI 8.847/94, DECRETO LEI 1.989/82, LE| 4.504/64, DECRETO 55.891/65 E DECRETOS LEI 57/66.
5.0 TERMO “IMPRODUTIVO” NO CAMPO “CLASSIFICAGAO FUNDIARIA" INDICA QUE O IMOVEL RURAL NAO ATINGIU OS INDICES QUE O CLASSIFICARIAM COMO PRODUTIVO, DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO ARTIGO 6° DA LEI 8.629/93. - D
6. FMP — FRACAO MINIMA DE PARCELAMENTO DE ACORDO COM O ESTABELECIDO NO PARAGRAFO 1° DO ARTIGO 8° DA LEI 5.868/72. o}
7. AREA CERTIFICADA CONFORME DISPOSTO NA LEI 10.267/01 E SUAS ALTERA(;OES. N E
TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS =
1. 0 PRESENTE DOCUMENTO SO PODERA SER PAGO NO BANCO DO BRASIL. =
2.0 CCIR COM A TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS NAO QUITADA ATE A DATA DE VENCIMENTO DEVERA SER REEMITIDO, PARA ATUALIZAGAO DOS CALCULOS DE MULTA E JUROS - LEIS 8.022/90, 8.847/94 E 8.383/91. -
3.0 CCIR SO E VALIDO COM A QUITAGAO DA TAXA. -
4. A COBRANCA DA TAXA DE SERVICOS CADASTRAIS OBEDECERA OS SEGUINTES CRITERIOS: 1))
A) PARA OS IMOVEIS RURAIS CONSTANTES NO SNCR ANTES DO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA E RELATIVO A TODOS OS EXERCICIOS NAO LANGADOS;
B) PARA OS IMOVEIS RURAIS INCLUIDOS NO SNCR APOS O ULTIMO LANCAMENTO MASSIVO, O VALOR DA TAXA REFERE-SE AOS EXERCICIOS NAO LANCADOS, A PARTIR DO EXERCICIO DE INCLUSAO; (3
5.0 VALOR DE DEBITOS ANTERIORES REFERE-SE AS TAXAS DE EXERCICIOS ANTERIORES AOS EXERCICIOS CORRESPONDENTES AO ULTIMO LANGAMENTO MASSIVO, CUJA COMPROVAGAO DE PAGAMENTO NAO FOI N D
REGISTRADA ATE A DATA DE EMISSAO DESTE CERTIFICADO. F

Nuamero de Autenticidade
14330.10960.11007.02147
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1. PREAMBULO.

O objetivo do presente trabalho € proceder a
avaliacdo do imével rural denominado SITIO SAO JOSE, localizado em Lagoa
Branca, distrito de Casa Branca, Estado de Sao Paulo.

No transcorrer desta exposi¢ao serdo obedeci-
dos aos critérios e recomendacdes dos trabalhos publicados pelo IBAPE (Institu-
to Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia), bem como, aos preceitos
basicos das seguintes normas publicadas pela ABNT - Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas:

- NBR 14.653-1 - Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens - Procedimentos
Gerais;
- NBR 14.653-3 - Norma Brasileira para Avaliacao de Bens — Imdveis Rurais.

Para fins de avaliacdo, o imovel sera considera-
do livre de hipotecas, arrestos, usufruto, penhores ou quaisquer impedimentos ao
seu uso e/ou comercializacao.

A vistoria ao imével avaliando ocorreu em
14/03/2023, na presenca do Eng® Agronomo Danilo, assistente técnico da Auto-
ra, ocasido em que foi possivel extrair as fotografias do Anexo 01 deste laudo.

A cultura existente no interior da propriedade
ndo fard parte desta avaliagdo, tendo em vista a falta de informacao a respeito do
corte e se a cultura € propria ou de terceiros (arrendada).

Para fins de avaliacdo, serd considerada como
correta a area constante na certidao de matricula do imével (Anexo 04 deste lau-
do).

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
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2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL.

O imo6vel objeto da presente avaliacdo se cons-
titui no SITIO SAO JOSE, localizado no Distrito de Lagoa Branca/SP, Muni-
cipio de Casa Branca, com acesso feito pela Rodovia Prof. Boanerges Nogueira
de Lima, altura do Km 219, registrada no C.R.I. de Casa Branca com a Matri-
cula n° 9.329.

Mapa sem titulo

Escreva unre descigao para SeL mapa.

s
//
\\u\

Q02 kormosa

Google Earth

Suas principais caracteristicas sdo as seguintes:

2.1. Areas da propriedade:

Conforme consta no titulo de propriedade, ane-
x0 04 deste laudo), a propriedade avalianda tem as seguintes dimensdes e dreas:

Matricula Nome da propriedade Area do titulo (ha)
9.329 Sitio Sdo José 19,36
Total Sitio Sao José 19,36

Para fins de avaliagdo, serd utilizada como cor-
reta a drea constante do seu titulo de propriedade (19,36 ha), que diverge da area
do CAR (47,78 ha).
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2.2. Acesso:

Seu acesso principal se faz por estrada de terra
sem denominacdo, na qual percorre-se cerca de 2.200 m até o dispositivo de re-
torno do Trevo de Lagoa Branca da Rodovia Prof. Boanerges Nogueira de Lima
(SP-340), que liga Casa Branca a Mogi Guagu, na altura do km. 219, percorren-
do mais 17 km por esta rodovia até encontrar o trevo de Casa Branca/SP.

Fica a 9 km do trevo de Lagoa Branca.

Referido acesso pode ser considerado muito bom
pela classificacdo de Hélio de Caires — ver tabela do item “a” do Anexo 02 do
laudo.

Situacao Tipo de estrada Importéancia das praticabilidade durante | escala de valor
Distincias 0 ano (%)

Otima asfaltada Limitada permanente 100

muito boa primeira classe ndo asfaltada Relativa permanente 95

boa ndo pavimentada Significativa permanente 90

desfavordvel | estradas e serviddes de passa- | vias e distancias se equiva- | sem condicdes satisfato- 80
gem lendo rias

ma fechos nas servidoes distancias e classes se problemas sérios na 75

equivalendo estagdo chuvosa

Péssima fechos e interceptadas por problemas sérios mesmo 70

clrregos sem pontes na seca

2.3. Coordenadas:

Conforme extraido da imagem de satélite do
Google Earth, a entrada da propriedade fica na seguinte coordenada geogréfica:

21°56°32.75”S 47°03°08.50”W

2.4. Pontos de Referéncia:

Os principais centros urbanos e pontos de co-
mercializacdo mais préximos sio os seguintes:

Cidade / Polo Distancia (Km)
Casa Branca (perimetro urbano) 17,0
Lagoa Branca (perimetro urbano) 6,0
Aguai (perimetro urbano) 16,0

Possui também fécil acesso a Pirassununga,
Porto Ferreira, Sdo Jodo da Boa Vista, Mogi Guacu, entre outras cidades.
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2.5. Regidao Geoeconomica:

Situa-se em regido de economia agro-industrial
bem desenvolvida e consolidada, sendo a principal atividade a cultura de cana
de actcar.

2.6. Condicoes de infraestrutura:

O imovel possui frente para estrada de terra ba-
tida, sem melhoramentos urbanos, distando 600 m da via asfaltada (Rodovia
Prof. Boanerges Nogueira de Lima - SP-340), sendo necessario percorrer 2.200
m em estrada de terra para acessar a rodovia em local onde existe um dispositivo
de retorno.

2.7. Meio Fisico:
a) Solo:
O tipo de solo predominante no imével € o La-

tossolo Roxo, com ocorréncia de Latossolo Vermelho, de natureza produtiva,
apresentando fertilidade aparente média a alta.

Matr. 9.329

Classificacdo do Solo
ARGISSOLOS J

I LATOSSOLOS i

{71 ORGANOSSOLOS |

Presta-se as mais variadas formas de explora-
cdo agropecudria, necessitando de préticas conservacionistas simples, correcao
do solo, adubacgido bdésica e de manutencao.

Segundo a classificacdo do Eng® Geraldo V.
Franca, recomendada pelo IBAPE e utilizada nesta avaliacdo, sua capacidade de
uso do solo € a seguinte:
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USO DA TERRA
TERRAS CLASSE | Areas (ha) %
Areas produtivas - culturas Ils 19,3600 100,00
Total 19,3600 | 100,00

Obs: a classificagdo do solo tem como principal objetivo identificar a melhor
forma de exploracdo do imével, ndo sendo feita a andlise da qualidade do solo
em si, tornando-se apenas uma forma de distinguir o seu aproveitamento.

A subclasse IIs caracteriza-se por terras boas e
produtivas com préticas simples de controle da erosdo, préprias para exploracao
com culturas, como cana-de acgtcar, culturas anuais, etc, que serd melhor expli-
cada no Anexo 02, item tratamento por fatores.

b) Topografia:

O relevo da propriedade apresenta topografia
plana e suavemente ondulada.

¢) Clima:
Segundo a classificacdo climética de Koppen, o
imovel situa-se em regido de clima Aw, caracterizado como tropical imido, seco

no inverno € com verao chuvoso.

A precipitacdo média anual estd entre 1.100 e
1.300 mm, com chuvas no més mais seco inferior a 30 mm.

O periodo seco, normalmente, estende-se de
maio a setembro, com temperatura média anual ao redor de 22 graus Centigra-
dos.

d) Recursos Hidricos:

O imovel € desprovido em matéria de recursos
hidricos.

2.8. Uso da terra:

Sua principal exploracdo € a cultura da cana de
acucar, que nao serd objeto de avaliacdo como j4 citado anteriormente.

2.9. Construcoes:

Nao hé construgdes no interior da propriedade.
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3. AVALIACAO DAS TERRAS.

Para fins de avaliacdo, valor de mercado € o
preco mais provavel que uma propriedade alcanca em um mercado competitivo
e aberto, respeitadas todas as condi¢Oes para que se cumpra uma venda justa,
sendo vendedor e comprador, conhecedores de todos os usos e finalidades do
bem e estando ambos dispostos a transacdo, sem estarem forcados a ela.

O avaliador, no exercicio de suas funcdes, pro-
curard, por métodos estatisticos ou econdmicos, determinar este valor.

3.1. Critério adotado:

Seré adotado o “Método Comparativo de Da-
dos de Mercado”, para se avaliar as terras do imdvel objeto da avaliacao.

Tal método, simples e pratico, se resume numa
pesquisa de valores, na qual sdo colhidas informagdes de negdcios realizados,
ofertas ou mesmo opinides de pessoas conhecedoras do mercado regional, certo
que, alids, € bastante reduzido o ndmero de transagdes imobilidrias no meio ru-
ral.

No entanto, a grande diversidade de caracteris-
ticas das terras que compdoem um imovel rural, obriga a ado¢ao de um critério de
homogeneizagdo, que seja suficientemente objetivo para eliminar as eventuais
distor¢des que possam resultar da pesquisa ou da visao pessoal do avaliador.

O critério capaz de permitir a perfeita caracteri-
zacdo das terras avaliandas e dos elementos da pesquisa, emprestando-lhes sen-
tido econdmico, sem dar margem a mais de uma interpretacdo quanto a sua ca-
pacidade de gerar rendimentos, baseia-se na classificacdo da capacidade de uso
do solo proposta por NORTON, em 1.940, que sofreu posteriormente sucessi-
vos aperfeicoamentos, ganhando aceitagdao universal.

Baseado no estudo de Norton, este trabalho
adota a proposta de Geraldo V. Francga, cuja tabela de pesos, tem por base uma
conjugacdo entre a classificacdo da capacidade de uso do solo, com a localiza-
cao e tipo de acesso do imdvel.

Para maiores detalhes, esta tabela foi apresen-
tada em Anexo 02 deste laudo.
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3.2. Pesquisa e homogeneizacao de valores:

A pesquisa de valores foi direcionada para
imoveis rurais localizados na regido avalianda, que tem como referéncia a cida-
de Casa Branca.

De posse da pesquisa, se fez necessario sua
homogeneizacdo, que nada mais é do que a aplicacdo de fatores corretivos ade-
quados de modo a tornd-la comparavel a situacdo paradigma desejada.

Tanto a pesquisa quanto a homogeneizacdo de
valores que constam do Anexo 02 deste laudo, visam a seguinte situagdo para-
digma:

Tipo da terra: classe Ile (classificacdo Geraldo V. Franca)
Situacao: muito boa (estrada asfaltada com trafego permanente)
De acordo com a classificacao de Geraldo V. Franga, contida na tabela de ho-

mogeneizac¢do do item “a” do tratamento de dados do Anexo 02, para a classe
ITe com situacio muito boa ¢ atribuido o seguinte fator:

f=0,76
Localizacao: Casa Branca e regides proximas.
Benfeitorias: ndo possui.
Culturas: As culturas existentes no imével ndo serdo avaliadas.
De acordo com os elementos de pesquisa cons-
tantes do Anexo 02 deste laudo, bem como, do critério de homogeneizagdo e

andlise estatistica descritiva ali explicitados, apurou-se o seguinte valor unitario
para a situacdo paradigma:

V.U. = 107.468,05 R$/ha.
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3.3. Valor da terra nua:

De posse do valor unitario apurado no Anexo
02 e mencionado no item anterior, sera feito a seguir o calculo do valor da terra
nua:

Dados do imédvel:

Valor unitario: V.U. = 107.468,05 R$/ha.
Area do imével: Ag=19,36 ha.

Valor da terra nua:

Vi=Agx V.U.
Vit = 19,36 x 107.468,05
Vt = R$ 2.080.581,00

Arredonda-se para:

Vt = R$ 2.080.000.00

“DOIS MILHOES E OITENTA MIL REAIS”

(*) Arredondamento menor que 1%, previsto no item 6.8.1 da NBR 14.653-1.

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
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4. CONCLUSAO.

4.1. Valor final apurado:

Tendo em vista o critério técnico utilizado nes-
ta avaliacdo, conclui-se que o valor de mercado do imdvel avaliando, vélido
para SETEMBRO/2024, ¢ de:

Sitio Sao José — Casa Branca/SP — Matricula 9.329

RS$ 2.080.000,00

“DOIS MILHOES E OITENTA MIL REAIS”

4.2. Especificacao da avaliacao:

De acordo com o disposto no Anexo 03 deste
laudo, onde se aplicou os itens 9.3.5 e 9.3.6 da NBR 14.653-3 (Norma
Brasileira para Avaliacdo de Bens — parte 3 — Imo6veis Rurais), este laudo de
avaliacdo pode ser classificado como tendo:

Grau de Fundamentacao 11

Grau de Precisao 111

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
E-mail: s.abud@terra.com.br / sergio@sergioabud.com.br
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5. ENCERRAMENTO.

Este laudo de avaliacdo € composto de onze
(11) laudas digitadas somente no anverso e quatro (04) anexos.

Nada mais, o signatdrio coloca-se a disposicao
deste juizo para eventuais esclarecimentos que se fizerem necessarios.

Ribeirao Preto, 16 de setembro de 2024.

SERGIO ABUD
Eng° Civil - CREA 060.085.833-2
MEMBRO TITULAR DO IBAPE n° 348

11
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* ANEXO 01 *
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itio Sao José.
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FOTO 02: Aspectos do solo.

FOTO 01: Vistado S
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Vista da divisa do Sitio Sao Jos

FOTO 04: Vista geral do Sitio S0 José.

FOTO 03
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PESQUISA, HOMOGENEIZACAO E
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ANALISE ESTATISTICA DESCRITIVA
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Engunharia du Avallagdes « Perfcias

Elemento 01:

LOCAL: Estrada de terra, 3 km do asfalto - Casa Branca/SP

VALOR: R$ 9.500.000,00 (oferta)

AREA: 84,70 ha (35 alqueires)

FONTE: Cardoso Sitios e Fazendas - (16) 99714-8009

DATA: agosto/2024

CLASSE DE USO DO SOLO: 33,00 alqueires (79,86 ha) de cana — classe Ile

2,00 alqueires (4,84 ha) de reserva — classe Vw

SITUACAO: muito boa (aproximadamente 3 km do asfalto).

CULTURA: cana arrendada.

BENFEITORIAS: ndo possui.

LINK: https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-fazenda-sitio-chacara-1-quarto-zona-
rural-casa-branca-sp-847000m2-id-2730889917/

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
E-mail: s.abud@terra.com.br / sergio@sergioabud.com.br

Este documento é cdpia do original, assinado digitalmente por SERGIO ABUD e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 16/09/2024 as 18:06 , sob o nimero WLME24700550686

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000877-64.1997.8.26.0318 e cédigo T5Ac7ul].



NA=

SergioAbud

Elemento 02:

LOCAL: Estrada de terra, 4 km do asfalto - Casa Branca/SP

VALOR: R$ 9.000.000,00 (oferta)

AREA: 84,70 ha (35 alqueires)

FONTE: The Golden Iméveis Ltda. - (19) 3929-7897

DATA: agosto/2024

CLASSE DE USO DO SOLO: 32,00 alqueires (77,44 ha) de cana — classe Ile
3,00 alqueires (7,26 ha) de reserva — classe Vw

SITUACAO: muito boa (aproximadamente 3 km do asfalto).

CULTURA: cana arrendada.

BENFEITORIAS: ndo possui.

LINK: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/fazenda-rural-em-casa-branca-sp-

casa-branca-1093676258 rec=a&lis=vi_web%7C1100%7Csimilar ads%7C1

fls. 3379
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Elemento 03:

LOCAL: Estrada de terra, 700 m do asfalto - Mococa/SP

VALOR: R$ 40.000.000,00 (oferta)

AREA: 498,52 ha (206 alqueires)

FONTE: We Home Iméveis - (19) 97401-0390

DATA: agosto/2024

CLASSE DE USO DO SOLO: 175,10 alqueires (423,74 ha) de cana — classe 1le

30,90 alqueires (74,78 ha) de reserva/SPP — classe Vw

SITUACAO: muito boa (aproximadamente 700 m do asfalto).

CULTURA: cana arrendada.

BENFEITORIAS: 1 casa de funcionarios.

LINK: https://wehomeimobiliaria.com.br/comprar/sp/mococa/area-rural-de-
mococa/fazenda/70671448

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
E-mail: s.abud@terra.com.br / sergio@sergioabud.com.br
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Elemento 04:

LOCAL: Estrada de terra, 6,0 km do asfalto — Mococa/SP

VALOR: R$ 16.000.000,00 (oferta)

AREA: 242 ha (100 alqueires)

FONTE: ABL Iméveis - (51) 99394-1870

DATA: agosto/2024

CLASSE DE USO DO SOLO: 36,00 alqueires (87,12 ha) cultivdveis — classe Ile
30,00 alqueires (72,60 ha) pasto — classe IlIs
34,00 alqueires (82,28 ha) de reserva/APP — classe Vw

SITUACAO: boa (aproximadamente 6,0 km do asfalto).

CULTURA: cana arrendada

BENFEITORIAS: casa sede, 3 casas funcionarios,

LINK: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/fazenda-para-venda-em-centro-

mococa-sp-13014425617rec=a&lis=vi_web%7C1100%7Csimilar_ads%7C1

fls. 3381
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Elemento 05:

LOCAL: Estrada de terra, 4,0 km do asfalto — Vargem Grande do Sul/SP

VALOR: R$ 12.000.000,00 (oferta)

AREA: 159,72 ha (66 alqueires)

FONTE: Palace Imobiliaria - (19) 3422-2168 / (19) 99909-8951

DATA: agosto/2024

CLASSE DE USO DO SOLO: 58,00 alqueires (140,39 ha) cultivaveis — classe Ile

8,00 alqueires (19,36 ha) de reserva/APP — classe Vw

SITUACAO: muito boa (aproximadamente 4,0 km do asfalto).

CULTURA: cana arrendada

BENFEITORIAS: nao possui

LINK: https://www.palaceimobiliaria.com.br/imovel/fazenda-a-venda-vargem-grande-do-
sul-vargem-grande-do-sul/FA0057

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
E-mail: s.abud@terra.com.br / sergio@sergioabud.com.br
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Elemento 06:

LOCAL: Estrada de terra, 10 km do asfalto — entre Tambau e Santa Rosa do Viterbo/SP
VALOR: R$ 5.400.000,00 (oferta)
AREA: 72,60 ha (30 alqueires)
FONTE: Cardoso Sitios e Fazendas - (16) 99714-8009
DATA: agosto/2024
CLASSE DE USO DO SOLO: 23,50 alqueires (56,87 ha) cultivaveis — classe Ile
6,50 alqueires (15,73 ha) de reserva/APP — classe Vw
SITUACAO: boa (aproximadamente 10 km do asfalto).
CULTURA: cana arrendada
BENFEITORIAS: ndo possui
LINK: https://sp.olx.com.br/grande-campinas/terrenos/sitio-em-tambau-30-alqueires-5-400-
000-00--mar-1312408892MNis=listing_1100

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
E-mail: s.abud@terra.com.br / sergio@sergioabud.com.br
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TRATAMENTOS DOS ELEMENTOS:

A homogeneizacdo dos valores pesquisados se-
rd feita visando a utilizacdo dos critérios preconizados no “Curso de Avaliacdo
de Propriedade Rurais”, publicado pelo IBAPE, de onde serdo aproveitados os
seguintes fatores de homogeneizacao:

a) Classificacao e situacao da terra:

al) Situagdo:

A homogeneizacao dos valores se fard para o fator de situagdo “6timo”, ou
seja, terras com frente para estrada de primeira classe asfaltada, de trafego
permanente e importancia relativa.

Para a correcdo dos elementos da pesquisa em situacdes diferentes desta, serd
utilizado o quadro abaixo baseado no trabalho do Eng® Hélio de Caires, cons-
tante da apostila do Curso de Avaliagao de Imdveis Rurais, pagina 24.

Situacao Tipo de estrada Importancia das praticabilidade durante o | escala de
Disténcias ano valor (%)
Otima asfaltada Limitada permanente 100
muito boa primeira classe ndo asfaltada | Relativa permanente 95
boa ndo pavimentada Significativa permanente 90
desfavordvel estradas e serviddes de pas- | vias e distancias se eqiii- | sem condigdes satisfatdrias 80
sagem valendo
Ma fechos nas servidoes distancias e classes se problemas sérios na estacdo 75
eqiiivalendo chuvosa
Péssima fechos e interceptadas por problemas sérios mesmo na 70
cérregos sem pontes seca

a2) Classificacao:

De acordo com NORTON, as terras sdo divididas em oito classes de capaci-
dade de uso, obedecendo a uma ordem decrescente de acordo com a sua po-
tencialidade de produzir rendimentos.

Segundo o Manual Brasileiro para Levantamento da Capacidade de Uso da
Terra, essas classes foram classificadas de acordo com suas possibilidades de
uso agricola, cujas caracteristicas principais resumidas sdo as seguintes:

Classe I: Terras que t&ém nenhuma ou somente muito pequenas limitagdes permanentes ou
riscos de depauperamento. Préprias para culturas anuais, com produ¢do média a
elevada, sem praticas ou medidas especiais de conservacio do solo.

Classe II: Terras com limitacdes moderadas para seu uso. Estdo sujeitas a riscos modera-
dos de depauperamento, mas sdo terras boas, que podem ser cultivadas desde
que lhes sejam aplicadas préaticas especiais de conservagao do solo, com produ-
¢do entre média e elevada

RUA MAESTRO JOAQUIM RANGEL, 509 - RIBEIRAO PRETO SP. - fone/fax: (16) 3235-3535 / 3234-4620 / 3625-6231
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Sub-classe Ile: Oferecem ligeiro a moderado risco de erosdo, devido ao relevo suavemente
ondulado.

Sub-classe IIs: Tém ligeira limitacdo pela capacidade de reten¢@o de dgua, ou baixa satu-
racdo das bases, ou pouca capacidade de reten¢do de adubos.

Classe III: Sao terras que quando cultivadas sem cuidados especiais, sujeitas a severos ris-
cos de depauperamento, principalmente nos casos de culturas anuais. Reque-
rem medidas intensas e complexas de conservagdo do solo.

Sub-classe Ille: Com relevo suavemente ondulado a ondulado, com deflivio rdpido, com
riSCOS SeVeros a erosio.

Sub-classe IIls: Podem ser praticamente planas ou suavemente onduladas, mas com ferti-
lidade baixa, ou limitada por profundidade efetiva média, ou drenagem in-
terna moderada a pobre.

Classe IV: Terras com riscos ou limitagdes permanentes muito severas quando usadas para
culturas anuais. Os solos podem ter fertilidade natural boa ou razodvel, mas
nao sio adequados para cultivos intensivos e continuos.

Classe V: Sao terras planas ou com declives muito suaves, praticamente livres de erosao,
mas improprias para serem exploradas com culturas anuais e que podem ser
apropriadas para pastagens, florestas ou mesmo para algumas culturas perma-
nentes, sem a aplicacdo de técnicas especiais. Seus impedimentos permanentes
sdo: baixa capacidade de armazenamento de dgua, encharcamento, frequente ris-
co de inundacdo, pedregosidade ou afloramento de rochas.

Classe VI: Terras imprdprias para culturas anuais, mas que podem ser usadas como pasta-
gens, florestas, seringueiras e cacau, desde que adequadamente manejadas. Su-
as limitacdes sdo em razdo de declividades excessivas ou pequena profundida-
de do solo.

Classe VII: Terras que por serem sujeitas a muitas limitagdes permanentes, além de serem
improprias para culturas anuais, apresentam severas limitagdes, mesmo para
certas culturas permanentes protetoras do solo, pastagens e florestas. Nor-
malmente s@o muito ingremes, erodidas, pedregosas ou com solos muito ra-
sos, ou ainda com deficiéncia de 4gua muito grande.

Classe VIII: Terras improprias para serem utilizadas com qualquer tipo de cultivo, inclu-
sive o de florestas comerciais, prestam-se apenas para protecdo e abrigo da
fauna e flora silvestre, recreacdo e turismo ou armazenamento de dgua em
acudes.

OBS.: as classes V, VI, VII e VIII, também admitem sub-classes, com as mesmas restri-
coes das classes II, Il e IV.
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Tabela de Homogeneizacao:

De acordo com a proposta de Geraldo V. Fran-
ca, cuja tabela de pesos para cada tipo de terra e localizacio € apresentada abaixo:

CLASSES

1| 1Is Ile Ile,s 1IIs w Ille Ile,s Vs IVe IVe,s Vw Vie Vle,s Vile Vlle,s
SITUACAO 95% 88% 80% 74% 68% 64% 60% 56% 50% 47% 44% 39% 32% 26% 23% 17%
6tima 100% 0,950 | 0,880 | 0,800 | 0,740 | 0,680 | 0,640 | 0,600 | 0,560 | 0,500 | 0,470 | 0,440 | 0,390 | 0,320 | 0,260 | 0,230 | 0,170
muito boa 95% | 0,900 | 0,836 [ 0,760 | 0,703 | 0,646 | 0,608 [ 0,570 | 0,532 | 0,475 | 0,447 | 0,418 | 0,370 [ 0,304 | 0,247 | 0,219 | 0,162
boa 90% 0,855 | 0,792 | 0,720 | 0,666 | 0,612 | 0,576 | 0,540 | 0,504 | 0,450 | 0,423 | 0,396 | 0,351 | 0,288 | 0,234 | 0,207 | 0,153
desfav. 80% 0,760 | 0,704 | 0,640 | 0,592 | 0,544 | 0,512 | 0,480 | 0,448 | 0,400 | 0,376 | 0,352 | 0,312 | 0,256 | 0,208 | 0,184 | 0,136
ma 75% 0,712 | 0,660 | 0,600 | 0,555 | 0,510 | 0,480 | 0,450 | 0,420 | 0,375 | 0,353 | 0,330 | 0,293 | 0,240 | 0,195 | 0,173 | 0,128
péssima 70% 0,665 | 0,616 | 0,560 | 0,518 | 0,476 | 0,448 | 0,420 | 0,392 | 0,350 | 0,329 | 0,308 | 0,273 | 0,224 | 0,182 | 0,161 0,119

Obs: Importante frisar que ndo foi feito nenhum estudo mais aprofundado sobre a qualidade
do solo do avaliando e dos dados da pesquisa.

A diferenciacdo entre terras de cultura, pastagens e reserva/APP € feita apenas para levar em
conta a possibilidade de exploragdo econdmica destes locais.

Isso ndo quer dizer, por exemplo, que terras destinadas a APP/reserva, essenciais para o imo-
vel em anélise e o meio ambiente como um todo, sdo de qualidade inferior as demais.

Porém, no mercado imobilidrio, tais dreas ndo atingem o mesmo potencial de valorizacdo das
demais, devido a limitag¢do de sua exploragdo econdmica.

a3) Situacao paradigma:

A situagdo paradigma desejada constitui numa propriedade de acesso por es-
trada de terra com trafego permanente (situacao muito boa), terras de cultura
classe Ile (fpt = 0,76 - tabela da folha anterior).

b) Fator de atualizacao: (Fat)

A atualizacdo dos dados da pesquisa ndo serd necessdria, tendo em vista que
foram colhidos elementos contemporaneos a data do laudo.

c) Fator de fonte: (Ff)

Para corrigir a elasticidade das ofertas.

Ff=1,00 ----------=----—- > negdcios realizados
Ff=0,90 ---------------—- > ofertas
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d) Fator de correcao de areas: (FCA)

Sabendo-se a “lei” que rege o mercado imobilidrio de que quanto maior o
imoével, menor seu valor unitario, as areas dos dados da pesquisa serdo “trata-
das” através da férmula do Eng® Sergio Abunahman, a saber:

Fca = (A.comp. / A.aval.)? | se A.comp / A.aval. < 30%
Fca = (A.comp. / A.aval.)*'? | se A.comp / A.aval. > 30%

Sendo:

A.comp = Area do elemento comparativo;
A.aval. = Area do imdvel avaliando.

e) Desconto pelas benfeitorias e culturas:

As benfeitorias e culturas por ventura existentes nos elementos pesquisados
serdo avaliadas e descontadas do valor total do imdvel, para que ao final se
tenha apenas o valor da terra nua.

No caso da cultura, o critério avaliatério a ser utilizado é o Método da Capita-
lizagdo da Renda, que visa a apuragdo do “lucro cessante” do bem produtivo
considerado, ou seja, a apuracdo dos rendimentos liquidos esperados.
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TABELA DE HOMOGENEIZACAO DE VALORES

AREA: CLASSE DE USO: Ile
PARADIGMA DESEJADO: (em hectares) 19,3600 SITUACAO: muito boa
Indice de ponderaciio = 0,760
DADO| AREA (ha) PRECO TOTAL VALOR DAS VALOR DAS FATOR DE VALOR DA VALOR UNIT. | CLASSE DE SITUACAO INDICE FATOR DE FATOB DE UNITARIO

(RS) CULT.CANA (RS) | BENFEITORIAS (R$) FONTE TERRA NUA (R$) (R$/ha) USoO PONDER. HOMOG. CORR.AREA HOMOG. (R$/ha)

79,86 1le muito boa 0,760

1 4,84 Vw muito boa 0,370
84,70 9.500.000,00 - - 0,90 8.550.000,00 100.944,51 0,738 1,030 1,203 124.445,61

77,44 Ile muito boa 0,760

2 7,26 Vw muito boa 0,370
84,70 9.000.000,00 - - 0,90 8.100.000,00 95.631,64 0,727 1,046 1,203 119.406,77

423,74 1le muito boa 0,760

3 74,78 Vw muito boa 0,370
498,52 40.000.000,00 - - 0,90 36.000.000,00 72.213,75 0,701 1,083 1,501 114.406,75

87,12 1le boa 0,720

4 72,60 IIIs boa 0,612

82,28 Vw boa 0,351
242,00 16.000.000,00 - - 0,90 14.400.000,00 59.504,13 0,562 1,352 1,371 102.538,55

140,39 1le muito boa 0,760

5 19,36 Vw muito boa 0,370
159,75 12.000.000,00 - - 0,90 10.800.000,00 67.605,63 0,713 1,066 1,302 92.496,76

56,87 Ile boa 0,720

6 15,73 Vw boa 0,351
72,60 5.400.000,00 - - 0,90 4.860.000,00 66.942,15 0,640 1,187 1,180 91.513,88
Campo Significado Média provisoria : 107.468,05
Area (em ha.) Area do elemento da pesquisa Limite superior: (+30%) 139.708,47
Prego Total (R$) Valor pedido ou negociado do comparativo, ja descontados valores de benfeitorias Limite inferior: (-30%) 75.227,64

Valor da cultura ou benfeitoria (RS)

Valor da cultura de cana = Area plantada x valor em hectares

'Valor da benfeitoria: estimado com base na informagéo da fonte consultada

Fator de oferta

F.of. = 0,90 (ofertas); F.of. = 1,00 (vendas)

V. terra nua (R$) I

V.terra nua = (Preco Total x F.of) - Valor da cultura de cana (estimado)

Valor unit. (R$/ha.)

Valor unit. = V. terra nua / Area

indice de ponder. |

Extraido da tabela do item a do Anexo 02 do laudo, combinando classe de uso ¢/ situagdo

Fator de homog.

deragao do avaliando / indice de pond

Fator de homog. = indice de do do comparativo

Fator de corre¢do de area

conf. Formula do Eng® Sergio Abunahman, sendo: (A.comp / A.aval.)"0,25, se a diferenca entre

ambos for até 30%; (A.comp./ A.aval.)"0,125, se a diferenga entre ambos for maior que 30%

Unit. Hom. R$/ha.)

Unit. Homog. = Valor unitario * (Fator Homog. + Fator Cana - 2 + 1)

Limites do intevalo de confianca (80%)

Valor unitario médio : var. 107.468,05
Limite minimo -7,66% 99.231,23
Limite maximo 7,66% 115.704,88
Grau de precisao: 11

Portanto, V.U. (em R$/ha.) =

107.468,05
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CALCULOS ESTATISTICOS

Amostra Original

Amostra Saneada

média 107.468,05 107.468,05 <=-==
desvpad 14.013,50 14.013,50
c.v. 13,04% 13,04%
N 6 6
Intervalo de Confianga
tc 1,48 1,48
min 99.231,23 99.231,23
max 115.704,88 115.704,88
Critério de exclusio:
(a) média +/- 30% 32.240,42 32.240,42
(b) desv.padriao 14.013,50 14.013,50
(c) Chauvenet 24 .243,36 24 .243,36
a <--- adotado
amplit.corte 32.240,42 32.240,42
min 75.227,64 75.227,64
max 139.708,47 139.708,47
Grau de Preciséo:
Ampl. do I.C. (80%): 16.473,65
média: 107.468,05
Dif. % 15,3%
GRAU DE PRECISAO: III
Elem. Amostra Amostra
Original Saneada | Outlier
V.U.H. (R$/m?) V.U.H. (R$/m?) S (Sim)
1 124 .445,61 124.445,61
2 119.406,77 119.406,77
3 114.406,75 114.406,75
4 102.538,55 102.538,55
5 92.496,76 92.496,76
6 91.513,88 91.513,88
=
8
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
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nar o em?enho do profissional no trabalho avaliatério, podendo variar de Grau I

a Grau II

WYE
SergioAbud

1. Grau de fundamentacao:

fls. 3391

_ A NBR 14.653-3 prevé a classificacao do laudo
de avaliacdo, quanto ao seu grau de fundamentacdo, com o objetivo de determi-

o . A Tabela 4 do item 9.3.5. da norma, informa as
caracteristicas necessdrias para enquadramento do trabalho, a saber:

= Grau
Item Descricao
111 11 1
L Completa quanto a Completa quanto aos Adocao de uma situacio
Caracterizacao do . . ol .
1 . todos os atributos atributos utilizados no paradigma
bem avaliando .
analisados tratamento
Quantidade minima de dados
2 de mercado, efetivamente 12 5 3
utilizados
Atributos relativos a todos . . . .
L Rk Atributos relativos a todos os Atributos relativos aos dados e
. os dados e varidveis anali- L . L . -
3 Apresentacio dos dados dados e varidveis analisados na varidveis efetivamente utiliza-
sados na modelagem, com
modelagem dos no modelo
foto
Origem dos fatores de homo-
4 g ~ Estudos embasados em Publicacdes Andlise do avaliador
geneizacio (conforme 7.7.2.1) metodologia cientifica
Intervalo admissivel de
5 ajuste para o conjunto de 0,80a 1,25 0,70 a 1,40 0,50 a 2,00a
fatores

_ A classificacdo final do trabalho deve obedecer
a Tabela 5 (abaixo), de acordo com a soma dos pontos obtidos na Tabela 4, ou

s€ja:
Graus I I
Pontos minimos 13 8 5
2,4 e5nograulll e os 2,4 e 5 no grau Todos, no

Itens obrigatérios

demais no minimo no
grau II

II e os demais no
minimo no grau [

minimo no grau I

. o Analisando o conteudo deste trabalho, pode
ser feita a classificacdo do grau atingido em cada um dos 5 itens citados, con-
forme mostrado na tabela abaixo:

Item Descricao Pontos
1 |Caracterizag¢@o do bem avaliando 3
2 |Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados 2
3 |Apresentacdo dos dados 2
4 |Origem dos fatores de homogeneizagao (conforme 7.7.2.1) 2
5 |Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores 2
Total de pontos 11

classificado como tendo:

Sendo assim, este laudo de avaliacdo pode ser

Grau de Fundamentacao 11
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2. Grau de precisao:

fls. 3392

Consta do item 9.3.8, Tabela 6 da NBR 14.653-
3, que o grau de precisdao de uma avaliacdo pode atingir valores I, II ou III, con-
forme a amplitude do intervalo de confianca, a saber:

Descrigéo Grau
11 11 1
Amplitude do intervalo de
confianga de 80% em torno do <30% <40% <50%

valor central da estimativa

tamento de dados por estatistica descritiva, s3o os seguintes:

No caso em pauta, conforme mostrado no Ane-
x0 02 deste laudo e reproduzido abaixo, os valores encontrados através do tra-

Valor calculado...: 107.468,05 R$/ha (valor extraido do saneamento da amostra)

Valor minimo......:

99.231,23 R$/ha (7,66% menor que o calculado)
Valor maximo.....: 115.704,88 R$/ha (7,66% maior que o calculado)

Considerando que a amplitude do intervalo de
confianca nesta avaliacdo foi de 15,32% (7,66% + 7,66%), ou seja, este trabalho
pode ser classificado como tendo:

Grau de Precisao I11
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e Pericias
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ESTADO DE SA0 PAULO

REGISTRO GERAL

OFICIAL

kMATRICULA No [ o.325 ) L&Z%gﬁfyy//f?m; 14

—_— IMOVEL y -

U¥A GLEBA DE TERRAS, sem benfeitorias, situada no distrito de Lagoe Branca,
desta Comarca de Casa Branca, Estadc de S8o Paulo, no lugar denominado "
OLHOS D'AGUA ou CIGANO", com a &rea de 8,00 {oito) algqueires, ou 19,36 hags.
sendo que 2 divisa tem infcio na estrada que serve a propriedade, na cop =
frontagdo com Osvaldo Framcisco; daf, com 120,00 (cento e vinte metrosg); /
daf, deixa a estrada e a esquerda segue com rumo de B4200'SE e disidncis de
970,00 (novecentos e setenta metros) confrontandc com Mareelo Strazzae; daf,
& esquerda com rumo de 29942 'NW a disténcia de 376,80 (trezentos e setenta/
e seis metros e oitenta centimetras), confrontando com Maria Precilizna de
Jesus e seus sucessores (2 leste); dal, 2 esguerda com rumo de 81241 °'SW na/
disténeia de 746,00 (setocentos e guarenta e seis metros) confrontando com/
Osvaldo Francisce (norte), encontrando o ponte de partida.- INCRA nidmero /
619.027,004,430 - Modulo fiscal 18,0 - n® de médulos fiscais 2,41 - fracglo/

N V.V2I'S0 ——
AQUISICOES

Rele 0.3298 CASA BRANCA, 18 DE DEZEMBRO DE 198G.~—— INMOVEL:- A gleba
de terras sez benfeitorias, agui matriculada.--- ADQUI -
RERTES:- JOSE DARILIO MADEIA, agricultor, RG, n? 14,095.366-SP, e sua mu_ -
Iher HERMELIRDA PAIS DE OLIVEIRA LUADEIA, do lar, RG. n? 16.809.414-5P, ambes
brasileiros, portadores do CIC. n® 131.788.228/87, casados sob o regime da/
comunhZo universal de bens, antes da Lei 6.515/77, residentes e domicilia -
dos na Rua Nelson Polo, n® 382, em Lems-SP.—-— TRARSHITENTES:- Hercelo Stred
za e sua mulher Geralda Rocha Strazza, devidamenite guelificados nesta matri
cula retro,=—— TITUIO:~ Venda e Compra,=-- FORMA DO TITUIO:= ritura P§ -
blica lavrada em 25 de sbril de 1989, nas Notas do Tabelionate’ de Iagoa /
Branca, Sr. Antomio de Oliveira, livro 21 - fls. 173 a 175 Eifazﬁﬁ:

4,600,00 {quatro mil e seiscentos cruzados NOVoS),=—— : ﬁ%é?ﬁ?
{OCIMAR WALTER OLIVEIRA), Escrevente Autorizadc, gue g8tifo ¢l e subscre
Vi, Deste:- NOz$ 537,00.~ Estado:~ NCz$ 144,99.~Ipesp:- HCz$ 107,40.- 7

Tata.l T mzﬁ 789’ 39¢— G’B-P-Lé. mﬁ 224/89.“0"‘."a".'“-“'."o“‘-"‘-"‘n‘-.—n““.—.-o -—""a
e = me =3 e e =

T ONUS I \
R,3s 9.329t— CASA BRANCA, 24 de JULHC DE 1996. Cdguls Xyral Hipotecd

ria, no valer de R$. 115.091,78, coz vencimentc pers o
dia 31 de outubro de 2.002, a favor 4o BANCO DO BRASIL S.4. Bm hivotecs de
12 grau o imével desta mat®icula. Exitida por JOSE DARITIO MADELA e o/m -
HERNELIRDA PAES DE OLIVEIRA MADEILA, Ppzével em Leme, onde foi emitids mo
¢ia 21 de junho de 1996. Taxa de juros de 3% 50.8no. Emol. 25,02, Elim:
JOSE FERNANDC RIBEZIRO, Sub:tituto do Oficial, que datilografei o oy
Ver R. 8.415 do 1livro 3-H. //f

s e e e e - ane B e ——

R,4. 9.329:- CAS4 BRANWCZ, 24 de JULHC DE 1996. Cédule Rural Eipodecs
ria, no valor de R§. 82.829,59, cox vencimento pera o

dia 31 de autghro de 2.002, g favor do BANCC DU BRASIL S.A. ENM HIPOTEC: DE

2¢ grau, o imovel desta matrfculs. Emitida por JOXO CARLOS MADETILL, csssdo

minima de pareslamento 3,0 ha,, confrontendo sinda a oeste com Antonio Rodri

fls. 2350

egriculior, CFF. 057.30C.008/55; WILSON JOSE MADELLA, brasileirc, caeado R
- !
("—lojj-%rgem“ de do Sul
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MATRICULA No [ o.320 )

(
L ' //1;;;{{:;X15;///’ 1Ve j

p——————— IMOVEL
Rodrigues Iﬁa,f:t‘a.-. Bk et St e e e it Tt St Sl e Tl et Sl el Rt Rl Rt St Rt S Rt Rl L PR

PROPRIETARIOS:——— MARCEIO STRAZZA, motorista, RG. n® 7.465,514-SP, e sua /
mulher GERATDA ROCHA STRAZZA, do lar, RG, n¢ 23.613,.181-
3~8P, portadores do CIC, n? 718,241,978/34, ambos brasileiros, casados sob/
o regime da comunhio unzversal de bens, antes da Iei 6.515/77, res;&entes 2
domiciliados na Rua Do f1ia, n? 474, Jardim Primavera, em Aguaf=SP,—.-.

AQUISICAD S mm &axr umexr 3. do livro numero 02 de Registro Geral
. (OCIMAR WALTER OLIVEIRA), Escreven-
el e Su:bacreﬂ.—.*o‘-t—a"'o-'n"'n-n""-"n""n"".-n'-o-n-

Econtmunclo fis. 1) FLS.

2%

AvIDId0

‘e Autorizado,

nome de sirze Sxo Jesﬁ smei;“'; aﬁo-cﬂ$. k?8-1s$8p~03$. 2,80 -

LLOSTAI gl
e AQUISICOES .

TVHAN OHLSINDAH

s _— 7
e (INL'S
casado, agricultor CPF, 057.300.028/C73 ALNIR APARECIDO MADELLA, CPF. O057. |
239.998/44; ERMELINDS PAES DE QLIVEIRA NADELIS .RG. 16.809.414.sp; ELIT: =
TEREZINHA RAKOS MADELTA. RG 16.811.65%.sp; RITA ISABEL D4 SILVA HADELLA -
RG. 15.873.937.8p. Assina ns qua aliiade de proprietério em razdo ds hipote-
ca: JOSE DARILIOC MADELLA. ~agave1 en, “eme, mde foi emitidas ro dia 21 de -
Junho de 199€, Emol. nikil. B ==~ JOSE FEENANDC RIZEIROQ, Sybeti-
tuto do Oficial, gus dstilug UDECTeVi memimumememem =i m e i m = e e
== o s W s B e S B
BaSe 0.329:~ CASA BR&NCA, 13 DE NOVEMBRO DE 1998, Cédula Rural -

Pisnoraticia e Hipotecdris n®.98/41018-0 no valor de
RS 152.966,08 a favor do Banco do Brasil SA., com vencimento pars 6:dia 20
de Outubro de 1999.- Em hipotéca cedular de terceiro grau & sem concorren—
cia de terceiros, a glrba deterras constante desta matricula.- Emitida por

WILSON JOSE MADELLA, brasileiro, easgado, agricultor, portador do RG., ng,=-
-~ e W
il . Vareem Grande do Sni v.Tls.02.
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FICHA N2 02 (D0IS)

COMARCA DE CASA BRANCA

REGISTRO DE IMOVEIS

ESTADO DE SAQ PAULO

REGISTRO GERAL '

P ONUS

/l

MATRIiCULA N ( 9.329

e

R.5, 9.329:~ Rt. n2.13.647.371~8sp-sp~ CPF, 057.300.028.-07, -
. regidente em Leme-sp-3 ALMIR APARECITO MADELLA, -

bragileiro, solteiro, agricultor, portador do Rf. no. 15,571 .925-ggp~sp—
CPF. 057.299,998-44, residente em Leme-sp=-.- Intervenientes Gaorantes:— —
JOSE DARILIO MADELLA e sua mulher HERMELINDA PAES DE OLIVEIRA MADELLA, -
ambos gualificados nests matricula..- Pacavel em Leme~sp—~ onde foi emiti-
da em 30 de Cububro de 1998.- Juros:= 8,75% ao ano.-Foi apresentads de -
claracgao de estaer quite com os ITR dos ultimos cinco anos e OCIR quitado
s B2 .. vosé Fernando Ribeiro Substituto do Oficial, que datilo-
ubserevi,——. vide registro n2.9.467 do Livro 3-T.—,

Bl At Tant Tt B R

Ev.6. 943292 CASA BRANCA, 26 DE JANEIRO DE 1999, Nos termos do

: ' Aditivo & Cédule Rurel, tem por finalidade de al-
terar o veneimento da prestacfo vencivel em 31 de Outubro de 1998, para-
31 de outubro de 2.003, da forma da resolucdo CMN/Bacen n9, 2566 de 06—
11.98, da Cédula Rural Hipotecaria ne., 96/70159-5, constante do R.3 re -
txg, no valor R$ 115.091,78, emitida em 21.06.1996, com vencimento final
em 31.10.2,002,~, ALTERAGAO DO VENCIMENTO:~ O(s) Financiado(s) e o Finan-
ciador, tem justo e acordado, neste ato, alterar o prazo do instrumento-
ora aditado, fixando o seu nove vemcimento em 31 de outubro de 2.003. FR
MA DE PABAMENTO:- Sem prejuize das demais prestagoes pactuadas, a parce-
la ora prorrogada passa a ter seu vercimembo Pixado em 31 de outubroe de-
2.003, correspondente, ou melhor, correspondende ao résuliado da multi —
plicagdo de 17.245 Kg, de algoddo em Pluma tipo 6 - fibra 30/32, pelo -
Prego m'inimo basico oficel, acrescida de taxa efetiva,digo, pelo prego-
minimo basico oficial vigénte na data do respectivo pagemento. A parcela’
objete de prorrogagdo expressa em quantidade de unidades equivalentes —
em produto, foi acrescida da taxa efetiva de jures de 3% ao ano, capita-
lizados anualmente,FORAM ALTERNATIVA DE PACAMENTOz- Para pagamento da -
parcela ora prorrogada, e de conformidade com 2 Iei n2 9.138 de 20.11.-
95, com a Resolugdo CMN/Bacen n?. 2,238 de 31.01.96, e da Resolugio CMN/

te parcela mediante a entrega de comprovante de deposito correspondente-

17.245 Kg. de algodao em pluma tipo 6 - fibra 30/32.-. Nada mais. By~
fggzz? . Jose Ferpando Ribeiro Substituto do Oficial, que datilo -

bt

LAUNER Apareciao Kamos runo

OFICIAL

LY

é aubgerEVi.-.—.ﬂ. - -.—,—.—.u-‘---.--.-—. e R A L T P -y -

: JAREIRO DE 1999, No= termos do
: : . Aditivo & Cedula Rural Hipotecaria nf. 36/70098-X
no valor R$ 82.829,59, emitida em 21.06.1996, com vencimento final em -
31.10.2.002, constante do R.4, retro, tem por finalidade slterar o venci
mento da prestagao veneivel em 31 de outubro de 1998, para 31 de outubre
de 2.003, na forma da Resolugdo CHMN/Bacen n®. 2566 de 06.11.98.- ALTERA~
GAO DO VERCIMENTOs- O(s) Financiado(s) e o Financisdor, tem justo e -
acordedo, neste ato, alterar o prazo do ingtrumento ora aditado, fixandio
0 =seu novo vencimento em 31 de outubro de 2.003. FORMA DE PAGANMENTO:- -
Sem prejuizo das Memais prestagdes pactuadas, a parcels ora prorrogada, -
passa a ter seu vencimento fixado em 31 de outubro de 24003, cerrempon -
dendo ac resultado da multiplicacae de 12.411 Kge de algoddo em pluma ti
po 6 fibra-30/32, pele preégo minimo basico oficial vigénte na data 'do’ -
respectivo pagamento. A Parcela ora de prorrogagac, .digo, A parcela obje

\v.T.  9.329:- CASA BRANCA, 26 DE

to da Prorrogagaoc, expressa em Quantidbde de unidade:

Bacen n9% 2.566 de 06.11.98 o Financiador, concords em reeeber = presenw |

fls. 3398
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fls. 3393

efetiva de jures de 3% ao ano, capitalizadas anualmente, FORMA ALTERNATI
| VA DE PAGAMENTO:- Paras pagamento da parcela ora prorrogada e de conformi
|dade com a Iei nf®., 9,138 de 20.11,95, com a Resolugfo CMN/Bacen, n2. 2.2
38 de 31.01.96 e da Resolugio CMN/Bamen n®., 2.566 de 06.11.98, o Finan -
ciador, concorda em receber a presente parcela mediante a entrega de com
provante de dep-asi‘bo corresendente a. 12,411 Kg de a.lgodao em pl'ma i
po 6 fibra 30/32 ST =i

O0ficial, que dati BU70 BUDEOT UL o rmi sesimsios e o 5 i i oy oy vy o

. =5 = e ottt e mmpImam =
AvVe8o 9e3298~ 7 (asa Branca, 28 de dezenbro de 1.999, =~
_ Nos termos do documento arcuivade nesgte-
cartdrio, ¢ feoite a presente averbagao pars ficar conctuondo as geguintes
alteragdes no Av.7 retro: ALITRACZO' DO VENCIMUNTO: 3¢:1032005, TORMA DE~
PAGANTHTO: aﬂ prejuizo do wvencimento das denais p”eﬂtdrona pactuzdas,as
parcelas ora prorrogadas passam a ter seus vencimenios fixados em 31.10.
.04, correspondendo 8o resulitado da'multin icagfo de 11170 quilos de algo
dso em plums tipo 6, pelo prego minimo bagico oficial vigente na data do
Tespectivo pagenento e em 1.10.05 correspondendo 2o resulizdo dz :ﬂu.L‘t'i-—
pll_dng de 10550 guilos de algodao em pluma tipo 6, pelo prego minimo ~
bdesico oficial V’“Qhue na Gata 4o regpectivo pecemento, As varcelas objs
to de prorrogza¢lo, expressas em guantidades de unidades EqulvaleLtes B -
produtos, foram acrescidas de toxa =fetiva de jurcs de 3% ao ano capita-
lizados anualmente, FOHMIA ALTIERNATIVA DE PATAMENTO ~ Pars pagzaiento dauw
pdfcela ors prerrozads, e de COQ¢OT11&&mv com a Lei 9.138 e suas nosolu,--
¢oes CMIN/BACEN o FinanciaGo concorda em receber a parcelsa prorrogada pa
ra 31.01.9,dig0, para 31.10.04 mediante @ entresa Ge comprovente de deDg
S_Lto corresponte & 11170 quilos de 2lz0d%0 em plums tipo 6 e a parcela—
prorrogada psrs 3¢.10 05 mediante a entrega de comprovante de depdsito -
correspondente a 10550 quilos de algodao em pluma tipo 6. PREMIO ADIMEIR
MENTO' Obedecidos os critéiros e requisipes—wmsiabslacidos ns *Vholugao s
MIN/BACEN, sera concedido, a titulo de ol mento, desconto de
30 por ceuto sobfe caaa uma uas parcg : cata do respectivo-
i: olugao, O Lmanczcado o

';;ado da parcela exigivel e
I (AMAURTI APARTCIDO GO
P Bmol.: BE2 NI .~ v a e

2.9, - 9,329:— - Cece Bresnce, 19 de shril de 200%. ——

CREDCR: DBANCC DO BRASIL S.A. 8gencie de-
Leme. DEVFDCORES: JOSE DARILIO MADELA e ﬂ/m HERIELIVDA PAIS DE CLIVEZIRA =
KéDnaﬁ, retro gqueliificedos., TITULO: hizotecs. FORMA DO TITULC: Eecriturs
Piblice do 2¢ tebelifo de Leme - livro 223 ‘w fle. 23, no diz 14 de mer-
go de 2000, vslor de R¢ . ;59 000, OO, PRAZD: Ol de mergo de 2.020 - par-
cels unics. Ei HIPOIECA O IJoVid STA MATRICULA 0ig8 B8 demsle cleueu

lae e condigbee ficem constando_d ! Sy &2 pexte in
deste registro. guie Tﬁ/QOOO 2 u%“Hth‘ T TSTU AT ;?CID“ RJ,LE~

¥
FITHO, c¢ficiel, gue dztilosgreie & SUbSCreEVie—u—s

r - N\ 7 N\
; FLS.
MATRICULAN:( g, 329 . 5 Ve
\ J
, ONUS. \
AveT. 9,329~ equivelentes em preduto,foi acrescida da taxa -

TVIOIIO
oyjt,] sowny opandy nasyyq

T

termos da Escritura Pdblica de aditivo de reti
ficacao e ratificacao 3 escrltura piblica de confissao de dividas oom g~
rantia hipotecdria e/ou cessao de créditos lavrada em 28 de outubro de -
2002 nas Notas do Tgbeligo de Leme—SP, Sra. Fatlma Aparecidg da Silvg =

Av.10, 94329:——-  CASA BRANCZ, 13 DE NOVEMERO DE 2002 Nos |

PR S LI

, OHISIHAN
SI3AQII 30 O¥.1SIO3Y

. O1NYd OYS 50 0AviSH
VONWE VSV HA VOAYINOD
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COMARCA DE CASA BRANCA
ESTADO DE SAQ PAULO

( B
. - ({00 . 02 FLS.
MATRICULANe ( g,329 ) = - 3
L\;\< A,) B

- OFIC e /

e
T ONUS — — = "
Avid0. 8.:3291wmmm Sra, Fatima Aparecida da%ifiva~Ravanini, livro/

REGISTRO DE IMOVEIS
_____REGIS

LALSER APUTrECLIU NUIMUS T Uy
OFICIAL

L

| 42) os valores resultantes dessa atualizacao do saldo devedor serao exi-

GERAL

FICHAN: 03 (TrfS)

- 256 - Fls. 363/366, RESOLVEM re-rstificar a es-
criture piblica celebrads em 14 de margo de 2000 do Tabelizo de Leme—sﬁ,
livro 223 - fls. 023/029, referente ao débito de R$ 152,000,00 procedo s
presente: averbagao para ficar constando o segminte: CLATSULA PRINEIRA -
REDUCEC IE ENCARGOS EXCIUSTIVAMENTE PARA PAGAMENTO Das PRESTACOES a7F A -
DAT& DO RESPECTIVO VENCIMENTO - A parcels de encargos financeiros resul-
tantes da aplicagao da texe efetiva de juros, prevista no instrumento -
ora aditado, serd calculada com observincia dos seguintes oritérios, ex-
clusivemente parz pagamento das prestagoes até a data do respectivo pagg
mento: 4) AtualizacSo, a partir de Ol de novembro de 2001, do saldo deve
dor total da divida ora aditada pels variagac do fndice Geral de.Precos/
de Mercado IGP-M, compreendida no perfodo arual imediatamente anterior -
ao mes de aplioagao, respeitando o teto de 9,5% a,ah (nove inteire e oin
quenta décimos por cento ao ano)s O caloulo dessa atualizacao e o débito
dos valores dela resultantes serfo efetuados no primeiro dia de cads mds
no vencimento e na liquidagdo da dfvida; A1) esse {ndice, diwulgado pels
fundagao Getulio Vargas, e, czso extinto, ser substituido pelo indexador
que vier s ser definido para a atualizagao dos Certificados de Tesouro -
Racional - CIN - de que trata a cldusuls décima, do acordo ora aditados-

giveis, Juntemente com a amortizacac do prineipal, na data do vencimento
final da operagso e na data de eventual pagamento antecipado, proporcio-
nalmente ao valor amortizado, Caso a ligquidagdo ocorrs antes de divulga-
do o referido indice, serd utilizado o dltimo fndice existente parg g -
.atualizagao do saldo devedor (variagao de IGP-M) incidente desde gz dlti-.
ma atualizagao até, a data do pagamento; B) sobre o saldo devedor total/
da divida, atualizado pela variagao do indice Geral de Precos de Mercado
IGP-M, na forma prevista na alfnea "a" desta oldusula, ineidirao encar -

cento ao ano), (ano de 365 dias), e Bl) os Juros serso calculados por di
a8 corridos pelo critério de taxa equivalente, debitados e exigidos ami~
;a%mente no primeiro dis do més de novembro, no vencimento e na 1iquid§;;
¢ cinco déeimos por cento ac ano) estabelecido para & veriagho do IGP-M/ |
tem como exclusive finglidsde possibilitar o ¢aloulo dos encargos fingn-
celros para pagamento da prestacgao zté, seu vencimento, nao se aplicando
por consequencia, atuslizagao do valor principal da dfvida ora aditada,-
PARLCRARO SEGUNDO - As condigoes estipuladas nas glineas Mol e Wph deggs
oldusula nao serao aplicadas para as parcelas de juros inadimplidas, as/
quais ficarao sujeitas & substituicao dos encargos de inadimplemento ord
ginalmente pactuados pelos encargos de mora estabelecidos no artigo 52 =
da Nedida Proviséria n? 2,196-3, de 200I, desde g deta G0 vencimento da
percela até, g datg de seu efetivo pagamento, conforme previsto na clfu-
sula segunda dests esoriturs, CLAISULA SEGUNDA - No csso de descumprinen
to de qualquer obrigacao legal ou convencional, ow no caso de venocimento
antecipado da operagao, os valores em situacao de inadimplemento serso —
recalculados até a data de seu vencimento, com base na variacao integral
acumuilada do IGP-M, bem como os encargos financeiros pactrados no instru
mento ora sditado, correspondente & taxa efetiva de juros de 8,00% Bedl=
(oito por cento ac ano) — (ano de 365 dias), passando = incidir, a par -
tir do vencimento, sohbre os valores assim atualizados, os encargos-finag
ceiros, abaixo, calculados pré rata die, em conscnancis .com o arti 52

gos: financeiros denominades JUROS 3 taxa efetive de 3,00% a.a. (trés por

¢ao da dfvida's PAREGRATO PRIMETRO - O limite de 9;5% s.sh (nove inteiro/

fls. 2398

\(quinto) de Medida Provislria n? 2,196-3, de 2001: T - encargos ca cula~

Fr_TTAMOA
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( N o
(- (continuagio defls. 03 ) FLS.
MATRICULANe 9,329 ) ' 4 3 ve
\ : . J
e
T ONUS, - . N
AvVel0s 9'e 329 2 = I~ encargos czleulados com base na taxa-Médis

Ajustada dos Financiemente® Diarios apurados/
no Sistems hsneozaT de Liguidacao e Custddia - TS, caleulados, debitg -
dos e exigidos nos pagamentos parclals e na liquidaggo de saldo aeveﬁor/
inadimplido; TT ~ juros moratdrios & taxa efefiva de 1% a.as (um por cen
o0 ac ano), incidentes sobre os saldos devedores atualizados na formsg do
item “I%, calculzdos, debitados e exigidos nos pagamentos das parcelas e
na liquidagao do szldo devedor 1nad1mplldo. PARACGRAFO UNICO - No caso de
atraso no pagamento de parcela por periodo superior a 180 (cento e oiten
ta) dias, toda a dfvida sera considerada vencida antecipadamente: e serao
adotadas as medidas apliciveis para cobrancs de crdditos do BACO IO BRA
SIL 8/A, CLAUSULA TERCEIRA - Os DEVEDORES se declaram cientes de que, -
vor forga do que estabelece o paragrafo 42 do artigo 29 dg Resolugao nE
2.963, de 28 de maio.de 2002, do Conselho Monetirio Naciongl - CMN, n8o
se gplica a divida ora adltada o disposto no art. 62 da Resolugao CMN ne
2,666, de 11 de novembro de 1999, que diz respeito ao descontoe na taxsg -
de juros para cada parcela de encargos financeiros para &ué, a data do -
respectivo vencimento. Dessg forma, fica sem efeito a ¢liusula PREMIC -
ADTIPIEIENTO, da referida resolucso., CLAUSULA QUARTA - Os DEVEDORES se -
decleran cientes de que, por forga do que estgbelece o item 03 do artigo
82 da Resolucao n? 2963, de 2002, nao se aplica a divida ore aditada o -
disposto no Menmual de Crédito Rural 2.6.9, que @iz respeito % prorrogg -
¢ao da divida no caso de ineapacidade de pagamento en consequencia de di
ficuldades de comercializagao dos produtos, .frustracao de safras por fa—
tores adversos € eventuais ocorrencias prejudiciais go. deservolv1mento -
das exploragoes, CL&USUI:A UINTA - I).LSPOSI(}OFS GER&IS: - Todas as obrigg-
goes agui assumidss serso satisfeitas na agencia do Banco do Bra511 S/ay
na praga de Leme (SP), PARAGRAFO UNICO - As queetoes N o Tanta
rentes do presente ajuste, sergo submetidas A Ju;h Co—Fed
prevista no artigor 109 da Constituigao Federale—+-Fiuy
ELISEU APABEOIBO RAMOS FILHO, Oficial, que datilog
Guia mimero 213/2002.=,=,—.—~.—

Eonsme—

Av.1l. 9.329:. . CASA BRANCA, 14 DE JUNHO DE 2018.- mdvm.lg/d constan
te desta matricula.- EXEQUENTE:- BANCO DO-BRASITL S.4.
C”ﬁPJ.n9 00.000,000/0766~86.~ EXECUTADO:~ JOSE DARILIO MADETLA, CPF.n? /
131.788.228-87.~ TLTULO:- Penhora.- FOEMA DO TITULO:- CertidZo de penho-
ra em execugio civil, p Processo nimero 00008776413978260318, datade de 21
de maio de 2018, do 19 Offcio Judicial da Comarca de Ieme-SP.- VALOR:- /
| R$ 9.381.484, 60.> Tl or p/ Cobranga:- R$ 721.652,66.~ FIEL DEPOSITARIA:-
COOPERATIVA AG;- LA MISTA DE ﬂu «— PROTOCOLO DA PENHORA ONLINE:- PHOOO
212023.- A penldof méveis, matriculas 3. 700, 4.962, 9.329 e

T T T T T T T T g -

9.842.- Eu, W/ L JOSE PERNANDO RIBETRO JUNIOR, Substituto /
do Oficial, qug datilegfaféi e subscrevi.- Prenotzglo n 100 463 de 21/
05/2018 “.—.—o-ﬂa-o—-—-—-—c—.""o‘—‘-""o"“o—."'.—-—t'—."'--'-‘-u—'l'—Q—t—.""o-'-“b—l“'.-c

50 0 S A e B S B i S R S S S U S R S A D e R e e SRS ERRE SR

Vide s 04

V‘

VOO
oyjt.] sowvy oprodndy nasyq |

[

~
m
@
»
|
53
-
< O
m
= =
>O~
<
m
w

OTNVd OYS 20 OdVLISH
VONVYE VSVD 30 VOUVINOD

% ()G

3
:
g
8
:
:
1
:
:
=8
g
E
:
e
<
:
g
3
g
E
B
=)
%
g

Visualizacdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:10/08/2021 19:15:23

Para|conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000877-64.1997.8.26.0318 e c6digo A6B8BBH.

Este



o fls. 3460
FICHA N° 04 ( ZUATRO)

-y

'
]

COMARCA DE CASA BRANCA
ESTADO DE SAO PAULC

REGISTRO DE IMOYEIS E ANEXO0S

Oficial

Paulo Roberto Oliveira Carrara

[(CONTINLACAODEP}S.—-J ) 03 v FLS.

MATRICULA N° | 9,329 L M?
04
OFICIAL ‘/Zj

ONUS

Av.12. 9.32G; CA, 10 D DE 20207~ Nos termos do documento datado de 12
de Junho de 020 oi a ndo o CAl LAME A HIPOTECA constante do R.3, Av.B. desta
matricula.-- Eu, (JULIANO DOS SANTOS VERCELINO) Substituto

do Oficial, que stbscrevo e assmo -- Prenotagéo n° 104.547 de 09/07/2020.-- SELO DIGITAL:-

1208243310000000021612207 .-.-.-.-.m.mcmmmmmm s, }.-.-.—,-.-.4 .......................................................
ot

Av.13. 9.329- CASABRA s termos do documento datado de 12
de Junho de 2020, fof autox; QOTECA constantedoR.4., Av.7. Av S8,
desta matricula.—- Eu, o (JULIANO DOS SANTOS VERCELINO),
Substituto do Oficizl, qu&” subscrevo e assino.-- Prenotacdo n° 104.547 de 09/07/2020.- SELO
DIGITAL 12082433*0000000021613205 .......... / ------------------------------------------------------------------

Av14, 9.320- GASABRA 10 DE U Aﬁ;{z@f — Nos termos do documento datado de 12
de Junho de 2020, ¥oi aw,’,) NTO DA HIPOTECA constante do R.5. desta
matricula.- Eu, B 0‘ (JULIANO DOS SANTOS VERCELINO), Substituto
do Oficial, que subscrevo e assino.-- F’renotagao n° 104.547 de 09/07/2020.-- SELO DIGITAL:-

‘!208243310000000021614203 ----- I e S R G R s e e
Av.15. 9.329- CAS(R‘?, F??EA, 1b DE JULH

de Junho de 2020, foi ayfo MNCE M DA HIPOTECA constante do R.9. e Av.10.
desta matricula.-- Eu, i (JULIANO DOS SANTOS VERCELINO),
Substituto do Oficial, que subscrevo e assino.-- Prenotacdo n° 104.547 de 09/07/2020.-- SELO
DIGITAL:- 1208243310000000021681020B- - -.- = m.mimimimmim s mammam s o mmm o oo o o e

20 Nos termos do documento datado de 12

% ()G

& appeaddooniggiagl aassiaaddigitataiereatpqrdv SERIGI O ABUTE SRIibUO deibustdedduEtitadindesBaio BaBaopPaidoo adtoentatity @aiaADR 4 GRIZR G6 ,120dbda B(’Jmenm’j‘;uem RZUIVIED

Visualizacdo disponibilizada pela Central Registradores de Iméveis(www.registradores.org.br)-Visualizado em:10/08/2021 19:15:23

Para|conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0000877-64.1997.8.26.0318 e codigo A6E8BBIG.

Este



