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TERMO DE DISTRATO - CREDOR FOMENTADOR REAL

Pelo presente instrumento particular, de um lado, (i) ADMINISTRADORA SCHMIDT S.A.,
pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 75.806.000/0001-82,
sediada na Avenida Porcelana, n° 621, Itaqui, Campo Largo, Parana,; PORCELANA SCHMIDT
S.A., pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ] sob o n°
85.459.691/0001-49, sediada na Avenida Porcelana, n° 621-A, Itaqui, Campo Largo, Paran;
PONDEROSA - ADMINISTRACAO, INDUSTRIA E COMERCIO S.A., pessoa juridica de
direito privado, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°® 75.028.308/0001-44, sediada na Avenida
Porcelana, n°® 621, Itaqui, Campo Largo, Parana, SCHMIDT IND(JSTRIA, COMERCIO,
IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA., pessoa juridica de direito privado, devidamente
inscrita no CNPJ sob o n°® 00.844.239/0001-48, sediada na Avenida Capitdo Jodo, n° 1815, Vila
Vitéria, Maud, Sdo Paulo; SCHMIDT INDUSTRIA, COMERCIO, IMPORTACAO E
EXPORTACAO LTDA.,, pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ sob o
n° 00.844.239/0010-39, sediada na Avenida Porcelana, n° 621, Itaqui, Campo Largo, Parana;
SCHMIDT INDUSTRIA, COMERCIO, IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA,, pessoa
juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 00.844.239/0014-62, sediada
na Rua Luiz Abry, n° 849, Centro, Pomerode, Santa Catarina; MAUA - ADMINISTRADORA
DE BENS S.A., pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°
14.444.927/0001-25, sediada na Avenida Capitdao Joao, n° 1815, Vila Vitéria, Maud, Sao Paulo;
CL - INDUSTRIA E COMERCIO S.A., pessoa juridica de direito privado, devidamente
inscrita no CNPJ sob o n° 14.215.861/0001-00, sediada na Avenida Porcelana, n° 621, Itaqui,
Campo Largo, Parana; POMERANIA - INDUSTRIA E COMERCIO DE PORCELANAS S.A.,
pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ sob o n°® 15.057.080/0001-99,
sediada na Rua Luiz Abry, n° 849, Centro, Pomerode, Santa Catarina; TBW -
ADMINISTRACAO DE BENS S.A., pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrita
no CNPJ sob o n°® 14.215.907/0001-82, sediada na Avenida Porcelana, n® 621, Itaqui, Campo
Largo, todas representadas por seu Diretor-Presidente Artur Kurt Kramer, brasileiro, casado,
portador da Carteira de Identidade RG sob o n°® 176.147-1 e devidamente inscrito no CPF n°
165.600.519-00, residente e domiciliado na Rua Centendario, n° 2847, Campo Largo, Parana, e
ainda; REFLORITA REFLORESTAMENTO ITAQUI LTDA., pessoa juridica de direito
privado, devidamente inscrita no CNPJ sob o n° 75.029.249/0001-29, sediada na Avenida
Porcelana, n° 621, Itaqui, Campo Largo, Parans; CERAMINA INDUSTRIA CERAMICA E
MINERACAO LTDA.,, pessoa juridica de direito privado, devidamente inscrita no CNPJ sob o
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n°® 75.027.615/0001-00, sediada na Avenida Porcelana, n° 621, Itaqui, Campo Largo, Paranag,
ambas representadas neste ato por seu Diretor-Presidente, Sr. Nelson Luiz Vieira de Morais
Lara, brasileiro, divorciado, administrador de empresas, portador da Carteira de Identidade RG
sob 0 n° 5.973.140-0 e devidamente inscrito no CPF n° 997.760.148-87, residente e domiciliado
na Rua Dr. Silvino Canuto de Abreu, 386, ap. 91, Jardim Aeroporto, Sdo Paulo, Estado de Sao
Paulo, na forma da lei, doravante denominada simplesmente DISTRATADA; de outro lado
BASSANI ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA., pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n° 76.770.403/0001-81, com sede a Rua Engenheiro Tourinho, n° 45. CEP
83.601-190, Campo Largo, PR, por sua representante legal CAROLINA POLTRONIERI
BASSANI, brasileiro, solteira, advogada, portadora da cédula de identidade civil com RG
n%9.316.127-0 e do CPF/MF n°068.787.839-09, residente e domiciliada em Campo Largo, Parana
a Rua Engenheiro Tourinho n°45, Vila Solene, CEP: 83.601-190, doravante denominada
DISTRATANTE, no uso das prerrogativas que lhe sdo conferidas pela lei, resolvem:
1. CONSIDERACOES INICIAIS

11. CONSIDERANDO-SE que, em 01 de setembro de 2011, as partes celebraram negécio
juridico de compra e venda de bem imoével de propriedade da DISTRATADA, transcrito sob o

n®27.763, Livro 3-X de Transcricao das Transmissoes do Registro de Iméveis de Campo Largo;

12,  CONSIDERANDO-SE que, em 24 de maio de 2016, a DISTRATADA ajuizou pedido
de recuperacdo judicial de seu Grupo Econdmico perante o juizo da Comarca de Campo Largo,
conforme autos n°. 0006015-27.2016.8.16.0026, tendo posteriormente sido redistribuido para o

juizo da 1% Secretaria de Faléncias e Recuperacdo Judicial da Comarca de Curitiba/PR, com

todos os efeitos dai decorrentes;

13. CONSIDERANDO-SE que, por forca do referido pedido de recuperacdo judicial, a
DISTRATADA apresentou tempestivo plano de recuperacéo judicial, com posterior aditivo, na

forma deliberada pelos credores em competente Assembleia-Geral;

14. CONSIDERANDO-SE que o aditivo ao novo plano de recuperacdo judicial da
DISTRATADA prevé a possiblidade da figura dos denominados Credores Fomentadores
Reais, facultando-lhes a rentincia ao direito real sobre os imé6veis e eventuais a¢oes judiciais que

tenham por objeto a discussao sobre o negécio juridico entabulado com a DISTRATADA;

]
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1.5. CONSIDERANDO-SE que os Credores Fomentadores Reais, ao aceitarem e aderirem
tal sistematica, concordam expressamente, de forma irrevogével e irretratavel, com a alienacdo
dos bens objeto do negécio juridico no bojo do processo de recuperagdo judicial, nada mais

podendo reclamar, a que titulo for;

1.6. CONSIDERANDO-SE que a DISTRATANTE, diante desse cenario, por livre e
espontanea vontade, concordou com as regras atinentes aos Credores Fomentadores Reais,
submetendo-se, portanto, a todos os efeitos previstos no aditivo ao novo plano de recuperagdo

judicial, no que se incluem os critérios e forma de pagamento dos créditos detidos em face da

DISTRATADA.

1.7. CONSIDERANDO-SE que os fins da recuperacdo judicial, o valor a ser atribuido ao
presente instrumento e que serd objeto de habilitacdo no quadro-geral de credores da
DISTRATADA, correspondera ao (i) valor adimplido a época do negécio juridico em favor da
DISTRATADA, (ii) acrescido de correcdo monetéria pelo IPCA, calculados até a data do
pedido da recuperacéo judicial, nos termos do art. 9°, II, da Lei 11.101 /2005, cujo demonstrativo
deverd acompanhar o presente instrumento anexo, salvo na hipétese da DISTRATADA ja
haver declarado o valor devido para fins de inclusdo no quadro-geral de credores e a

DISTRATANTE concorde, nesse ato, com o valor indicado.

Estabelecem as partes o presente TERMO DE DISTRATO - CREDOR FOMENTADOR

REAL, nos termos e condi¢bes que seguem.
2. DO DISTRATO

2.1. As partes concordam e resolvem distratar, de pleno direito e em definitivo, o negdcio

juridico anteriormente realizado descrito no preambulo deste instrumento.

2.2, O presente distrato decorre do muituo acordo de vontades entre as partes e do previsto
no aditivo ao novo plano de recuperagao judicial da DISTRATADA, conforme esclarecido nas

consideracdes iniciais.

2.3.  Em razdo do encerramento do negocio juridico e diante da necessidade de habilitacdo do

crédito no quadro-geral de credores da DISTRATADA para fins de cumprimento das

{
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disposicdes do aditivo ao novo plano de recuperacdo judicial, resta reconhecido pela
DISTRATADA o crédito em favor da DISTRATANTE no montante de R$406.281,70, conforme

demonstrativo anexo e nas condi¢des previstas nas consideracdes iniciais.

24. Desde logo, a DISTRATADA declara sua expressa anuéncia e concordancia com a
inclusdo do crédito acima apurado no quadro-geral de credores, servindo o presente
instrumento como documento habil para a imediata analise e homologagdo do pedido de

habilitacdo de crédito pela administradora judicial e pelo juizo recuperacional.

3. DAS DISPOSICOES FINAIS

31. Uma vez cumpridas as condicGes dispostas no presente instrumento, bem como no
aditivo ao novo plano de recuperacéo judicial, as partes concederdo entre si plena, rasa e geral
quitagdo de valores pagos e recebidos e do cumprimento das demais obrigacdes contratuais
decorrentes do negocio juridico, ndo cabendo reclamacdo das partes em tempo algum e em

qualquer foro.

3.2.  As partes declaram que o presente distrato é realizado em carater irrevogéavel e
irretratavel, passando a surtir efeito a partir da assinatura entre as partes.

3.3. O presente termo ¢é elaborado a luz das previsdes constantes do aditivo ao novo plano de
recuperacdo judicial da DISTRATADA, observando-se o deliberado pelos credores em
competente Assembleia-Geral.

34. As partes estabelecem o Foro Regional de Campo Largo da Comarca da Regiao
Metropolitana de Curitiba, Estado do Parana, como foro competente para dirimir eventuais
davidas e litigios que possam surgir em decorréncia desta relagdo contratual.

E por estarem justos e distratados, de pleno acordo com todas as clausulas e condicdes
estipuladas assinam este instrumento particular em duas vias de igual teor e forma, na presenca
de duas testemunhas, para que surta os seus efeitos legais, bem como de direito, obrigando-se

fielmente por si, seus herdeiros e sucessores legais a cumpri-los em todos os seus termos.

Campo Largo, 15 de julho de 2023,

JZ@WM

ADMINISTRADORA SCHMIDT S.A.

PORCELANA SCHMIDT S.A., /&_/
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PONDEROSA - ADMINISTRACAO, INDUSTRIA E COMERCIO S.A.
SCHMIDT INDUSTRIA, COMERCIO, IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA.
SCHMIDT INDUSTRIA, COMERCIO, IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA.
SCHMIDT INDUSTRIA, COMERCIO, IMPORTACAO E EXPORTACAO LTDA.
MAUA - ADMINISTRADORA DE BENS S.A.

CL - INDUSTRIA E COMERCIO S.A.

POMERANIA - INDUSTRIA E COMERCIO DE PORCELANAS S.A.

TBW - ADMINISTRACAO DE BENS S.A

Artur Kurt Kramer

DISTRATADA

/Zvﬂ?/év/

I{I:I*LORITZQFL()RESTAMENTO ITAQUI LTDA.
CERAMINA INDUSTRIA CERAMICA E MINERACAO LTDA.

Nelson Luiz Vieira De Morais Lara

DISTRATADA

\p}m

BASSANI ADMINISTRADORA DE IMOVEIS LTDA.

Carolina Poltronieri Bassani

DISTRATANTE
o ) 5
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NOME: meun? OOvQU,\- NOME: Mum«_a,ﬂﬂz - Aa

RG.:B.@S_ 69@ -5, RG. ¢ BEH.-061-6

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISJ2 4TSJP R83F6 VT6KR




PROJUDI - Processo: 0006015-27.2016.8.16.0026 - Ref. mov. 5465.9 - Assinado digitalmente por Eduardo Oliveira Agustinho
12/09/2023: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTACAO DA PARTE. Arq: Doc. 08. Imovel 27.763.pdf

Calculo Exato

Atualizagédo de um valor por um indice financeiro

Atualizagédo de R$290.000,00 de 01-Setembro-2011 e 24-Junho-2016 pelo indice IPCA - ind. Pregos ao Consumidor
Amplo

Valor atualizado: R$406.281,70

Memoéria do Célculo

Variagao do indice IPCA - ind. Pregos ao Consumidor Amplo entre 01-Setembro-2011 e 24-Junho-2016

Em percentual: 40,0971%
Em fator de multiplicagdo: 1,400971

Os valores do indice utilizados neste calculo foram:

Setembro-2011 = 0,53%; Outubro-2011 = 0,43%; Novembro-2011 = 0,52%: Dezembro-2011 = 0,50%; Janeiro-2012 = 0,56%;
Fevereiro-2012 = 0,45%; Margo-2012 = 0,21%; Abril-2012 = 0,64%; Maio-2012 = 0,36%; Junho-2012 = 0,08%; Julho-2012 =
0,43%; Agosto-2012 = 0,41%; Setembro-2012 = 0,57%; Outubro-2012 = 0,59%; Novembro-2012 = 0,60%: Dezembro-2012 =
0,79%; Janeiro-2013 = 0,86%; Fevereiro-2013 = 0,60%: Margo-2013 = 0,47%; Abril-2013 = 0,55%; Maio-2013 = 0,37%;
Junho-2013 = 0,26%; Julho-2013 = 0,03%; Agosto-2013 = 0,24%; Setembro-2013 = 0,35%: Outubro-2013 = 0,57%;
Novembro-2013 = 0,54%; Dezembro-2013 = 0,92%; Janeiro-2014 = 0,55%: Fevereiro-2014 = 0,69%; Margo-2014 = 0,92%;
Abril-2014 = 0,67%; Maio-2014 = 0,46%; Junho-2014 = 0,40%: Julho-2014 = 0,01%; Agosto-2014 = 0,25%; Setembro-2014 =
0,57%; Outubro-2014 = 0,42%; Novembro-2014 = 0,51%:; Dezembro-2014 = 0,78%; Janeiro-2015 = 1,24%; Fevereiro-2015 =
1,22%; Margo-2015 = 1,32%; Abril-2015 = 0,71%; Maio-2015 = 0,74%: Junho-2015 = 0,79%; Julho-2015 = 0,62%; Agosto-2015
= 0,22%; Setembro-2015 = 0,54%; Outubro-2015 = 0,82%; Novembro-2015 = 1,01%; Dezembro-2015 = 0,96%; Janeiro-2016 =
1,27%; Fevereiro-2016 = 0,90%; Margo-2016 = 0,43%; Abril-2016 = 0,61%: Maio-2016 = 0,78%.

Atualizagdo
Valor atualizado
Valor atualizado

valor * fator = R$290.000,00 * 1,400971
R$406.281,70

Curiosidades:
Por que ha tantos indices de pregos no Brasil?

Os indices diferem bastante em escopo. Uns medem pregos ao consumidor, outros pregos ao produtor etc. Um indice pode ser
apropriado para determinado propésito e n&o tanto para outro, o que ja justifica a existéncia de uma variedade deles.

Além disso, o processo inflacionario entre os anos 70 e meados de 90 reforgou a necessidade de se contar com maior
variedade de indices. Por um lado a inflag&o alta e volatil fez com que a evolugéo dos diferentes pregos diferissem ainda mais
entre si, levando a necessidade de indices de pregos mais especificos para cada propésito. Por exemplo, o INPC foi criado
para refletir o custo de vida de trabalhadores urbanos e passou a ser utilizado como parametro de reajuste em dissidios
salariais.

Por outro, a inflagéo alta e volatil também tornou necessario um acompanhamento mais frequente da evolugéo .d.os precos. Isso
se refletiu na criagdo do IGP-M, com periodo de coleta de pregos distinto ao do ja existente IGP-DI, o que permmu'ao mercado
contar com um Indice divulgado no tltimo dia do més para a corregéo de contratos referentes a operagdes financeiras e
corre¢des de balangos.

(Fonte: Site do Banco Central do Brasil)
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ﬂ ca R A ACIRIMOVEIS.COM.BR

IMOVEIS AR

)

PARECER SOBRE VALOR DE MERCADO DE IMOVEL .

CRITERIO DE ELABORACAO

Esta avaliagdo foi elaborada segundo a Norma Brasileira Registrada - N.B.R. 14.653 (Avaliacdo de
Bens — Parte 01: Procedimentos Gerais e Parte 02: Iméveis Urbanos) da A.B.N.T. - Associagdo

Brasileira de Normas Técnicas. Observamos também o cédigo de Etica da American Society of
Appraisers.

O critério geral empregado foi o de utilizar andlises baseadas em informagdes atuais com relagdo a
oferta e demanda, as quais sdo devidamente tratadas em bases estatisticas e em engenharia
financeira especifica para o mercado imobiliario.

Os estudos desenvolvidos tém como base os valores de avaliagdo sob a dtica imobilidria, onde foram
considerados, entre outros, aspectos de:

e Potencial de valorizagdo futura;
e Tendéncias do mercado imobiliario local;

e Consolidagdo urbana;
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e Caracteristicas constitutivas;

o Perspectivas das necessidades de reinvestimento para reposicionamento da propriedade;
e Projetos e obras em planejamento (publicos e privados);
e Grau de especificidade dos bens; e

e Outros aspectos relevantes na consolidagdo do valor dos ativos.

PROFISSIONAL AVALIADOR

Este Parecer sobre valor de mercado foi elaborado pelo profissional Acir Vieira Stempniak formado
nsacdes Imobilidrias (CRECI-PR 12.758) e Corretor de Imdveis com vasta

como Técnico em Tra Gvels, com, vast
ado da Imobilidria Acir Imoveis

experiéncia de mercado. Em conjunto com todo a experiéncia de Merc
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ACIRIMOVEIS.COM.BR
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IMOVEIS AR
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e sua equipe de corretores, a qual atua no mercado imobilidrio Campo-larguense a 30 anos, no qual
o0 mesmo € o fundador e diretor.

METODOLOGIA
Anélise Fisica

Os aspectos fisicos do imével em questdo envolvem sua localizagdo, caracteristicas constitutivas,
interferéncias urbanisticas — conjunto de leis e atos publicos que podem interferir no uso, ocupacio
e status de mercado. Sua posicdo no mercado imobilidrio atual e futuro; detectar problemas e/ou
vantagens quanto a sua localizagdo; bem como apontar medidas para o incremento de atratividade.

Para esta fase, utilizamos os seguintes procedimentos:

a) visitas a regido onde estd o imdvel e as benfeitorias, para levantamento de dados sobre sua
localizagdo, facilidade de acesso, ocupagdo circunvizinha, melhoramentos publicos existentes e

previstos, transporte urbano e comunicagdes;

b) consultas a leis e publicagdes sobre zoneamento, desapropriagdes, tombamentos e, caso

necessario, consulta informal aos érgdos competentes.

Anélise de Mercado
A identificacdo das caracteristicas do mercado imobilidrio onde estd inserido imovel e as benfeitorias

nos permite determinar o seu posicionamento com relagdo a concorréncia, verificando as
possibilidades de seu desempenho, quando lan¢ado no mercado.

A anélise de valores praticados se dd através da pesquisa de pregos pedidos e, sempre que possivel,

de valores efetivamente transacionados.
Através de informagdes historicas colhidas de estudos anteriores, também foi possivel a analise da

evolugio de pregos de mercado e crescimento histérico, o que sinaliza aquecimento ou

desaquecimento de demanda.

Anélise de Valor

Os trabalhos foram pautados pelas determinagdes da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
ABNT e pelas recomendagdes do Instituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia -

IBAPE/PR.

Todas as anlises s3o baseadas em informagdes atuais com relagdo 3 oferta, demanda, possibilidades
de uso, caracteristicas técnicas e aspectos restritivos, as quais sdo devidamente tratadas em bases

Rua Benedito Soares Pinto, 1750 — Centro — Campo Largo - PR  (41) 3032.1300 / 9 9935.9992
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E CIR : ACIRIMOVEIS.COM.BR

IMOVELS

NN\ \ U

estatisticas e analises especificas para o mercado imobilidrio, discorrendo sobre a posicio atual da
propriedade perante o mercado e suas perspectivas de aceitagdo pelo mercado.

PARECER SOBRE VALOR DE MERCADO DE IMOVEL

Atendendo solicitagdo da Porcelana Schmidt S.A., informamos o valor de mercado para venda do
lote de terreno rural.

Imével: Matricula n? 27.763 do Registro de Imdveis de Campo Largo. Sendo caracterizado por
terreno rural.
Localizagdo as margens da represa do Rio Verde— Campo Largo — Parana

Area de Terreno: 13,31 Hectares

Procedemos ao levantamento de valores de venda na regido de localizagdo do referido terreno.

Imagens realizadas no dia
23/01/2023:
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CONCLUSAO
Com base em nossa experiéncia profissional, e considerando as tendéncias do Mercado
Imobilidrio, expressamos firme convicgdo de que o Valor de Mercado do lote de terreno urbano
objeto deste parecer é de:

R$2.400.000,00 (dois milhdes e quatrocentos mil reais) a drea total.

Admitindo-se uma variagdo de 5% (cinco por cento), para cima ou para baixo.

Sem mais a acrescentar, firmo o presente.
Campo Largo, 23 de Janeiro de 2023.

Acir Viei mpniak
Acir | is Eireli
CRECI-J04183
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