
 

 

PARECER DE AVALIAÇÃO MERCADOLÓGICA 
BENS IMÓ VEIS      

 
 

VARA REGIONAL DE FALÊNCIAS, RECUP. JUDICIAL E EXTRAJUD. DE CONCÓRDIA/SC. 

Processo: Nº 5006751-41.2025.8.24.0019/SC 

Autor: B. TRANSPÓRTES LTDA E BAUER PÓSTÓS CÓME RCIÓ DE CÓMBUSTI VEIS E CÓNVEN. LTDA. 

Adm. Judicial: Lindoso e Araujo Consultoria Empresarial Ltda. 

 

1. RESUMO EXECUTIVO 

 

     
 Tipo: Imo vel Rural 

 

 

 Localizaça o: PRC-280 (Anterior PR-482)  

 Cidade: Vitorino/PR  

 Matrí cula nº 8.582 – 2° CRI de Pato Branco/PR  

 A rea terreno: 
 

57.007,00 m² (A rea remanescente) 

 

 

 A rea Edificada Sem benfeitorias edificadas  

 Proprieta rio: MASSA FALIDA DÓ GRUPÓ BAUER  

 Finalidade: Determinar o valor de mercado para venda  

 Metodologia: 

Me todo Comparativo Direto de Dados de Mercado, com base em pesquisa de 

imo veis compara veis em portais especializados e fontes confia veis, ajustados 

por localizaça o, a rea, padra o construtivo, estado de conservaça o e liquidez. 

Base de dados: maio/2026. 

 

 Conformidade: 

Documento elaborado em conformidade com as normas te cnicas vigentes, em 

especial a ABNT NBR 14.653, Avaliaça o de Bens, e com fundamento na 

Resoluça o CÓFECÓN nº 1.867/2012, que regulamenta a atuaça o do 

economista na elaboraça o de avaliaço es de bens mo veis e imo veis. 

 

 Data: Concordia 27 de maio de 2026.  

    

 Avaliaça o: R$ 4.275.000,00 (quatro milho es, duzentos e setenta e cinco mil reais.).  

    



 

1. OBJETIVO 

Determinar o valor de mercado dos imo veis para fins de venda, por meio de uma avaliaça o 

econo mica de mercado. 

 

2. IDENTIFICAÇÃO DO IMÓVEL 

2.1. Tipo: Imo vel Rural 

2.2. Localizaça o: Rodovia PRC-280 (anterior PR 482), Vitorino/PR. 

2.3. Matrí cula n°: 8.582 - Ófí cio de Registro de Imo veis de Pato Branco/PR. 

2.4. A rea registrada:  57.007,00 m² (A rea Remanescente). 

 

3. DESCRIÇÃO DA MATRÍCULA 

MATRI CULA Nº 8582 | DATA: 19 de maio de 2.000. 
 

IMÓ VEL RURAL: "Sí tio Zatta II", desmembrado de uma parte do Sí tio Hila rio Zatta, encravado 

na parte dos lotes n° 37 e 38, da antiga Fazenda Sant’Ana, situado no Municí pio de Vitorino, 

nesta Comarca, contendo a a rea de 117.400,00m2 (Cento e dezessete mil e quatrocentos 

metros quadrados), sem benfeitorias, dentro dos seguintes limites e confrontaço es: NÓRTE: 

confronta-se por linha seca, com a faixa de domí nio da PR-482, nas dista ncias de 81,77m, 

154,805m, 80,168, 170,594 e 104,987m e azimutes respectivos de 83° 25'27", 65°25'27", 

42°14'28", 37°20'38" e 36°38'25"; SUL: confronta-se por linha seca, com parte da Faz. 

Sant'Ana, na dista ncia de 721,712m e Azimute de 230°43'17"; LESTE: confronta-se com 

terras da Fazenda Sant'Ana, nas dista ncias de 75,489m e 162,689m e Azimutes de 144° 13' 

47" e 144°32'11"; ÓESTE: confronta-se por linha seca, com terras de Avelino Vitali, nas 

dista ncia de 20,899m e 280,00m e Azimutes respectivos de 328°49'12" e 357°48'28". 

Cadastrado no INCRA sob n° 722.243.002 577. 
 

R.3 – 8.582 – 20.06.2008 – TRANSMITENTES: GILSÓN ZATTA e sua esposa ADRIANA ZATTA, 

brasileiros, casados pelo Regime de Comunha o Parcial de Bens, ele RG nº 4.953.012-9 

SSP/PR, CPF nº 761.883.619-15, ela RG nº 5.322.529-2 SSP/PR, CPF nº 017.597.929-42, 

residentes e domiciliados em Vitorino-PR. ADQUIRENTE: B. TRANSPÓRTES LTDA., pessoa 

jurí dica, CNPJ nº 04.353.469/0001-65, com sede na Rua Nicara gua 465-D, esquina com 

Avenida Getu lio Vargas, Bairro Lí der, em Sa o Lourenço D'Óeste – SC. CÓMPRA E VENDA: 

Área: 36.300,00m² - Sem benfeitorias. Cadastro no INCRA sob nº 722.243.002.577-3. 



 

R.4 – 8.582 – 08.01.2009 – TRANSMITENTES: GILSÓN ZATTA e sua esposa ADRIANA ZATTA, 

brasileiros, casados pelo Regime de Comunha o Parcial de Bens, ele RG nº 4.953.012-9 

SSP/PR, CPF nº 761.883.619-15, ela RG nº 5.322.529-2 SSP/PR, CPF nº 017.597.929-42, 

residentes e domiciliados em Vitorino-PR. ADQUIRENTE: B. TRANSPÓRTES LTDA., pessoa 

jurí dica, CNPJ nº 04.353.469/0001-65, com sede na Rua Nicara gua 465-D, esquina com 

Avenida Getu lio Vargas, Bairro Lí der, em Sa o Lourenço D'Óeste - SC. CÓMPRA E VENDA:  

Área: 20.707,00m² - Sem benfeitorias. Cadastro no INCRA sob nº 722.243.002.577-3. “ 

 

4. DESCRIÇÃO DO IMÓVEL 

Um terreno rural, com 57.007,00 m² (duas a reas somadas: R.3 – 36.300,00m² e R.4 -

20.707,00 m², adquiridas pela B. Transportes de a rea maior), de formato regular e topografia 

plana, sem edificaço es, com frente para a faixa de domí nio de Rodovia Estadual PRC-280. 

 

5. CRITÉRIOS DE AVALIAÇÃO UTILIZADOS 

5.1. Terreno: Me todo Comparativo Direto de Dados de Mercado, fundamentado na cie ncia 

econo mica, por meio da ana lise de preços de imo veis similares na mesma regia o. 

5.2. Benfeitorias: Na o foram identificadas benfeitorias edificadas passí veis de avaliaça o 

auto noma. 

5.3. Fonte de dados: Matrí cula imobilia ria, registros municipais e pesquisa de mercado. 

 

6. PRESSUPOSTOS E RESSALVAS 

Ó presente Parecer de Avaliaça o Mercadolo gica do Imo vel foi elaborado com base nas 

informaço es obtidas nos autos do processo, na matrí cula atualizada e cadastro imobilia rio da 

Prefeitura Municipal de Vitorino/PR, cujas informaço es sa o consideradas como verdadeiras, 

seguras, atualizadas e confia veis. Na o foram realizadas consultas a o rga os pu blicos para a 

verificaça o da situaça o ambiental, legal e fiscal do imo vel. Constam averbaço es premonito rias, 

penhoras e indisponibilidades na matrí cula, compatí veis com o contexto falimentar do ativo 

 

7. VISTORIA 

Em 10 de março de 2026, procedeu-se a  vistoria do imo vel situado na PRC-280 (antiga PR-

482), no lado esquerdo da rodovia no sentido Curitiba–Cascavel, pro ximo ao trevo de acesso 

ao municí pio de Sa o Lourenço d’Óeste, junto a  Rodovia A ngelo Fantin (PRC-158), no 



 

municí pio de Vitorino/PR, integrante do ativo da Massa Falida de B. Transportes Ltda., 

denominado “Sí tio Zatta II”, com frente para a faixa de domí nio da Rodovia Estadual. A 

dilige ncia foi conduzida pela equipe te cnica da Leiloeira Pu blica Óficial, com a finalidade de 

verificar in loco as condiço es gerais do imo vel, suas caracterí sticas fí sicas e produtivas, bem 

como registrar tecnicamente o bem vistoriado. Trata-se de terreno com a rea total de 

57.007,00 m², correspondente a  soma de duas a reas registradas na matrí cula, sendo R.3 com 

36.300,00 m² e R.4 com 20.707,00 m², remanescentes em decorre ncia da abertura da 

matrí cula nº 49.372, conforme AV.43. Ó imo vel apresenta topografia predominantemente 

plana, sem benfeitorias edificadas, sem vegetaça o densa, contendo apenas poucas a rvores 

isoladas de me dio porte, com caracterí sticas compatí veis a a rea de expansa o logí stica e 

comercial em raza o da localizaça o estrate gica a s margens da rodovia estadual. 

 

8. INFRAESTRUTURA E LOCALIZAÇÃO 

Ó imo vel esta  em a rea rural estrate gica do municí pio de Vitorino, a s margens da rodovia PRC-

280, nas proximidades das coordenadas 26°15'35"S e 52°47'21"W, em regia o de transiça o 

entre o perí metro urbano e a zona rural do municí pio. A a rea apresenta excelente 

posicionamento logí stico, com acesso ra pido ao centro urbano de Vitorino e ligaça o facilitada 

aos municí pios de Pato Branco, Mario polis e demais cidades do Sudoeste do Parana . A 

localizaça o possui forte vocaça o para atividades agroindustriais, logí sticas, comerciais e 

empreendimentos de apoio ao transporte rodovia rio, em raza o da proximidade direta com a 

PRC-280, considerada um dos principais corredores logí sticos do Sudoeste paranaense. A 

regia o apresenta infraestrutura consolidada, contando com proximidade imediata do 

perí metro urbano do municí pio de Vitorino, disponibilidade de energia ele trica e serviços 

ba sicos nas imediaço es. Ó entorno imediato e  caracterizado pela presença de a reas agrí colas 

mecanizadas, pequenas indu strias, empreendimentos comerciais ligados ao setor de 

transportes e loteamentos urbanos em expansa o, demonstrando tende ncia de valorizaça o 

imobilia ria e crescimento urbano direcionado ao eixo da rodovia. De forma geral, trata-se de 

imo vel rural com localizaça o privilegiada, inserido em vetor de crescimento urbano e 

logí stico, apresentando elevado potencial de valorizaça o e excelente acessibilidade regional.  

 

 

 



 

 

9.  DETALHAMENTO DE VALORES 

 

ITEM DESCRIÇÃO IMAGEM AVALIAÇÃO (R$) 

1 

Terreno – TERRENO RURAL 
Terreno rural com área total de 57.007,00 m², 
localizado na PRC-280, próximo ao trevo de 
acesso a cidade de São Lourenço d´Oeste 
na cidade de Vitorino/PR. Matriculado sob n° 
8.582 do ORI de Pato Branco/PR. Imóvel sem 
edificações. 

 

4.275.000,00 

  

                                                                                                                 VALOR TOTAL DO IMÓVEL (R$) R$ 4.275.000,00 

 

 

10. VALOR TOTAL DA AVALIAÇÃO 
 

A presente avaliaça o considera exclusivamente a a rea remanescente atualmente vinculada a  

matrí cula nº 8.582, correspondente a 57.007,00 m², desconsideradas as a reas anteriormente 

destacadas e objeto de abertura de matrí culas derivadas. 
 

A avaliaça o considera valor unita rio me dio compatí vel com imo veis de perfil logí stico, 

comercial e agroindustrial situados a s margens da PRC-280, na regia o de Vitorino/PR, 

resultando em valor aproximado de R$ 75,00/m². 

 

R$ 4.275.000,00 (quatro milhões, duzentos e setenta e cinco mil reais). 

 

 
Conco rdia/SC, 27 de maio de 2026. 

 

 

 

 
      __________________________________ 

Tatiane dos Santos Duarte  
Leiloeira Pu blica Óficial  
MATRI CULA AARC 301|2013 

     _____________________________ 
         Mário Duarte Júnior 

Economista 
CÓRECÓN.SC 4.123 

 



 

      IMAGENS  

     Localização 
 

 
 

 

  
     Vista Frontal 
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