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Dra. Eliana Toshie Morita Okamura - Oficial Registradora

: \W‘

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Senigo Registral,
o Livwo n°® 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula (CNM - 099523.2.0008092-52) o teor seguinte:

CNM: 099523.2.0008092-52

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

‘\‘\%‘{ﬁﬂ - ;
P q COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO CAI
(=) \ RS
- ‘;1.*.;; Livio N.° 2 - Registro Geral \I\/
¥ K V3
= fls. matricula
(]
s Sao Sebastifo do Cai, 02 de setembro de 181 1 8092
o

Z IMOVEL: Lote mn®98,na Vila Esperanga, suburbios desta cidade,quar-

eirao formado pelas ruas:Duque de Caxias,Cap.®einaldo Veeck,Av Os-
ido Aranha;rua sem denmominagao e imovel do espilio de Albano Diesel
endo a ‘rea de 262.00 m2,com as seguintes medidas e confrontagoes:
sudeste, em 16,50m,com a rua Duque de Caxias jsudoeste, em 22m,com
a rua C-p.“oinaldo Veeck,onde faz esquinaj;noroeste, em 16, 50m,com
erreno de Joac Otto Neumann atualmente de Paulo Egidio Dheinja nor-
este, em 22m,com o Lote n?99 de Joao Luiz Moutinho Neto.Terremo de
squina.-
PROPRIETARIO: JOAO LUIZ MOUTINHO NETTO,viajante comercial,brasileiro
CIC n®062 665 760,casado com Henriqueta Oderich Moutinho, brasileiros
resid. e domic, na cidade de Lajeado,RS. .-

PROCEDENCIA:Reg.38897 f1s.288 L?3/AK. -
DOU_FE . Of ./ | | nohwes ("@/
\
R 1-8,092: Em 1¢/outubro/1981 COMPRA E VENDA

ADQUIRENTE : JOSE DELFINO DE AZEVEDO,func.publico estadual, casado
com Maria Celita Flores de Azevedo, do lar, brasil.,CPF062 375 170/
49 resid. e domic. n/cidade.
TRANSMITENTE: JOAO LUIZ MOUTINHO NETTO e s/m HENRIQUETA ODERICII MOJ
TINHO, acima qualif.

IMOGVEL VENDIDO: O terreno com a area de 363,00m2, ja descrito n/ma
tricula.

VALOR: Cr$320.000,00 J
Contrato Particular de Compra e Venda passada em Porto Alegre, ao
29/setembro/l981, assinado pelos contratantes e testemunbas, ficandd
arquivado neste Oficio uma via do referido cmntrato.‘ék;/(/

poU FE OFIC.~ llnoasc,

Crg662,00

R.2-8.092: Em 1°/outubro/1981 PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA

IMOVEL onerado com PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA para o INSTITUTO

DE PHLVIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE O SUL- IPERGS, com sede en
Porto Alegre CGCMFn?292 829 100/0001-43, sendo devedores JOSE DELFJ]
NO DE AZEVEDO e s/m MARIA CELITA FLORES PDE AZEVELO, retro qualif.
JALOR DA DIVIDA:cr£320.000,00 eguivalnete a 306,06194 UPC VALOR DA
UPC CES1.045, 50 AVALTIACAU EM GARANTIA: crs435.600,00 em UPC k16,
62681. PRAZO:6 meses. TAXA JUROS:1,3%a.a. (econtinua no verso)

Continua na Proxima Pagina
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TaX4a JUROS EFETIVO: 1,612%a.a.
COntrato Particular de Compra e Venda com Primeira Especial Hipote
ca passada em Porto Alegre, em 29/setembro/1981, assinado pelgs con
tratantes e testemunhas.

) poU FE OFIC. Maowtn (
Cr§662,00 AN

AV, 3-8092. Em 23/dezembro/1981 Conforme autorizagao do IPERGS |
CANCELO a hipoteca registrada mesta matricula, sob n® 2 ,

DOU FE.OFIC: /waVQ&\ [ﬁ%b///f

R. 4-8092, Em 23/dezembro/1981 PRIMEITRA E ESPECIAL HIPOTECA
Imovel onerado em 12 e Especial Hipoteca para o INSTITUTO DE PRE
VIDENCIA DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, IPERGS, com sede em P.Ale;
gre, CGCMF N¢ 92 829 100/0001-43, sendo DEVEDORES: JOSE DELFINO DE
AZEVEDO e s/mulher MARIA CELITA FLORES DE AZEVEDO, retro qualifica
dos. VALOR DA DlVIDA Ck$ 2.248.785,02, VALOR EM UPC] 1814,42888
SISTEMA DE AMORTIZACAO: SAC/ PRICE. PRAZOI 252 prestagoes mensais
e consecutivas, TAXA NOMINAL DE JUROSI 10,0 % a.a. correspon=-
dentes a taxa efetiva de 10.472% a.a., vencento a 1* prestacao 30
dias apos a liberagao da ultima parcela. CORRECA0O MONETARIA TRI=
MESTRAL.

Contrato Particular passado em P.Alegre, em 22/dezembro/1981,
assinado pelos contratantes e testemunhas. Fica arquivada neste

Oficieo uma via do referido contrato. \AA , +2>///
DOU FE.OFIC: WO (
CR$ Nihil \ U

AV, 5-8092, Em 23/dezembro/1981 CAUCAQO =~ O IPERGS cauciona ao
BNH os direitos creditdorios decorrentes do contrato acima registra
do, com o pleno conhecimento dos devedores, referentes a hipotecal.

DOU FE,OFIC: AAAPAQ% Q

T
R, 6-8,092] Em 23/agosto/1982 Conforme documentos habeis

aqui apresentados e arquivados, AVERBO , construgao de uma casa de¢
alvenaria com 100,50m2 de area construida, valor cr$2.848.785,02
C.Q.1APAS n?%882 034 Serie A

&

DOU FE OFIC. KA ovnnvos ( |
| Nih1l A N !
AV-7-8.092: Em 07 de fevereiro de 2006. CERTIFICO, mediante instrumento
Particular de Quita¢do e Liberagdo de Hipoteca, passado em Porto Alegre, aos 15 de dezembro

de 2005, assinado por Jorge Peracio da Rosa Santos, Diretor Financeiro, pelo Instituto de
15 R 11 P A i els st T SO s A Fie = s : :
Previdéncia do Estado do RS-IPERGS | aqui apresentado e arquivado, o cancelamento da
Hipoteca registrada sob n® 4 ¢ Av-5 desta matricula

PROTOCOLQO: N°43.995 de 07 de janeiro de 2006. Custas; R$ 33,5
DOU FE REG.. DESIGN. 4 oS’
| vl
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= Sao Sebastido do Cai, 02 de setembro de 1981 8.092
EAV-§-8.092: Em 28 de setembro de 2022 CADASTRO MUNICIPAL

A requerimento da parte interessada, datado de 13 de setembro 2022, acompanhado da
Certiddo n°® 86/2022, expedida aos 19 de agosto de 2022, pela Prefeitura Municipal de
Sao Sebastido do Cai-RS, aqui apresentados e arquivados, procede-se a esta averbagao
para fazer constar que o imdvel estg’indcrito no cadastro imobiliario municipal sob o n°®
10080100. ‘

,d

PROTOCOLO: N° 94.735, do Livro e 13/09/2022.

Emolumentos: R$ 104,00. IgBytal: 0295.04.2000005.19152 = R$ 4.40.
Processamento eletrénico de dadog: 8 01.2100001.45838 = R$ 1,80.

O Oficial Substituto: ‘a (Bel. Vinicius Fraga Rocha).
AV-9-8.092: Em 28 de setemigro de 2022 DADOS PESSOAIS

A requerimento da parte interessada, datado de 13 de setembro de 2022, acompanhado
de fotocopias autenticadas da “certiddo de casamento e da certiddo de Oobito e
comprovante de inscricdo e de situagdo cadastral no CPF, emitido no site da Secretaria
da Receita Federal, aos 23 de setembro de 2022, sob o coddigo de controle
3B8C.8522.6015.FOB3, aqui apresentados e arquivados, fica constando que: 1) JOSE
DELFINO DE AZEVEDO, e MARIA CELITA FLORES DE AZEVEDO, brasileira, inscrita
no CPF sob o n° 912.481.080-00 se casaram sob o regime da COMUNHAO UNIVERSAL
DE BENS, anteriormente a vigéncia da Lei n° 6 515/77 conforme assento lavrado as
folhas 072 do Livro B-3, sob o n°® 635, em 07 de dezembro de 1949, no Oficio de Registro
Civil das Pessoas Naturais de Capela de Santana-RS; e 2) JOSE DELFINO DE
AZEVEDO faleceu em 15 de margo de 2017, no Municipio de S&do Sebastido do Cai-RS,
conforme assento as folhas 020 do Livro C-15, sob o n°® de ordem 5.840, do Oficio de
Registro Civil das Pessoas Naturais de Sao Sebastido do Cai-RS; 3) MARIA CELITA
FLORES DE AZEVEDO faleceu em 22 de junho de 2022, no Municipio de Sao Sebastido
do Cai-RS, conforme assento as folhas 107 do Livro C-18, sob o n° de ordem 6.826, do
Oficio de Registro Civil das Pessoas Naturais de Sao Sebastido do Cai-RS.
PROTOCOLO: N°94.735, do Livro 1-J, de 13/09/2022.

Emolumentos: R$ 104,00. SeloDigital: 0295.04.2000005.19153 = R$ 4 40.
Processamento eletronico de dados: 0295.01.2100001.45839 = R$ 1,80.

(continua no verso)
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D)

O Oficial Substituto: | 2 (Bel. Vinicius Fraga Rocha).

AV-10-8.092: Em 28 de setembrp de 2022 AVERBAGAO DE AMPLIAGAO

A requerimento de Hamilton José dp Azevedo, na qualidade de Inventariante nomeado,
representando o espdlio de José Delfino de Azevedo e de Maria Celita Flores de
Azevedo, datado de 13 de setembro de 2022, acompanhado da Certiddo n°® 86/2022,
expedida pela Prefeitura Municipal de Sao Sebastido do Cai-RS, de certiddo negativa de
debitos relativos a tributos federais e a divida ativa da unido, expedida pelo site da
Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil as 14:46:09 do dia 13 de setembro
2022, sob o codigo 24CE.6563.F6E1.30A9 - afericdo 90.012.14931/61-001, com validade
| até 12 de marco de 2023, aqui apresentados e arquivados, fica constando que a casa de
| alvenaria foi ampliada, em alvenarizn em 47,80m? totalizando 148,30m? de area
construida, sob o n® 94, com finalfdage residencial. Valor venal da ampliagdo: R$
50.000,00 (cinguenta mil reais).
' PROTOCOLO: N° 94.735, do Livrq1{J, de 13/09/2022.

Emolumentos: R$ 194,10. SexjDiglthl: 0295.06.1400006.09139 = R$ 32,30.
| Processamento eletrénico de dados:01.2100001.45840 = R$ 1,80.

; O Oficial Substituto: ‘2 (Bel. Vinicius Fraga Rocha).

l /

i R-11-8.092: Em 08 de novembro de 2022 COMPRA E VENDA

' ADQUIRENTE: MAICON WINTER FLORES, brasileiro, solteiro, que declara nio viver em
Ji unido estavel, motorista, inscrito no CPF sob o n® 939.727.410-49, residente e
| domiciliado na Rua Tiradentes, n°® 419, apto 203, Bairro Centro, na cidade de Sio
Sebastido do Cai-RS.

TRANSMITENTES: 1) JOSE DELFINO DE AZEVEDO, ja qualifificado, falecido em 15 de
margo de 2017, no Municipio de Sdo Sebastido do Cai-RS, conforme assento as folhas
020 do Livro C-15, sob o n® de ordem 5.840, do Oficio de Registro Civil das Pessoas
 Naturais de Sao Sebastido do Cai-RS; e 2) MARIA CELITA FLORES DE AZEVEDO, ja
| qualificada, falecida em 22 de junho de 2022, no Municipio de Sdo Sebastido do Cai-RS,

conforme assento as folhas 107 do Livro C-18, sob o n® de ordem 6.826, d Oﬁc; de
(continua na " fal ag )
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E

Registro Civil das Pessoas Naturais de S&o Sebastiio do Cai-RS: neste ato
representados pelo inventarianete HAMILTON JOSE DE AZEVEDO, brasileiro, casado,
oficial de justiga, inscrito no CPF sob o n°® 388.343.400-00, residente e domiciliado na
Rua Palmeiras, n° 290, Bairro Vila Rica, no municipio de Sido Sebastido do Cai/RS,
conforme Alvara n° 10023819054, expedido nos autos do processo de Inventario n°
5000685-57.2017.8.21.0068/RS, em 16 de agosto de 2022, pela Exma. Sra. Dra.
Carolina Ertel Weirich, Juiza de Direito da 2° Vara Judicial da Comarca de Sao Sebastido
do Cai/RS.

IMOVEL: O imével com area de 363,00m?, com benfeitorias, ja descrito nesta matricula.
VALOR: R$ 425.000,00 (quatrocentos e vinte e cinco mil reais). AVALIACAQO: R$
425.000,00 (quatrocentos e vinte e cinco mil reais). (Guia ITBI n® 501/2022).

TITULO: Instrumento particular com eficacia de escritura publica - Leis n° 4.380/1964 e
5.049/1966 - alienacdo fiduciaria de imovel em garantia n°® 0010330473, do Banco
Santander (Brasil) S.A., firmado ags 10 ge outubro de 2022, em S&o Paulo-SP.

Emolumentos: R$ 996,20. . yital:  0295.09.2100008.00293 = R$ 81,00.
| Processamento eletrénico de dadds:{0295.01.2100001.48919 = R$ 1,80.

O Oficial Substituto: > (Bel. Vinicius Fraga Rocha).
i
'R 12-8.092: Em 08 de novempro de 2022 ALIENACAO FIDUCIARIA

|DEVEDOR FIDUCIANTE: MAICO]\I WINTER FLORES, ja qualificado.

'CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, com sede na Avenida
| Presidente Juscelino Kubitschek n°® 2235 e 2041, na cidade de S&o Paulo-SP, inscrito no
fCNPJ sob n° 90.400.888/0001-42, agente financeiro do Sistema Financeiro da Habitacéo,
irepresentado por ANDERSON SILVA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, inscrito no CPF
|sob 0 n° 003.892.600-88 e por LUCIANO DRUZIAN TORRES, brasileiro, casado, inscrito
no CPF sob o n°® 622.262.310- 72; conforme cadeia de procuragdes apresentadas e
larquwadas nesta Serventia.

|PREQO DE VENDA E COMPRA DOS IMOVEIS: Casa: R$ 425.000.00 (quatrocentos ei
(continua no verso,
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fls. 3y verso

vinte e cinco mil reais); Garagem: R$ 0,00. Total: R$ 425.000,00 (quatrocentos e vinte e
cinco mil reais).

FORMA DE PAGAMENTO DO PRECO DE VENDA E COMPRA: Recursos proprios: R$
85.000,00; Recursos do FGTS: R$ 0,00; Recursos do Financiamento: R$ 340.000,00.
VALORES A FINANCIAR PARA O PAGAMENTO:

a) Do preco da venda: R$ 340.000,00;

b) De despesa acesséria com o financiamento - Avaliagdo de Garantia: R$ 0,00;

c) Dos custos cartorarios e imposto de transferéncia de bens imdveis - ITBI: R$ 0,00;

d) Valor total do financiamento: R$ 340.000,00 (trezentos e quarenta mil reais).
CONDICOES DO FINANCIAMENTO:

a) Taxa de Juros sem bonificagéo:

a.1) Taxa efetiva de juros anual: 11,4900%; Taxa nominal de juros anual: 10,9259%;

a.2) Taxa efetiva de juros mensal: 0,9105%; Taxa nominal de juros mensal: 0,9105%;

b) Taxa de Juros Bonificada:

b.1) Taxa efetiva de juros anual: 9,4900%; Taxa nominal de juros anual: 9,1006%;

'b.2) Taxa efetiva de juros mensal: 0,7584%; Taxa nominal de juros mensal: 0,7584%;

) Prazo de amortizagado: 420 meses;

'd) Atualizaggo: Mensal;

\e) Data de vencimento da Primeira Prestacéo: 10/11/2022;

'f) Custo efetivo total - CET (anual): 10,32%;

ig) Sistema de Amortizagdo: SAC;

') Data de vencimento do financiamento: 10 de outubro de 2057;

i) Imposto de Operagdes Financeiras - IOF: R$ 0,00;

iVALOR DOS COMPONENTES DO ENCARGO MENSAL NA DATA DESTE
[CONTRATO:

\a) valor da cota de amortizagdo R$ 809,52; Juros R$ 2.578,51 = R$ 3.388,03;

b) prémio mensal obrigatodrio de seguro por morte e invalidez permanente R$ 135,68;

c) prémio mensal obrigatorio de seguro por danos fisicos no imovel R$ 21,65;

d) Tarifa de servigos Administrativos - TSA R$ 25,00;

e) Valor total do encargo mensal R$ 3.570,36.

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Para garantir todas as obrigacdes deste

contrato, o Comprador/Devedor Fiduciante aliena fiduciariamente ao credor o imdvel
(continua na folhgg )
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= Sao Sebastido do Cai,02 de setembro de1981 8.092

;3

objeto desta matricula, bem como suas acessodes, constru¢des e instalagdes, nos termos
e para os efeitos dos arts. 22 e seguintes da lei 9.514/97, com as alterag¢des introduzidas
pela Lei 13.465/2017. O Comprador/Devedor Fiduciante, cede e transfere ao credor, a
propriedade fiduciaria e a posse indireta, reservando-se a posse direta na forma da lei, e
se obriga por si e por seus sucessores, a fazer esta alienagédo fiduciaria sempre boa,
firme e valiosa e a responder pela evicgao de direitos.

VALOR DE AVALIACAO E VENDA EM PUBLICO LEILAQ: R$ 433.000,00 (quatrocentos
e trinta e trés mil reais).

TiTULO: Instrumento particular com eficacia de escritura publica - Leis n°s 4.380/1964 e
5.049/1966 - alienacdo fiduciaria de imével em garantia n°® 0010330473, do Banco
Santander (Brasil) S.A., firmado aos 10 de outubro de 2022, em S&o Paulo-SP.
CONDICOES: As constantes no contgatonarquivado neste Oficio.

OBSERVACAQ: Concedido descoy 50% no valor dos emolumentos em raz&o da
apresentagdo de requerimento no os do art. 290 da Lei 6.015/73.

PROTOCOLO: N°95.102, do Livgp 1-J, de 19/10/2022.

Emolumentos: R$ 774,40. "5?3 ital:  0295.09.2100008.00294 = R$ 81,00.
Processamento eletrénico de dadpq: 0295.01.2100001.48920 = R$ 1,80.

- O Oficial Substituto: > (Bel. Vinicius Fraga Rocha).

AV-13-8.092: Em 28 de agosfo de 2026 CODIGO NACIONAL DE MATRICULA

Nos termos do Provimento n® 143/2023 do CNJ, fica constando que a presente matricula
possui o seguinte Codigo Nacional de Matriculas - CNM: 099523.2.0008092-52.
Emolumentos: NIHIL. SeloDigital: 0295.04.2300005.36053 = NIHIL. Processamento
eletronico de dados: 0295.01.2300005.61564 = NIHIL.

O Escrevente Autorizado: - e > ———{Bel. Bruno Klein Rodrigues).

o

AV-14-8.092: Em 28 de agosto de 2026 CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE
Nos termos do requerimento, datado de 14 de agosto de 2026, documento eletrénico
passado pelo credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., ja qualificado,

representado por Ricardo Ramos Benedetti, brasileiro, casado, advogado(comusacgci)to n)o
VErso

Rua Andrade Neves, 202 - Centro - Sdo Sebastido do Cai- RS - CEP: 95760-000 - Fone: (51) 3635-3555



Pagina 8 de 8

Continuagdo da Pagina Anterior - - === === - imimmm m i m mmm m s e e R e R e R

CNM: 099523.2.0008092-52

COMARCA DE SAO SEBASTIAO DO CAI

“%‘5’ OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
X¥# LIVRON®2- Registro Geral

fls. verso

4v

CPF sob n°® 271.046.898-00; conforme cadeia de procuracgdes apresentadas e arquivadas
neste Oficio, instruido com as provas da intimacdo por inadimplemento de MAICON
WINTER FLORES, ja qualificado; com as certiddes do decurso do prazo sem purgacao
da mora, conforme certificacao passada pelo Bel. Bruno Klein Rodrigues, Escrevente
Autorizado deste Registro de Imoéveis de Sao Sebastido do Cai/RS, aos 24 de julho de
2026; e, com o comprovante de pagamento do imposto de transmissao de bens imoéveis -
ITBI, no qual o imével foi avaliado para efeitos fiscais em R$ 433.000,00 (quatrocentos e
trinta e trés mil reais), conforme guia numero 242/2026, fica CONSOLIDADA a
propriedade plena do imével objeto desta matricula a favor do credor/fiduciario no R-12,
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., em virtude do ndo cumprimento da obrigagdo, nos
termos do art. 26 § 7° da Lei n° 9.514/97.

PROTOCOLO: N° 110.573, do Livro 1-M, de 18/08/2026.

| Emolumentos: R$ 963,00. SeloDigital: 0295.09.2400002.01075 = R$ 100,20.
| Processamento eletrénico de dados: 0295.01.2300005.61565 = R$ 2,20.
O Escrevente Autorizado: ‘,,9——————-';,/———’(Bel_ Bruno Klein Rodrigues).

C%

(continua_na_folha )

NADA MAIS CONSTAVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE

Sé&o Sebastido do Cai-RS, sexta-feira, 28 de agosto de 2026, as 14:11:12.
Certiddo Matricula 8.092 - 8 paginas: R$ 61,20 (0295.04.2300005.36090 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0295.03.2300005.65026 = R$ 4,40)
Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0295.01.2300005.61631 = R$ 2,20)

Total: R$ 94,60
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