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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Direitos aquisitivos da Residéncia B com frag&o ideal do solo de 240,92m?
e area construida de 116,83m2. Localizada na Rua Ana Coronado Marquioto,869,
Jardim Paulista 111, Maringad/PR. Matricula n°® 127.897.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: novembro de 2025.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 496.000,00

(Quatrocentos e noventa e seis mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia_de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliacéo.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Maringa.

O avaliador esteve no local no dia 23 de outubro para verificar as condi¢des do
imével e realizar o registro fotografico. No momento da visita ndo havia ninguém no
imovel, ndo sendo possivel verificar o seu interior.

Embora a matricula do imével indique que a residéncia em alvenaria possui area
total de 78,13 m?, no cadastro municipal consta area construida de 116,83 m2, a qual
foi considerada para fins deste laudo.

Conforme o registro sob n°® 03 da matricula n® 127.897, o imovel se encontra
alienado fiduciariamente em favor da Caixa Econdmica Federal.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens séo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem
€ entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢gfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualguer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informac6es fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagédo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descricdo técnicado bem

Lote de terreno urbano n® 12 da Quadra 438, com fracdo ideal do solo de
240,92mz2, com benfeitoria de area total de 116,83m?2, localizado na Rua Ana Coronado
Marquioto,869, Bairro: Jardim Paulista Ill, Maringa/PR.

Numero da Matricula: N° 127.897 — 1° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
MARINGA

Cadastro: N° 36510230
Localizag&o: Latitude: 23°24'22.21"S / Longitude: 51°52'11.17"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Maringd € um municipio brasileiro do estado do Parana, sendo uma cidade
média-grande planejada e de urbanizagio recente. E a terceira maior do estado e a
sétima da regido sul do Brasil em relacdo a sua populacdo, destacando-se pela
qualidade de vida oferecida a seus moradores e por ser um importante entroncamento
rodoviario regional. E considerada uma das cidades mais arborizadas e limpas do
pais.

Sua populacéo, conforme o IBGE de 2022, era de 409 657 habitantes,[5] e sua
Regido Metropolitana com mais de 800 000 habitantes (dados IBGE/2020).
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Planejada pela empresa Companhia de Melhoramentos Norte do Paran&, em 10
de maio de 1947, Maringa foi uma vila e depois, distrito do municipio de Mandaguari,
sendo elevada a categoria de municipio pela Lei n® 790, de 14 de fevereiro de 1951,
desmembrando-se daquele municipio.

Com tracado urbanistico inicialmente planejado e modernista, pelo urbanista
Jorge Macedo Vieira, seguindo o principio de Ebenezer Howard de cidade-jardim,
sofreu crescimento acelerado nas décadas seguintes. Ainda assim, o municipio
mantém indices de qualidade de vida elevados, preservando no perimetro urbano
grandes areas de mata nativa como o Horto Florestal, o Parque dos Pioneiros (bosque
Il) e o Parque do Ing4, sendo este ultimo aberto ao publico. Inclui ainda fragmentos
menores como o0 Parque do Cinguentenario, ou areas particulares e uma grande rede
de areas de conservacao de fundos de vale.

Maringa

Municipio do Brasil

Da esquerda para a direita e de cima para baixo: panorama de Maringa
com foco para a Catedral Basilica Menor Nossa Senhora da Gléria;
Parque do Ingd; Bosque das Grevileas; Capela Santa Cruz de Maringa;
Parque do Japao.

Simbolos
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https://pt.wikipedia.org/wiki/Unidades_federativas_do_Brasil#Munic%C3%ADpios
https://pt.wikipedia.org/wiki/Catedral_Bas%C3%ADlica_Menor_Nossa_Senhora_da_Gl%C3%B3ria
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ficheiro:Maring%C3%A1_City.jpg
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ficheiro:Parque_do_Ing%C3%A1_IMG_1580.jpg
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ficheiro:Bosque_das_Grev%C3%ADleas_-_IMG_1180.jpg
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ficheiro:Capela_Santa_Cruz_de_Maring%C3%A1_em_set2019.jpg
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ficheiro:Parque_do_Jap%C3%A3o_-IMG_7624.jpg
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Bandeira Brasao de armas
Gentilico maringaense

Localizacdo

Localizagdo de Maringa no Parana

e Maringa

rJ
Localizagdo de Maringa no Brasil

Maringa

Mapa de Maringd
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https://pt.wikipedia.org/wiki/Bandeira_de
https://pt.wikipedia.org/wiki/Bras%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Gent%C3%ADlico
https://pt.wikipedia.org/wiki/Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Maring%C3%A1#/map/0
https://pt.wikipedia.org/wiki/Maring%C3%A1#/map/0
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ficheiro:Bandeira_de_Maring%C3%A1_-_PR.svg
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ficheiro:Bras%C3%A3o_de_Maring%C3%A1_-_PR.svg
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ficheiro:Parana_Municip_Maringa.svg
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ficheiro:Brazil_location_map.svg
https://pt.wikipedia.org/wiki/Maring%C3%A1#/map/0
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Coordenadas »23°25'30"S51°56'20" O
Pais Brasil
Unidade federativa Parana
Regido metropolitana Maringd
Municipios limitrofes Norte: Angulo, Astorga, Iguaracu; Sul:
Floresta, Leste: Marialva, Sarandi; Oeste:
Paicandu e Mandaguacu
Distancia até a capital 436 km
Historia
Fundacdo 10 de maio de 1947 (77 anos)
Emancipacdo 14 de fevereiro de 1951 (73 anos)
Administracdo
Prefeito(a) Silvio Barros (Progressistas, 2025 —2028)
Vereadores 15
Caracteristicas geograficas
Area total IBGE/2020 487,012 km?
Populacdo total (estimativa | 409 657 hab.
IBGE/2022)
Posicio PR: 3°
Densidade 896,2 hab./km?
Clima clima tropical chuvoso (Aw)
Altitude 515 m
Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
CEP 87000-001 a 87109-999%!
Indicadores
IDH (PNUD/2010) 0,808 — Muito alto
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http://tools.wmflabs.org/geohack/geohack.php?pagename=Maring%C3%A1&params=23_25_30_S_51_56_20_W_type:city_region:BR
https://pt.wikipedia.org/wiki/Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Unidades_federativas_do_Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Paran%C3%A1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%B5es_metropolitanas_do_Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Regi%C3%A3o_Metropolitana_de_Maring%C3%A1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Curitiba
https://pt.wikipedia.org/wiki/Quil%C3%B4metro
https://pt.wikipedia.org/wiki/10_de_maio
https://pt.wikipedia.org/wiki/1947
https://pt.wikipedia.org/wiki/14_de_fevereiro
https://pt.wikipedia.org/wiki/1951
https://pt.wikipedia.org/wiki/Lista_de_prefeitos_de_Maring%C3%A1
https://pt.wikipedia.org/wiki/Ulisses_Maia
https://pt.wikipedia.org/wiki/Partido_Social_Democr%C3%A1tico_(2011)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Vereador#Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Territ%C3%B3rio
https://pt.wikipedia.org/wiki/Popula%C3%A7%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Lista_de_munic%C3%ADpios_do_Paran%C3%A1_por_popula%C3%A7%C3%A3o
https://pt.wikipedia.org/wiki/Densidade_populacional
https://pt.wikipedia.org/wiki/Clima_tropical_de_savana
https://pt.wikipedia.org/wiki/Classifica%C3%A7%C3%A3o_clim%C3%A1tica_de_K%C3%B6ppen-Geiger
https://pt.wikipedia.org/wiki/Altitude
https://pt.wikipedia.org/wiki/Fuso_hor%C3%A1rio
https://pt.wikipedia.org/wiki/UTC%E2%88%923
https://pt.wikipedia.org/wiki/C%C3%B3digo_de_Endere%C3%A7amento_Postal
https://pt.wikipedia.org/wiki/Maring%C3%A1#cite_note-3
https://pt.wikipedia.org/wiki/%C3%8Dndice_de_Desenvolvimento_Humano
https://pt.wikipedia.org/wiki/PNUD
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Posicao

PR: 22

PIB (IBGE/2018)

RS 18 532 976,71 mil

Posigcao

BR: 509

PIB per capita (IBGE/2018)

RS 44 442,52

Sitio

www2.maringa.pr.gov.br/site/ (Prefeitur
a)
www.cmm.pr.gov.br (Camara)

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacao judicial.

5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegacéo por parte
do arrematante em relagéo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente

dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identifica¢cdo do valor de mercado

e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria

transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de

mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicGes e taxas de

desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos

valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;
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https://pt.wikipedia.org/wiki/Lista_de_munic%C3%ADpios_do_Paran%C3%A1_por_IDH
https://pt.wikipedia.org/wiki/Produto_interno_bruto
https://pt.wikipedia.org/wiki/Real_(moeda_brasileira)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Lista_de_munic%C3%ADpios_do_Brasil_por_PIB
https://pt.wikipedia.org/wiki/Produto_interno_bruto#PIB_per_capita
https://pt.wikipedia.org/wiki/Real_(moeda_brasileira)
http://www2.maringa.pr.gov.br/site/
https://pt.wikipedia.org/wiki/Prefeitura_(Brasil)
https://pt.wikipedia.org/wiki/Prefeitura_(Brasil)
https://www.cmm.pr.gov.br/
https://pt.wikipedia.org/wiki/C%C3%A2mara_municipal_(Brasil)
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- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecOes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimbnio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liguidacéo forgcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condi¢des especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 ConsideracBes sobre o conceito de valor de mercado

volun
condi

a)

b)

d)

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
tariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
¢Oes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse
valor exclui precos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e néo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncgao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacao, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presun¢éo de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esta inserido;
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e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliagdo. Entre essas condi¢cdes estas o
tempo de exposi¢cdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“‘Residéncia "B", do Condominio Residencial Klinkonaki & Klinkonaki 05, com a
area total construida em alvenaria de 78,13 metros quadrados, area privativa igual a
area total de construcdo, cabendo-lhe uma fracdo ideal do solo de 240,92 metros
quadrados, dos quais 162,79 metros quadrados é de éarea nao edificada,
confrontando: pela frente com a Rua Ana Coronado Marquioto, lado direito Rua
Pioneiro Natale Durante lado esquerdo com a Residéncia A e fundos com a data n°
13. Residéncia essa localizada do lado direito do observador postado na Rua Ana
Coronado Marquioto, Jardim Paulista Ill, olhando para a edifica¢ao.

Condominio construido sobre a data de terras sob n° 12 (dose), da quadra n°
438 (quatrocentos e trinta e oito), situada no Jardim Paulista Ill, nesta cidade.”

6.2 Situacéo

No momento da visita n&o foi possivel verificar se o imovel se encontra ocupado
ou nao.

6.3 Restricdes do imovel
Nao foram encontradas restricdes para o imovel.
6.4 Benfeitorias

Benfeitoria de constru¢cdo em alvenaria com um pavimento e aproximadamente
seis anos de idade em bom estado de conservagéao.
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer considerac6es sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacédo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um anico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligops6énio: é constituido por um namero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de
circunstancias econémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisédo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneiza¢do os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizagéo: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmacias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) » (1/8).

8.1.1.3 Testada: Fator aplicado para retirar as vantagens ou
desvantagens de um lote em relagdo a outro possuidor de uma
frente de referéncia sendo que: Ft = (Ta/Tp) ~(1/4). Para Ta> 2Tp,
adota-se Ft = 1,1892; e Para Ta < Tp/2, adota-se Ft = 0,8409.

8.1.1.4 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

B.2.1.3.,5 Os dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Emiretanto, devem-
sa considerar superestimativas que ern geral acormpanham esses pregos e, sempre que possivel,
guantific-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcao existente no local, utilizou-se o0 método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Meétodo Evolutivo
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Neste método a composi¢cdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatdéria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB) *FC

VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializacéo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 495.894,71 (Quatrocentos e noventa e cinco mil, oitocentos e noventa e
quatro reais e setenta e um centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$ 177.032,83 (Cento e setenta e sete mil, trinta e dois reais e oitenta e trés
centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria
R$ 318.861,88 (Trezentos e dezoito mil, oitocentos e sessenta e um reais e
oitenta e oito centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 1.593.000,00 (Quatrocentos e noventa e seis mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compode
de 15 (quinze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 13 de novembro de 2025.

Helcio Kronberg
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PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotacgdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Enderecos
Rua Erancisco Dias de Aro https://www.sandaloimoveis.com.br/imovel/terreno-jardim-
1 RS 125.000,00 157,21 RS 795,11 1646 - Jardim Paulista Il ! paulista-iii-maringa-157m2-venda-rs-
125000?id=11100&ref=11100.4759
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-em-rua-joao-
Rua Jodo Carneiro Filgueiras, carneiro-filgueiras-jardim-
2 R$ 99.390,00 490,00 RS 815,08 636 - Jardim Paulista IV 3016685838.htmI?n_src=Listado&n_exp=personalized sorting-
original-NA&n pg=1&n pos=1
Esquina das Ruas Pioneiro
3 RS 320.000,00 485,00 RS 659,79 José S.erglo deSae PI.OnfEIrO https://|move|sr|be|rolopes.Fom.br/.lmoveI/8402'0000045/terreno-
Joaquim Pedro De Oliveira - a-venda/maringa-pr-jd-novo-paulista
Jardim Novo Paulista
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-terreno-em-
Rua Geraldo de Souza - jardim-paulista-maringa-
4 RS 249.900,00 333,45 R> 749,44 Jardim Paulista 3000741450.html?n_src=Listado&n_exp=personalized sorting-
original-NA&n pg=1&n pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/venda-terreno-em-
Rua Pioneira Angela Bulla jardim-paulista-iv-maringa-
> RS 140.000,00 210,00 RS 666,67 Calvi, 182 - Jardim Paulista IV| 3020169820.htm|?n src=Listado&n exp=personalized sorting-
original-NA&n pg=1&n pos=1
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https://www.imovelweb.com.br/propriedades/lote-em-rua-joao-carneiro-filgueiras-jardim-3016685838.html?n_src=Listado&n_exp=personalized_sorting-original-NA&n_pg=1&n_pos=1
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Ana Coronado Marquioto Ne°: 869 Complemento:
Bairro: Jardim Paulista IlI Cidade: Maringa Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.m2) V.Unt(R$/m2) F1 F2 F3 F4  V.Hom.(R$/m2)

1 125.000,00 157,21 795,11 1,01 095 1,19 0,90 817,08
2 399.390,00 490,00 815,08 1,00 1,09 0,92 0,90 735,63
3 320.000,00 485,00 659,79 1,00 1,09 092 0,90 595,48
4 249.900,00 333,45 749,44 0,99 1,04 1,19 0,90 826,41
5 140.000,00 210,00 666,67 1,01 097 1,19 0,90 699,51
F1: Localizagédo F2: Area F3:Testada F4:Negociagédo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 595,48
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 826,41
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 3.674,10
Amplitude total (R$/m2): 230,93
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 57,73
Média aritmética (R$/m2): 734,82
Mediana (R$/m2): 735,63
Desvio médio (R$/m2): 69,862195
Desvio padrao (R$/m2): 94,629312
Variancia (R$/m2) * 2: 8.954,706638

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,4725

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =0,9678

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =12,88
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 669,94
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 734,82
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 799,70
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 8,83
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 8,83
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 624,60
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 734,82
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 845,04

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 240,92
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 734,82

VALOR TOTAL (R$ )= 177.032,83

cento e setenta e sete mil, trinta e dois reais e oitenta e trés centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 595,48 653,21 1
2 653,21 710,94 1
3 710,94 768,67 1
4 768,67 826,41 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x4 41
x2
x5
x3
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 795,11 817,08 1,03
2- 815,08 735,63 0,90
3- 659,79 595,48 0,90
4- 749,44 826,41 1,10
5- 666,67 699,51 1,05
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x2
x1

x4

3 X5

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 737,22

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

795,11 57,896
815,08 77,863
659,79 77,425
749,44 12,219
666,67 70,552

7,85
10,56
10,50
1,66
9,57
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh
x1

Mh|_x2

x4

x3

x5

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 734,82

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 817,08
2- 73563
3- 59548
4- 826,41
5- 699,51

Data: 13/11/2025

82,260
0,808
139,342
91,587
35,313

Dh(R$/m2) Dh(%)

11,19
0,11
18,96
12,46
4,81

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Ana Coronado Marquioto Ne°: 869 Complemento:
Bairro: Jardim Paulista Il Cidade: Maringa Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&do da obra ( meses ). 12,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 12,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 6,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 12,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 37,69
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,6231
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 13/11/2025

Padrao de acabamento: Normal

Ap = Area construida padrdo ( Predominante ) (m2): 116,83

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 3.145,75

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 116,83

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

13344993088

i

Legenda (considerando a depreciagao):

71,82 % Custo da construgao

7,90 % Custo da administragao da construgao

9,57 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 318.861,88

frezentos e dezoito mil, oitocentos e sessenta e um reais e oitenta e oito centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:
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Quadra: 438
Lote: 012

Condominio: KLINKONSK! & KLINKONSKI, CONDOMINIO RESIDENCIAL

Bairro: JARDIM PAULISTA Il

Tipo do Lote: Lote com case geminada

‘Uﬁ Iméveis

Nudmero Predial - Logradouro

Complemento

861 - RUA ANA CORONADO MARQUICTO

RESIDENCIA A

571 - RUA NATALE DURANTE PIONEIRO

869 - RUA ANA CORONADO MARQUICTO

RESIDENCIA "B
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA
Secretaria Municipal de Fazenda
Diretoria Tributéaria
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4 ENDERECO DO IMOVEL

Tributo: IMPOSTO PREDIAL 2025

Cadastro: 36510230 Zona: 36 Quadra: 438 Data: 012

Enderego do Imovel: R. ANA CORONADO MARQUIOTO, 869

Complemento: RESIDENCIA "B"

Bairro: JARDIM PAULISTA 11

DADOS DO IMOVEL

Testada: 10,73 m
Area Util do Terreno: 240,92 m2
Area Construida: 116,83 m?
Base de Célculo: R$ 103.117,07
Aliquota: 0,3% Predial

Y4

FORMAS DE PAGAMENTO

AN

Parcela Vencimento Valor
1 10/02/2025 R$ 46,70
2 12/03/2025 R$ 46,71
3 12/04/2025 R$ 46,71
4 12/05/2025 R$ 46,71
5 12/06/2025 R$ 46,71
6 12/07/2025 R$ 46,71
7 29/08/2025 R$ 46,71
8 12/09/2025 R$ 46,71
9 12/10/2025 R$ 46,71
10 12/11/2025 R$ 46,71
11 12/12/2025 R$ 46,71
DESCRICAO DOS TRIBUTOS
Receita Valor
Imposto Predial R$ 309,35
Coleta/Dest. Final Lixo R$ 204,45
\ TOTAL ANUAL DO TRIBUTO: R$513,80
/ ENDERECO DO CONTRIBUINTE

Contribuinte: LETICIA FERNANDES MEDEIROS
Enderego: R. ANA CORONADO MARQUIOTO, 571 - RESIDENCIA B
KBairrO: JARDIM PAULISTA Il Cidade: Maringd/PR CEP: 87047-590

f AUTORIZACAO PARA DEBITO EM CONTA CORRENTE
CADASTRO ANO DIVIDA  SUBDIVIDA  DIGITO  OPGAO
36510230 2025 01 00 0 1 - Parcelado

2 - A Vista 10%
3-AVista 7%

CODIGO PARA DEBITO AUTOMATICO: 36510230202501000 + Opcéo Desejada
*Qbs: Fica sob responsabilidade do Contribuinte a verificagcdo do Débito em Conta autorizada.

K Maringa, / de 2025. Contribuinte

NI\
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
DIRETORIA TRIBUTARIA

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
DIRETORIA TRIBUTARIA

Parcela: 11
Emissao: 15/12/2024

Tributo: IMPOSTO PREDIAL
Dados Cadastrais:

LETICIA FERNANDES MEDEIROS
Exercicio: 2025 Divida: 1 SubDiv: 0 Parcela: 11
Zona: 36 Quadra: 438 Lote: 012

Endereco: R. ANA CORONADO MARQUIOTO , 869

Cadastro: 36510230

IMPOSTO PREDIAL

46,71

(o]

€

5

Qo

<

Bairro: JARDIM PAULISTA Il 8
©

Codi go de Bai xa Data de Venci mento >
12500000001870773 12/12/2025 !

Val or Original R$ Val or Correcdo Monetaria R$ S
46,71 0,00 '(Eﬁ

Val or Juros R$ Valor Multa R$ S
0,00 0,00 £

Val or Desconto R$ x%
R$000| &

Val or a Pagar R$ =
o

2

Obser vacdes:

NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO

: Tributo:

\| Dados Cadastrais: Cadastro: 36510230
1| Contribuinte: LETICIA FERNANDES MEDEIROS

1| Exercicio: 2025 Divida: 1SubDiv: O Parcela: 11

1| Zona: 36  Quadra: 438 Lote: 012

|| Endereco: R. ANA CORONADO MARQUIOTO , 869

1| Bairro:JARDIM PAULISTA IlI

|| Codi go de Bai xa 12500000001870773 Data Vencimento 12/12/2025
! Val or Original R$ Val or Correcdo Mnetéaria R$

| 46,71 0,00

! Val or Juros R$ Valor Milta R$

! 0,00 0,00

I Val or Desconto R$

I 0,00

! Val or a Pagar R$ 46.71
. ’

L

Vi a Banco

Aut enti cacdo Mecanica -

|81680000000-1 |[46712594202-0 |[51212125000-9 |[00001870773-7 |
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13/11/2025, 11:42 Relatério de Ficha Técnica

Prefeitura do Municipio de Maringa g\
Sistema de Geoprocessamento

Relatério de Ficha Técnica _

Localizagao do Lote

2, ‘{-"ﬂ.

Caracteristicas de Uso e Ocupacao do Solo Conforme Lei Complementar 1468/2024 e Alteragdes

Zoneamento a que pertence: ZR2 - Zona Residencial Dois

Eixo de Comércio e Servigo: O eixo ndo é comercial
Macrozoneamento: Macrozona de Consolidagao Urbana
Setores da Macrozona:

ANEXO | - REQUISIGOES QUANTO AO USO DO SOLO

Zona/Eixo/Setor Usos Permitidos Usos Permissiveis | Usos Proibidos
7R2 USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR, CONJUNTO UNIFAMILIAR EM ) 0OS DEMAIS
SERIE, INSTITUCIONAL, TEMPORARIO USQOS.
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ANEXO Il - PARAMETROS DA OCUPAGAO DO SOLO

AFASTAMENTO MINIMO DAS DIVISAS
LOTE PADRAO(6) (m)
TESTADA ALTURA | COEFIC MTAXA ATAXA RECUO FRONTAL
MEIO DE MAxiMa | MAXIMO | MAXIMADE | MINIMA DE R=RESID LATERAIS FUNDO
ZONA / EIXO DE OCUPACAO DO | PERMEAB.
QUADRA DE C=COMER
APROV. LOTE(1) DO LOTE
/ ESQUINA(m) EDIFIC.(2) % o T=TORRE < 02 PAV < 02 PAV
AREA (m2) (un.) (%) (%) <08 | <15 [ <20 | >20 >02
SEMABERT | 509 | S18 | <20 | > 20| semagert | >0
COM ABERT COM ABERT
. 16 / 400 TERREO 4 TERR. E 20 " 5 SEM=DISP. ) i i ) SEM=DISP.
19/ 475 +1 PAV. i PAY, 70 COM=1,5 COM=1,5

(1) O subsolo podera ocupar até 90% da superficie do lote em zona onde a area permeavel minima for de 10% e até 80% onde esta for de 20%.

(2) Obedecer a altura maxima de edificagdo permitida pelo Plano Diretor aeroportudrio - Aeroporto Silvio Name Jr, assim como observar as permissdes expressas
pelo cone de Aproximagao do aeroporto, conforme recomentdagcdes da COMAER.

(6) Conforme regras estabelecidas pela lei municipal de parcelamento do solo, especificamente quanto a doacéo de porgéo da gleba a ser parcelada para a
producéo de habitagdo de interesse social, a dimensédo minima do lote podera ser reduzida.

As propriedades localizadas na Superficie de Aproximagao de Helipontos estéo sujeitas a restricdes especiais especificadas pela autoridade aeronautica, conforme
planos de zona de protegdo aprovados.

Informagoes do Lote

Zona 36

Quadra Fiscal: 438

Lote: 012

Bairro: JARDIM PAULISTA Il

https://geoproc.maringa.pr.gov.br/arcgisproxy/proxy.ashx?http://proxy.maringa.pr.gov.br/geoapp/relatorios/gerados?uuid=79651f08-fda1-47a0-bb9. .. 1/2
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13/11/2025, 11:42 Relatério de Ficha Técnica

Condominio: KLINKONSKI & KLINKONSKI, CONDOMINIO RESIDENCIAL

O imovel possui o seguinte nimero predial: A

n°® 571 para RUA NATALE DURANTE,PIONEIRO referente a RESIDENCIA "B" e area de terreno 240,92 m? com
testada de 21,48 m.

n° 861 para RUA ANA CORONADO MARQUIOTO referente a RESIDENCIA "A" e area de terreno 172,48 m?
com testada de 8 m. (Testada principal)

n° 869 para RUA ANA CORONADO MARQUIOTO referente a RESIDENCIA "B" e area de terreno 240,92 m?2
com testada de 10,73 m. (Testada principal)

Observagao:

Observacédo: A base de lotes rurais do geoprocessamento baseia-se em dados fornecidos pela Companhia Melhoramentos Norte do Parana. Desta forma,
eventuais informagdes quanto ao parcelamento dos lotes originais podem conter incompatibilidades com as geometrias expostas no Portal. Esta consulta é valida
apenas a titulo informativo quanto as caracteristicas de uso e ocupagao do solo dos lotes originais.

Nota:

Esta consulta é valida apenas a titulo informativo, ndo eximindo o profissional/proprietario de consultar as legislagdes vigentes. Para licenciamento de edificagdes,
deve-se consultar o Plano Diretor (LC n.° 1424/2024) e suas leis complementares e normativas regulamentadoras, tais como o Cédigo de Edificacdes e Posturas
Basicas (LC n.° 1045/2016), Lei de Uso e Ocupacéo do Solo (LC n.° 1468/2024), Lei de Parcelamento do Solo (LC n.° 889/2011), Lei do Sistema Viario Basico (LC
n.° 1478/2024), bem como seus anexos e alteragdes. Para licenciamento de atividades econémicas, deve-se consultar a Lei de Uso e Ocupagéo do Solo (LC n.°
1468/2024), seus anexos e decretos regulamentadores.

Relatério de Ficha Técnica
Data: 13/11/2025 - Hora: 11:41 Fonte das informagdes: IPPLAM, SEURBH, SEFAZ, Geoprocessamentc

https://geoproc.maringa.pr.gov.br/arcgisproxy/proxy.ashx?http://proxy.maringa.pr.gov.br/geoapp/relatorios/gerados?uuid=79651f08-fda1-47a0-bb9. .. 2/2
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1°SERVIGODE Republica Federativa do Brasil
REGISTRO DE IMOVEIS Estado do Parand
Fernando Matsuzawa - Registrador Comarca de Maringa
MATRICULA FOLHA RUBRICA Av. Duque de Caxias, 882, S1.803, Torre 2
(127807 | (01 ][ & ]  LVRO2-REGISTROGERAL

—

TMOVEL: RESIDENCIA "B", do Condominio Residencial Klinkonski & Klinkonski
05, com & area total construida em alvenaria de 78,13 metros quadrados,
4drea privativa igual a 4rea total de construgdo, cabendo-lhe uma fragéo
ideal do solo de 240,92 metros quadrados, dos quais 162,79 metros quadrados
é de &rea ndo edificada, confrontando: pela frente com a Rua Ana Coronado
Marquioto, lado direito Rua Pioneiro Natale Durante, lado esquerdo com a
Residéncia A e fundos com a data n°® 13. Residéncia essa localizada do lado
direito do observador postado na Rua Ana Coronado Marquioto, Jardim
Paulista III, olhando para a edificagdo.

Condominio construido sobre a data de terras sob n° 12 (doze), da quadra n°®
438 (quatrocentos e trinta e oito), situada no Jardim Paulista III, nesta
cidade.

PROPRIETARIOQ: LUIZ KLINKONSKI, brasileiro, casado com ELZA GALHARDO
KLINKONSKI, sob o regime de comunhdo universal de bens, em 14.03.1987, com
Escritura Publica de Pacto Antenupcial registrada sob n°® 12.471, no livro
03 de Registro Auxiliar, em 06.02.2002, neste Servico, construtor, portador
da CNH n°® 00564883768-DETRAN/PR, onde consta a CI/RG n°® 3.255.213-7-SSP/PR
e inscrito no CPF n° 055.551.728-42, ela brasileira, do lar, portadora da
CI/RG n°® 7.056.894-2-SSP/PR e inscrita no CPF n° 016.723.579-69, residentes
e domiciliados na Rua Olandia, n° 43-A, Parque das Laranjeiras, Maringa-PR.
Registro Anterior: Registro n°® 07, matricula n® 100.410, de 24.10.2018,
instituicdo de condominio registrada sob n°® 10, matricula n° 100.410 e
Convengdo registrada sob n° 26.281 no Livro 3 Auxiliar, nesta data, neste

Servigo.
Maringa, 21 de junho de 2019. Am. Registrador:W
Flavio F. dos Santos Oliveira - Port. 95/2018

Av.1/127.897. PRENOTACAO N° 341.077 de 01/077203. IDENTIFICACAO DO IMOVEL.
Conforme requerimento do proprietério, assinado nesta cidade, em 01 de
julho de 2019, acompanhado da certidao de numeragdo n° 3653/2019-DDT,
expedida pela Prefeitura Municipal local, em 28/06/2019, procedo esta
averbacgdo para constar que o imével desta matricula, recebeu a numeragdo
predial 869 para Rua Ana Coronado Marquioto e numeragdo predial 571 para a
Rua Pioneiro Natale Durante. Cadastro Fiscal Imobilidrio n° 36510230.
FUNREJUS recolhido.

Emolumentos: 315,00 VRC igual a R$ 60,80.

Maringa, 05 de julho de 2019. jn. Registrador:

Flavio F. dos Santos Gilvelra - Port. 95/2018

R.2/127.897. PRENOTAGCAO N° 341.797 de 24/07/2019. VENDA E COMPRA.
TRANSMITENTES: LUIZ KLINKONSKI, administrador, e sua mulher ELZA GALHARDO
KLINKONSKI, vendedora de comércio varejista e atacadista, ja qualificados.
ADQUIRENTE: LETICIA FERNANDES MEDEIROS, brasileira, divorciada,
administradora, portadora da CNH n° 02608381376-DETRAN/PR e inscrita no CPF
n® 042.266.399-95, residente e domiciliada na Avenida S&o Paulo, n° 2726,
Bloco 01, Vila Bosque, Maringa-PR.

T{TULO: Conforme Contrato de Compra e Venda de Imével, Matuo e Alienagido
Fiduciaria em Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de

Continua no verso
q
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CNM 083881.2.0127897-83

MATRICULA FOLHA

127.897 ] [ 01V j LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
-~ ~
Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH
- Contrato n°® 8.4444.2135042-4, assinado nesta cidade, em 23 de julho de
2019, com carater de escritura Gblica, o imével desta matricula foi vendido
por R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais), na forma mencionada no
titulo.
ITBI processo n° 3144/2019, recolhido R$ 1.627,00 em 30/07/2019.
FUNREJUS guia n® 35037114-2, recolhide R$ 380,00, em 24/07/2019. CNIB
negativa. Emitida DOI.
Emolumentos: 2.173,00 VRC igual a R$ 419,39,
Maringa, 12 de agosto de 2019. jn. Registrador: A

R.3/127.897. PRENOTAGAO N° 341.797 de 24/07/20 ALIENACAO FIDUCIARIA.
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes
'3/4, Brasilia-DF, inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04.

DEVEDORA FIDUCIANTE: LETICIA FERNANDES MEDEIRCS, j& qualificada.

TITULO: Conforme Contrato mencionado no R-2, o imével desta matricula foi
alienado fiduciariamente a favor da credora, em garantia da divida no valor
de R$ 152.000,00 (cento e cincuenta e dois mil reais). Prazo para pagamento
da divida: 360 meses. Juros: taxa anual efetiva de 8,4722%. Valor do imdvel
para fins de venda em Piblico Leildo: RS 209.800,00.

FUNREJUS isento (item 13 da Instrug¢do Normativa n® 2/1299). CNIB negativa.
Emolumentos: 1.078,00 VRC igual a R$ 208,05.

Maringa, 12 de agostc de 20i9. jn. Registrador:

Flavio F. dos Santas Ofiveira - Part. 95/2018

Av.4/127.897. PRENOTAGAO N° 398.042 de 26/06/2024. INDISPONIBILIDADE.
Conforme comunicado emitido pcr meio eletr8nico, em 25/06/2024, protocolo
n°® 202406.2515.03410064~-IA-009, procedo esta averbacdo para constar que por
solicitagédo da 12 Vara Civel desta Comarca, processo n®
00019114320218160017, foi decretada a indisponibilidade dos bens e direitos
de LETICIA FERNANDES MEDEIROS, CPF n® 042.266.399-95.
Emolumentos: 630,00 VRC igual a R$ 174,51. FUNDEP: R$ 8,7255. ISS: RS
3,4902. SELO: R$ 8,00 e FUNREJUS R$ 43,63 (diferidos, conforme art. 517,
paragrafo 3° do Cédigo de Normas). FUNARPEN: SFRII.hJSMP.3ejjr-kywev.F790qg.
Maringa, 03 de julho de 2024. vic.
Escrevente: Victor Augusto R. Machado - Port. 116/2022§

N

Av.5/127.897. PRENOTAGAO N° 409.133 de 20/05/2025. INDISPONIBILIDADE.
Conforme comunicado emitido por meio eletrdnico, em 18/05/2025, protocolo
n°® IE2500016466, procedo esta averbagdo para constar que por solicitagdo da
2® Vara Civel de Maringd-PR, processo n° 00034279820218160017, foi
decretada a indisponibilidade dos bens de LETICIA FERNANDES MEDEIROS, CPF
n® 042.266.399-95.

Emolumentos: 630,00 VRC igual a R$ 174,51. FUNDEP: R$ 8,7255. ISS: R$
3,4902. SELO: RS 8,00 e FUNREJUS 25% (diferidos, conforme art. 517,
paragrafo 3° do Cédigo de Normas). FUNARPEN: SFRII.MJpuP.d7jTF-zO0IeU.F790q.
Maringd, 05 de junho de 2025. Nay.
Escrevente: Rafaela Costa Silva - Port.

123/2024.@
. afaela Costa Silva - Port. 123/2024
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1° SERVIGO DE Replblica Federativa do Brasil
REGISTRO DE IMOVEIS Estado do Parané
Fernando Matsuzawa - Registrador Comarca de Maringa
MATRICULA FOLHA RUBRICA Av. Duque de Caxias, 882, SI1.803, Torre 2

LIVRO 2 - REGISTRO GERAL
[ 127.897 ] ( 02 ]l L. ] CNM 083881.2.0127897-83

Av.6/127.897. PRENOTAGAO N° 412.224 de 13/08/2025, INDISPONIBILIDADE.
Ceonforme comunicado emitido por meio eletrénico, em 30/07/2025, protocolo
n® IE2500024972, procedo esta averbaglo para constar que por solicitagdo da
6% Vara Civel desta Comareca, processo n° 00125598220211000017, foi
decretada a indisponibilidade dos bens e direitos de LETICIA FERNANDES
MEDEIROS, CPF n°® 042.266.399-95.

Emolumentos: 630,00 VRC igual a RS 174,51. FUNDEP: RS 8,7255. ISS: RS
3,4902. SELO: R$ 8,00 e FUNREJUS RS 43,63 (diferidos, conforme art. 517,
pardgrafo 3° do Codigo de Normas). FUNARPEN: SFRII.LJUDP.4MjoZ-Rozeu.F790q.
Maringa, 19 de agosto de 2025. vic.

Bs > H o Si =P 4 23/20
Bscrevente: Rafaela Costa Silva ort. 123/2024 '@-«afaela Costa Silva - Port, 123/202

4

1° SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE MARINGA
Av. Duque de Caxias, 882 - Torre 2 - Sala 803
CERTIFICO edoufé, que esta copia € exata reprodugao do
original desta serventia, extraida nos termos do Art 19 § 1° da Lei

Buscas: cada 10

yJVIW.F790q

https://selo.funarpen.com.br

(dez) anos. R$5,81

Certidao de Inteiro Teor. R$38,55
SELO RI2 (FUNARPEN) R$8,00
SELO RI3 (FUNARPEN) R$1,75

6.015/73.
Maringa, 21 de outubro de 2025. B .Z“;‘é%%%?, o
SELO DE FISCALIZACAO Funrejus. R$ 11,09
Certiddo emitida as 08:31:20 SFRI2.m5h3v.4339P Total. RS 68,31
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