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Matricula 147.326 — Trata-se de loja comercial localizada no
térreo do Edificio Condominio Marqués de Trés Rios, bloco II.

O imoével estd localizado na Rua Marqués de Trés Rios, n?
234/242, no bairro Centro, em Campinas.

Outras caracteristicas do imdvel e sua localidade:

> Area privativa de 75,34m?

> Area total de 92,15m?

» Cadastro municipal: 3414.33.77.0036.01097

» O imdvel possui uma vaga de garagem vinculada, porém avaliada
separadamente.

» Padrdo construtivo simples.

» Prédio com dois elevadores

» ldade aparente 35 anos

» Apartamento necessitando de manutencgdo simples

» 0O condominio presenta manutencgado

» Regido e condominio com boa demanda de imdveis a venda

» Condominio ndo oferece lazer

» Prego do condominio na média da regido

» Aproximadamente a 1,2km do ponto central da cidade de Campinas

» Zoneamento ZC4

@ Prefeitura Municipal de Campinas

= Menu do Zoneamento

Logradouro

X9 ‘
. Zonsamento Le Compt208/12: 2C4 RUAMARQUES DE TRES RIOS u

Zoneamento Lei 0100/96(Revegada): Z17
3414.33.77.0026
QE00110 Qd:* L:007
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Imagem da matricula

Pég.: 1 de 3s 2238

FICHA™ 2.0 SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS
[_ 147. 326 T ( 7 ' :

CAMPINAS - 5P :
| Cédigo Nacional de Serventias n° 12.385-1 Rodrigo Fraga Lg:]rr_!gra de Figueiredo |

|
LWVRO M. 2 - REGISTRO GERAL

/fr;évELi Loja Comercial, do térreo, do Edificlo Il, integrante do empreendimntq\

denominado "Condominio Marqués de Trés Rios”, situado na Rua Marqués de
Trés Rigs, n®, 234/242 nesta cidade, 2* Circunscrigdo Imebiliria, com a seguinte
descrigo: 75,34m? de area real privativa de divisio ndo proporcional equivalente a
60,272m*% area de usc comum de divisio proporcional de 16,811543889m*
equivalente a 14,46288709m?, uma area total de 92,151543899m® e sua area
: equivalente 74,73488709m?. A esfa loja encontra-se vinculadza a vaga de garagem
| .| n® 01, localizada no subsclo || deste empreendimento.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA SAMUEL RUBINSKY NETTO LTDA. com
sede na cidade de Campinas/SP, na Rua Dr. Quirino, n®. 693, inscrita no CNPJMF
sob n.” 46.043.691/0001-01.

REGISTROS ANTERIORES: Matricula n®. 52.754, dest entia.

Campinas, 24 de novembro de 2017. O Oficial Rodrigo Fraga
Leandro de Figueiredo.

Prenotagéo n® 348.140 de 30/10/2017.

Av.01/1147.326 - PENHORA - Nos termeos da Certiddo enviada pelo sistema
eletrénico, denominado Penhora Online, gerenciade e administrado pela ARISP,
{Instituido e regulamentado pelo Provimento CG n° 06/2009 e introduzido nas
Mormas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao Paulo, pelo
Provimente CG n® 22/2012, Sec¢do VI, Capitulo XX, Tomo !l), scb o Protocolo de
Penhora Online n® PHO00187274, expedida em 27/10/2017, Pela Escriva/Diretora
LUCIA HELENA FANTINI DAMACENO, extraida do processo n® 0014780-3520186,
da agfio de Execugdo Civil em tramite perante o 5° Oficio Civel de Campinas/SP,
figurando como exequente ENGEART REVESTIMENTOS E REPRESENTAGOES
LTDA, inscrita no CNPJ sob n® G52.342.243/0001-01, e como executada
CONSTRUTORA SAMUEL RUBINSKY NETO, inscrita no CNPJ sob n®.
46.043.691/0001-01, foi procedida a penhora de 100% do imbvel desia matricula
(incluldo o imdvel da matricula 147.327 desta Serventia), para garantia da divida no
valor de R$ 1.026.266,05, ficando nomeada como depogitaria Construtora Samuel
Rubinsky Neto. Titulo gualificado e digitado por Felipe Ruly, Bastos,

Campinas, 24 de novembro de 2017. O Oficial '
Leandro de Figueiredo.

} L {continua no verso)
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Segue imagem do IPTU

Prefeitura Municipal de Campinas 13/12/2025,
" 09:04:14

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2025 (Exercicio)
Identificacio do Imdvel

TR

Cod. Cartografico:
Tipo Lote:

Uso do Imdwel:
Cod. Anterior:
==+LOCALIZACAD™"*
Quarteirio/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradouro:
MNuimera:
Complamento:
Bairro/Loteamento:
CEP:

Zoneamento:

3414.33.77 003601097
PREDIAL
3-Comercial

2-0421065TD

oalig-==*

0o7-

RUA .'-'..“.RQL'ES DE TRES RIOS
242

EDLITERLOIA

CENTRO

15013-177

i

Dados do Terreno

Area do Terreno:

Area Terrena Nio Trib.:
Valor do Metro 2:

Valor de m® por laudo:
Padrio Zoneamento Tributdrio:
Fatores de Corregao:

FG | FP [ FV | FA | FB;

FLE | FZ | FE | FC [ FLt

Area Excedente m2:

Valor da Area Excedente:
Valor do Terreno:
ViTerrenofArt. 15 LC 181/17):
Fremte:

Testada Beneficiada:

Custo UFIC m3 / Linear:
Frequéncia Coleta Lixo:
Frequéncia Lixo diasiAna:

Posigdo do Lote:

817
0,00
RS L765,26 UFIC 361,58403
Nao

B

0, 7aTE
WAQ £ SIM  MAD ) NAD / NAD
WAQfNAC | NAD / MAD ) NAD
0,00

RS 8,00/ UFIC 50,0000

RS 1145079 [ UFIC 2.346,2338
RS 10,305 71 f UFHC 2111 6104
100

il

0,3097

526 verss por semana

wL

Mein de Quadra

Dados Gerais da Edificacdo

Fatores de Corregao:

BV FB:

FCJFL:

Area Total Construida:

Area Total Constr Nao Trib.:

Valor Total da Construgdo:

1,0000
WAD | NAD

NAD | NAD

9215

1,00

RS S3576.88 / UFIC10.873.4217

Dados da Dependéncia

Dependéncia

Area da Dependéncia:

Area Ndo Trib, da Dep.: [

Valor Metro 2 Construgao:
Ano de Depreciacdo:
Fator de Depreciacda:
Valor da Dependéncia:

Tipo Padrso Construgdo:

R3 L8244 UFIC 3037481
195G

0.6350

R523.575,68 / UFC 19473 4217
HRH-4-0
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Vista aérea do imdvel por meio do Google Maps:
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Segue fotos do imdvel

Visdo da rua do imodvel
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Visdo alternada da rua do imovel
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Visdo interna da loja

Visao interna da loja
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Visdo interna da loja
Visdo interna da loja
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Matricula 147.327 — Trata-se de vaga de garagem de bom

tamanho, identificada pela n2 01, localizada no subsolo Il do Edificio Condominio

Marqués de Trés Rios.

O imoével estd localizado na Rua Marqués de Trés Rios, n?

234/242, no bairro Centro, em Campinas.

YV V V V

VVYVVVYVYVYVVYVY

Outras caracteristicas do imdvel e sua localidade:

Area privativa de 12,50m? (conforme matricula)

Area total de 30,68m? (conforme IPTU)

Cadastro municipal: 3414.33.77.0036.01098

O imdvel possui uma vaga de garagem vinculada, porém avaliada
separadamente.

Padrao construtivo simples.

Prédio com dois elevadores

Idade aparente 35 anos

Apartamento necessitando de manutengdo simples

O condominio presenta manutencdo

Regido e condominio com boa demanda de imdveis a venda
Condominio ndo oferece lazer

Preco do condominio na média da regiao

Aproximadamente a 1,2km do ponto central da cidade de Campinas
Zoneamento ZC4

@ Prefeitura Municipal de Campinas

= Menu do Zoneamento

Logradouro
RUAMARQUES DE TRES RIOS

Zoneamento Lei Compl.208/18: ZC4
Zoneamento Lei 0199/26(Revogada): Z17
3414.33.77.0036
Qt:00110 Qd:* L:007
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Pag. 1 de 3fs 2332

[‘mmmj f ":":HAT 2.0 SERVIGO DE REGISTRO DE IH.IWEIIS-

I
1]
e
i)

L3

147.327 01 CAMPINAS - SP
| Cadige Nacional de Serventias n® 12.385-1 Rodrigo Fraga Lgand’m de Figueiredo
1 ficigl
E LWVRO M. 2 - REGISTRHDO GERAL

’/I_P;'IL')\FEL: Vaga de garagem n®. 01, do subsole I, do empreendimenio dennminadd\
“Condominio Marqués de Trés Rios", situado na Rua Marqués de Trés Rios, n®,
i 234/242, nesta cidade, 2* Circunscrigdo Imobiliaria, com a seguinte descrigio:
12.50m? de area privativa real de divisdo ndc proporcional equivalente a 6,25m?,
i 18,18m* de area comum real de divisdo ndo proporcional equivalente a 8,08m*;
4,278753240m* de area comum de divisde proporcional equivalente a
3,680990001m?, com uma Area total real de 34,95875324m* equivalenle a
19,020990001m?; possui o coeficiente de participaco de 0,2281661% e cota ideal
de terrena de 2,342193466m* A presente vaga de garagem encontra-se vinculada &
Loja Comercial localizada no térreo do Edificio Il integrante deste empreendimento.

PRUPRIETJ&RI&: CONSTRUTORA SAMUEL RUBINSKY NETTO LTDA., com
sede na cidade de Campinas/SP, na Rua Or, Quirino, n®. 693, inscrita no CNPJ/MF
sob n.? 46.043.691/0001-01.

i REGISTROS ANTERIORES: Matricula n®, 52 754, desia
i Campinas, 24 de novembro de 2017, O Oficial
Leandro de Figueiredo,

Prenolagao n® 348.140 de 30/10/2017,
Av.01/147.327 - PENHORA - Nos termos da Certid3o enviada pelo sistema
eletrdnico, denominado Penhora Online, gerenciado e administrado pela ARISP,
{Instituido e regulamentado pelo Provimento CG n° 06/2009 e introduzido nas
Normas de Servigo da Corregedaria Geral da Justiga do Estado de Sao Paulg, pelo
Provimento CG n® 22/2012, Segho VIill, Capitulo XX, Tomo Il), sob o Protocolo de
Penhora Online n® PHOOO187274, expedida em 27/10/2017, Pela Escriva/Diretora
LUCIA HELENA FANTINI DAMACENO, extraida do processo n® 0014780-352016,
da aglo de Execucgdo Civil em trdmite perante o 5° Oficio Civel de Campinas/SP,
figurando como exequente ENGEART REVESTIMENTOS E REPHESENT&QQES
LTDA, inscrita no CNPJ sob n® 52.342.243/0001-01, & como executada
CONSTRUTORA SAMUEL RUBINSKY NETO, inscrita no CNPJ sob n®
46.043.691/0001-01, foi procedida a penhora de 100% do imovel desta matricula
{inclulde o imdvel da matricula n® 147.326 desta Serventia), para garantia da divida
no valor de R$ 1.026.266.05, ficando nomeada comg™depositaria Construtora
Samuel Rubinsky Neto. THulo qualificade e digitado por F Ruiz Bastos.
Campinas, 24 de novembro de 2017. O Oficial Rodrigo Fraga

Leandro de Figueiredo.
{continua:no-verso)
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Rodrige Fraga
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Segue imagem do IPTU

Prefeitura Municipal de Campinas 13/12/2005,
031623

Demonstrativo do Lancamento do IPTU/Taxas 2025 (Exercicio)
Identificagdo do imavel

Cod, Cartografico:
Tipo Lote:

Uso do Imdvel:
Cod. Anterior:

= L OCALIZACRD***
Quarteirao/Quadra:
Lote/Sublote:
Logradouro:
Nuimero:
Complemento:
Bairro/Loteamanto:
CEP:

ZToneamento:

341433 77.0036.01058
PREDLAL
2 - Residencial

D2-042 1064

poLLg-*=*

0aT-

RUA MARGUES DE TRES RIOS
242

SS2BxOL

CENTRO

13GE3-1T7

i

Dados do Terreno

Area do Terreno:

Area Terreno Mao Trib.:

Valor do Metro 22

Valor de m? por laudo:
Padrao Zoneamento Tributdrio:
Fatores de Corregam:
FGIFP | FV | FA/ FB:
FLE|FZ|FEJFC|FL:

Area Excedente m2:

Valor da Area Excedente;
Valor da Terreno:
ViTerreno{Art. 19 LC ¥81/17T )t
Fremte:

Testada Benaficiada:

Custo UFIC m3 | Linear:

Frequencia Coleta Lixo: =

Freguéncia Lixo diasjAno:

Posicio do Lote:

RS 176596 ¢ UFIC 261 8403
MNao

B

1 1060

BED /| NAD /SIM J HAG [ NAD
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Dados Gerais da Edifica:;iu

Fatores de Corregao:
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Area Total Construida:

Arga Total Canstr. Nio Trib.:
Valor Total da Construcio:

116680
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30:68

0,00

R4 3740616 UFIC 56174510

Dados da Dependéncia

Dependéncia

Area da Dependéncia:
Area Mio Trib, da Dep.:
Valor Metro 2 Construgao:
Ano de Depreciagdo:
Fator de Depreciagao:
Valor da Dependéncias

Tipo Padrio Construgio:
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Segue fotos do imdvel

Visdo da rua do imodvel

:l"‘h"k""""."
MAIALS
AT
IALAT
RIS
IO ASICH

9

Visdo alternada da rua do imovel
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Visdo interna da garagem subsolo Il
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Visdao da vaga de gafagem
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Indicacao da vaga de garagem

Vag de gargem



