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LAUDO DE AVALIAGCAO

N° 4305 08/2025

IMOVEL RURAL, DE MATRICULA N°4.093, COM AREA DE 20,00
HECTARES, SEM BENFEITORIAS, LOCALIZADO NO MUNICIPIO
DE NOVA CANTU/PR
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE
ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Imodvel rural, de matricula n°4.093, com area de 20,00 hectares, com sem
benfeitorias, localizado no municipio de Nova Cantu/PR

FINALIDADE: Alienacao judicial
METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: agosto de 2025

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$2.095.000,00

(Dois milhdes e noventa e cinco mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICAO

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
por profissionais de engenharia de avaliagcdo, em conformidade com a ABNT 14653 e
anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliac6es: Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos

Alienacdo Judicial: Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissa Especial: premissa que considera a existéncia de condigdes diferentes
das usuais, em relacao ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da avaliacao.

Comprador Especial: adquirente que possui vantagens ou interesses especificos
em relacdo a um bem ou direito, ndo relevantes para outros participantes do mercado.
NBR 14.653-1: 2019 3.1.10.

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado: Identifica o valor dos bens por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da
amostra.

Diagndéstico de mercado: O profissional, conforme o tipo de bem, condicdes de
contratacdo, o método empregado e a finalidade da avaliacdo podem tecer
consideracdes sobre o mercado do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto
possivel, a estrutura, a conduta e o desempenho do mercado.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, do banco de dados do cadastro Ambiental
rural (CAR), cartas topogréficas e da Prefeitura Municipal de Nova Cantu/PR.
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2.3 LimitacBes e premissas futuras

Nos leildes (liquidacéo forcada) os bens sdo arrematados no estado em que se
apresentam. N&o se configura entéo relacdo de consumo, nem pode haver alegacao
por parte do arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio
oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos
por esse defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que,
o bem é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
gualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informacg8es fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacgdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrices da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagédo de Bens, e anexos.
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3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel rural — Lote de terreno rural.
3.2 Descricdo Técnica

Lote rural, situado no municipio de Nova Cantu/PR, com &rea total de
165.740,00m2, sem benfeitorias, na comarca de Campina da Lagoa/PR.

Numero da Matricula: N° 4.093 — Registro de Iméveis de Campina da Lagoa/PR.
Numero INCRA: 719.145.003.760-0

Localizag&o: Latitude: 24°37'3.34"S / Longitude: 52°36'37.59"0

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

O Mercado Regional de Terras - MRT 3 Norte atinge 101 municipios do Parana
integrantes de trés (03) macrorregides geogréaficas do IBGE (Centro Ocidental, Norte
Pioneiro e Norte Central) e 15 Microrregides envolvendo dos 150 municipios,
concentrando-se a maior parte da Mesorregido Norte Central Paranaense.

O MTR 3 é formado por varias cidades que se constituem como polos econémicos
das microrregibes com bom desenvolvimento nos setores primario, secundario e
terciario, representando significativa propor¢cdo do PIB paranaense com populacéo
aproximada de 2 milhdes de pessoas e um grau de urbanizacéo proximo de 80%.

A regido apresenta o segundo maior polo industrial do Parana com producao
diversificada de produtos manufaturados e uma pujante producgdo agricola também
diversificada, favorecida pelas condigbes edafoclimaticas e de relevo.

Londrina, Maringa sdo os maiores centros urbanos e exercem grande influéncia
dentro e fora da regido tanto na agricultura como ramos de servigos e industrial. Estas
cidades apresentam grande aglomeracédo populacional e grau de urbanizacao.

Outras cidades de menor dimensdo também se constituem como polos de
desenvolvimento microrregional como é o caso de Campo Mourdo que abriga a sede
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da COAMO (Cooperativa Agropecuéaria Mourdoense) maior Cooperativa Agroindustrial
da América Latina e uma das maiores empresas do Parana e do Brasil, assim como
Cornélio Procépio, Arapongas, Apucarana, etc.

Na estrutura fundiaria da regido predominam os pequenos e médios
estabelecimento, majoritariamente compostos por agricultores familiares que de modo
geral exploram areas proprias na condi¢cdo de proprietarios. Na parte mais a Oeste
coincidente com a Regido Centro Ocidental ha maior incidéncia de arrendatarios.

O MTR 3 se localiza no Terceiro Planalto Paranaense ou Planalto do Trapp do
Parana constituido por derrames basalticos e paisagens bastante uniformes com
rochas que de modo geral deram origem a solos profundos e argilosos exceto na parte
a Noroeste de transicéo para os solos derivados do arenito Caiud. De uma maneira
geral, os solos apresentam uma boa aptidao natural para as atividades agricolas.

O relevo do MTR 3 é predominantemente apresenta baixos indices de declividade
(em geral menores que 10%) variando de planos, suave ondulado e ondulado, exceto
em algumas depressdes e planaltos localizados principalmente nas margens do MTR
3 principalmente na regido de transi¢cao do 2° para o 3° planalto.

Incidem na regido os Biomas Floresta Estacional Semidecidual e a Floresta
Ombrdfila Mista e os principais rios sdo o Paranapanema, Ivai, Tibagi, Piquiri, Cinzas.

As condicbes edafocliméaticas e de relevo favoreceram a conformacdo da
mecanizacao da agricultura em larga escala, principalmente com culturas anuais, como
a soja, trigo, milho e cana-de-acuUcar.

A cafeicultura foi a principal cultura implantada ao longo da colonizacéo da regido
e foi sendo substituida a partir dos anos 1970 principalmente pela cultura da soja, milho
e trigo que se constituem atualmente no principal uso do solo da regido. Este sistema
de producdo comp8em um complexo agroindustrial fortemente estruturado a jusante e
a montante da producdo, com forte aporte tecnolégico, financeiro (crédito rural),
assisténcia técnica e uma grande rede de fornecedores constituido por grandes
cooperativas, agroindastrias, bancos, tradings, lojas agropecuarias, rede de
armazenamento, transporte e distribuicao.

As pastagens destinadas principalmente para a pecuaria bovina de corte se
concentram principalmente nas regiées com relevo com maiores graus de declividade,
regides de solos arenosos e nas margens com o0 2° planalto.
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacéo judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:
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5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegacéo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isen¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimonio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;
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- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condigbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacdo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Considerac@es sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

a)

b)

c)

d)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo prec¢o preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao € finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transagéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condi¢bes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢bes estas o tempo de

10
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exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atengéo de interessados e atingir o pre¢co mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Lote de terras sob n° 7-B, destacado do lote n°® 07, com a area de 200.000,00 m2,
situado na gleba 9-18 parte da colénia Cantu, municipio de Nova Cantu, comarca de
Campina da Lagoa-Pr, com as seguintes divisas e confrontacdes: nordeste pelo corrego
fortuna confrontando com terras do lote n°® 04 a sudeste por linha seca de rum
92223'NE, na extensao de 690,00 metros, confrontando com o lote ne-05, a sudeste
por linha seca de rumo 30°37'NO, confrontando com o lote n° 06, e a noroeste por linha
seca, confrontando com terras d lote n°® 07.”

6.2 Situacao
O imovel se encontra ocupado, com finalidade para lavoura.
6.3 Restricdes do imovel

N&o hé restricdes no imével.

11
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratagdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absorgao do bem: Investidores

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Hidrografia, Uso e Ocupacéo do
Solo e Area

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2.1, 5.2.2.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econdémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas bésicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligops6énio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

12
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A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (2), para
determinacao do valor do imével Grau (2) de Fundamentacéo, conforme as Tabelas 6
e 2 de enquadramento e definicbes constantes do subitem 9.3.8 e 9.3.1 da NBR-
14.653-3:2019 Iméveis Rurais e Seus Componentes, norma da ABNT — Associacao
Brasileira de Normas Técnicas, tendo sido utilizada as metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado da Terra Nua por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Tratamento de Dados

Tratamento de homogeneizacdo por fatores e critérios, fundamentados por
estudos conforme ABNT NBR 14.653-3:2019 item 7.7.2.1, e posterior andlise estatistica
dos resultados homogeneizados.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

8.1.1.7

Area: Fator utilizado conforme as dimensées do imével, seguindo
estudo elaborado pelo Dr. Carlos Arantes (2013).

e Area <= 500Ha->Fator = 1,00

e 500Ha<Area<=1.500Ha -> Fator = 0,95

e 1.500Ha<Area<=2.500Ha -> Fator = 0,90
e 2.500Ha<Area<=5.000Ha -> Fator = 0,85
e Area>5.000Ha -> Fator = 0,80

Topografia: Fator utilizado conforme as declividades do imovel,
seguindo estudo elaborado pelo SEAD-GO.

Hidrografia: Fator utilizado conforme os recursos naturais e
artificiais do imével, seguindo a obra “Avaliacdo de Iméveis Rurais”
(2002).

Situacao: Critério de julgamento da localizacdo de um imovel rural
referente, principalmente, a qualidade dos acessos e a proximidade
dos produtos explorados

Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacao de mercado =
0,90.

Transposic&o: indice aplicado em raz&o do imovel estar inserido no
Parque Nacional Guaricana = 0,50.

Capacidade de Uso da Terra: Classificagéo técnica que envolve um
conjunto de condi¢Bes ligadas aos atributos das terras, sem
priorizar localizagdo e caracteristicas econdmicas. Nesta
classificacdo ha maior interesse em considerar conjuntos de
caracteristicas e propriedades do que considera-las isoladamente,
visto que cada classe, subclasse ou unidade de capacidade de uso
da terra sdo usualmente distinguidas das demais por grande
namero de atributos.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 2.095.460,48 (Dois milh&es, noventa e cinco mil, quatrocentos e sessenta
reais e quarenta e oito centavos)

9.2 VALOR ARREDONDADO DO IMOVEL

R$ 2.095.000,00 (Dois milhdes e noventa e cinco mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compbe de
15 (quinze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 18 de agosto de 2025

Joacir Monzon Pouey

15

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISE4 Y7MWX ERB4V 5Q4PU




PROJUDI - Processo: 0002664-93.2016.8.16.0172 - Ref. mov. 344.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/08/2025: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Monzon

LEILOES

ANEXO
CROQUI DE LOCALIZACAO
IMOVEIS x COTACOES
PESQUISA DE MERCADO
MEMORIAL DE CALCULO
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M

Monzon

rEiLdeEs

Informagdes Gerais

Solicitante: - Data da Solicitagdo:
Proprietario: ~ CARLA MICHELI MACIEL BOSIO, MARCELO BOSIO Data da Vistoria:
Enderego: - Data do Laudo:
Complemento: - Matricula:

Bairro:  Zona Rural Objetivo:

Cidade: ~Nova Cantu UF: PR CEP: - Finalidade:

23/07/2025

19/08/2025

n°4093

Determinagdo de Valor de Mercado

Alienagdo Judicial

Informagdes de Areas

Matricula CCIR CAR
Area: 20,00 ha Area: - ha Area: -
Construida: - m? Construida: - m? Construida: -
Mddulo Fiscal: 1,00 ha Mddulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: -

ITR GEO

Area: - ha Area: - ha Area:
Construida: - m? Construida: - m? Construida:
Médulo Fiscal: - ha Médulo Fiscal: - ha Méddulo Fiscal:

Teste
ha Area: - ha
m? Construida: - m?
ha Médulo Fiscal: - ha
Area Considerada
20,00 ha < Matricula
- m? < Matricula
1,00 ha < Matricula

Caracteristicas do Imével

Topografia: Suave Ondulado Cons. Do Solo:
Drenagem: Bom Estradas Internas:
Textura: arenoso a argiloso Melhoramentos:
Util. Economica: Lavoura Profundidade:
Aproveitamento: Bom Pedregosidade:
Pot. Produtivo: Bom Erosdo:
Benfeitorias: Nenhuma Precipitagdo:
Altitude: 500m

Valor de Mercado

Latossolo

Solos profundos
Baixa
Propensdo baixa

1644mm/ano

RS 2.095.460,48

( DOIS MILHOES, NOVENTA E CINCO MIL, QUATROCENTOS E SESSENTA REAIS E QUARENTA E OITO CENTAVOS )
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Comentdrios Gerais

Responsavel Técnico: Joacir Monzon
Telefone de Contato: (41) 98505-5505

) Assinatura:
Identificagdo: Monzon Leildes

Pagina1de 13




PROJUDI - Processo: 0002664-93.2016.8.16.0172 - Ref. mov. 344.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/08/2025: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

Memorial de Calculo

M

Monzon

Leliaes

Joacir Monzon Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Roteiro do Acesso ao Imével

Descritivo Mapa do Roteiro de Acesso

Imdvel rural localizado no municipio de Nova Cantu, préximo a PR-239.

Coordernadas
Latitude: 24°37'3.34"S
Longitude: 52°36'37.59"0

Google Eartly

Memorial Descritivo da Area

Descritivo Delimitagdo da area

“Lote de terras sob n2 7-B, destacado do lote n2 07, com a drea de 200.000,00 m2,
situado na gleba 9-18 parte da col6nia Cantu, municipio de Nova Cantu, comarca de
Campina da Lagoa-Pr, com as seguintes divisas e confrontagdes: nordeste pelo
corrego fortuna confrontando com terras do lote n2 04 a sudeste por linha seca de
rum 92223'NE, na extensdo de 690,00 metros, confrontando com o lote ne-05, a
sudeste por linha seca de rumo 30°37'NO, confrontando com o lote n2 06, e a8 A
noroeste por linha seca, confrontando com terras d lote n2 07.”

Mapa Pedolégico da Regido

Descritivo Mapa

Latossolos sdo solos profundos, bastante intemperizados (velhos e alterados em
relagdo a rocha) e geralmente de baixa fertilidade. Ocupam, normalmente, os
topos de paisagens, em relevos mais planos. De maneira geral, sdo muito porosos,
permeaveis, com boa drenagem (ndo tem excesso de dgua) e sdo muito profundos
(mais de 2 metros de espessura). E a principal classe de solo encontrada no Parana,
sendo distribuido em 31% do territdrio estadual. A Planicie Litoranea e as areas
mais declivosas do estado apresentam a menor ocorréncia dessa classe de solo.
Suas caracteristicas, tais como boa profundidade, relevo quase plano, auséncia de
pedras, grande porosidade, boa drenagem e permeabilidade fazem com que sejam
os mais utilizados na produgdo rural. Embora geralmente sejam de baixa
fertilidade, as praticas de adubagdo e corregdo do solo, realizadas pelos produtores
rurais, os tornam muito produtivos.

Suboccens 0o SIBCS

Latossolo Vermeino
B Neessolo Litbico
W Nitossoio Vermeino
W Area Umana
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Relatdrio Fotografico

23 de jul. de 2025 10:08:0
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Mapa de Localizagdo do Imdvel

Google Earth

[Pate o .

Mapa de Localizagdo das Amostras

ek

Campinatdatagoa
e
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Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Endereco: -
Bairro: Zona Rural Cidade: |Nova Cantu
Area de Terreno (ha): 20,00 Area Construida: -
Situag3o: Muito boa Preco Anunciado: N/A
Hidrografia: Bom Fonte: N/A
Topografia: Suave Ondulado Informante: N/A
Benfeitorias nenhuma Contato N/A
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vile,s
Ils llle Vw(a) Wil 4,00 20%
lle 10,00 50% |llle,s 2,57 13%  |Vie Aterreno(ha): 20,00 100%
3,43 17%  |IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 62%
llls Ve Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Nova Cantu
Area de Terreno (ha): 228,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Muito boa Prego Anunciado: RS 22.000.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: oLX
Benfeitorias nenhuma Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-maringa/|
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
IIs e Vw(a) vill 50,00 22%
lle 13,00 6% [llle,s Vle Aterreno(ha): 228,00 100%
120,00 53% |IVs .
(e L indice Célculado: 60%
llls 45,00 20% |IVe Vile
Observagoes:

Enderego:
Bairro: Zona rural Cidade: |Nova Cantu UF: |PR
Area de Terreno (ha): 19,36 Area Construida: 120,00
Situag3o: Otima Prego Anunciado: RS 4.200.000,00
Hidrografia: Bom Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Facebook
Benfeitorias casa Contato https://www.facebook.com/groups/3492 ‘
Classes de Solo
| 1llw(a) IVe,s Vlle,s
Ils Ille Vw(a) Vil 4,00 21%
lle 2,21 11% |llle,s Vle Aterreno(ha): 19,36 100%
3,65 19% IV .
s > e indice Calculado: 59%
Ills 9,50 49% |IVe Vile
Observagdes:
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Endereco:

Bairro: Zona Rural Cidade: |Campina da lagoa |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 169,40 Area Construida: 600,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 42.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Earge
Benfeitorias casa e barracdo Contato https://www.earcge.com.br/imovel/2965
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
s lle vw(a) Vil 33,00 19%
lle 75,00 44% |llle,s Vie Aterreno(ha): 169,40 100%
61,40 36% |IVs .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 65%
Ills Ve Vile
Observagdes:
Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Campina da lagoa : |PR
Area de Terreno (ha): 38,30 Area Construida: 0,00 g
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 240.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: Imovelweb
Benfeitorias nenehuma Contato https://www.imovelweb.com.br/propriedity
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls lile Vw(a) Vil 25,00 65%
lle Ille,s Vie 13,30 35% Aterreno(ha): 38,30 100%
Vs .
(e L indice Célculado: 20%
Ills Ve Vile
Observagoes:
Enderego:
Bairro: Zna Rural Cidade: |Campina da Lagoa |UF: IPR
Area de Terreno (ha): 138,00 Area Construida: 1000,00 “J’
Situag3o: Boa Prego Anunciado: R$ 16.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Suave Ondulado Informante: oLX
Benfeitorias barracdo Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-maringa/|
Classes de Solo
| lliw(a) Ve, Vile,s
Ils Ille Vw(a) Vil 28,00 20%
lle 35,65 26% |llle,s Vie Aterreno(ha): 138,00 100%
24,00 17% |IVs .
s e indice Calculado: 61%
Ills 50,35 36% |IVe Vile
Observagdes:
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Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Ubirat5 |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 387,20 Area Construida: 2000,00
Situagdo: Boa Preco Anunciado: R$ 22.000.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Moderadamente Ondulado Informante: OoLX
Benfeitorias casas e barracdes Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-maringa/|
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
15 llle vw(a) Vil 80,00 21%
lle llle,s 37,00 10%  |Vie Aterreno(ha): 387,20 100%
25,00 6% Vs 20,20 5% .
ll€:5 NIE'S indice Calculado: 55%
s 225,00 58% |IVe Vile
Observagdes:

Endereco:
Bairro: Zona Rural Cidade: |Ubirat§ |UF: |PR
Area de Terreno (ha): 12,00 Area Construida: 0,00
Situagdo: Boa Prego Anunciado: RS 1.200.000,00
Hidrografia: Normal Fonte: Oferta
Topografia: Plano Informante: OoLX
Benfeitorias nenhuma Contato https://pr.olx.com.br/regiao-de-maringa/{8
Classes de Solo
| lllw(a) IVe,s Vlle,s
lls llle Vw(a) Vil 2,40 20%
lle 3,65 30% [llle,s Vle Aterreno(ha): 12,00 100%
5,50 46% |IVs .
(e L indice Célculado: 63%
llls 0,45 4% Ve Vile
Observagoes:
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Monzon

Homogeneizag¢do de Dados

L

o

=

24

o

I}

'_

o

©

k=]

2

[e)

=

o
2

P Valor d A Produt

A VI de Mercado A. de Terreno alor a_s F. Oferta Unit/ha Area Situacdo Hidrografia Topografia Uso terras roduto Unit-ha Homo O <t
Construgdes Fatores 18 o
o
1 RS 22.000.000,00 228,00 R$ 0,00 0,90 RS  86.842,11 1,000 1,000 1,000 1,000 1,045 1,000 1,05 RS 90.773,48 % >
2 RS 4.200.000,00 19,36 RS 92.772,00 0,90 RS 190.455,99 1,000 0,950 1,000 1,000 1,057 1,000 1,00 RS 191.181,44 8 E.!'
5 R$ 16.000.000,00 138,00 RS 699.006,00 0,90 RS  99.282,57 1,000 1,056 1,139 1,000 1,025 1,000 1,23 RS 122.265,49 L, x
6 RS  22.000.000,00 387,20 R$1.412.320,00 090 RS 47.48884 1,000 1,056 1,139 1,056 1,137 1,000 1,44 RS 68.524,67 g u
7 RS 1.200.000,00 12,00 RS 0,00 0,90 RS  90.000,00 1,000 1,056 1,139 0,950 0,986 1,000 1,13 RS 101.280,09 8§

L
@ =
Média R$ 102.813,90 Média R$ 114.805,04 < ;
Desvio 52853,01 Desvio  16033,94 g
Coef. de variagdo 0,51 Coef. de variagdo 0,14 g: L(})J
Média Saneada RS 104.773,02 E;. E
Limite Inferior RS  80.363,52 o
Limite Superior R$ 149.246,55 =)
o ®
Amostras Saneadas 3 o Q
= =
Amostras Descartadas 2 N b=
S
Area (ha) Unit/ha Fator Ajuste o 5
Valor do Terreno _— X X = RS 2.095.460,48 N =
20,00 R$104.773,02 1,00 $ b o
o =
Tratamento Estatistico c ©
a =
DADOS Residual % e Dispersdo s o
(o8
50% Q=
Numero de Amostras Coletados: 5 i e Q
45% 5 @
Numero de Amostras Saneados: 3 40% ‘c =
imi i RS 80.363,52 3% 8 s
Limite Inferior (p/ha): 303, 30% U, =
Média Aritmética (p/ha): RS 114.805,04 25% % g
20% =
Limite Superior (p/ha): R$ 149.246,55 15% GE) o
9 = Qo
Média Saneada (p/ha): R$ 104.773,02 10% =8
5% ,—| h=4 »
T. de Student: 1,886 0% — 2a
2 5 6 7 T E
Desvio Padrdo: 16033,94 '8 ;
Coeficiente de Variagdo: 0,140 RS 250.000,00 g (]
G o
R$ 200.000,00 [T
INTERVALO DE CONFIABILIDADE T @
o ©
RS 150.000,00 E o
Resultado(p/ha): R$ 17.455,55 O T
R$ 100.000,00 ET
Inferior (p/ha): -17,93% R$ 97.349,49 3 S5
Superior (p/ha): 13,20% R$ 132.260,58 R$ 50.000,00 8 g

Amplitude Total 31,13% RS -
KON —
S 2

Comentarios sobre o célculo
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Memorial de Calculo

Joacir Monzon

Monzon

Laudo de Avaliagdo - Precisdo e Fundamentagdo conforme NBR 14.653-3

Fundamentagdo do Método Comparativo Direto

Tabela 4 - Grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo do tratamento por fatores
Item Descrigdo

1 Caracterizagdo do bem avaliando
Completa quanto aos atributos utilizados no tratamento

2 Quantidade minima de dados efetivamente utilizados
3
3 Apresentagdo dos dados

Atributos relativos a todos os dados e varidveis analisados na modelagem, com foto

4 Origem dos fatores de homogeneizagdo (conforme 7.7.2.1)
Publicagdes

5 Intervalo admissivel de ajuste para o conjunto de fatores
0,50 a 2,00a

2 Pontos

1 Ponto

3 Pontos

2 Pontos

1 Ponto

Tabela 5 - Enquadramento segundo o grau de fundamentagdo no caso de utilizagdo de tratamento por fatores

Item Descrigdo
1 Pontos obtidos
9 Pontos
2 Itens Obrigatdrios

Todos, no minimo no grau |

3 Grau de Fundamentagéo Obtido
Grau |

Precisdo

Tabela 6 — Grau de precisdo da estimativa de valor no caso de utilizagdo do método comparativo direto de dados de mercado

1 Amplitude do Intervalo de Confianga Obtido
31,13%

2 Grau de Precisdo Obtido
Grau ll
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Monzon

S

ANEXO
DOCUMENTACAO

Monzon Leildes

www.monzonleiloes.com.br
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Repiblica Federativa do Brasil

Cotmaren de Campina da Lagos - LEstade do Pacand

Cartério de Registro de Iméveis 0"%
Pedre Bosa Afaric Fuira Fegliatto Cactano & fhetano
TETULAR ¥ITALICIO ALXILEAR JURAMENTADA ALNILIAE LK AR ENTADO
CFE 117.405.509-61 CFF 914.176,609-10 CPE 275.931.50981
LIVRO
| REGISTRO GERAL ges Maticola Nf__4._o937J

04 de margo de 1,993
IMOVEL:- Lote de terras sob n® 7-B, destacado do lote nR 07, com a

area de 200.000,00 @2, situado na gleba 9-18 parte da colonig cantu
minicipio de Nova Cantu, comarca de Campina da Lagoa~Pr, com &3 se—
guintea divisas e confrontegdes: nordeste pelo cérrego fortuna con
‘frontando com terras do lote nf 04 & sudeste por linha seca d2 rumo
00823'NE, na extenado de 630,00 metros, confrontando com 0 lote n@-—
05, a sudeste por linha seca de rumo 30237'NG, confrontande com 0 =
lote n? 06, ¢ a norgeste por linhs seca, conirontando com terras dg
lote n2 0O7.

B-1/4.093

Certifico, que = MaRGG B0Z10, brasileire, solteire, lavrador, me
nor com 17 anog/de idade e MARA IUCI4 EOZIQ, brasileira, solteira,

estudante, menor com 19 anos de idade, reslden‘tea e domiciliadog -
no minicipio de Nowva Cantu, sdquiriram o imdvel desta avaliedo em-
=5, 782.000,00 em pagamento de suas legitimas no inventdrioc dos —
bens deixados por falecimento de Olga Guidorsi Bozio, conforme for
mgl de partilha extraido dos amtos 164/91 e aentenga hom Baa

ic MM, Juiz de direito Dr, Humberte Luiz Carapunar
11-92. ITBOD(r$-965.100,00 {incluinde outros i
145.002.760—-0, guitade o exercicio de 1. 992

R—3/4- 093 - os 12 95
Gedula RBural Pignoraticia e Hipotecdria (95/00297-5
SIL 5/8, sg.Wova Cantu-Pr. R$-3.118,57 ~ voi? 15
de. 2¢ . grau. (fr.ideal de 106.000 m2 je MaFeeld
digBes: Cs da cddula. Reg. 3.463 livro 3. Dow

B-4/4.093 - 08-10-99, Erot, 17.574 - 29-00-99 7
VERD4 T COLPRA. 1_391.11 Tseritura Plblics de Venda e Comprs lavrsdz no

‘\
7

GO
SN PIRALIELN

e

-t

. : A
P: consultar a autenticidade, informe na ferramenta
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e 5digo de verificacdo do documento: HFHXF1
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contiouacdo

4 Sarvigo Fotarial da cidsade de Fova Centu-Pr, &s flz 1595 livrp 28-E

aps diss 13-01-97, a proprieiéria, Kera Lucia Bozio, retre gualifi-
czda, representada por seuw procurador, Mencel Lopes de Lima, brasi-
leiro, v1ﬁvo, portador da C.T.RG. ng 9. 492 531-0-Fr, residente em

Hova Cantu- Pr, Lreden01huo pela procuracso de fls 192 livre 33-P do
mMesmo Oartdrio, vendeu a drea ideal de 100. 000,00 m2, 4o imdvel Aes
ta matricula, so Sr. MaRCELO BOZTO, brasileiro, soliteiro, maior, -

zgrimaltor, residente =@ Nova Cantu-Pr, portedor da Q.T.EI. n? S.86
3.169-8-FPr e imscrito no OPF n? 827. 982.039~00, nelo prego de o T—
11.000,00 {onze mil resis) incluindo outro imbvel, Condigoes: Az da
Escritura., ITBI-R$-220,00 recolhido em 30-01-97. TTE-guitade o exer
vicio de 94 & 98 n? do imdvel na receita federal O8520739. COIR

19958,/1399 codigo do imdvel 719 145 003 760-0. Certidzo negativa do—
TAP expedida em 09-01- 97- Certidao hegative de divida ativa de tri-
butods e estaduais ex em 0F-D1-97. Emols. 1.710,00 VRC R5-128,
25, Dou fé&,

03

AV_SA4035_ - 13.%0,99 E‘rot 17,483 de 13.10.09
Conforme sutorizacae HEe L0 ERASIL 5/A. ag. Movs Santu-Fr, £i
am esnce

e sncelados: B /4091[32%3 Emols, YRO-63,00-R?-4,72, Toun'
te, Ofieial .\, . othiecnan /1 o)
=1 A0 N A

B-6/4003 -~ 13.10.,99 Prat,17,889 de 13,10.99

Ceduls Rurml Pignoraticia e Mipotecdria 234900071. Dota da emissfo:
29.0¢.99, Epitenter Marcelo Eozio. Credor: TaNCO DO BRADIL 3 /4, ag.
Fova Jantu-Pr. Valor de RS-8.86D,00-vet2 28,00, 20')0 Hinotena de 1¢
grau. Juros e f‘or‘d‘goea Us da cédula. P . Emols.VHG.!
£30,00-"%-47,25, Dou fé&, Oficig s 2 Q) b LTI -

973

E=7/4083 - 13.10,99 Prot.17.680 de 11.10.50

GCedula Rural Pigncraticia e Hipotecsdris 09/00078-4. Data do emiasfo
10.0%,99, Emitente: Marcelo Bozio. Crador: BANCO DO BRASIL ¥4, =g,
Howvg fentu-Pr. ¥sler de RE-13.000,28, vet? 16.10. EOQ” Hipotaew de!
28 grau. Juros e Gondigdes: Us da cédulm. ! .
VRO-630,00-10"- 47,25, Deu fe. Cfiedel. auD@uh .

AV-8/4.093 - 07.07.2010 - Prot 43 4349 de 29.06.2010

CANCELAMENTQ: - Conforme autorizagdo do credor, datada de 22.06.2010,
fica cancelade o R-6/4.093. FUNREJUS-isento, conforme Art. 3° VI, b 4, Lei
n. 12.216/98, com suas alteragbes posteriores. Emols, ‘
Selo-R$-2,00 - (Oficio Circular 023/2007). Dou fé Oficial -7

AV-9/4093 - 07.07.2010 - Prot. 43.440 de 29.06.2010
CANCELAMENTO: - Conforme autorizagdio do credor, dataga de 22.06.2010,
fica cancelado o R-7/4.093. FUNREJUS-Isente conforme Ar{ 30 VII b, 4, Lein.
12.216/98, com suas alteracbes posteriores. Emols.\VR

R$-2,00 - {Oficio Circular 023/2007). Dou fé. Ofici

AV-16/4083 - 29 11.2010 - Prot. 44,626 de 24 1
Procede-se a presente averbaco, nos termos do requerimento do proprietario,
datado de 22.11.2010Q, instruido com Certiddo de Casamento n. 2.474, fis. 176-
v do Livro n. 13.B, do Registro Civil da cidade de Nova Cantu, comarca de
Campina dz Lagoa-Pr, e copia autenticada de seus documentos pessoais, para
constar corretamente seu nome, ou seja; MARCELC BOSIO, FUNREJUS-
Isento conforme Art. 3°, VIi, b, 8, Lei n. 12.216/98, com suas alteracbes

segue na ficha ot ()

P: consultar a autenticidade, informe na ferramenta
Wy ri.org.br/confirmaAutenticidade o CNS: 08.605-8
e 5digo de verificacdo do documento: HFHXF1
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL | e |
Comarca de Campina da Lagoa Eslado do Parana -2
SERVICO REGISTRAL DE IMOVEIS [ ]
Dectnn Caze Rua Ivo de Ceus Franga, 520 Bet. Waria Luiza Fagliats
Titutar Fone {44) 3542-1807 Substituta Legal
CFF 117.400.509-63 Campina da Lagos - Parang CPF 914.176.609-10

LIVRO i
EEGISTRO GERAL | __y-z-—_| Matricula N.°L]

023/2007). Bou fé. Ofici

AV-11/4,093 - 29.11 2010\-_EmLA452-7‘ﬁe 24.11.2010

Procede-se a presente averbagdo, nos termos do requerimento de proprietério
Marceio Bosio, datado de 22.11.2010, instruido com Certiddo de Casamento n.
2474, f1s. 176-v do Livro n. 13.B, do Registro Civil da cidade de Nova Cantu,
comarca de Campina da Lagoa-Pr, copia autenticada de seus documentos
pessoais e os de sua esposa, para conslar seu casamento com Carla Micheli
Maciel, sob o regime de Comunh&oc Parciai de Bens, realizado aos 22.04.2000,
sendo que a contraente passou a assinar CARLA MICHELI MACIEL BOSIO, bem
como, inserir 0 nimero da C.ILRG e do CPF de Cara Micheli Maciel Bosio, ou
seja: CLRGN 7.911.636-0-Pr e CPF.n. 035.434.609-19. FUNREJUS-1sento
conforme Ari, 3° VI, b, 9, Lei 12.216/98, com suas alteragdes posteriores.
Emols VRCA . Selo-R$2.00 - (Oficio Circular 023/2007). Dou fé.
Oficial -

TN LN
R-12/4.093329.11.2010 _~— Prot. 44533 de 12.11.2010
Cédula de Crédito Rural Pignoraticia ¢ Mipotecéria n. B02430318-4. Local e Data
de Emissdo: Nova Cantu-Pr, em 28.09.2010. Emitente: Marcelo Bosio.
imerveniente Garamte: Carla Micheli Maciel Bosio. Credor: Banco Cooperativo
Sicredi S/A, inscritc no CNPJ/MF.n. 01.181.521/0001-55, ou a sua ordem. Praga
de Pagamenio: Nova Cantu-Pr. Vator de R$-110.000,00, vet® 15,04.2015. Hipoteca
de 1° grau. Juros e condigdes: Os da Cédula. R-14.850 Livro 3. CND-ITR emitida
em 28.07.2010, valida a1é 24.01.2011, NIRF-0.852.073-8, drea total: 36,5 ha.
Declara¢do do emitente ¢ da interveniente garante de que ndo sic vinculados &
Previdéncia Social, conforme Art. 257, § 8°, |l, Decreto 3.048/99. FUNREJUS-
tsento conforme Art. 3° VIL b, 1, Lei n 12.216/98, com suas aleracbes

posteriores. Emols, VRC:?&Q&%H&R&&OO - (Oficio  Circular
023/2007). Dou fé. Oficial
) : Q R %‘ ChA
e
AV-134.093 - 15.10.2014 \Pﬁ)‘l"ﬁﬁ—?ﬂﬂz 22.09.2014

CANCELAMENTO: - Conforme autorizagiio do credor, datada de 21.07.2014, fica
cancelado o R-12/4.093. FUNREJUS-Isento conforme Art. 3° VH, b, 4, Lei n.
12.216/98, com suas alteracbes posteriores. Emols R 39. Selo-R$-
3,00 (Oficio Gircular 023/2007). Dopfé—Ofieial g, g

cn.

Ch

R-14/4.093 - 27.03.2015 - Prot, 56.878 de 12.03.2015

Titulo: HIPOTECA. Forma do Titulo: Escritura Publica de Confisséio de Divida
com Garantia Hipotecaria, favrada no Servigo Notarial da cidade e comarca de
Formosa do Oeste-Pr, as fls. 005/008, do Livro n. 90-N, em 02.02.2015.
Devedores: Marcelo Bosio e s/m Carla Micheli Maciel Bosio, j4 qualificados.
Credor: TOMIC YORINORI, brasileiro, vilivo, agricultor, natural de Londrina-Pr,
nascido em 19.01.1942, filho de Sakae Yorinori e Kinu Yorinori, portador da
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Continuacda

C.1.RG n. 401.086-S5P/Pr e do CPF.n. 002.086.129-04, residente e domiciliado na
Estrada Alvorada, lote 69 e 72-A, Fazenda Noboru, em Jesuitas-Pr. Objeto:
HIPOTECA DE 1° GRAU do imével desta_mafricula. Valor R$-843.60527
(oitocentos e quarenta e trés mil, seiscentos e ¢inco reais e vinte e sete centavos),
a sefem pagos da seguinte forma: a}-R$-44.000,00 (quarenta e quatro mil reais)
em 31.03.2015, sem juros; b)}-R$-512.000,00 {quinhentos e doze mil reais)
divididos em 8 parcelas anuais de R$-84.000,00, acrescidos de juros & taxa de
2,5% a0 ano, calculados sobre todoe o saldo devedor e integralmente exigiveis com
cada parceia do principal, vencendo-se a primeira em 15.10.2015 e a Ultima em
15.10.2022; ¢)-R$-168.000,00 (cento e sessenta ¢ oito mil reais) divididos em 8
parcelas anvais de R$-21.000,00, acrescidos de juros & taxa de 2,5% ac ano,
calculados sobre todo ¢ salde devedor e integralmente exigiveis com cada parcela
do principal,vencendo-se a primeira em 15.11.2015 e a ditima em 15.11.2022; d)-
R$-119.605,27 (cento e dezenove mil, seiscentos e cinco reais e vinte e sete
centavos) divididos em 101 parcelas mensais de R$-1.184,21, acrescidos de juros
4 taxa de 3,5% ao ano, calculados sobre todo ¢ salde devedor e exigiveis
juntamente das parcelas do principal, vencendo-ge a primeira em 15.01.2015 e a
Ultima em 15.05.2023. Condicbes: as da Escritura. ImpostosiCertiddes: CCIR
2010/2011/2012/2013/2014 quitade em 30.01.2015. MR: 0,0 ha. NMR: 0.0. MF:
20,0 ha. NMF: 1,82, FMP: 30 ha. Area total: 36,50 ha. Céd.Jincra:
719.145.003.760-0. Nome do detentor: Marcelo Bozio. Denominacio do Imdvel
Rural: Sitio Dois Coragbes. Certidio Negativa de Débitos relativos ao Imposto
sobre a propriedade Temitorial Rural emitda em 30.01.2015, valida até
29.07.2015. NIRF: 0.852.073-9. Area total: 36,5 ha. CND-Tributos Estaduais ns.
012863536-07 e 012863638-33 de 16.02.2015. CND-Ambientais ns. 1103810 e
1103811 de 19.02.2015. CND-elativos a Tributos Federais e 3 Divida Ativa da
Unido, emitidas em 06032015 e 16.02.2015, validas até 02.09.2015 e
15.08.2015, respectivamente. Cerliddc Regional para fins gerais Civel & Criminal,
de Marcelo Bosio expedidas em 17.03.2015 e 19.02.2015, pela Justica Federal-4*.
Consta na escritura a apresentagio das certiddes negativas de feitos ajuizados da
justica estadual e do trabalho, sendo positiva a certiddo da justica estadual de
Marcelo Bosio. FUNREJUS R$-1.687,21 recolhido em 42.02.2015, junto ao Banco
do Brasil S/A. Emols.VRC-2.156 0-R$-36 Belo-R$-3,20-(Oflcia  Circular
023/2007). Dou fé. Oficial.- s 4, St £

AV-15/4.093 - 30/08/2019 - Prot. 68.056 de 28/08/2019

INDISPONIBILIDADE DE BENS. Procede-se a presente averbagio nos termos da
consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB, datada de
26/08/2019, para constar que foi decretada a indisponibilidade dos bens de
MARCELO BOSIO. Namero do Protocolo:  201908.2618.00908290-1A.650.
Processo n. 00012687220158160057. Data do cadastramento; 26/08/2019 as
18:35:38. Emissor da Ordem: ST.J - Superiar Tribunal de Justica - PR - Parana -
PR - Campina da lagoa - PR - Vara Civel - Christiane Angelica Kizerlla Villela -
chan@tjpr.jus.br. FUNREJUS-R$-30,40 {Art. 3° XXV, Lei 12.216/98, alterada pela

Lei 18.415/2014). Emols. VRC-630,00-R$-121,59, a serem recolhidos fja con
liquidagdo do Processo (SENTJIPR - 0976212 - Despacho), Dou f&.

AV-16/4.093 - 22/ - Prot. 78.408 de 15/03/2023

INDISPONIBILIDADE DE BENS. Procede-se a presente averbacao nos termos da
consulta & Central Nacional de Indisponibilidade de Bens-CNIB, datada de
14/03/2023, para constar que foi decrelada a indisponibilidade dos bens de
MARCELO BOSIO. Nimero do Protocolo:  202303.1413.02564938-1A-820.
Processo n. 00014119020178160057. Data do cadastramento: 14/03/2023 as 13:
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PROJUDI - Processo: 0002664-93.2016.8.16.0172 - Ref. mov. 344.3 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

19/08/2025: JUNTADA DE PETIGAO DE OUTROS. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0002664-93.2016.8.16.0172 - Ref. mov. 297.3 - Assinado digitalmente por Eliane Marcia Candido Paim

14/11/2024: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAGAO. Arq: matricula 4093

1455
Ele

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/749BS-C6VFB-8X7UK-YSC25

FICHA

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

Comarca de Campina da Lagoa - Estado do Parana

SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

Ciro Paulino Miranda Garcia Rua ivo de Deus Franga, 520 Cristiane Qonsuelo Xavier
Oficial de Registro Fone (44) 3542-1987 Escrevente Substituta
Campina da Lagoa - Parand

-

-
LIVRO
[BEGISTRO GERAL N.° 2 Matricula N.° 4.093 ]
31:28. Emissor da Ordem: Christiane Angelica Kizerlla Villela - chan@tjpr.jus.br -
TJPR - Tribunal de Justica do Estado do Parana - PR - Campina da Lagoa - PR -
Vara Civel - Aprovado por: Yuri Alvarenga Maringues de Aguino. FUNREJUS-R$
38,7450 (Art. 3° XXV, Lei 12.216/98, alterada pela Lei 18.415/2014). FUNDEP: R$
7,7490. Emols. VRC 630,00-R$ 154,98, a serem recolhidos na conta de liquidagio
do Processo (SEITJPR - 0976212 - Despacho). Selo Digital: SFRE2.F@VA322KS-

UDe4Z.F153q. Dou fé. Ciro Paulino Miranda Garcia - Oficial de Registro.

AV-17/4.093 - 17.05.2023 - Prot. 78.877 de 09/05/2023 /
CANCELAMENTO: - Conforme autorizagdo do credor, datada de 05/05/2023, fica
cancelado o R-14/4.093. FUNREJUS-Isento conforme Art. 3°, VIl, b, 4, Lein. 12.216
/98, com suas alteragdes posteriores. FUNDEP: R$ 7,7490. Emols. VRC 630,00 RS
154,98. Selo Digital: SFRIZ.:&c(ScND-Bvan.Hsaq. Dou fé. Cristiane Consuelo
Xavier - Escrevente Substitut

v,
R-18/4.093 - 28/08/2024 - —Pratocolo 83.512 de 23/08/2024
PENHORA. Conforme Oficio n. 638/2024 datado de 23/07/2024, e Termo de
Penhora datado de 01/07/2024, lavrados em cumprimento ao Mandado do MM. Juiz
de Direito desta cidade e comarca de Campina da Lagoa-PR, Dr. Rodolfo Figueiredo
de Faria, expedido dos Autos n. 0000706-63.2015.8.16.0057 de Ag¢do de Execugdo
de Titulo Extrajudicial, em que sdo partes, exequente: Comercial Agricola de
Paranavai Ltda, inscrito no CNPJ/MF.n. 79.690.152/0006-28, e executado: Marcelo
Bosio, fica registrada a HORA do imével desta matricula. Valor da Causa: R$
402.100,00 (quatrocentos e dois mil e cem reais). Depositario: o executado Marcelo
Bosio. Consulta ao CNIB: ba74.323c.6262.0a24.527a.6b0c.8f62.32f6.476d.90f0
(Bens Indisponiveis) . FUNREJUS Guia n. 14000000010779974-5, R$ 1.295,09
recolhido em 27/08/2024, junto & Sicredi. FUNDEP: R$ 17,9165. Emolumentos VRC
1.293,60 R$ 358,33. Selo Digital: SFRlZ.Z@V,RfCM-WQXﬂ.F'l53q. Dou fé. Ciro

Paulino Miranda Garcia - Oficial de Registro.

Certidao n,5819/2024 f

Certifico, que a presente fotocopia confere com o oniginal da matricula n. 4.093, composta
de 5 paginas, e corresponde a Certidao de Inteiro Teor, nos termos do Art. 19, § 1° da Lei
6.01573

Campina da Lagoa-PR, 08 de novembro de 2024,

[T
SELO DE FISCALIZACAO ASSINADO DIGITALMENTE

SFRI2.75UNv.mVco0 Buscas R$2,49
sWQf3.F153q Certidao de Inteiro Teor R338,55
https://selo.funarpen.com.br| SELO RI2 (FUNARPEN) R$8,00
SELO RI3 (FUNARPEN) RE0,75
Funrejus R§-10,27
Fadep 2,05
Total R% 62,11

)
4 )
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