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1. INTRODUCAO

Objetivo do Trabalho: Avaliar o imével, conforme a matricula: 14, do Registro de Imdveis da

Comarca de Xaxim - SC, pelo método comparativo, resultando na obtencédo de seu valor de

mercado, tendo como Unico interessado Renato Moyses, sendo o laudo para fins judiciais.

Responsabilidade pelo Trabalho: O trabalho é elaborado pela empresa OLV PERICIAS DE
ENGENHARIA E AVALIACOES, pela sua DIVISAO DE AVALIACOES, que conta com a
colaboracdo de profissionais competentes e em condicbes de executar com seguranca,

conhecimento e probidade a prestacao de servicos confiada.
Sigilo: O trabalho em sua plenitude é considerado pelo nosso escritorio absolutamente
confidencial, sendo que, as informacfes adicionais e esclarecimentos posteriores s6 serdo

fornecidos mediante solicitacdo, por escrito, do interessado.

Restricdes: Este trabalho ndo pode ser reajustado sem a devida andlise técnica da empresa

responsavel.
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2. DESENVOLVIMENTO DO TRABALHO

2.1. Davistoriado imdvel
A vistoria foi realizada na data agendada, com o engenheiro designado dirigindo-se ao imével

munido dos documentos processuais pertinentes. No local possui um acampamento indigena,

com cerca de 30 familias morando atualmente em barracos.

2.2. Areas do imovel
O imével rural localiza-se na localidade de Santa Terezinha, municipio de Xaxim/SC, possuindo
area total de 76,01 hectares. Apresenta relevo predominantemente suave ondulado, favoravel a
mecanizac¢do na maior parte da gleba, alterando-se para ondulado em trechos especificos, com
boa disponibilidade de recursos hidricos e localizacao privilegiada.
O uso atual € majoritariamente voltado a conservagéo, com 97% da &rea coberta por vegetacao
nativa (74,01 ha), restando apenas 3% (2,00 ha) ocupados por pastagem natural.

2.3. Localizacdo:

O imével em estudo situa-se na Rua José Lando. Durante a vistoria foi aferida a coordenada de
localizagéo do avaliando: 26°58'35.36"S 52°32'36.45"W
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2.4. Estudo e Restricdes:

2.5. Documentacéo:

Foi recebida a matricula, 14, do Registro de Iméveis da Comarca de Xaxim — SC

2.6. Desapropriacdes e Projetos de Melhoramentos Publicos:

N&o se observou a existéncia de projetos de desapropriacdo e ou melhoramentos publicos que

afetem o imovel.

2.7. Caracteristicas Gerais e Particulares do Imoével:
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O uso atual é majoritariamente voltado a conservacao, com 97% da &rea coberta por vegetagéo

nativa (74,01 ha), restando apenas 3% (2,00 ha) ocupados por pastagem natural.

O solo predominante é classificado como Latossolo Vermelho Aluminoférrico, de textura muito
argilosa, profundo e bem drenado, apresentando boa aptidao agricola para lavouras tecnificadas,
condicionada a corregdo da fertilidade natural (Aptiddo 2c). Em menor proporcdo, ocorre o
Nitossolo Vermelho Distroférrico, que, por estar associado a um relevo mais movimentado, exige

praticas de manejo conservacionista devido a suscetibilidade média a erosao.
O imbvel ndo possui benfeitorias edificadas ou instalagdes permanentes (area construida de 0,00

m2), caracterizando-se como terra nua com potencial produtivo misto entre agricultura e

preservagao.

2.8. Caracteristicas dos Logradouros:

A Rua José Lando, possui uma largura de cerca de 4,00 m, em terra.
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Logradouro

2.9. Tipo de Ocupacdo Circunvizinha:

O entorno imediato do imoOvel caracteriza-se por estar inserido em uma zona de transigdo direta
(periurbana), apresentando uso misto. Ao Norte e Leste, a area confronta diretamente com a
malha urbana consolidada do municipio de Xaxim (bairros Guarany e Dr. Ari Lunardi), onde se
observa alta densidade habitacional e viaria. Nas por¢cfes Sul e Oeste, predomina o uso rural
tipico da localidade de Linha Colorado, composto por mosaicos de vegetacao nativa, areas
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agricolas e baixa densidade construtiva, configurando o imével como uma barreira natural e limite
fisico entre a expanséo urbana e a zona rural produtiva.

Imagem do entorno

2.10. Melhoramentos Publicos:

O local é servido por energia elétrica, esgoto sanitario, agua, pavimentacéo, telefone e
iluminacéo publica.

2.11. Zoneamento

Imével situado em zona rural

2.12. Terreno

O terreno do imoével possui area total de 76,01 hectares, apresentando formato poligonal
irregular, com frentes voltadas parcialmente para a malha urbana consolidada. O relevo é suave
ondulado, caracteristica fisica favoravel, porém a area encontra-se majoritariamente preservada,
com cerca de 97% ocupada por vegetacao nativa e apenas 3% destinada a pastagem natural. A
testada beneficia-se da infraestrutura viaria dos bairros limitrofes (Guarany e Dr. Ari Lunardi),

garantindo acesso facilitado e boa trafegabilidade.
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2.13. Construcéo

O imével nao apresenta benfeitorias edificadas ou constru¢des consideraveis para a avaliagao
(area construida de 0,00 m?2). A area é composta essencialmente por macigo de vegetacéo nativa
e trechos de campo, ndo se verificando atualmente a presenca de edificagbes, galpdes ou
instalagcdes operacionais que agreguem valor construtivo ao bem. Visualizado apenas barracos
de facil remocao sem valor comercial.

3. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

Relatorio fotografico do imovel abaixo:
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4. VALOR DO IMOVEL:

A seguir, apresentamos tabela de elementos comparativos, que foram considerados como
vélidos por se referirem aos imoveis com qualidades e localizagbes adequadas para efeito de

comparacéao, onde constam os dados e caracteristicas principais, bem como a fonte.
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4.1. Tabela de Homogeneizacédo

Avaliacdes e Pericios de Imoveis

Foram considerados os dados referentes aos elementos comparativos

abaixo, devidamente homogeneizados, levando em considerag

terreno de 5 ha.
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Através da analise dos elementos comparativos e usando o campo de arbitrio do avaliador,
adotamos o ponto médio do intervalo de confianga obtido na tabela de homogeneizacao, por
conta das condi¢des predominantes do imovel.

A ponderac¢éo dos dados de mercado levantados, conduziu a um valor unitario médio de

R$ 92.305,80/ha de terreno, com intervalo de confianga entre o valor minimo de R$ 73.486,71/ha
e o valor maximo de R$136.475,32/ha

Assim, calculando, temos:

Valor da Terreno = 76,01 x R$ 92.305,80 = R$ 7.015.900,00
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5. AVALIACAO:

As premissas sobre as quais baseamos nosso trabalho para o escopo final, ou seja, a

determinacéo dos valores, foram as seguintes:
a) Fixacao clara do objeto avaliado;

b) O bem considerado como livre de: hipoteca, usufruto, arresto, vinculo, penhores,

desapropriacdes e/ou problemas varios que obstem o bom uso deles;
¢) O valor fornecido é subentendido como para pagamento em dezembro de 2025.
Concluindo, salientamos que os engenheiros, técnicos e demais elementos que participaram

desse trabalho e apds cuidadoso exame e discussdes do caso especifico, avaliaram o bem

objeto deste trabalho em:

VALOR DE COMPRA E VENDA:

VALOR DE MERCADQO:

R$ 7.015.900,00
(Sete milhoes, Quinze mil e Novecentos Reais.)
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6. METODOLOGIA

A Associacao Brasileira de Normas Técnicas- ABNT, através da NBR14.653-1:2019 - Avaliacao
de bens, complementada pela NBR 14.653-3:2019 - Avaliacao de Imdveis Rurais, regulamenta

e fixa as diretrizes para avaliacdo de imoveis rurais, dos seus frutos e direitos.

De acordo com a NBR 14653-1, a escolha da metodologia a ser adotada depende da natureza
do imével, da finalidade da avaliagdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de

informacdes levantadas no mercado.

Como a propria Norma recomenda, para a sua aplicagdo é necessario consultar a Lei Federal n°
4. 504 de 30 /11 / 1994 (Estatuto da Terra) e o Manual Brasileiro para Levantamento da
Capacidade de Uso da Terra (ETA/MA). Além desta, também existe a Norma Bésica para
Pericias de Engenharia do IBAPE/ SP — 2002, a qual fixa procedimento para elaboracdo de
laudos, mais especificamente no item 6.4.7, sobre Requisitos Complementares envolvendo
Iméveis Rurais. No presente caso, foi utilizada a seguinte metodologia: Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado.

7. CRITERIOS

7.1. TRATAMENTO DOS DADOS

O Método Comparativo Direto de Dados de Mercado identifica o valor de mercado do bem por
meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.
O imdvel avaliando é avaliado por comparacdo com imd@veis de caracteristicas semelhantes,
cujos respectivos valores unitarios (por hectare) sdo ajustados com fatores que tornam a amostra

homogénea.

Portanto, adequacgdes ocorreram através do emprego de fatores, que visam corrigir eventuais
diferencas entre o bem objeto da avaliagdo e os bens comercializados ou disponiveis no
mercado. Para a homogeneizacdo dos valores unitarios das amostras de mercado, foram
utilizados os fatores descritos nos subitens abaixo. De modo geral, na homogeneizacgéo aplica-

se a seguinte formula nas notas aplicadas as amostras de mercado para cada fator:

Noha o Imneel Anelionaes

FAIST = it da Efeinants Comporaii

7.2. FATOR DE OFERTA
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Fator de desconto mediante negociacéo sobre o valor inicialmente ofertado, que varia conforme

oferta e demanda e tipologia do imével (Tabela 3).

Tabela 3: Fator Oferta.
Tipo Fator
Opinido 1,00
Transacéo 1,00
Baixa 0,95
Normal 0,90
Alta 0,85
Muito alta 0,75

7.3. FATOR DE SITUACAO

Conceito

Opinido de Agentes do Mercado

Imével Transacionado

Elasticidade de Negociacao Baixa
Elasticidade de Negociacdo Normal
Elasticidade de Negociacao Alta
Elasticidade de Negociacao Muito Alta

Situacéo € outra variavel além das terras que também exerce influéncia significativa no valor da

terra nua. O critério de julgamento da situagdo de um imovel rural refere- se, principalmente, a

qualidade dos acessos e a proximidade dos mercados consumidores dos produtos explorados.

A quantificacdo destas diferencas foi apresentada pelo trabalho do Eng. Agr. Octavio Teixeira
Mendes Sobrinho (1973 apud CESP, 1997), assim apresentado na Tabela 4.

Tabela 4: Escala de valores de terras segundo a situacao e viabilidade de circulagéo.

Situacéo

Otima
Muito boa
Boa

Desfavorav
el

Ma

Péssima

Tipo de Estrada

Asfaltada

Primeira classe - Nao
asfaltada

N&o pavimentada

Estradas e serviddes
de passagem

Fechos nas serviddes

Fechos interceptados
por cérregos s/ pontes

Caracteristicas

Importancia das
Distancias

Limitada

Relativa
Significativa

Vias e distancias se
equivalendo

Distancias e classe se
equivalendo

Fonte: Mendes Sobrinho (1973 apud CESP, 1997).

7.4. FATOR CLASSES DE USO DO SOLO

Praticabilidade
durante o ano

Permanente

Permanente

Permanente
Sem condi¢Bes
satisfatorias

Problemas sérios na
estacdo chuvosa

Problemas sérios
mesmo na seca

Escal
ade
Valor

1,00

0,95

0,90

0,80

0,75

0,70

Fator utilizado para definir a condi¢édo de adaptabilidade da terra as diversas formas de utilizacéo

agricola, sem que ocorra o depauperamento do solo pelos fatores de desgaste e
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empobrecimento, através do seu uso. A classificacdo da capacidade de uso é feita pela

interpretacdo de levantamento do meio fisico, baseada nas caracteristicas do clima, risco de

erosOes, limitagcdes de uso, capacidade produtiva e manejo solo. CondigGes temporarias ndo

devem ser base a classificagdo (Tabela 5).

Tabela 5: Fator Classes de Uso do Solo.

Classe de Uso

Vi

Vi

VI

Critério

terras para culturas, sem problemas de conservacéo,
fertilidade exige adubac¢édo de manutencéo, renda liquida
de orizicultura
terras de culturas, com pequenos problemas de conservacao,
fertilidade exige praticas simples (nivelamento), renda liquida
de orizicultura
terras de culturas, com sérios problemas de conservagéo,
fertilidade exige praticas complexas (terraceamento), renda
liquida de orizicultura
terras de culturas ocasionais (2 anos) e pastagens (3 anos), sem
problemas de conservacao, renda liquida de agricultura em 1 ano
associada a de pastagens em 4 anos
terras sO de pastagens, sem problemas de conservacao, renda
liguida de pecuaria leiteira
terras sO de pastagens, pequenos problemas de conservagao,
fertilidade exige praticas simples, renda liquida de pecuaria leiteira

terras de florestas, sérios problemas de conservacéo, fertilidade
exige praticas complexas (estradas de acesso), renda liquida de
exploracéo silvicola.
terras improprias para cultura, pastagem ou reflorestamento,
podendo servir apenas como abrigo e protecéo de fauna e flora
silvestre, como ambiente para recreacgéo, ou para fins de
armazenamento de agua

Fonte: Adaptado de Mendes Sobrinho e Kozma (1984).

7.5. FATOR AREA

Escala de
Valor

1,00

95

75

55

50

40

30

20

Os elementos comparativos foram corrigidos em fungéo de sua area, com base no principio de

gque quanto menor a area, maior o pre¢o unitario do terreno e vice-versa. Para isso, foi utilizado

a férmula para imoveis rurais publicada por Deslandes (2002).

[y - s 4=
o |'§"E':TI o 0,30 i Fd = _:h;l:_ Eq e O,

[ A el
ce |52 0,30 oy, . Fid = §J1K

Eignder 31,

Eenido; AEP = Area do Elermesmo Fesquisado;

AEA = Areg do Elamearo Avalodo (DESLANDER)

Fonte: DESLANDES (2002).
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7.6. FATOR TOPOGRAFIA

Para o célculo do Fator topografia, os fatores aplicados sao apresentados por ARANTES (2013),

conforme tabela 6 indicada abaixo:

Tabela 6: Fator de Topografia.

Tipo Fator
Plano 1,20
Suave Ondulado 1,00
Ondulada 0,80

Fortemente Ondulada 0,60
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8. CONCLUSAO:

Ao finalizar o trabalho em pauta, tendo em vista a capacidade e a responsabilidade da equipe
autora do presente trabalho, solicita-se que seja ela expressamente consultada sobre quaisquer
davidas ou contestacdes oriundas deste Laudo, para que possa defender e comprovar essa

mesma capacidade técnica e responsabilidade profissional.

O presente Laudo é composto de 39 folhas numeradas finalizando aqui em conclusdo sem
considerar os adendos., referindo-se ao imoével situado Matricula: 14 - Lote colonial nUmero 9 da
Linha Canhada Funda;Lote rural numero 13 da Linha Canhada Funda; Lote rural nimero 11 da
Linha Canhada Funda; Lote rural nimero 96 da Linha Pedro Guerreiro; Lote rural nimero 15 da
Linha Canhada Funda, Xaxim/SC, pelo método comparativo, resultando na obtencdo de seu

valor de mercado, tendo como Unico interessado a Renato Moyses, sendo o laudo para fins

judiciais.
Séo Paulo, 15 de dezembro de 2025.
¢ , a }'-'{' AL, :
Eng.: Lucas Arantes de Araujo Oliveira OLV PERICIAS DE ENGENHARIA E
CREA: 5070435568-SP AVALIACOES
Responséavel Técnico CNPJ: 37.098.137.0001-30

CREA PJ 2497110
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9. ANEXOS
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, Federativa do Brasil — Estado de Sants
; Claudio Achlas SteffonaBs

" |®.1-14- Hipotecado

ownl'-d-._

REGISTRO DE IMOVEIS"™

Livro n.* 2 - Registro Geral : Anos 1,976,

Matricula n.* 14 7 ) ' 10 YA v
IDENTIPICAGEO DO IMOVEL: Parte do lote colond 1 nlmero rove (3) -
da Linha Canhada Punda, na Fazenda Ro@.o itoy Distrito e Mu -
nicipio de Xaxim, com & &rea supgm —' E0 @ setenta e um
nil, oitocentes e vinte metros: v 91, 820m2), e parte do
iote rural niimero treze (13) ¢ nha ' Can ~ Furda, Fazenda Ro-"
deic Bonito, distritc e Mun ‘ pRo“de Xaxim, com 2 Aroa superfi-
cial de dQuzentos e mt emn il quinkentos e cinguenta me -
tros quadrados (261. }. - ' te do lote rural n21l da Linha
Canhada Funda, Fam ‘“ﬁ Madeda Bonito, distrito e Munici{pic de Xa-
xim, com a &ea'- ppenficial de cento e Oitenta ¢ um mil € guinnen

tos nema Tl 303 {181,500m2), e parte do lote rural nfimero -
noventa e 6 da Linka Pedro Guerreiro, Fazenda Rodeic Eo-
nito, disg 1“ . uumcipxo de Xaxim, ccm a &rea superficial de -
v 't:g'-'e eatrc mil met, digo mil e duzentos metros quadrados (24,
Omg), ¥ parte do lote rural nfmero quinze (15) da Linha Canhada
da, Fazenda Rodeic Bonito, distrito e munic{pio de Xauxm. gom a

mbma) e formando as cinco 4reas a Superficie total de S
e sessenta mil e setenta metros quadrades (760. 0705&2)1 “

Lunardi & Avelino Lunardi, numa extonsao de L. 1 .
raeta; a0 Sul: com dveas de Afonso Tonini, ;? ¢

Leste: en linha reta com a extensio d
Atalibio Parina e seguindo em Arigule
sd3o de 235,80 metros com a_are
de segque em linha reta coi &
do mesmo Atalibioc Fapina: &
de 1.000 metros com &rgd da,
sab n9815349oooo" , 02815399020435-C e B15349020443-1,
Praopriet&ric: CHAPECO LA S.A., emprésa estabelecida nesta ci=-
Jé de Xaxin, inscrita no CGOMF scb ne82949371/ -
9 e inscric8c Estadual nf197 004 002-09-9.

aa : "fbio Farina e de on-
s 5*- 550 70 metros com a drea

'-:_§;322, £15,28 do 1ivro 3-N neate Cartério do Regis-

l "'Ial $ \_{)

Regional de Desenvolvimen-

toc do Extremo Sul - BRDE-CGCMF ne92816560/003 - Agéncia de Flo -

continwa na f15.1 verso.
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Matricula nel4.- Fl4,l.verso,

riandpolis, 5C., conforme Cédula Rural Hipotechria
ROCREP/SC/2-75"279~PESAC/Y6 no valor de maq.sa;
em 31,12.1975 com vencimento Final em 11.12.096
amortizactes, vencendo a la, em 11,12: J 2
E%a.a. eleviveis de 1% a.a. am cuo de Aval ado para efeztos
desta hipoteca em 0$760.070,004 Do o Xax:

1976. CANCELADA EM 02.09.88

0 Oficial: -

R.2=14- Hipotecads o- Nacional de Desenveclvimento
do Bxtremo Sul-E rd andpolis,SC,, ofe, Cédula Rural -

Hipotechria mcj 2 /pE c‘ 70/77. Pmitida em 31 de Maio de 1977,-

com as benfei it ‘pomatantes de uma caixa d'igua com capacidade

iada am usso.ooo 00;: seis avidrics de ambiente

o de mad. para almozarifado cob. de telhas, com acam2 ava.l‘

8h.(1$80.000,00, Valor (r§3.941.430,00, Vencimento em 11 de Junho d

. 1988, Registrada sob ne788 no livre n2i=-Registro Auxiliar.
Xaxim, 20 de junhe de 1,977. C.00272,00.-

0 Oficial:

R.3=14= Hipoteca : -
S/A.-Ag. de Xaxim, cfe. Cédula Rural Pig I tecé.r‘a ng
CRPH-406. Bmitida em 20 de Dezenbro de 2977, Dom'as benfeitcrias -
j& averbadas e ma;s wn rodolﬁvio de aeNe) armado c/caneletas de

&, mad byt /cimante amianto, ©/73,
alhas #e cimento amianto, c/96,73
ante en 20 de dezembro de 1978. Re-
sgistro auxiliar. Deu £&, Xaxinm,28

6im2; duas casas de mad.zpob_

oudio A. Steffanello.

@ gpresentado e arquivado e
; e 1960, R.1 @ R.2-14,

Continua a fla, 02 ...
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: = £ M 107649, 3. 0800014
REGISTRO DE IMOVEI§ -
Livro n' 2 - Registro Gersl - Ano; 1,376
Matricula 2.* 14.~ Fls.02.- Dats: ¢
R. 6-14- Hipotecado am 12 Grau ao Bance do Brasil

10 de aarco de 1982. Roglbtrada sob 92,166 00 1ivro ned regic -
tro auxiliar. Dou fé. Xaxm, 1304 1980, U.r8455,00.
Cmcol&da em A8

R;7-14- !npotecado ela R 2y
Xaxim, cfe. .l rsl o :
Srdtida em 13 _ e Junho di 580, Valor Cr$l7.064. 000,00. Vencimento

izembed, de 1980, Registrada sob ne2,167 ne livro ne3 -
FS, Xaxim, 13 de junho de 13580.C.0845%,00.

Cléwdio A. Steffanello.

_ 3 So-Hameg do Brasil S/A.- Ag. de Xa-

£e. Cédula rural pimorat-c;a @ hipoteciria neBRGF-80. Bmi-

jtdda ‘em 15de julho de 1980. Valor (r$16.269.0C0,00, Vencimento

{10 de janeiro de 1981. Registrada sob n®2.205 ro livro . ne

X0 auxiliar. Dou fé. Xaxim, 15 de Julbko de 19%80. C.O34
ada

gamen!:o efetuado em 12.12,80, cfe. compFow
quivade em Cartorio. Dou fé. Xaxim, 23 4

ciA e hipotecatia nOLP1-81100225-
: 981, Valor (r$23.104.000 L0, -
de 1984, Registrada sob n22,367 no
u fé. Xaxim, 16 de fevereiro de 1981.

3 "R.10-14: prote&.ado em ZIvay
m g} xim, cfe. Cédula rural pigfard
o8 9 Emitids om 16 de fave
B U Vencimento em 13 de

$ |livro n23 reg. &

;

C.G$750,00.

————————— - - - -

e dﬁ'os de julho de 198L. Valg 42,200.000,00, o i
: 01 de fevereiro de 1eaz. gitfada sob n°2.!o52 no livro n23
tegtstro auxilis . aixiph 06 de Julho de 1931, C.081017,0¢

o L, Steffanello.

cont. fls,02 verso.=
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- .

Matricula nfls. Fl5.02 verso.-

R, 12-16-Htpotecado ea 48 Crau ao Banco do Brasil 3

tida em 03 de agosto de 1981, Valor Cx$66_.
to e 30 de janeiro de 1982, Regist da e

R,13-14- Hlpocecado i
Kaxim, c!’e. Cedu .

to e Exportacao nﬁEl’M-Bl/l?ZZ. Emitids
: Valor Cr$50.000.000 0D, Vencilmento em

982, Registrada sob n92.652 no livro n2l re -
h fe. :(Axtm 30 de dezembro de 1981. C.$2500,

Claudio A. Steffanello.

0 Oficial:

R.15-14-~ Hipotccado em 3¢ Cral ao Ban X
Xaxim, cfe. Cédula de crédite industrial nOEGP-82/01474-5
Emitida em 30 de setembre de 1982, Valor G§4d47 400,00, Ven-
cimento em 28 de fevereiro de 1983, Regi¥trach sob ndz 953 nes-
te Offcio, registro auxiliar. Dou fe. 3 n, 28 de Setembro: dé-
1982. Dou fe. C.G$1.655,00,

0 Oficial: udio A. Sceffanel lo.

.03.83 cfe. comprovante apresentado ¢
1 fé. Kaxim, 30 de margo de 1983,

LpoteCado em 22 Grau aorBanco do Brasil S/A.- Ag. de

: Oadula rural pignoracicis e hipoteciria, digo Cédu-

1 C to 3 Exportacao n9EPM-83/0476- Exp. Emitida em 30 de

760 de 1982, Valor G$50.000.000,00. Vencimento em 24 de margo

x jo 1584, Registrada sob n23,054 li.vto n?3 registro auxiliar, dou
Fé. Xaxim 30 dg marco de 1983. C.CH2. 39L 00, -

0 Offcial:

fcont. f£1s.03.»
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REGISTRO DE IMOVEIS™
Livro n' 2 - Registro Geral Ano:
Matricula n* 14 .- Fls.03.- Data®

R.18-14~ Hipotecado em 22 Grau ao Banco do Ag. de
Xaxim, cfe. Cédula de crédito Lndustrhl 656-2, Emi
tida em l4 de setembro de 1983. Val ,00. Venci-
|mento em 28 de fevereiro de 1986. ob n®3.137 no 14
vro n23 registro auxiliar, Don lb de Setembro de 1.

S . [983. C.0$3.644,00,

E! 0 Oficial: o A. Steffanello.

o

de fovereire de 1984,

arquivado em Carté
"’.Y-’"J’ - ABanillo 1. Steffanello.

§ @- ipoteca £

e efetuado er.

4. comprovante a—
Axim, 22 de Faves

Av.21-14- Cancelada a )upot a regi
pagamente efetuado em 23.02. 84

AV.22=14= MNo jndvel i
gravada Com O compromisso de Pre

yado em 26 de Margo de 1984 de

acordn com & Lei n94. ipnite o ¥9PF/SC. Dow Fé. Xaxim,26

de margo de 198 : S

¢ of. Maior: [ (a7 worslo L. Steffanello.
R.23-14~ Hipots  hipoteca ao Banco Europeu ;a;a- -
a A sociedade bancdria com sede na

Federativa do Brasil — Estado de Santa C:
Claodio Achiles Steffaralio - Oficlel de Registro .‘Imd Durel ¢
1

Tich & MGAdiia en Sio Paulo, Lnecrita mo COC/NE sob RRGL.088.
3/0001<33 contom Escritura Piblica de Hipoteca, lavrada em
¢ junho de 1989, as fls.363/1a8 do livro n®1.442 no 15¢ Ta-

to de Notas da cidade de sio Paulc 3 Rua da Gldéria, 98 po

cont. £12.03,.« varso.
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5 ’ ‘ CAM: 200640.3.4
Matr. n2l4.- Fle.03 verso. .

R.24-14- Conforme escritura patticular de Emissfo pa
Piblica de Deb@ntures da Chapecd Avfcol.a.s/A ass TEGE
setembro de 1989, o imdvel desta matricula &
emissio de Debdntures para conversfo em AcBes

5/A sendo Agente Fiducidrio nomeado nes
veniente prepresentando comunh3o de
objeto desta egeritura, Banco E
5/A.., 'com sede na cidade de S&o
crita no Cadastro Geral do Minds
183/0001-33 neste ato repressn
cial. Como Interveniente Gara O
vimento Econdmico & Spelal (E
Federal = sezvlgoa‘

- daa debdntures

ra 1ca Latina (BEAL)
Bela Cintra, 952 ins-

Fazenda sob o n?61 088.

5 rma de seuy Eatatute So -

r, © Banco Nacional de Deasanvol

com sede em Brasilla, Distrlto

‘Rapiblica‘do Chile,100 inacnto no Cadastro -
Geral de Consti: } tes sob o n? 33.657.248/0001-89. Montante Total
a30: N 59.000.000,00 (Nove milhdes de cruzadoa noves) .=
bules @ valor nominal unitdrio serdc emitidas 9.000
| #apdntures) conversiveis em agdes. As debéntures teric
nafmnano de N.Cz51.000,00 (hum mil cruzado nove) .-
A emiss30 serd dividida em 2 séries de 4.500 (guatro mil
nhontas deb@ntures cada uma). Data da emissBo: Para todos o8
= a data da emiss3o das deb2ntures & de Ol de margo de
drazo & data da vencimento: As deb@ntures ter3o prazc de v
" to em 5(eine) anos a contar da data de sua emisuo. venoen:
de margo de 19945, Demais condighs
quvadas em Cartérlo. como pa 1
Xaxim, 20 ¢ ambro de 192%

f'jﬂu ’. s

'l".....'.l'... R e R

R.25~14="H au ac A s Dasanvo to do Es-
tado de Santa S da eot & marco de 1990,
Agineia da rlorianépolta 8C, conforme cédula de crédito industri-
al n21=-890005~1, Vencimento em 09 >4 de 1996. Valor Cr§ =

NC=zS$9.132,2138,37, Reqzltrada ol ‘V 7 ' ute Of{cio. Dou £&. -

Danilo L . Steffanello.

e I I I R L B

A ratificar o cancelamentc
da, que ratifico e dou fé,
J '990-

Danilo L. Steffanello

JOLVIMENTO DO ESTADO DE SANTA CATARINA S.A. BADESC ofe. COT nS
DIROP/ADS-1/8907 36-6~-3NDES/POC/ALTO CO emitida em 23 da jydboo
5 1930, valor Cr$12 419.000,00 - WEptimento: 09/08/95 Reglistrada =

agosto de
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CHM: 107649, ).

' 5
REGISTRO DE IMOVEIS‘ )

Livre n* 2 - Registro Geral Ano. 1
Matrienia pn? 14.~ Pl=.04, ~ 1

Av.28-14 - Conforme delibaragio da As Extragrdi-
naria de 31/08/91 & respectiva Ata n%054 1 no Didrio /
E Oficial de Santa Catarina n214.272 de 0 a empresa Cha-

pecd Avicola S/A passou a
ddando tembem-wiu) enderego e foro ju-
ridico para_a B 4‘ 395-E/29 andar em Chapecs-

Av.29-14- Caficelade as R pgistradas sob nfaR.25-14 e
R.27=14 conforil Jdd; de liberagao expedido pele Badeac em
cubgo. dp 1994 b c6a arquivada em Cartdério. -

‘,’f%sfﬂ“

+30- gondicoes da escritura piblica de Confis-
ac'de dfvida com yaranwia hipotecdria, lavrada as fls.01/02 do

ivro n2108 do Tabelionate de Notas da cidade de Chapecd-SC ‘gbﬂ
\
do

2 EWfieneio « Oficlal Meior
N
o
o

ol.Ilvanio Loss PortQ, CHAPECO COMPANHIA INDUSTRIAL DE A
TOS,. 38 qualificada, dd em garantia hipoteciria de 1¢
favor do IESTITUTO SACIONAL DE SEGURO SOCTAL - INSS ~

federal vinculada ac Ministédrio da Previdéncia

forma da autorizagic legislativa contida no
de 12/04/90 pelo Decreto n®99,350 de 27/06/ '

conforme determinacdo contida no art.ll pardgr dgnico da Lei n®
8.422 de 13/05/1992, pelc Decreto n2563 de 16/0 com “gede em
F|Prasilia, DFF e Superintendéncia Estadusl am Santa Catarina porta-
dor do CGCMP sob o n92997903ﬁ/,031.190' doravante denominado apenas
INSS. Importdncia da Divida Conf i Valor RS1.674.648,60. Pra

. | & mensais. Démais condi -
£a arquivada uma cépia em Car
ragistro. Dou fé.'Xaxim lo de

- . - li? %‘??tsi'- -
hvelldosta macricula ‘encontra-se edificadas””
8 begfeitoriaX como seque:r DOIS (2) avidrios em mad.

mepeto amianto com drea de 5.740,00m2 cfe. CND n23ll
g RS257.120,007 um (01) avidrio estrutura metdlica
g zinco com area de 2.870,00m2 cfe.CND n®3l1496 no va -
15130.140,00: Quatro (04) avidrioa em madeira cob.de ci-
nanto anto com drea de 11.424,00m?, cfe. CND n®31149% no va-

de RS508.560,00) 0L (um) avidrio om madeira cobérto de cimen-
t0 amianto com area de 2.870,00m2 cfe. CND n®311498 no valor de
REL129,170,00: dols (02) aviarios em madeira coberto de clmento

amianto, . 2 efe. OND n?13111499 1 da RS
zs%?xzo.oﬁ?"‘oi%?‘ai&?&o a gvgs am n';de ra cob. 5: ?:iue%to

*cont. £fls.04 verso.*

Oficial Maio

Av.3l-14- ¢

0 Achiles Stoffanslio - Oficiel de

a Federativa do Brasil - Estado de S
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Matricula n®l4.- Fls.04. vors=o.

Av.31-14- continuacdo: 7
un:.anto com area de 40,00m2 coe. CND NF311500 no valer de
1.460,00; 08 Oito depdgitoa de ovos em madein c0b, O
amianto com drea de 160,002 cfe. CND n231150. val
5.600,007 0L (um) depdsito de ovos em alve
amianto com irea de 31,39m2, cfe. CND b
3.970,001 um (01) edificio escri:.Vo:t

calﬁet&o com drea de 34,44m2

42.050 00: um (01)» ResE rio- de- mravalha eor madeira- cob. cf
con drea de 240,00m2, cfe. CND n?311506 no

30,0 : (uma) casa de madoira benef. cfdrea de

servico cobs cimento amianto com drea de 144,25m2 cfe. CND  n®

' " de RS510,140,00: uma (01) casa de madeira benef.
00 cob.cimento amianto com drea de 110,05m2 cfe.

no valor de RS10.670,00¢ uma (O1l) casa em madeira

. 3e ervico cob. cimento amianto, com drea de 100,62

; 2. CND n2311509 no valor de RS8.720,00;duas (02) casas de

e !.ra bonef. c/irea de servigo cob. cimento amianto, com Area
49,78m2 cfe. CND nf311510 no valor de RS$9.240,00; uma (0O1)

ga em madeira bruta ¢/érea de servilo cob.cmemt:o amianta,

area de 62,37m2 cfea. CND n2311%511 no valor de RSG. 990.

(01) casa em madeira bruta c/drea de servigo cob. cimants

to com drea Ge 60,75m2 no valor de RS5,140,00: cte CND nf 31

uma (01) casa de madeira bruta c/area de texvieo 2ob.cimento a -

mianto com &rea de 60,00m2, cfe. CND n®?311513 a0 val :

5.140,00; uma (01l) casa de madeira bruta ¢ dﬂ"

cimento amianto com area de 62,37m2 cfe £ ‘3115

RS53.780,00; uma (0l) casa casa_de made. b

mb.cunento amianto com area 61.56.2 «

de RS§3.780,00; uma (Ol) casa de mad

cimento anianto com drea de 61,97m?

do RS3.780,007 uma (01) casa

cob.cimento amianto com &r

lor de R57.560,00¢ uma

’ n!311525 no valor

ks o/Arca Gz =erv. cob.-

@fé. CND nf311516 no valor /

dc ‘bruta c/drea de service

, 50m2 cfe. CND n?311517 no va-
Sk una em fibra vidro cercada om

nto com drea de 153,60m2 cfe. CKD n23ll5

007 um (01) tandue n/alovinon om alvenaria
afa. CND n2311519 no valor de RS$2.500,007 =

A8a de c:oradot amn, alv.coberto de cathetBo com atoa de
@. CND n2311521 no valor de RS7.300,00; uwma (1) casa de

x' em alvenaria cob. de calhetdo com 34,65m2 cfe. CND
522 no valor de RS7. 300,001 uma (0l) caracem w!culou em mad.
cnb. g o amianto com 91,00mts2 cfe. CND n2311523 no va-

: idbesn necm:i.vn de débito foram todas -
:;t;;did.as em 396 £é. Xaxim 05 de aotmbro de
Oficial Maio

aodelin Zanetti.

D L R
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L ”" ‘I;i.»'- eEd W _:I:h'-'-:xi: "i,',' ; ii'w 'I T S e e “d‘
M xummﬂ/
REGISTRO DE IMOVEIS 7\ ' B
Livre n'* 2 - Registro Geral Ano: 1 > D
Matrieula 0.9 14. - Pls.05.- _  Datas 6Ade.lan-im.
Av.32-14-Sobre o imdvel desta matncula Ma de 15,3ha, ficov
gravada com O termo de responzabi li bicio da reserva
legal, assinado.em 24 de novembro d 998” ome Lei n?4.771/-

Federativa do Brasil - Estado de Santa Catarina - Comarca de Xaxim

wuﬂ-mm

Mmm-emmmmum.nu—

de janeiro de 2000.q
Prot. n29901.

Of. Maior Designa

Xexia/sC, 09 de agosto d

65 perante o TAAMA
novambro de 1£

Oficial Maior 7 - gelly Zanetti.

Av.33214° Gonforte Oficio nigls 54/2001 ‘do 1nss, soli-
cita a baixa deo 3 o msmo. expedido em 24 de julho
de 200L. C .R$25.‘( _ :

0f. Maior nu

o n,egte 0\{ c}p té. Xaxim, 25 de

DO lin Zanetti

Fam e ‘. : c' t. - D T N

R.34-14~" o fntfatel do comsolidac;ao. confissa® e repactua
gao de n100£2.474.6.3, que entre si fazem a Agéncia Espe-
cliamento industrial - FINAME ¢ a S8/A Indistria e Co-
c6 cop interveniencia de terceiro aesinado em 05 de

: t:dbuo de 2000, di em promessa de garantia: Adicionalmente 3 -
: grantia constituida na clausula oitava a CCIA obriga-se a cons

tuir em favor da FINAME, no prazo de até 180 {cento e oiten

dias a contar deate contrato,podendo ser este prazo pror

ctitéio da FINAME, hipoteca sobre o imével desta matricula do*gﬁ

gistro de imdvel de Xaxim/SC aval do com suas edi!i,cdl;&\d

florestamento, magui raf 9,00 em 045
20 . C.1525,00

L v - !bo‘.ﬂ‘.o.--'--oocooo.'o
AV.35-14-Cancela o y sapra, por-inporregse.vVer R.3}6-1lé-adi-
ante.Dou fé.Xuil/ - B '

Oficiel Major Deaige

u & r da Ag. Especial de Financi-
amento INdl. nnan:h Medemﬁrnncomunude
Desenvolvizento Beomdmito e Social-BNDES, neste ato denominado

.momwrm. cempress publica federal, criada pelo Decre-
to nﬁﬁ-l de 02.09.66, com sede na cidade do Rio de Janeiro,

\53.“0 5“/0001—00, conforme contrato de Consolidagac
‘0‘1. mwtw de dfﬂdl n200.2.474.6. 3, que entre si
mu I*lg.mpecial P.Indl.~PINAMe ©.& S.A.INd. e Com. Chapecd,
com interveniGneia de ¢ 8, Aaginhdo em 06.10,00, Dou f&,»

etti.

LA R R

Continua no verso,..

Oficial Maior Desi 0
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I S e e

CHM: 107649, 3, 080001447
% A P
&G

Matr.n2l4 Ple.05-verso
.0--..0-ooo-oo.o--...-..tt..oooo.o-.oo.oooo...0...00.’0'0..0...oc-o.~
Av.37-14-Cancelo o R.35-, por :u:eorrw. vistc Qﬁi o mh\m.ento
nele mencionado:Contrato de Consolidagdc, Confissae e Repactuagdo

de Ddvida neCO. 2. .6.3, nao fomahm}t ‘& conetituiglo da hipoteca
sendo, portanto Agtrumento iy nte & mk‘efcnvaqio Dou fé,
Yoxin/9C, 22 de/al

Oficial Mmior:

AV-38/14 - Dm g Pa ILO: I’ON[BILIDADE DE BENS. Devedoras:
MASSAS F APEZO COMPANHIA INDUSTRIAL DE ALIMENTOS ¢
S.A. moﬂsnu m doui‘-:ntro CHAPECO. Nos termos do protocolo de
indisponibilidade n" 202502.1916. 03851943-IA-690, expedido aos 19/02/2025, pela
Camﬂw&ﬁilmodhlmdcdeam CNIB, cuja comunicacio foi encaminhada
w.vaw&rm:mmmmsc&mmuama
Concirdia, decorrente do processo n® 0000288-12.2004,8.24.0018, procede-se a esta

mmmmquohmm-ammummmpom
- ser transferido ou onerado sem prévia autorizago judicial. Protocolo: n® 54.995, de 21 de
feverciro de 2025, Dou fé. Emolumentos: RS000 (cobranca posterior, quando do

cancelamento do 6nus). FRJ: RS000. ISS: RS 0,00. Sclo de ascahmlo
HKQ44238-UQSN. - RS 0,00 N
Evanio Berto - Oficial Titalar: > \
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