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LAUDO DE AVALIACAO

N° 2.733 - 12/2023

50% DO APARTAMENTO N° 62-B DO RESIDENCIAL
CASABLANCA COM AREA EXCLUSIVA DE 71,54M2 COM 1
VAGA DE GARAGEM E AREA TOTAL DE 112,60403M?2
AGUA VERDE - CURITIBA/PR

AUTOS: 0000486-32.2013.8.16.0026
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliaco.

OBJETO: 50% do Imével Urbano — Apartamento — matricula n® 37.109 — 5° Cartériod
e Registro de Imdveis de Curitiba/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIA(;AO: dezembro de 2023.

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 172.000,00

(Cento e setenta e dois mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéo técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servicos.

Alienacéo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre 0s
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacao do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagéo.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba/PR.

O avaliador esteve no local no dia 28/11/23. Na portaria foi feito contato com o
apartamento 62-B e foi atendido pelo Sr. Roberto, que é inquilino do imével. Ele relatou
gue o apartamento esta locado pela Polatti Iméveis e que 0 nome do proprietario do
imoével ndo é o mesmo do executado. Nao foi possivel entrar no apto.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. N&o se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVJI6 N3XZW 4STUZ GT8H3



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000486-32.2013.8.16.0026 - Ref. mov. 390.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/12/2023: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢Bes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qgualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragdo deste trabalho, o avaliador utiliza informagfes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes 0s dados e informacdes obtidos para a realizacao deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relac&o de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrices da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével Urbano — Apartamento.
3.2 Descricdo técnica do bem

50% do Apartamento sob n° 62-B, no 6° andar ou °2 pavimento, do bloco " B ", do
prédio denominado RESIDENCIAL CASABLANCA, situado na Travessa Cap.
Clementina Parana n2 130, do tipo "X", com a area exclusiva de 71,54000m2, area
comum de 41,06403m2, na qual esta incluida uma vaga de garagem, localizada no
subsolo, perfazendo a area construida de 112,6040322, correspondendo-lhe -uma
fracéo ideal do solo de 13,79810m2 ou 0,00623356.

Numero da Matricula: 37.109 — 5° Cartorio de Registro de Imoéveis de Curitiba/PR.
Indicacéo Fiscal: 43.025.066
Inscricdo Imobiliaria: 09.1.0001.0302.02-6

Localizacdo: Latitude: -25.455088° / Longitude: -49.285934°
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4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Agua Verde é um bairro da cidade brasileira de Curitiba, capital do estado
do Parana.

Delimitac&o do Bairro

(@] Agua Verde faz divisa com o Batel, Portdo, Vila Izabel, Reboucas e Centro.

Subprefeitura Fazendinha-Portao
Area 4,76 km?
Populacéo 49. 930 hab.
Densidade 104,67 hab/km?
Bairros Batel, Centro, Portdo,Reboucas, Seminario e Vila

Limitrofes Izabel.

Principais Avenida Presidente Getulio Vargas; Avenida Sete

Vias de Setembro; Avenida Iguacu; Avenida Silva Jardim;

Avenida Republica Argentina; Avenida Agua Verde;
Avenida Presidente Kennedy; Avenida dos Estados;
Rua Petit Carneiro
Rua Brasilio Itiberé; Rua Saint-Hilaire; Rua Alferes
Angelo Sampaio; Rua Dr. Alexandre Gutiérrez; Rua
Guilherme Pugsley; Rua Castro; Rua Professor Luiz
César; Rua Alcebiades Plaisant; Rua Nestor Victor;
Rua Buenos Aires; Rua José Cadilhe; Rua Bento
Viana; Rua Pasteur; Rua Mauricio Caillet

Pontos de Praca do Japédo; Arena da Baixada; Cemitério da
referéncia Agua Verde; Parque Afonso Botelho; Clube Curitibano;
Praca Hee Wing; Shopping Agua Verde
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AREA E DENSIDADE DEMOGRAFICA

Curitiba | Area
43.467 hectares (ha)
434,67 km?

Densidade demografica
40,30 hab/ha

Fuostz- IBCIE, Cenas
Elsbreae: IFPLC

DEMOGRAFIA
Populacdo e taxas de crescimento

Curitiba | Populacao
1.751.907 habitantes

LEILOES

Agua Verde

Agua Verde |

A
4;§ahectares (ha) } 1 ,1 0 %

4,77 km? do terntdrio de Curitiba

Densidade demografica
107,74 hab/ha

Populacao
51.425 habitantes

|
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| Taxa média de crescimento anual 2000 a 2010 |
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: d | | Branca A .: Il Branca
Curitiba 5 FETSTEER YT Agua Verde | | 46075 - 9138 %
N Preta W Preta
49.977 - 2,85% 566 - 1,100
Amarela Amarela
33437 . 1308 1461 -2 84%
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Razao de dependéncia de jovens e idosos e indice de envelhecimento

Populagao Populagio Razao de
g Bepenidncs ficiics
Localidade Ativa Envelheci-
::c‘:: S:;::f Total 1::‘:' Jovens ldosos| anios de idada).
Indice de envelhecimento - & a razio

Total  mento
Curitiba 345960 132296 48225 1269851 27,56 1042 3738 37,80 entre o grupo de idosos (idade fgual ou

hgaVeds 6487 5091 12478 38.947 16,66 1538(32,04 92,35 superiar a 65 anos) e 0 grupo infanto-

juvenil {menores de 15 anos).

Razdo de dependéndia - & a razdo entre
a populagao considerada inativa (0a 14
anos e 65 anos ou mais de idade) e a
populacao potencialmente ativa (15 a 64

Fumi: (BGIE, Cemun Dermgraficn 20111
Elabuaracts: (FFUC - Bamen d Diadim

Piramides etarias

80 ou Mais 10§ BO cu Msis wam
THaTa o nzl ‘ o - 52Ty 9 ‘ o
=i ThaTs 1 Tavs 158
Curitiba | nan O T 'n Agua Verde | e b
Bias: | 14 FIT- T B0a6d w29 |
a5 a8 ! 2 1.h| 5258 LRl
sass |27+ — 3 a5t 43
§ tase ey — a0 £ sam 454
W ogpaae ey ————/ 1 anade 174
8 aam 177 — 410 i 522 385
€ oapan | 42 EEE— o Wam 13
a2 45 I | 4 K22 5
2022t | 44 i wam 72
1519 e 1 15218 i
10214 178 L 0214 L
Sag 37 31 13 180
aase 12— ) tad 208
LY T
M an 2 oM 30 4 DS * 20 a0 6w

Frasi: IBGE, Cxmen [emegedion 2610
Elsbcio: FPLC - Hancs de Tk

HABITACAO
Domicilios' e densidade domiciliar

Domicilios Domicilios

Curitiba | I/\ 635,631 unidades Agua Verde | K\ 22.232 unidades

Densidade domiciliar Densidade dorniciliar
2,76 habitantes/domicilio 2,31 habitantes/domidilio

Areas de ocupacao irregular

Localidade N° de N® de 1 N* de N° de 1 N° de
- ol ocatses | uniass | 7259 | ocpaes

Curitiba 30 57333 220732 M 62267 239728 g
e S | [ e T S
Fun AR s IFLC 200, e
E o BFPLYE - Bancr e

Domicilios? segundo tipo (casa, casa de vila, condominio e apartamento)

o M Casa A I Casa
Cu”tlba 338,926 - 69,48% Agua Verde 3133 1594%
B Casa de Vita au Condaminio B Casa de Véta ou Condaminio
22.439-3851% 113-057T%
to pmento
152802 - 26.61% 16.400 - 83,49%

Fomie: IBUE Ceman Dermepgriicn 20411
Euhoracio: 4 - Banco de Dados
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Déficit habitacional®

Curitiba | 5,34% Agua Verde| 2.05%

0 Micscubmben o FASE BFFLIC, IPARDIES. PLCMINAS - METRODATA

INFRAESTRUTURA
Coleta de lixo, distribuicao de energia elétrica, &gua e escoamento sanitario

| nfraestutura | Curitiba JEPTRYE

% domicilios com lixo coletado por servico de limpeza 100,00 100,00

% domicilios com energia elétrica por companhia distribuidora 99,98

% domicilios ligados & rede geral de abastecimento de agua 99,08 99,53

% domicilios ligados & rede geral de esgoto ou pluvial m 99,96

% domicilios com fossa séptica ou rudimentar 573 0,04

% domicilios com outras formas de esgotamento de esgoto mm

Esgotamenta
sanitario

Fopte- IBIE. Crrm Deramgeific 2018
Elsbrzacis: IFFUIC - Bnce de Dkes

ECONOMIA
Estabelecimentos ativos segundo setor de atividade econdmica

e B indistria A ua Verde | B indistra
Curitiba 24103 - 12,63% 9 I 73 9%
g . £ -
u £3.204 - 43,61% il 2878 6,10%
! 1 servigas ! B serviga:
H B2O7S - 43,02% 4.298 -54%
Fe SN | b d e i g o, 011 W Oueros I outrcs
o IFPLC - Bamcn de Dados. 1421-074% 58-1%

¥ necessitiade de reposicho de damiclios precanos # atendimento da demands ndo soitvel (pardes, 2004

RENDA
Domicilios® por classes de rendimento nominal mensal domiciliar per capita em salarios minimos®
(SM)
28,16%
Curitiba 6201
20,59%
o 118582
= 1345% 13 g5y
E - TIATS  mars Siiew
S 4,04%
ol 285% om0 38160 23287
976  6.268
I sem A Maisde Maisde Maisde Maisde Maisde Maisde Maisde Mas de
rendimenta W8 #8atid 1Mal2 12an 122 2az 3ak S5alo 10
Fomtr: UE, Cenns Demmgradicn 2610
Elshorscia: L - Hareco de Ddas
Agua Verde or Wil
4.478
8 1.4.82%
= 12,94%
E 2546
5| 255 Lowg A30%
B s01  ogex 013 g9 886
= 1 - N B B B B B
Sem Ate s ge  Mas de Mals de  Mas de Mais de  Mas de Maus de

rendimentn 18 1Ba1@ 14312 12al 132

Foete: IBIE. Cses Demngrifias 2010
Elabosagia; BFPUL - Hanco ds Dadies

3as Sall

Valor do rendimento médio e mediano mensal

Localidade Pessoas com 10 anos ou
Rendimento Domicillos mais de idade
(Reais) [“WiEdio | Mediro | Wedio | Wediane |
Curitiba 3.774,19  2.300,00 1.424,60 700,00

i Dcrrugracien 6110
4 doenicilios particulares permanentes “’“’""" FPLC - Sann e s

izado RS 510,00
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EDUCACAO
Alfabetizacao

com 5 ou mais angs de idade om 5 ou mak anos de dade

! [
CUFFt‘tba | :o:. a6 37-%’ Taxa de alfabetizacao das pessoas Ag ua Verde | ‘o’ 99 13%’ Taxza de alfabatizacio das pessoas
g == B

com 10 ou maks anos de idads «com 10 ou mais anos de idade

A|B|C 9?'97%’ Tana de alfabetizacio das pessoas A|B]C 99,56%’ Taxa de alfabetizacso das pessoas

Fomnie (B
Eishomachar

indice de desenvolvimento da educacao bésica (IDEB) municipal em 2011

IDEB observado em 2011 Curitiba
Menor IDEB 47 -

Maior IDEB 73 il

Forme: MECTSEF, SAER, o encebar s 11FFUC, 361 |
Elsharszie: [PPUL - Bace de Daden

} IDEB & um indicadar que, em uma escala de zera a 10, sintetiza a

aprovagac e o desempenha das escolas brasileiras em limgua
poruguesa e matematica, ou suals) escolals) ndo é participante
da medicio.

Distor¢ao idade-série

Taxa de distargéc
observada (%) Agua Verde m Agua Verde Curitiba Agua Verde
Menor taxa 0,5 1,6 11,0 - 05 16
Maiortaxa | 152 | 33 ] 208 | ot ] 160 | 33 ]
Frame: MECTNER, SAER, Cimu sncslar 5 IFFLIC, 201

Eboncie: PP - Bancs d Daios.

SEGURANCA
Ocorréncias registradas em 2010

8 k

§ { 'g 2

: HEF

x| 389 \ L8
Curitiba Agua Verde ‘ Curitiba Agua Verde

Homicidios
Curitiba O 42,81 homicidios por 100.000 habitantes
n Total de ocorréncias (homicidios, suicidios, confronto com a policia, latrocinio e leszo corporal sem morte)
52,06 ocorréncias

Homicidios
Agua Verde | o 3,39 homicidios por 100.000 habitantes
n Total de ocorréncias (homicidios, suicidios, confronto com a policia, latrocinio e lesdo corporal sem morte)
7,78 ocorréncias
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AREAS VERDES

101,60 milhies m? i 641,45 mil m? 0,63%

58 m? por habitante Agua Verde 12,47 m2 por habitante das areas
23,51% da area de Cuntiba 13,46 % da area do bairro f verdes de
5 RPPNM Curitiba

Areas verdes publicas

i 205t 101 a5 | Pt | s | ol |
Curitiba 1 16 18 461 z 56 31 22 452 1.064
S S Y O O O B
Eiteneie IMUC B & Pnden

TRANSITO
Habitantes por veiculo

Curitiba | [O'Q‘] 1,46 habitantes por velculo Agua Verde
@]
del

Fommte: DETRAN FIL 201
Eshoracin [FFUC - Bazen de Diadin

") 1,24 habitantes por veiculo

Frota de veiculos segundo categoria

Localidade lautomovel_ Moto | Onibus|RebogueCamionetaCaminhao|Tratorl Total |

Curitiba 848,543 132.282 10447 31.001 128.094 45684 326 1.196.377

Aguaverse | 3157012744 | 1418 | 788 | 459 | 462 | 16 | 41.504]

5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1

5.2

Finalidade
Alienacdo judicial.
Objetivo

Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegagéo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente

dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
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0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, iseng¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente n&o representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condicOes especiais destinadas a comercializar 0 bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).
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0.5 Considerac@es sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.

a)

b)

d)

e)

f)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao preco expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transagéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presunc¢do de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes séao
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condic¢des da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicbes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o pre¢co mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

s

De acordo com a matricula, o imovel em estudo é referenciado da seguinte

maneira;

“Apartamento sob n°® 62-B, no 6° andar ou °2 pavimento, do bloco " B ", do prédio

denominado RESIDENCIAL CASABLANCA, situado na Travessa Cap. Clementina
Parana n2 130, do tipo "X", com a area exclusiva de 71,54000m2, area comum de
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www.kronbergleiloes.com.br 13

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVJI6 N3XZW 4STUZ GT8H3



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000486-32.2013.8.16.0026 - Ref. mov. 390.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/12/2023: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

41,06403m2, na qual estd incluida uma vaga de garagem, localizada no subsolo,
perfazendo a &rea construida de 112,6040322, correspondendo-lhe -uma fragcéo ideal
do solo de 13,79810m2 ou 0,00623356. Dito prédio foi construido sobre o lote de terreno
sob n2 1/2/3, resultante da unificacdo dos lotes de terreno sob n°s. 1, 2 e 3, da planta
Luiz Cavichiolo Primeiro, situada na Agua Verde, desta Capital, medindo 37,00m de
frente para a Travessa Cap. Clementina Parand, antiga rua Progresso, por 67,00m de
extenséo da frente aos fundos do lado esquerdo de quem da rua olha o imével, onde
confronta com os lotes fiscais n°s. -10.000 e 13.000; por 52,65m de extenséo do lado
direito, onde confronta com o lo te fiscal n°® 60.000; tendo de largura na linha de fundos
39,68m, onde confronta com o lote fiscal n2 47.000, com a &rea total de 2.213,52m2.
Indicagéo fiscal: -43-025-009.000/041.000/042.000, atualmente n2 43-025-061.000.
Conforme croqui -aprovado pela Prefeitura Municipal de Curitiba em 04/07/88,
arquivado neste Oficio sob n° 99.623".

6.2 Situacao

O imdvel encontra-se ocupado e locado.

6.3 Restricdes do imovel

N&o foram encontradas restricdes para o imdvel avaliado.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condicbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacédo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitens 5.2..

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado
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Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um namero pequeno de vendedores

e) Oligopsobnio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre o0s prec¢os, em funcéo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacgéao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.
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Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacgao os quais sao indices depreciativos e/ou valorativos para obtencdo do

valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacédo

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

Localizagéo: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farméacias, etc.

Area:

Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)”\(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) " (1/8).
Aproveitamento: Por ser a oferta de parte ideal de um terreno e ndo
a totalidade, aplica-se este fator, uma vez que néo se pode atribuir
o valor do m2 de parte ideal como se fosse da totalidade do terreno.
Em caso de arrematacéo, fica o arrematante proprietario de parte
do todo, tendo desta forma um “sdcio.

Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negocia¢do de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens,
tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Enwetanto, devem-
© sa considerar supersslimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que pessivel,
| quantificd-las pelo contronta com dados de transagbes.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL - INTEGRALIDADE

R$ 404.551,13 (Quatrocentos e quatro mil, quinhentos e cinquenta e um reais
e treze centavos)

9.2 VALOR DE MERCADO DA PARTE IDEAL

R$ 171.934,23 (Cento e setenta e um mil, novecentos e trinta e quato reais e
vinte e trés centavos)

9.3 VALOR ARREDONDADO DA PARTE IDEAL

R$ 172.000,00 (Cento e setenta e dois mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagcdo que se compbe de
17 (dezessete) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 02 de dezembro de 2023.

Helcio Kronberg
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LAUDO

ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
" L, o . . ) L. ) Enderegos LINK
Cotagdo Valor do imével Area (m?) RS$/m? Localizagdo Area Aproveitamento Negociagdo Valor homogeneizado
https://jbaimoveis.com.br/imovel/632
Travessa Capitdo Clementino (989805, t to-3- tos-
1 |Rs 42750000 | 71,54 | RS 5.97568 1,00 1,00 0,85 0,90 RS 4.571,39 | 12vessatapit n 805/apartamento-3-quartos
Parand, 126 - Agua Verde residencial-casablanca-agua-verde-
curitiba/
https://www.vivareal.com.br/imovel/
T Capitdo Cl ti t to-3- tos- - de-
2 |rs 47000000 | 71,54 | RS 6.569,75 1,00 1,00 0,85 0,90 RS 5.025,86 | 0V essd ~apiac Liementing japartamento-s-quartos-aguaverde
Parand, 126 - Agua Verde bairros-curitiba-com-garagem-72m2-
venda-RS470000-id-2661733070/
https://www.chavesnamao.com.br/im
Travessa Capitdo Clementino |ovel/apartamento-a-venda-3-quartos-
3 RS 399.990,00 71,54 RS 5.591,14 1,00 1,00 0,85 0,90 RS 4.277,22 j . .
Parand, 126 - Agua Verde com-garagem-pr-curitiba-agua-verde-
72m2-RS399990/id-18047518/
Travessa Capitio Clementino https://www.imovelweb.com.br/apart
V I I
4 RS 470.015,00 71,54 RS 6.569,96 1,00 1,00 0,85 0,90 RS 5.026,02 j P . amentos-venda-70-80-m2-util-g-agua-
Parand, 126 - Agua Verde
verde-map.html
Travessa Capitio Clementin https://www.imovelweb.com.br/propr
5 RS 480.000,00 71,54 RS 6.709,53 1,00 1,00 0,85 0,90 RS 5.132,79 A prt iedades/apartamento-3-quartos-no-
Parand, 126 - Agua Verde
agua-verde-2987593643.html
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ANEXO
GOOGLE EARTH PRO
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Google Earth — Imovel em estudo x cotagdes

Arte Indigena

{8

c’:%'%coes 014 09 03, 0die 05
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
APARTAMENTO
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Matricula 37.109

Lograd.: Travessa Capitdo Clementino Parana

Bairro: Agua Verde

Tipo: Laudo completo

Cidade: Curitiba

Solicitante:

Ne: 130

Complemento: Apto 62-B

Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$)

1 427.500,00
2 470.000,00
3 399.990,00
4 470.015,00
5 480.000,00

F1: Localizagédo

A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1

71,54 5.975,68 1,00

71,54 6.569,75 1,00

71,54 5.591,14 1,00

71,54 6.569,96 1,00

71,54 6.709,53 1,00
F2: Area

F3

0,85
0,85
0,85
0,85

0,85

F4
0,90
0,90
0,90
0,90

0,90

V.Hom.(R$/m2)
4.571,39
5.025,86
4.277,22
5.026,02

5.132,79

F3:Aproveitamento

F4:Negociagédo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVJI6 N3XZW 4STUZ GT8H3




PROJUDI - Processo: 0000486-32.2013.8.16.0026 - Ref. mov. 390.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/12/2023: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

2/8

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 4.277,22
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 5.132,79
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 24.033,29
Amplitude total (R$/m2): 855,57
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 213,89
Média aritmética (R$/m2): 4.806,66
Mediana (R$/m2): 5.025,86
Desvio médio (R$/m2): 305,880235
Desvio padrao (R$/m2): 366,805969
Variancia (R$/m2) * 2: 134.546,618938

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,4434

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 0,8891

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) =7,63
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)=  4.555,18
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.806,66
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  5.058,13
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 5,23
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 5,23
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  4.085,66
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.806,66
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 5.527,66

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 71,54
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 4.806,66

VALOR TOTAL (R$ )= 343.868,46

rezentos e quarenta e trés mil, oitocentos e sessenta e oito reais e quarenta e seis centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 4.277,22 4.491,11 1
2 4.491,11 4.705,01 1
3 4.705,01 4.918,90 0
4 4.918,90 5.132,79 3
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x2
x1
x3
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 5.975,68 457139 0,77

2- 6.569,75 5.025,86 0,76

3- 5.591,14 4.277,22 0,77

4 - 6.569,96 5.026,02 0,77

5- 6.709,53 5.132,79 0,77
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x5

x1
x3

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 6.283,21

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2)

5.975,68
6.569,75
5.591,14
6.569,96
6.709,53

Do(R$/m2) Do(%)

307,534
286,539
692,074
286,749
426,321

4,89
4,56
11,01
4,56
6,79
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x2
Mh|—

x4 x5

x1

x3

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 4.806,66

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 4.571,39
2- 5.025,86
3- 4.277,22
4- 5.026,02
5- 5.132,79

Data: 02/12/2023

Dh(R$/m2) Dh(%)

235,264
219,202
529,437
219,363
326,136

4,89
4,56
11,01
4,56
6,79

Helcio Kronberg

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVJI6 N3XZW 4STUZ GT8H3




PROJUDI - Processo: 0000486-32.2013.8.16.0026 - Ref. mov. 390.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

02/12/2023: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

EHBLO ZNLSY MZXEN 9CACd :1opedynuap] - /ipnfoidyg snlidiyipnfoid/:sdiy wae sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

ANEXO
FOTOS

— FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br

KRONBERG LEILOES



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000486-32.2013.8.16.0026 - Ref. mov. 390.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/12/2023: JUNTADA DE PETIC;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

ED W ] - ImiwTi.

l [N T | L i
e — ] e
s DRIALLE | - -

o iii|ii|| L mﬁ il

%130 Travessa. Capltao Clemen )
: Curmba 06

=
0 gy

— Tl

1] e[ ]

QT L TWE]

28 de novembrode2023 13:50

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVJ6 N3XZW 4STUZ GT8H3



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000486-32.2013.8.16.0026 - Ref. mov. 390.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/12/2023: JUNTADA DE PETIC;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

28 de novembro de 2023

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVJ6 N3XZW 4STUZ GT8H3



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000486-32.2013.8.16.0026 - Ref. mov. 390.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/12/2023: JUNTADA DE PETIC;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

28 de novembro de 2023 13:50

28 de novembro de 2023 13:50

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVJ6 N3XZW 4STUZ GT8H3



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000486-32.2013.8.16.0026 - Ref. mov. 390.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/12/2023: JUNTADA DE PETIC;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

.28 de novembro de 2023 13:50

|
;-;(

il

£

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVJ6 N3XZW 4STUZ GT8H3



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000486-32.2013.8.16.0026 - Ref. mov. 390.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/12/2023: JUNTADA DE PETIC;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

e

28 de novembro de 2023 13:51

28 de novembro de 2023 13:51

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJVJ6 N3XZW 4STUZ GT8H3



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000486-32.2013.8.16.0026 - Ref. mov. 390.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/12/2023: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

28 de novembro de 2023 13:51

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVJI6 N3XZW 4STUZ GT8H3



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000486-32.2013.8.16.0026 - Ref. mov. 390.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/12/2023: JUNTADA DE PETI(;AO DE OUTROS. Arq: Laudo

K

KRONBERG

LEILOES

28 de novembro de 2023 13:51

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVJI6 N3XZW 4STUZ GT8H3



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000486-32.2013.8.16.0026 - Ref. mov. 390.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

02/12/2023: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

EHBLO ZNLSY MZXEN 9CACd :1opedynuap] - /ipnfoidyg snlidiyipnfoid/:sdiy wae sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

ANEXO
CROQUI DO IMOVEL

rd

) 3233-1077

41

(

— FONE:
www.kronbergleiloes.com.br

KRONBERG LEILOES



http://www.kronbergleiloes.com.br/

K

KRONBERG

LEILSES

Croqui

Mapa Cadastral

LEGENDA

[ Lote Cagasta
i_] Praca
Logradouro

~ Oficial

| |
— = = Municipios - RMC

N

k

ESCALA: 1:564

0 35 7 105 14

|
m

REFERENCIA ESPACIAL
DATUM: SIRGAS 2000
PROJEGAO: UNIVERSAL TRANSVERSA
DE MERCATOR {UTM) FUSO 22 - SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO
URBANO DE CURITIBA

MAPA GERADOC EM: 01/12/2023 - 15:53:09
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA.

htDs:/igeocurTIna Jppuc. org.be
E-mail: gEoprocassaMenioippuc.ong.br

W ¢ <o

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br

opneT by 'SOY1NO 3d OYIIL3d IA VAVLINNC :€202/2T/20
¥2818.81580:019quoIy 019[9H Jod SjuaweNbip OpeUISSY - 206 "AOW 43y - 9200°9T'8'€T0Z 2€-9870000 :0S58201d - |ANCOYd

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolu¢&o do Projudi, do TIPR/OE
Validac&o deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVJ6 N3XZW 4STUZ GT8H3



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000486-32.2013.8.16.0026 - Ref. mov. 390.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

02/12/2023: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

EHBLO ZNLSY MZXEN 9CACd :1opedynuap] - /ipnfoidyg snlidiyipnfoid/:sdiy wae sisap ogdepiea
30/4dr1 op ‘ipnloid op 0gdn|osal ‘900Z/6T TT oU 187 ‘T00Z/2-002°Z oU dIN 8WI0jU0D ‘Sluswienbip opeuisse ojuawnaog

ANEXO
DOCUMENTOS DO IMOVEL

) 3233-1077

41

(

— FONE:
www.kronbergleiloes.com.br

KRONBERG LEILOES



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000486-32.2013.8.16.0026 - Ref. mov. 390.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/12/2023: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Quadricula: M-11
Bairro Referéncia:

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
09.1.0001.0302.02-6 - 43.025.066 453696/2023
Bairro: AGUA VERDE Rua da Cidadania: Fazendinha

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominagdo: TV. CAPITAO CLEMENTINO PARANA Sistema Viario: OUTRAS VIAS
Céd. do Logradouro:C300B Tipo: Principal N° Predial: 126 Testada (m): 37,00
Dados de Projeto de Rua (UUS-5.1): O LOTE NAO E ATINGIDO PELO PROJETO DA RUA

Cone da Aeronautica: 1.055,90m em relacao a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: EE-3.1 - EIXO ESTRUTURAL SUL

Sistema Viario: OUTRAS VIAS

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : EE-1.EIXO ESTRUTURAL NORTE 1.0
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USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitacdo Coletiva 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 5,00m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 500m
Habitacéo Institucional 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 5,00m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Habitag&o Transitéria 1 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Versdo: P.3.1.0.12 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitéario 1 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 5,00m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comeércio e Servico de Bairro 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comércio e Servico Setorial 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comércio e Servico Vicinal 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitério 2 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitario 2 - Satide 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitario 2 - Ensino 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 5,00m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitério 2 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitério 2 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Edificio Garagem 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Posto de Abastecimento 1 2 Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75 500m
USOS PERMISSIVEIS NAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPACAO TAXA RECUO FRONTAL
A critério do CMU APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Comunitério 3 - Culto Religioso 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitario 3 - Cultura 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitario 3 - Sadde 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 5,00m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitério 3 - Ensino 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 5,00 m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75
Comunitério 3 - Lazer 4 LIVRE Demais Pavimentos 50 500m
Subsolo, Térreo e 22 pavimento 75

Paréametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2)

ESTACIONAMENTO:

15.00 X 450.00

Esquina: obedecer a testada minima para zona ou

setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislagao vigente.

ATENDER LEGISLAGAO ESPECIFICA

Versdo: P.3.1.0.12

Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br

Pagina 2 de 9

020201-3 | 8426834 |




PROJUDI - Processo: 0000486-32.2013.8.16.0026 - Ref. mov. 390.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
02/12/2023: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
09.1.0001.0302.02-6 - 43.025.066 453696/2023
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO PARA OUTRAS VIAS - ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO DO EMBASAMENTO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50M

Observac8es Para Construcgao

Permitido uma habitacdo unifamiliar por lote.
O uso de conjunto habitacional de habitagéo coletiva somente sera permitido em lotes com area total de até 20.000,00m2.
Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagdo existente com porte maximo de 200,00 m2.

Observar o contido na Lei 15.661/2020 que dispdes sobre a concesséo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender regulamentagéo especifica quanto a posto de abastecimento.

Atender regulamentagao especifica quanto a edificio garagem.

Observar incentivos construtivos do Decreto n°1.731/2020 e da Lei 15.824/2021.

Nos terrenos onde houver limitacéo de altura da edificagdo, em fungéo do Cone da Aeronautica, com subutiliza¢éo do potencial,
podera, a critério do CMU, ser ampliada a taxa de ocupacao, respeitados os afastamentos minimos das divisas.

Para as edificacdes com uso misto no bloco vertical o coeficiente de aproveitamento sera igual a 4.

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construcao

*Em caso de davidas ou divergéncias nas informacgfes impressas, vale a Legislacéo Vigente.

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVJI6 N3XZW 4STUZ GT8H3

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cddigo Observagbes

9 Processo 01-113276/2012 deciséo Interlocutério para ciéncia e/ou esclarecimentos Processo
01-113276/2012 parametros construtivos, decisdo Interlocutdrio para ciéncia e/ou esclarecimentos
Processo 01-113276/2012 parametros construtivos, decisdo Provido com Condi¢des Processo
01-116798/2013 revalidacdo de parametros, decisdo REVALIDADOS OS PARAMETROS

| FISCALIZAGAO

Cédigo Observacgbes

‘ INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacgtes

345 Alerta inserido em razZ&o0 da aus?ncia de informa?aes relacionadas ?s instala?aes hidrossanit rias do

Versdo: P.3.1.0.12 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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09.1.0001.0302.02-6 43.025.066 453696/2023

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano

INFORMACOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacgbes

im¢vel.
Para regulariza? A0 procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos

Hidricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/4o dos efluentes

gerados na edifica?/4o0.

Para maiores informa?&es acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br

- Acesso r pido: Secretaria e arg4os - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

LICENCAS EMITIDAS

Cddigo Observagbes

‘ Bloqueios

K*kkkk

Alvaras de Construcao

Sublote: 0

NUmero Antigo: 036162B Numero Novo:52157 Finalidade:OUTROS

Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m2): 0,00 Area Total (m?):0,00

NuUmero Antigo: 088656A NUmero Novo:124426 Finalidade: CONSTRUCAO

Situagao: Obra Concluida

Area Vistoriada (m2?):18.064,14 Area Liberada (m?): 18.064,14 Area Total (m?):18.064,14
NUmero Antigo: Numero Novo:324226 Finalidade:REFORMA E AMPLIACAO
Situacao: Obra em Andamento

Area Vistoriada (m2): Area Liberada (m?): 125,86 Area Total (m?):18.190,00

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVJI6 N3XZW 4STUZ GT8H3

Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situagéo de Foro
0000 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0001 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0008 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0023 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0024 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0025 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0026 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0029 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0032 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0042 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0045 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020
0046 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020

N° Documento Foro
Livro F18351
Livro F14460
Livro F17783
Livro F17264
Livro F14460
Livro F17965
Livro F14460
Livro F18359
Livro F18769
Livro F16653
Livro F18269
Livro F16696

Versdo: P.3.1.0.12 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Inscricdo Imobiliaria
09.1.0001.0302.02-6

Sublote

Indicacao Fiscal

43.025.066

N° da Consulta / Ano

453696/2023

Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacao de Foro

N° Documento Foro

0047 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F17499
0069 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F16776
0071 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F18634
0074 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F17066
0076 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F17257
0077 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F14460
0081 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F18009
0082 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F18431
0084 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F17700
0085 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F16445
0088 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F16724
0095 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F18881
0097 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F17161
0100 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F19685
0106 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F17435
0107 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F18862
0112 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F18034
0114 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F16954
0123 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F16680
0128 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F18390
0132 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F18769
0142 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F18129
0146 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F14460
0152 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F18138
0159 Dominio Pleno nos termos da Lei 15.784/2020 Livro F16531

Dados Sobre Planta de Loteamento

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote
A.00234- 1/2/3

Nome da Planta: IRMAOS MARCON

Situacéo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada
C.09952-

Nome da Planta: CROQUI 09952
Situacao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Protocolo
01-111363/2021

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVJI6 N3XZW 4STUZ GT8H3

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informacdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacao Faixa Sujeito a Inundagéo
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

Informagdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatéria a consulta a MAPM.**

Versdo: P.3.1.0.12 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Sublote Indicacao Fiscal
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Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Finangas

Espécie: Condominio Vertical
Areado Terreno: 2.213,00 m?

Dados dos Sublotes

Area Total Construida;: 18.063,40 m2

Qtde. de Sublotes: 160

Sublote Utilizagéo

Ano Construcao

Area Construida

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIVJI6 N3XZW 4STUZ GT8H3

0000 Residencial 1990 112,60 m2
0001 Residencial 1990 112,60 m2
0002 Residencial 1990 112,60 m2
0003 Residencial 1990 112,60 m2
0004 Residencial 1990 112,60 m2
0005 Residencial 1990 112,60 m?2
0006 Residencial 1990 112,60 m2
0007 Residencial 1990 112,60 m2
0008 Residencial 1990 112,60 m2
0009 Residencial 1990 112,60 m2
0010 Residencial 1990 112,60 m?2
0011 Residencial 1990 112,60 m2
0012 Residencial 1990 112,60 m2
0013 Residencial 1990 112,60 m2
0014 Residencial 1990 112,60 m2
0015 Residencial 1990 112,60 m2
0016 Residencial 1990 112,60 m2
0017 Residencial 1990 112,60 m2
0018 Residencial 1990 112,60 m2
0019 Residencial 1990 112,60 m2
0020 Residencial 1990 112,60 m2
0021 Residencial 1990 112,60 m?2
0022 Residencial 1990 112,60 m2
0023 Residencial 1990 112,60 m2
0024 Residencial 1990 112,60 m2
0025 Residencial 1990 112,60 m2
0026 Residencial 1990 112,60 m2
0027 Residencial 1990 112,60 m2
0028 Residencial 1990 112,60 m2
0029 Residencial 1990 112,60 m2
0030 Residencial 1990 112,60 m2
0031 Residencial 1990 112,60 m2
0032 Residencial 1990 112,60 m?2
0033 Residencial 1990 112,60 m2
0034 Residencial 1990 112,60 m2
0035 Residencial 1990 112,60 m?2
0036 Residencial 1990 112,60 m2
0037 Residencial 1990 112,60 m2
0038 Residencial 1990 112,60 m?2
0039 Residencial 1990 112,60 m2
0040 Residencial 1990 112,60 m2
0041 Residencial 1990 112,60 m2
0042 Residencial 1990 112,60 m2
0043 Residencial 1990 112,60 m?2
0044 Residencial 1990 112,60 m2
Versdo: P.3.1.0.12 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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0045 Residencial 1990 112,60 m2
0046 Residencial 1990 112,60 m2
0047 Residencial 1990 112,60 m2
0048 Residencial 1990 112,60 m2
0049 Residencial 1990 112,60 m2
0050 Residencial 1990 112,60 m2
0051 Residencial 1990 112,60 m2
0052 Residencial 1990 112,60 m2
0053 Residencial 1990 112,60 m2
0054 Residencial 1990 112,60 m2
0055 Residencial 1990 112,60 m2
0056 Residencial 1990 112,60 m?2
0057 Residencial 1990 112,60 m2
0058 Residencial 1990 112,60 m2
0059 Residencial 1990 112,60 m2
0060 Residencial 1990 112,60 m2
0061 Residencial 1990 112,60 m2
0062 Residencial 1990 112,60 m2
0063 Residencial 1990 112,60 m2
0064 Residencial 1990 112,60 m2
0065 Residencial 1990 112,60 m2
0066 Residencial 1990 112,60 m2
0067 Residencial 1990 112,60 m2
0068 Residencial 1990 112,60 m2
0069 Residencial 1990 112,60 m2
0070 Residencial 1990 112,60 m2
0071 Residencial 1990 112,60 m2
0072 Residencial 1990 136,30 m2
0073 Residencial 1990 136,30 m?2
0074 Residencial 1990 112,60 m2
0075 Residencial 1990 112,60 m?2
0076 Residencial 1990 112,60 m2
0077 Residencial 1990 112,60 m2
0078 Residencial 1990 112,60 m?2
0079 Residencial 1990 112,60 m2
0080 Residencial 1990 112,60 m2
0081 Residencial 1990 112,60 m2
0082 Residencial 1990 112,60 m2
0083 Residencial 1990 112,60 m2
0084 Residencial 1990 112,60 m2
0085 Residencial 1990 112,60 m2
0086 Residencial 1990 112,60 m?2
0087 Residencial 1990 112,60 m2
0088 Residencial 1990 112,60 m2
0089 Residencial 1990 112,60 m2
0090 Residencial 1990 112,60 m2
0091 Residencial 1990 112,60 m2
0092 Residencial 1990 112,60 m2
0093 Residencial 1990 112,60 m2
0094 Residencial 1990 112,60 m2
0095 Residencial 1990 112,60 m?2
0096 Residencial 1990 112,60 m2
Versdo: P.3.1.0.12 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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0097 Residencial 1990 112,60 m2
0098 Residencial 1990 112,60 m2
0099 Residencial 1990 112,60 m2
0100 Residencial 1990 112,60 m2
0101 Residencial 1990 112,60 m2
0102 Residencial 1990 112,60 m2
0103 Residencial 1990 112,60 m2
0104 Residencial 1990 112,60 m2
0105 Residencial 1990 112,60 m2
0106 Residencial 1990 112,60 m2
0107 Residencial 1990 112,60 m2
0108 Residencial 1990 112,60 m2
0109 Residencial 1990 112,60 m2
0110 Residencial 1990 112,60 m2
0111 Residencial 1990 112,60 m?
0112 Residencial 1990 112,60 m2
0113 Residencial 1990 112,60 m2
0114 Residencial 1990 112,60 m?
0115 Residencial 1990 112,60 m2
0116 Residencial 1990 112,60 m2
0117 Residencial 1990 112,60 m2
0118 Residencial 1990 112,60 m2
0119 Residencial 1990 112,60 m2
0120 Residencial 1990 112,60 m2
0121 Residencial 1990 112,60 m2
0122 Residencial 1990 112,60 m?
0123 Residencial 1990 112,60 m2
0124 Residencial 1990 112,60 m2
0125 Residencial 1990 112,60 m2
0126 Residencial 1990 112,60 m2
0127 Residencial 1990 112,60 m?2
0128 Residencial 1990 112,60 m2
0129 Residencial 1990 112,60 m2
0130 Residencial 1990 112,60 m?2
0131 Residencial 1990 112,60 m2
0132 Residencial 1990 112,60 m2
0133 Residencial 1990 112,60 m2
0134 Residencial 1990 112,60 m2
0135 Residencial 1990 112,60 m2
0136 Residencial 1990 112,60 m2
0137 Residencial 1990 112,60 m2
0138 Residencial 1990 112,60 m?2
0139 Residencial 1990 112,60 m2
0140 Residencial 1990 112,60 m2
0141 Residencial 1990 112,60 m2
0142 Residencial 1990 112,60 m2
0143 Residencial 1990 112,60 m2
0144 Residencial 1990 112,60 m?
0145 Residencial 1990 112,60 m2
0146 Residencial 1990 112,60 m2
0147 Residencial 1990 112,60 m?
0148 Residencial 1990 112,60 m2
Versdo: P.3.1.0.12 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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0149 Residencial 1990 112,60 m2
0150 Residencial 1990 112,60 m?2
0151 Residencial 1990 112,60 m?
0152 Residencial 1990 112,60 m2
0153 Residencial 1990 112,60 m2
0154 Residencial 1990 112,60 m?
0155 Residencial 1990 112,60 m2
0156 Residencial 1990 112,60 m?
0157 Residencial 1990 112,60 m2
0158 Residencial 1990 112,60 m2
0159 Residencial 1990 112,60 m?

Infraestrutura Basica

Cad. Logradouro Planta Pavimentagdo Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo

C300B D ASFALTO EXISTE Sim Sim

‘ Bacia(s) Hidrogréfica(s)
BACIA BELEM Principal
‘ Observacdes Gerais
1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulacéo de pedestres, a construgdo ou

reconstrucao de passeios devera obedecer os padrdes definidos pelo Decreto 1.066/2006

2 - A altura da edificacdo devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronaltica, referentes ao plano da zona de
protecdo dos aer6dromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicagées do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via pablica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagédo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagdo com a rede
coletora de esgoto.
5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construcéo, reforma ou amplia¢é@o, consultar a Sanepar quanto a ligagéo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Responséavel pela Emissao Data

internet
[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 21/11/2023

ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacéo do solo para fins de elaboracdo de projetos.
» Necessario a obtencdo de Alvara de Construgdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relagdo as informacg6es, prevalece a legislacéo vigente.

Versdo: P.3.1.0.12 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
090201-3 | 8426830 |
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Titular - CPF 344 61213800

| Funre]us no R 2 desta matricula é de R$69,65 ¢ nfo como constou,

REGISTRC DE IMOVEIS

5¢ Circunscricdo - Curittba - Pr. /7 FICHA
oo o Tl (REGISTRO GERAL) | =

Qficial: MAURINO CARBARQ
%mcn —

C.P.F., 0001883509-78 Ve
Oficial Maler:
LUIZ BOSCARDIN lMATﬁICULA N.° 17.209 ]
C.P.F.. 110733209-20

. Y

Imdvel:- Apartamento sob n® 62-B ro £ ¢ andar cu 7 ¢ pavimento, do  Lloco
"B", do prEd].O denominade RESTIENCIAL GRSABIAN::A gituado na Travessa

Cap. Clementino Parana n? 130, do tipo "X", com a area exclusiva de 71,54000m2,
drea comm de 41,06403m2, na qual estd incluida ura vaga de garagem, localizada
nos sub-solos, perfazends a drea construida de 112,60403m2, correspondendc the -
uma fragic ideal do sclo de 13,79810m2 ou 0,00623356. Dito pred:.o foi construido
sobre o lote de terrenc sob n? 1/2/3, resultante da unificagao dos lotes de ter-
renc sob ns. 1, 2 e 3, da planta Luiz Cavichiols Primeiro, situada na Agua Ver-
de, desta Capital, medindo 37,00m de frente para a Travessa Cap. Clementinc Para
na, antiga rua Progresso, por 67,00m de extensao da frente aos fundos do lado es
cuerdo de ¢uem da rua olha o imdvel, onde confronta com os iotes fiscais n®a. -
10.000 e 13.000; por 52,65m de extensao do lado direito, onde confronta com o la
te fiscal n? &0.000; tendo de largura na linha de fundocs 39,68m, onde confronta
com o lote fiscal n® 47.000, com a drea total de 2.213,52m2. Tndicagdo fiseal: -
43-025-00%, 000/041.000/042.000, atualmente n? 43-025-061.000. Conforme croqui -
aprovado pela Prefeitura Municipal de Curitiba em 04/07/88, arquiveds neste Ofi-
cio sob n? 99.623.-

Proprigtaria:- ATHOL - OONSTRUCAC CIVIL LTDA., com aéde nesta cidade, na Av. Pre
sidente Getilic Vargas n2 2673, (GC/MF 75 9£3)114/0001-19,-

Reg. anterior:- Mat. 26428 d/Cartdrio. Dou £&. m 16{de io ﬁeZ.994.-
Oficial

ra 7

R.1-37.109, em 16 de maio de 1,994 e / /

Por escritura de cempra e venda, lavrada nas notas do Cartdrio Dig
trital de Santa Quitéria 4/Cap., em 18 de abril de 1.994, &s fls .
158, & Le 180-N, Athol ConstrugBo Civil Ltda., JA gualificada R
vendea o imjvel deste matricula & VIVIANE MARIA CAVICHIOLO MICHEL,
CI 1.446.090-Pr, CPF nf 680.625,249-49, brasileira, cesada com Addl
berto Paule Wichel, CT n# 766.619-Pr, CPF n? 170,278.619-68, pelo
regime de comunhBic universel de bens, sconomista, residente nesta
Capital, na rua D.Pedro I nf 620, ap.23, pelo valor de CR$4.401,81
pagos integralmente. Sem condigGes. ITBI n®173.G33 pg em 11.04. 94
sobre CR$17.260,000,00. G/ 1652 VRQ CR$148.052/08. Dou

j@ Titular

- ——

R 2-37.109, em 21 de junho de 2.019. Prenot. n° 414.819 de 0606/2015. /

A parte ideal correspondente a 50% do imdvel da presemte matricula, perencente ac
executado Adalberto Panlo Michel, ji identificado, foi penhorada nos autos de Execucfio de
Titulo Extrajudicial sob n® 0000486-32.2013.8.16.0026, em que é autor a Banco Bradesco S.
A e réus Adalberto Paulo Michet ¢ Lamona Artigos do Ves
R$34.823,12 conforme copia do Termo de Perhora lavrado
Juiz de Direito Substituto Dr. Macio Dittrich Bilieri e Certk

Paga a puia de Funrejus no valor de R$609,42. C/1293;
Giselz Suzana ¢
AA Escrevente - Portana

Averba-se nos termos do artigo 213, inciso I, alinea “a”, da Lei

E NO VERSD

o Gisele Suggna Fozza
" Escrevbnlz - Poptaria 64/86

—60I" L8~
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CONTINUAGAO

(""AV 4-37,109, em 21 de junho de 2.019. Prenot. n° 415.181 de 21/06/2019. hY

Conforme Protocolo n° 201902.2512.00725130-IA-850, autos sob n° 00003121720105090594,
em trimite na 02° Vara do Trabalho de Araucdria - PR, expedido pela Central de
Indisponibilidade de Bens, codigo 066¢.2723.0601.ada7.279¢.93d9.795b.5135.€007.2309, em
nome de Adalberto Paulo Michel, ja identificado, cuja ordem f ica a.rquwada neste Caﬂono sob

execugfio € oportuno pagamento, nos termos do artigo 555,
Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado do Parana. Dou fé.

AA Gisele Suzana Boz
Escrevente - Portaria 64/96

AV 5-37.109, em 28 de junho de 2.021. Prenot. 437.389 de 28/06/2021.

Conforme Protocolo n® 202106.2516.01350629-1A-400, autos sob n° 00033528920088160025,
em trimite na 01* Vara Civel de da Fazenda Publica de Araucéria - PR, expedido pela Central de
Indisponibilidade de Bens, cédigo 2fa4.671£.17d2.5362.a297.e2de.9003.2276.0fc0.3848, em
nome de Adalberto Paulo Michel, ja identificado, cu_]a ordem ﬂca arquivada” nesta Sewentla sob
n° 423/2021 na Pasta de Mandados, averba-se a
desta matricula, pertencente ao executado Adalberto Paulo Mic
Funrejus informados ao Juizo competente para inclusdo na
pagamento, nos termos do artigo 517, § 3°"do Cédigo de/Normas do Foro E
Corregedoria Geral da  Justica do  Estado 0
0183925MJAA0000000138821H. Dou fé. )

Gisele S

" Escrevente - Por
AA

5 REGISTRO DE IMOVEIS
Curitiba - PR

CERTIFICO que a presente fotocopia é reprodugio fiel da Matricula n® 37.109 do Registro
Geral, desta Serventia. Dou fé. Curitiba, 02 de setembro de 2022, Certiddo emitida
as 09:39:38h. (L1)

Custas: Emolumentos: BUSCAS RS 3,65; Certidio de Inteiro Teor RS 34,24; SELO
(FUNARPEN) RS 595 + 1SS 4 % RS 1,52 + FUNREJUS 25% RS 946 + FUNDEP
RS 1,89 - Total = 56,71

FUNARPEN
SELO DIGITAL N2 F392V.urqPy.Zdra2 - VOfxr.Orb3b

Consulte este selo em: https://selo,funarpen.com.br

SEGUE
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