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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacao.

OBJETO: Lote urbano n° 9-B-1 da Quadra n° 53-A, com area de 154,00m2, com
benfeitoria residencial com area de 95,95m?, localizado a Rua Ribeiro do Oliveira, 113
— Centro — Douradina/PR. Matricula n°® 37.218/1° CRI de Umuarama/PR.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: junho de 2025.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 178.000,00

(Cento e setenta e oito mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES
2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliagdo — Relatério com fundamentagcdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliagbes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servicos.

Alienacédo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre o modo como se deve realizar a alienagédo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliagéo.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Douradina.

O avaliador esteve no local no dia 29 de maio de 2025 para verificar as condi¢cdes
do imdvel e realizar o registro fotografico. No momento da diligéncia o avaliador foi
recebido pelo executado, Sr. Germano Andrade, que ndo permitiu a entrada ao interior
do imovel.

Embora na matricula do imoével ndo conste benfeitoria averbada, no momento
da visita foi constatada uma edificacdo em alvenaria. Segundo a Prefeitura a area
construida é de 95,95mz?, e esta foi considerada para os céalculos do presente laudo.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leiles os bens séo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibit6rio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicac¢éo direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem
é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinibes e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢8es limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas ho mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informagdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associagédo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipodo bem

Imovel Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descrigcdo técnicado bem

Lote urbano n°9-B-1, Quadra n® 53-A, de formato regular, meio de quadra, plano,
com area de 154,00m2, com benfeitoria residencial com area de 95,95m2, localizado
a Rua Ribeiro do Oliveira, 113 — Centro — Douradina/PR.

Numero da Matricula: N° 37.218 — 1° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
UMUARAMA/PR

Cadastro: 986
Inscri¢céo Imobiliaria: N° 0004-53-A9-B100-1
Localizacgéo: Latitude: 23°22'53.04"S / Longitude: 53°17'25.03"O
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4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Douradina € um municipio do estado do Parana, no Brasil e esta localizada no
noroeste paranaense, numa area de 470 kmz,

Douradina

Municipio do Brasil

Brasao de armas
Gentilico douradinense

Localizagéo

i;L‘—'_\._.-u— h"‘k._.\_'l'_ﬁ- .r.'

Localizagéo de Douradina no Parana
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e Douradina

Localizagdo de Douradina no Brasil

o

Douradina

Wikimedia | © OpenStreetMap

Mapa de Douradina

Coordenadas 23°22'51" S, 53°17' 31" O

Brasil

o)
2,
[72]

Unidade federativa Parana

Regido metropolitana Umuarama

Municipios limitrofes Santa Cruz de Monte Castelo e Santa
Isabel do Ivai (ao Norte); Maria Helena
(ao Sul); Tapira (ao Leste) e Ivaté (a
Oeste)

Distancia até a capital 630 km

Histéria
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Fundacéo

Prefeito(a)

1 de fevereiro de 1983 (42 anos)

Administracdo

Oberdam José de Oliveira (UNIAO,
2021-2024)

Caracteristicas geograficas

Area total

Populacéao total (estimativa

IBGE/2018)

Densidade

Clima

Altitude

Fuso horario

IDH (PNUD/2000)

PIB (IBGE/2008)

PIB per capita (IBGE/2008)

419,852 km?

8.621 hab.

20,5 hab./km?

Subtropical (Cfa)

406 m

Hora de Brasilia (UTC-3)

Indicadores

0,74 — Alto

R$ 174.497,810 mil

R$ 25.684,11
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5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1

5.2

Finalidade

Alienacéo judicial.

Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. N&o se
configura, entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRIGOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade.

As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacéo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

a)

b)

As abordagens de valor podem ser:

Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econdmico, quando forem adotadas condi¢cBes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automével);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projec@es de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:
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- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacgéo for¢ada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢Bes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apélice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacado de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das condi¢6es do mercado
vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua propria hatureza conceitual:

a)

b)

d)

f)

“quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacéo. Esse
valor exclui precos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presung¢do de que as partes séo
conhecedoras das condi¢des do bem o do mercado em que esté inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
esté referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigcbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condi¢gdes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢des estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.
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6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Data n° 9-B-1, subdivisdo da data n° 9-B, este da subdivisdo da data n° 09, da
guadra n° 53-A da Cidade de Douradina/PR, com area de 154,00m2, com as seguintes
confrontagées: “Na frente, confronta com a rua Ribeiro de Oliveira, numa extensao de
11,00 metros. De um lado, confronta com a data n° 09-A, numa extensao de 14,00
metros. No fundo, confronta com parte da data n® 10, numa extenséo de 11,00 metros.
Do outro lado, confronta com a data n° 9-B-2, numa extensao de 14,00 metros.”

6.2 Situacéo
O imével se encontra ocupado.
6.3 Restric6es do imovel

Nao foram encontradas restricdes para o imével.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer considera¢cbes sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizagéo.

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econdmicos de longo prazo, diz respeito ao grau
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LEILOES

de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopsonio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopso6nio: é constituido por um niimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre 0s precos, em funcdo de
circunstancias econémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar & conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como
politicas de pregos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e € aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacéo do valor do imoével Grau de Fundamentacgéo (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizagdo os quais sdo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencgao
do valor do bem.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacgéo

8.1.1.1 Localizacao: Variando de acordo com a localizagédo determinada
pela circulagdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmacias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ” (1/8).

8.1.1.3 Negociacéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacédo de
Bens, tem-se:

82.1.3.5 Os dados de oferta s3o indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devgm—
sa considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que -pessivel,
quantificd-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Meétodo da Benfeitoria

Para a construcéo existente no local, utilizou-se o método de Quantificagéo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de or¢camentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

Neste método a composicdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacdo de métodos, ou seja, trata-se da somatdria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB) *FC

VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializagéo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$177.865,33 (Cento e setenta e sete mil, oitocentos e sessentae cinco reais
e trinta e trés centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$ 31.191,16 (Trinta e um mil, cento e noventa e um reais e dezesseis
centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria
R$ 146.674,17 (Cento e quarenta e seis mil, seiscentos e setenta e quatro
reais e dezessete centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 178.000,00 (Cento e setenta e oito mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde
de 15 (quinze) folhas escritas sé de um lado.

Curitiba, 09 de junho de 2025.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotagdo Valor do imével Area (m?) Enderecos
Rua Augusto José | https://www.facebook.com/groups/695557643835186/posts/91780778422
1 RS 50.000,00 259,00 RS 193,05 da Silva 49748/
Rua José Tiburcio - | https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-
2 RS 38.136,78 158,00 RS 241,37 Centro centro-douradina-pr-158m2-id-2751880599/?source=showcase%2Crp
Rua Deputado . . . -
. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-
3 RS 49.387,80 224,00 RS 220,48 Antonio Lustosa, centro-douradina-pr-224m2-id-2736587713/?source=showcase%2Crp
800 - Centro
Rua Quinze de https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-
4 RS 53.239,20 253,52 RS 210,00 Novembro - Centro com-esgoto-centro-douradina-pr-253m2-id-
2736572528/?source=ranking%2Crp
Rua Deputado . . . -
. https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-
> RS 58.271,45 271,03 RS 215,00 Anst;)gl_ocl'eu:ttf;a’ centro-douradina-pr-271m2-id-2736335022/?source=showcase%2Crp
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Ribeiro de Oliveira Ne: 133 Complemento:
Bairro: Jardim Pedro Ivo Cidade: Douradina Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$)  A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3 V.Hom.(R$/m2)

1 50.000,00 259,00 193,05 1,00 1,07 0,90 18591
2 38.136,78 158,00 241,37 099 1,01 09 217,21
3 49.387,80 224,00 220,48 0,99 1,05 0,90 206,27
4 53.239,20 253,52 210,00 099 1,06 0,90 198,34
5 58.271,45 271,03 215,00 0,99 1,07 0,90 204,97
F1: Localizagao F2: Area F3:Localizagédo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 185,91
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 217,21
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/m2): 1.012,70
Amplitude total (R$/m2): 31,31
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 7,83
Média aritmética (R$/m2): 202,54
Mediana (R$/m2): 204,97
Desvio médio (R$/m2): 8,334877
Desvio padrao (R$/m2): 11,505032
Variancia (R$/m2) * 2: 132,365766

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatoério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | #.......... +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,4457

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,2753

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a disperséo relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagéo ( % ) =5,68
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo "t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 194,65
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 202,54
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 210,43
Amplitude do intervalo de confianca em torno da Est. de tendéncia central (%) = 3,89
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 3,89
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisdao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 172,16
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 202,54
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 232,92

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 154,00

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 202,54

VALOR TOTAL (R$ )= 31.191,16

Irinta e um mil, cento e noventa e um reais e dezesseis centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI6MY B7XSG 5MM53 V4LHB

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISL4 XM7DZ 2UC3S WGWYK




PROJUDI - Processo: 0010373-45.2017.8.16.0173 - Ref. mov. 530.1 - Assinado digitalmente por Eliane Maria da Silva Escanes
02/06/2026: EXPEDICAO DE INTIMACAO. Arq: Laudo de Avaliacéo

PROJUDI - Processo: 0010372-60.2017.8.16.0173 - Ref. mov. 220.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
09/06/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

5/8

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 185,91 193,73 1
2 193,73 201,56 1
3 201,56 209,39 2
4 209,39 217,21 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x2
vix3
x4
x1
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 193,05 185,91 0,96

2- 24137 217,21 0,90

3- 220,48 206,27 0,94

4- 210,00 198,34 0,94

5- 215,00 204,97 0,95
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagado a Média

Po

Mo

x2

x5

x4

x1

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 215,98

Po = Pregos observados.

Do = Dispersdo em relagao a média.

Am

1-
2.
3.
4-
5.

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

193,05 22,931 10,62
241,37 25,391 11,76
220,48 4,501 2,08
210,00 5,981 2,77
215,00 0,981 0,45

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI6MY B7XSG 5MM53 V4LHB

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISL4 XM7DZ 2UC3S WGWYK




PROJUDI - Processo: 0010373-45.2017.8.16.0173 - Ref. mov. 530.1 - Assinado digitalmente por Eliane Maria da Silva Escanes
02/06/2026: EXPEDICAO DE INTIMACAO. Arq: Laudo de Avaliacéo

PROJUDI - Processo: 0010372-60.2017.8.16.0173 - Ref. mov. 220.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
09/06/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

8/8

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagado a Média

Vh

Mh

x1

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 202,54

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 18591
2- 217,21
3- 206,27
4- 198,34
5- 204,97

Data: 09/06/2025

Dh(R$/m2) Dh(%)

16,633
14,673
3,731
4,204
2,434

8,21
7,24
1,84
2,08
1,20

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Riberiiro de Oliveira Ne: 133 Complemento:
Bairro: Jardim Padre Ivo Cidade: Douradina Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administracao da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 8,00

Lucro ou remuneracao da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 28,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 56,00

Fator C ( estado da construcado ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 62,38
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3762
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ):  Sinduscon POR

Data de referéncia CUB: 09/06/2025

Padrdo de acabamento: Normal

Ap = Area construida padréo ( Predominante ) (m2): 95,95

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 3.026,25

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-

© 00 N o a ~ W BN

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgéo (m2 );
Ap = Area construida padrao ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padréo (m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2): 95,95

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$)

-

S 10

e e 11

e e 12

e e 13

e e 14

e e 15

e e 16

e e 17

© 00 N o Oa A~ W DN

S 18

Custo total ndo incluido no CUB (R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUGOES:

Sendo:

VFC = {[( Ae *CUB padrao )+CT]1*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgéo (m2 );

CT = Custos totais nZo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragédo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragao da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagdo ( decimal ).
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=

EARRRRES L)

-

]

1

Legenda (considerando a depreciagao):

74,48 % Custo da construgao

8,19 % Custo da administragido da construgao

6,61 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragido da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construcées ( R$ ): 146.674,17

cento e quarenta e seis mil, seiscentos e setenta e quatro reais e dezessete centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 09/06/2025

Helcio Kronberg
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MUNICIPIO DE DOURADINA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

Departamento de Cadastro e Tributagéo
PAGAMENTO PAGAMENTO A VISTA COM
PARCELADO DESCONTO DE 10% NO IMPOSTO
Parcela Vencimento
Vencimento: 10/06/25
Vvdor R$: 297,94

PAGAVEL NAS AGENCIAS DA
CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
LOTERICAS, SICREDI, SICOOB E
BANCO DO BRASIL

TOTAL ANUAL DO TRIBUTO

331,06

Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

OBRIGADO POR PAGAR SEU DEBITO EM DIA

Tributo Cadastro Zona Quadra Dat a
IPTU 2025 986 04 53A 9B1
Endereco do Imével: RUA RIBEIRO DE OLIVEIRA, sn
Complemento:

CENTRO

DADOS DO IMOVEL TOTAL ANUAL DO TRIBUTO

Testeda (m): 11,00(| imposto Predial Urbano R$ 218,95
Area Util Terreno (m?): 154,00(| 1mposto Territorial Urbano R$ 94,26
Area Construida (m?): 95,95|| Taxa Expediente R$ 17,85
Base de Célculo (R$): 18.245,85 VALOR TOTAL RS 39L00

Aliquota (%):

Contribuinte: GERMANO LUIZ DE ANDRADE
CPF: 445.928.929-68

Endereco: RUA PRUDENTE DE MORAIS, SIN
Bairro: JARDIM PROGRESSO

Cidade: DouradinaPR CEP: 87485-000

MUNICIPIO DE DOURADINA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
Departamento de Cadastro e Tributagéo

parcela: Unica
Emissa0:23/05/25

MUNICIPIO DE DOURADINA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA
Departamento de Cadastro e Tributagdo

Tributo: IPTU 2025
Dados Cadastrais:

Tributo:

IPTU 2025

Cadastro: 986
GERMANO LUIZ DE ANDRADE

Exercicio: 2025 Divida: 3 SubDiv: 0 Parcela: 0

Zona: 04 Quadra: 53A Lote: 9B1

Endereco: RUA RIBEIRO DE OLIVEIRA , sn

Bairro: CENTRO

Dados Cadastrais:
Contribuinte: GERMANO LUIZ DE ANDRADE
Exercicio: 2025 Divida: 3SubDiv: 0  Parcela: 0
Zona:
Endereco: RUA RIBEIRO DE OLIVEIRA , sn
Bairro:CENTRO

Cadastro: 986

04  Quadra: 53A Lote: 9B1

Codi go de Bai xa
12500000000011171

Data de Venci mento

10/06/2025

Codi go de Bai xa

12500000000011171 Data Venci mento 10/06/2025

Val or Original R$

331,06

Val or Correcdo Monetaria R$

Val or Juros R$ Valor Milta R$

Val or Desconto R$
R$ 33,12

Val or a Pagar R$

PAGUE COM PT

Val or Original R$ Val or Correcédo Mnetéria R$

331,06

Val or Juros R$ Valor Milta R$

Val or Desconto R$
33,12

Val or a Pagar R$

Autenticagdo Mecanica - Via Contribuinte

Obser vagoes:

81640000002-1

|9794l416202 9 |50610125000 5 |0000001117l 6

NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO

Aut enti cagdo Mecanica - Via Banco
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Elaine Magaihdes Souza Vesconcellos
Oficiala.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL '
3‘?218 e Estado do Parand - Comarca de Umuarama )
L e i REGISTRO DE IMOVEIS -1*Oficio

Livro 2 - REGISTRO GERAL

' ho/2009 ’
MATRICULA N°, 37'218 Data: i Ficha: 1

{ IMOVEL: Data n° 9-B-1, subdivisdo da data n° 9-B, este da subdivisio da data n° 09, da Quadra n® 53-A, da

cidade de Douradina-PR, com érea de 154,00 m2, com as seguintes confrontagGes: “Na frente, confronta com
a Rua Ribeiro de Oliveira, numa extensdo de 11,00 metros. De um lado, confronta com a data n® 9-A, numa
extensio de 14,00 metros. No fundo, confronta com parte da data n® 10, numa extensdo de 11,00 metros. Do
outro lado, confronta com a data n® $-B-2, numa extensdo de 14,00 metros.
Proprictérios: CLAUDIONOR JARDIM RIBEIRO, brasileiro, solteiro, maior, capaz, armador, residente na
cidade de Douradina-PR, portador da CI. RG. n° 8.231,770-8-SSP-PR, inscrito no CPF n® 029.859.529-05; e
a Sra. DIRCINEIA DE FATIMA MOURA e s/im Sr. CARMELINO CASSIANO DE MOURA,
brasileiros, capazes, casados sob o regime de comunhdio parcial de bens (posterior a Lei 6.515/77), ela
lavradera, portadora da CL RG. n° 5.157-764-7-SSP-PR, inscrita no CPF n® 031,272.999-58, ele lavrador,
portador da Cl. RG. n° 3.957.968-5-88P-PR, inscrito no CPF n°® 576.536.159-53, residentes na cidade de
Douradina-PR. Registro anterior n® 01, (datadg de 22/07/2009), ¢ Av-02, (datada de 22/07/2.009), da
malricula n® 27.896, Lv° 02-RG, desta Serventia

_—

|l§.—01-37.218! -Prenotado sob n° 167.732, em 22 de Julho de 2.009, no livro n° 1-A
(Informatizado). Fransmitentes: CLAUDIONOR JARDIM RIBEIRO, brasileiro, solleiro, maior, capaz,
armador, residente na cidade de Douradina-PR, portador da CI. RG. n® 8.231 .770-8-S8P-PR, inscrito no CPF
n® 029.859.529-05. Adquirente: DIRCINEIA DE FA ITMA MOURA e s/im Sr. CARMELINO
CASSIANOQ DE MOURA, brasileiros, capazes, casados scb o regime de comunhdo parcial de hens
(pasterior a Lei 6.515/77), ela lavradora, pestadora da C1, RG. n° 5.157-764-7-85P-PR, inscrita no CPF p®
031.272.999-58, ele lavrador, portador da CI. RG. n° 3.957.968-5-SSP-PR, inscrito no CPF p®
376.536.159-53, residentes na cidade de Douradina-PR. Escritura Piblica de Divisdo Amigdvel, datada de 27
de Maio de 2.009, do Servigo Notarial de Douradina-PR, (Lv® E/53; fls.087e v°/088). Valor: R§ 3.500,00
{Trés mil e quinhentos reais) para efeitos fiscais. Condicdes: As da Escritura. Na divisio Amigdvel em
pagamente de seu quinhiio fica atribuide a Sra. Dircineia d¢ Fatima Moura ¢ s/m, o imével objetoe da
presente matricala. I'TBl guia n® 75/2009 (Isento); Certiddie Negativa n° [13/2009, expedida em
17/07/2.009, pela Prefeitura Municipabide Douradina-PR (Cadasto n® 1 00002128); Certidio Negativa
(Civel), expedida em 15/05/2.009, pelo Oficio Distribuidor, Contador, Partidor, Depositario Publico ¢
Avalizdor Judicial, desta Comarca de Umvarama-PR; Cerliddo Negativa n® 5242/2000, expedida em
15/05/2.009, pela Justica do Trabalho 9" Regifio em Umuarama-PR; Cerlidio Negativa de Distribuigace de
AgBes ¢ Execugdes Civeis e Fiscais, ¢ de Execugdes Criminais, emitida em 14/05/2.009, pela Justica Federal
4" regifio, do Estado do Parand, via internel; todas em nome dos transmitenies. Isenio do FUNREIUS
conforme art 32, inciso IX do Dewreto Judicidrio n® 153/99, (aherado pelo Dec. Judicidrio 251/99).

Emolumentos: 1.260,00 VRC = R$ 132,30. O referido ¢ verdade.e doy . arama-PR, 22 de Julho de
2009. A Oficiala: Ass.(Elaine Magalhiies Souza Vasconcellos).

-Prenotado sob n® 180.669 em 28 de fevereiro de 2012, ne livio 1-I (informatizado).
VENDA E COMPRA - Consoante Escritura Piblica de Compra e Venda datada de 15 de fevereiro de
2012, do Servigo Notarial da cidade de Douradina-PR (livro E/61; folhas 062ev/063); a Sra. DIRCINEIA
DE FATIMA MOURA, portadora da CL RG. n° 3.157.764-7-SSP/PR, inscrito no CPF n® 031,272.999-58
e s/m Sr. CARMELINO CASSIANO DE MOURA, portador da CI. RG. n° 3.957.968-5-SSP/PR, inscrito
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. Oristiana Carle Miranda Dongssan 4n Slha
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Verso da Ficha N°. 0] da matricula ne 37.218, Ive 02-rq--m
A

no CPF n® 576.536.159-53, brasileiros, casados pelo regime de comunhéo parcial de bens (posterior 2 lei n°
6.515/77), capazes, lavradores, residentes na cidade de Douradina-PR; & como anuentes concordantes:
ANTONIO SERGIO PASIN, portador da CIL. RG. n® 1.946.919-SSP/PR, inscrito no CPF n°
324,461.369-15 e s/m IVANETE NAVA PASIN, portadora da CI. RG. n® 3.023.375-1-SSP/PR, inscrita
no CPF n° 995.518.889-87, casados pelo regime de comunh&o universal de bens (apés a vigéncia da lei n°
6.515/77), brasileiros, motorista e comerciante, capazes, tesidentes na cidade de Douradina-PR;
VENDERAM o imével objeto da presente mairicula ao Sr. GERMANOQO LUIZ DE _ANDRADE.
portador da CL. RG. n°® 3.748.851-8-SSP/PR, inscrito no CPF n° 445.928.929-68, casado com a Sra.
GERALDA FRANCISCA DE ANDRADE, ﬁortadom da CL. RG. n° 5.347.328-8-SSP/PR, inscrita no
CPF n® 047.430.439-64, brasileiros, casados pelo regime de comunhiio de bens (antes da lei 6.515/17),
lavrador e do lar, capazes, residentes na cidade de Douradina-PR; pelo valor de R$ 30.000,00 (trinta mil
reals). Condigles: As da Escritura. ITBI guia n° 34/2012 recolhida em 08/02/2012 no valor de R$ 600,00
(valor base de calculo: R$ 30.000,00 - 2%) e Certidio Comprobatéria datada de 17/02/2012, ambas
expedidas pela Prefeitura Municipal da cidade de Douradina-PR. FUNREJUS recolhido em 03/02/2012 no
valor de RS 60,00. Certiddo Negativa n° 040/2012 expedida em 08/02/2012 pela Prefeitura Municipal da
cidade de Douradina-PR (cadastro n® 1 00000986). Certiddes Negativas (Civel) expedidas em 03/02/2012
pelo Cartério Distribuidor, Contador, Partidor, Depositério Publico e Avaliader Judicial desta Comarca de
Umuarama-PR. Certiddes Negativas n°s 1992/2012 e 1953/2012 expedidas em 03/02/2012 pela Justiga do
Trabalho 9* Regifio em Umuarama-PR. Certiddes Negativas de Distribuigio, A¢des e Execugdes Civeis e
Fiscais e de Execuqdes Criminais expedidas via internet em 10/02/2012 pela Justiga Federal 4 Repifio;
todas em nome dos vendedores. Esta Serventia emitird a DOI no prazo legal. Emolumentos: 4.312,00 VRC

= R$ 607,99. O referido é verdade e dou f¢. Umu PR, 12 ¢o de 2012. aso ﬂ A Oficial.
Ass.: (Elaine Magalhiies Souza Vasconcellos).

R0337218 [ ; -Prenotado sob n® 183.706 em 28 de Agosto de 2012, no Livro 1-J (informatizado).
CEDULA DE CREDITO RURAL HIPOTECARIA - Cédula de Crédito Rural Hipotecdria n°

B22430377-3 datada de 16/08/2012, também registrada sob n°® 23,949, livro 03-Registro Augxiliar, nesta
Serventia. GA i ar em PRIME sem enci cei
imgvel objeto da presente matricula. Emitente: Germano Luiz de Andrade. Interveniente Garantidora:
Geralda Francisca de Andrade. Financiador: Cooperativa de Crédito de Livre Admissio Unido Parand -
Sicredi Unigo PR, agéncia da cidade de Douradina-PR. Valor do Crédita: RS £80.000,00 (oitenta mil reais). O
valor do crédito deferido para custeio agricola de 53,24 ha de mandioca de 2 ciclos. Juros vide cédula.
Vencimento ¢ praga de pagamento: 10/08/2014, Douradina-PR. Demais condigdes vide copia da cédula
arquivada nesta Serventia, Certiddo Negativa n® 040/2012 expedida em 16/08/2012, pela Prefeitura Municipal
da cidade de Douradina-PR. Certiddes Conjuntas Negativas de. Débitos Relativos aos Tributos Federais e &
Divida Ativa da Unifa expedidas via internet em 16/08/2012, pela Secretaria da Receita Federal.
DeclaragGes/INSS datadas de 22/08/2012, assinadas per Germano Luiz de Andrade e Geralda Francisca de
Andrade, com firmas reconhecidas no Servigo Notarial da cidade Douradina-PR. Isenta do FUNREJUS, de
acordo com a Lei 12.604, de 02/07/99, art, 3, letra "b", item 1. Emolumentos: 630,00 VRC = RS 88.,83. 0
referido é yerdade ¢ dou fé. Umuarama-PR, 18 de Setembro de 2012. vef @ A Escrevente: Ass. (Inez
Kie v (S .
= ARAAGA

R-04-37.218 -Prenotado sob n® 191.423 em 14 de Novembro de 2013, no livio 1-
K. CEDULA DE CREDITO RURAL PIGNORATICIA E HIPOTECARIA - Cédula de Crédito Rural

Pignoraticia ¢ Hipatecaria n° B32420769-5 datada de 2840/2013, também registrada sob n°24.521, livro 03-
A eca cedulsr de SE g g sef

Registro Auxiliar, nesta Serventia, b A ¥ sep
; ereeiros i matricala.  Emitente: Germano Luiz g
Lt

pReorrencia o [CEIT0S, O
oE REGISTRO [
@O 42 OFICIO T fag;
[hdies Souza Vasconteflas ‘-'.'-}
OFICIAL (Y

Aguinaldo Migue! de Souza

Incz Kienen m
Cristiana Carla Mirandu Donassan du Siiva
Aylana Améliu de Osti de Otiveira
c Escravenie Juramentados *
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PROJUDI - Processo: 0010373-45.2017.8.16.0173 - Ref. mov. 530.1 - Assinado digitalmente por Eliane Maria da Silva Escanes
02/06/2026: EXPEDICAO DE INTIMACAO. Arq: Laudo de Avaliacéo

PROJUDI - Processo: 0010372-60.2017.8.16.0173 - Ref. mov. 220.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
09/06/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo

PROJUDI - Processo: 0010372-60.2017.8.16.0173 - Ref. mov. 44.2 - Assinado digitalmente por Jose Gonzaga Soriani
22/08/2018: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: Matricula n. 37.218

maTRICULA N3 7-218 - Lv®, 02 - RG FicHane_ 02 g;

(" Andrade. Interveniente Garantidora: Geralda Francisca de Andrade. Interveniente: Josiane Francisca de\
Andrade. Financiador: Cooperativa de Crédito de Livre Admiss#o Unifio Parand - Sicredi Unifio PR, agéncia
d? cidadle de Douradina-PR. Valor do crédito: RS 160.368,48 (cento e sessenta mil, trezentos e sessenta e
oito reais © quarenta e oito cemtavos). O valor do crédito deferido para custeio de mandioca, safra
2013{20]5. :Turus vide cédula. Vencimento e praga de pagamento: 13/07/2015, Douradina-PR. Demais
condigdes vide copia da cédula arquivada nesta Serventia Certiddo Negativa n® 366/2013 expedida em
14/1122013, pela Prefeitura Municipal da cidade de Dowradina-PR. Certiddes Conjuntas Negativas de
Debitos Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unigo expedidas via internet em 19/11/2013,
pela Secretaria da Receila Federal. Declaragbes/INSS datadas de 11/10/2013, assinadas por Geralda
Francisca de Andrade e Josiane Francisca de Andrade, com firmas reconhecidas no Servigo Notarial da
cidade de Douradina-PR, Isenta do FUNREJUS, de acordo com a Lei 12.216, de 02/07/99, art. 3, letra "b",
item 1. Emolumentos: § VRC = RS 88,83. O referido é vgrdade e dou fé. Umuarama-PR, 26 de
Novembro de 2013, vef A Escrevente. Ass, (Inez Kien ]

AP AND A

B-05/M-37.218 -Prenotado sob n°® 197.811 em 07 de Janeiro de 2015, no livio 1-M.
CEDULA DE CREDITO RURAL PIGNORATICIA E HIPOTECARIA - Cédula de Crédito Rural
Pignoraticia e Hipotecaria n° B42420899-5 datada de 18/12/2014, também registrada sob n°® 25.097, livro
03-Registro Auxiliar, nesta Serventia. GARA A ipote dular de TERCEIRO gra sem

oncorréncia de terceiros. o imével obieto da pres T 3. Emitente: Germano Luiz de Andrade.
Intervenientes Garantidoras: Gerelda Francisca de Andrade e Josiane Francisca de Andrade. Financiador:
Cooperativa de Crédito e Investimento Livre Admissdo Unifo Parand/Séo Paulo - Sicredi Unigo PR/SP,
agéncia da cidade de Douradina-PR. Valor do crédito: R$ 120.112,65 (cento e vinte mil, cento e doze reais e
sessenta e cinco centavos), O valor do crédito deferido para custeio agricola de mandioca, safra 2014/2016.
Juros vide cédula. Vencimento e praga de pagamento: 19/11/2016, Douradina-PR. Demais condigdes vide
oopia da cédula arquivada nesta Serventia. Certiddo Negativa n° 381/2014 expedida em 30/12/2014, pela
Prefeitura Municipal da cidade de Douradina-PR, Certiddes Negativas de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e & Divida Ativa da Unijo expedidas via internet em 26/12/2014 vélida até 24/06/2015, pela
Secretaria da Receita Federal. DecldragBes/INSS datadas de 28/12/2014, assinada por Germano Luiz de
Andrade, Geralda Francisca de Andrade e Josiane Francisca de Andrade, com firmas reconhecidas no
Servigo Notarial da cidade de Douradina-PR. Isenta do FUNREJUS, de acordo com a Lei 12.216, de
02/07/99, art. 3, letra "b", item 1, l:"'.nwlumenég;'i 630,00 VRC = R$ 105,21, O referido 8)verdade e dou fé.

Umuarama-PR, 13 de Janeiro de 2015. vef T A Escrevente, Ass. (Inez Kieneny: b
= L2 AL
Av-06/M-37.218 - Prenolado sob n° 204,087 jang : .
DE RAZAO SOCIAL ¢ ADITIVO . em 29 de janeiro de 2016, no livro 1-N, ALTERACAO

I Consoante requerimento datado de 20 de Noverb

grmad; pcll;:R‘.Sr. Germano Luiz de Andrade, com firma reconhecida no Servigo Notari:l-l dr: cfgaﬁg l;é

Cgu(;; énRJa;ﬂ';rpmcede-se'a presente averbago para constar que fica alterada a razio social da credora
A DE CREDITO DE LIVRE ADMISSAO VALE DO PIQUIRI - SICREDI VALE DO

PIUR], men;ionada no R-04 da presente matricula, para 4% L LIV
ADMISSAO VA DO PIOUIRI ABCD - RED[ VA DO PIO

24 . SIVIRL A ALE LABCD PR
Ata Sumdria da 24° Assembléia Geral extraordindria registrado sob n° 20144978091 na J b

\ : unta Comercial do
|ﬁc_ada expedida em 14/07/2015 pela Junta
PR e Certidio Negativa de Débitos Relativos a0s

¢ i da via internet em 30/11/2015 vélida até 28/05/20
pela Secretaria da Receita Federal; e Instrumento Particular de Aditivo datado de 13/07/2015 expeditlig

pela Cooperativa de Crédito e Investimento de Livre Admissto Unido P

1 A ! arana SX%o Paulo - Sicredi Uni
PR{SP, dagénc:a nda cidade de Douradina-PR, & Cédula Rural Pignoraticia e Hipotecdria n° 5324‘20761;-550
registrada sob n° 4, na presente matricula. Pelo aditive, os signatdrios abaixo qualificados no inslrumentc;

i -

Pa[ané,_Agéncia Regional de Maringé-PR, Cerlidio Simpl
Co_memal do Parand nesta cidade de Umuarama-
Tributos Federais e & Divida Ativa da Uniao expedi
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PROJUDI - Processo: 0010373-45.2017.8.16.0173 - Ref. mov. 530.1 - Assinado digitalmente por Eliane Maria da Silva Escanes
02/06/2026: EXPEDICAO DE INTIMACAO. Arq: Laudo de Avaliacéo

PROJUDI - Processo: 0010372-60.2017.8.16.0173 - Ref. mov. 220.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
09/06/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo

PROJUDI - Processo: 0010372-60.2017.8.16.0173 - Ref. mov. 44.2 - Assinado digitalmente por Jose Gonzaga Soriani
22/08/2018: JUNTADA DE PETICAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arg: Matricula n. 37.218

Cristiana Carla Miranda Donassan da Silva
Aylana Amélia de Osti de Oliveira

Escravents Jursmentados

02 : -Lv°. 02 -
CONT. FICHA N? \J‘Q i MATRICULA $d18 -1v, 03 R_(\}_*g

(" de crédito 1€m, entre si, justas e acordadas as alteragdes a seguir pactuadas, que passarfio a integrar o titulo)
ora aditado: de acordo com o previsto no MCR 2.6.9, o vencimento da cédula € alterade, passando a ser em
13/01/2016. a partir desta data. Os signatérios ratificam o titulo em todos os seus termos, itens e condigdes
ndo expressamente alterados pelo documento, que dquela se integra, formanda um todo tnico e indivisivel
para todos os efeitos. Demais condigdes vide copia do aditivo arquivado nesta Serventia. Emclumentos:
60,00 VRC = R$ 10,92, Funrejus: R$ 2,73. O referido ¢ verdade ¢ dou fé. Umuarama-PR, 16 de Fevereiro

de 2016, namr/cemds. A Escrevente: Ass. (Cristiana Carla Miranda Do da Silva

Av-07-37.218 - Prenotado sob n® 204.087 em 29 de janeiro de 2.016, no livio ¥-N, ADITIVO -
Consoante Aditivo & Cédula de Crédito Rural Pignoraticia e Hipotecéria n® B32420769-5, datado de
13/07/2.0135, registrada sob n® 05 e averbada sob n° 06 na presente matricula, pelo presente aditivo, os
signatérios j4 qualificados no instrumento de crédito t8m, entre si, justas e acordadas as alteragdes a segnir
pactuadas, que passardo a integrar o titulo ora aditado: 1°) De acordo com o previsto no MCR 2.6.9, o
vencimento € alteradg, passando a ser 13/07/2016, a partir da 11/01/2016. Os signatdrios ratificam o titulo
em todos os seus termos, itens e condigdes ndo expressamente alterados por este documento, que aqusla se
integra, formando um tado iinico e indivisivel para todos os efeitos. Demais condigdes vide c6pia do aditivo
arquivado nesta Servantia. Emolumentos: 60,00 VRC = RS 10,92. Funrejus: R$ 2,73, O referido € verdade e
dou fé. Umuarama-PR, 16 de fevereirg de 2.016. namr/cemds. A Escrevente: Ass. (Cristiana Carla Miranda
Donassan da Silva). o
‘/__—-__——L

X
oz

R-08M-37.218 - Prenotado sob n° 209.010 em 28 de cutubro de 2016, no livro 1-0.
CEDULA DE CREDITO BANCARIO Cédula de Crédito Bancério n° B62430831-4 datada de
27!10&016 tsmbem reglstrada sob n® 25 808 liveo 03- Reglstro Auxthar, nesta Serventia. QARAETIA..

matricula. Em:leme.fAssomado Germann Lmz de Andrade Intervememe Ga:anudor Gem]da Franclsca dc
Andrade. Credora: Cooperativa de Crédito e Investimento Livre Admisséo Unifio Parand S2o Paulo - Sicredi
Unifio PR/SP, agéncia da cidade de Douradina-PR. Valor do crédito: R$ 175.000,00 (cento e setenta e cinco
mil reais), correspondente aos valores tomados junto & cooperativa, divida esta liquida, cerla e exigivel.
Juros vide cédula. Vencimento e praga de pagamento: 25/10/2019, Douradina-PR. Demais oondiq.ﬁes vide
copia da cédula arquivada nesta Serventia. Certidio Negativa n® 298/2016 expedida via internet em
21/1072016 pela Prefeitura Municipal de Douradina-PR. Certidges Negativas de Débitos Relativos aos
Tributos Federais e 4 Divida Ativa-da Uni%o expedidas via internet em 06/09/2016 ¢ 27/10/2016 (vélidas até
05/03/2017 e 25/04/2017), pela Secretaria da Receita Federal. FUNREJUS recolhido em 31/10/2016 no
valor de R$ 350,00. Emolumentos: 2.156,00 VRC = R§ 392,39, O referido é verdade & dou fé¢. Umuarama-

PR, 01 de novembro de 201 Jecemds. A Escrevente: Ass. (Cristiana Carla Miranda Donassan da
Silva). e
CERTIDAO DE IR§ TEOR EMOLUMENTOS; 94,00 VRC
Buscas - cada 10 (dez} anos R§ 2,90
CERTIFICO que a presente folocdpia Certidao de registro ou dnus real R$ 12,93
confere com o original, composta de duas  Registro excedente R$ 2,28
ficha(s). o Funarpen R$ 4,67,
grnu!arama -PR, 13 de gtéihu d :’SJQSDE?-‘UF'IS 8 i
refe dade e ; O DIGT T
Funrejus R$ 4,51, b S
Total 325,55 http: //funarpen. com. br

% REGISTRG

a -
2 OFlCIo €

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJYMM WXMJIK HGKA6 F2GGK

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJI6MY B7XSG 5MM53 V4LHB

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISL4 XM7DZ 2UC3S WGWYK




