
POR UÁRO
USTÇ O TRLO
TRUNL RONL O TRLO  9ª RÃO
artPreciv 0000452-93.2025.5.09.0022
UTOR: NL PR OPZ
RÉU: ROMU MO RUZ UNOR

RTÃO  VOLUÇÃO MNO

 do mandado: 3f50c0a estinatário: ROMU MO RUZ
UNOR

ertifico e dou fé que, em 13/11/2025, às 16:15h, me dirigi à Rua
Panamérica, Pontal do Sul, Pontal do Paraná-PR e realizei a RVLÇÃO do imóvel no
valor de R$ 1.415.485,75 (um milhão, quatrocentos e quinze mil, quatrocentos e oitenta

, conforme auto de reavaliação anexado.e cinco reais e setenta e cinco centavos)

umpre informar ao juízo, que o valor do imóvel foi obtido
utilizando-se a mesma metodologia usada na avaliação anterior, qual seja, foi feita
pesquisa de mercado, buscando imóveis no mesmo bairro, com características
similares, assim obtendo o valor do m². Por óbvio não foram utilizados os mesmos
imóveis da primeira avaliação.

estaque-se que o valor médio do m² na primeira avaliação,
constou como R$ 1.259,26 (mil duzentos e cinquenta e nove reais e vinte e seis
centavos) que multiplicado pela área total do imóvel promoveu o importe de R$
1.356.222,25 (um milhão, trezentos e cinquenta e seis mil, duzentos e vinte e dois reais
e vinte e cinco centavos), conforme demonstrativo de avaliação que fora colacionado
aos autos no movimento b55f9a6.

Na avaliação atual o valor do m² constou como R$ 1.314,29 (mil
trezentos e quatorze reais e vinte e nove centavos), que multiplicado pela área total do
imóvel (1.077,00 m²) chega-se ao valor de avaliação de R$ 1.415.485,75 (um milhão,
quatrocentos e quinze mil, quatrocentos e oitenta e cinco reais e setenta e cinco
centavos), um valor maior, porém dentro da margem de erro para avaliação segundo o
método utilizado, visto que não representa um aumento expressivo (menos de 10%).

No tocante a indicação dos imóveis utilizados para comparação,
tanto na primeira avaliação (evento b55f9a60) quanto na atual, no emonstrativo de
Reavaliação, constam além da descrição pormenorizada da metodologia utilizada, que
segue os padrões da Norma rasileira NR-14653, assim como constam os links dos
anúncios, com fotos dos imóveis utilizados para homogeneização da amostra.
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e igual modo, tanto na avaliação (evento 363632a), quanto na
reavaliação foi trazido aos autos o adastro mobiliário ompleto, xercício 2025,
fornecido pelo Município de Pontal do Paraná-PR, onde consta que o valor venal total
do imóvel é de R$ 1.237.999,90 (um milhão, duzentos e trinta e sete mil, novecentos e
noventa e nove reais e noventa centavos).

No tocante a descrição detalhada do imóvel, não fora possível
uma avaliação pormenorizada, tendo-se feita a vistoria unicamente pela parte externa
e imagens de satélite, visto que o imóvel encontrava-se fechado em todas as
oportunidades de visita, tanto na avaliação como na reavaliação.

Malgrado o imóvel estivesse fechado, foi possível constatar que
cuida-se de uma residência, utilizada para lazer e veraneio, nela constando um campo
de futebol, uma piscina, uma espécie de banheiro/vestiário e uma vasta área verde,
que perfaz uma área total de 1.077,00m².

 parte do imóvel, que acredita-se seja utilizada como
residência, está bem conservada, com pintura nova, sem buracos ou rachaduras nas
paredes, assim como o madeiramento do telhado e suas telhas encontram-se em bom
estado de conservação, o que fora considerado para constatação do padrão de
conservação o imóvel.

e se constar que o valor expressivo do imóvel se dá pela
extensão de sua área (1.077,00m²) e ao valor médio do m² praticado atualmente na
região (entre R$ 1.259,26 a 1.314,29, conforme as duas avaliações feitas por este
mesmo Oficial de justiça).

erto de que atendi aos questionamentos formulados, mas
ainda assim, me coloco à disposição do juízo para futuras determinações.

PRNU/PR, 26 de novembro de 2025
LXNR NUNS ZRR O NSMNTO

Oficial de ustiça valiador ederal
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PODER JUDICIÁRIO
JUSTIÇA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 9ª REGIÃO
01ª VARA DO TRABALHO DE PARANAGUÁ
CartPrecCiv 0000452-93.2025.5.09.0022
AUTOR: ANGELA APARECIDA OPICZH
RÉU: ROMEU MACEDO CRUZ JUNIOR

AUTO DE REAVALIAÇÃO

Valor do débito: R$ 1.016.158,20.
Atualizado até: 30/05/2025.

No dia vinte e cinco, do mês de novembro, do ano de dois mil e vinte e cinco, para

garantia do débito acima, procedi a reavaliação do imóvel abaixo descrito:

Descrição Oficial: Lote de terreno nº 01, da quadra nº 32, da planta Cidade Balneária Pontal

do Sul, situado em Pontal do Sul, no município de Pontal do Paraná-PR, medindo 31,00 metros

de frente para uma praça sem denominação e dai mede 13,50 metros de curva de

concordância na esquina da praça com a Rua 23; na lateral direita, de quem da praça olha o

imóvel, mede 39,50 metros e confronta com o lote 14; na lateral esquerda mede 45,70 metros,

onde faz frente para a referida Rua 23 e finalmente na linha de fundos mede 8,5 metros, onde

confronta-se com o lote 02, perfazendo a área total de 1.077,00m². Sem benfeitorias.

Matrícula: 3.89 do SRI de Pontal do Paraná-PR.

Indicação Fiscal: 05032940297001

Endereço atualizado: Avenida Panamérica, nº 533, Pontal do Sul, Pontal do Paraná-PR.

Benfeitorias: No referido terreno consta uma construção, sendo ela uma casa, com piscina,

com cobertura em telha, aparentando mais de 10 anos de construção, padrão elevado, em

bom estado de conservação, assim como um pequeno campo de futebol e uma área verde.

Observação: Não vistoriado internamente.

Ocupação: Imóvel utilizado esporadicamente segundo informação de vizinhos.

Avaliação: Após pesquisa comparativa de dados de mercado, conforme demonstrativo anexo,

avalio o imóvel em R$1.415.485,75 (um milhão, quatrocentos e quinze mil, quatrocentos

e oitenta e cinco reais e setenta e cinco centavos).

ALEXANDRE NUNES BEZERRA DO NASCIMENTO
Oficial de Justiça Avaliador Federal
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Município de Pontal do Paraná
Espelho do Imóvel

Dados da Consulta

Cadastro: 41593 Inscrição: 05032940297001 Emissor: Público Data: 25/11/2025 15:20:53

Dados Cadastrais

Loteamento: 173 - CIDADE BALNEÁRIA PONTAL DO SUL Quadra: 294 Lote: 0297

Logradouro: 1000194 - RUA PANAMÉRICA Número: 553

Bairro: 2185 - PRAIA DE PONTAL DO SUL Testada 1: 31 Testada 2: 45

Área Lote (m²): 1.077 Área Unidade (m²): 20,7 Área Total (m²): 369,88 Unidades: 001

Mapa de Localização

Latitude: 25º 34' 46.09" S Longitude: 48º 22' 2.97" W

Informações Territoriais

Iluminação Pública Infraestrutura Rua pavimentada

Ligação Àgua Tratada Lote Fiscal 1

Nome do Cartório PONTAL Ocupação Edificado

Patrimonio Particular Pedologia Firme

Quadra Fiscal 32 Situação Esquina ou Mais de uma frente

Taxas Tributável Topografia Plano

Informações Prediais

Cobertura Cimento amianto Conservação Boa

Esquadria Madeira Estrutura Alvenaria

Forro Laje Instalação Elétrica Embutida

Instalação Sanitária Uma Localização Fundos

Matrícula 3.890 Piso Cimentado

Posição Geminada Revest.Externo Reboco/Pintura

Tipo Construção Edicula TIPOLOGIA Edicula

Utilização Residencial Vedação Alvenaria

1 : 5581 : 5581 : 5581 : 5581 : 558

00000 10 m10 m10 m10 m10 m 20 m20 m20 m20 m20 m

SIGWeb • Município de Pontal do Paraná https://pontaldoparana.ctmgeo.com.br/mapa/impressao/espelho_imove...

1 of 1 25/11/2025, 15:21
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PODER JUDICIÁRIO
JUSTIÇA DO TRABALHO
TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 9ª REGIÃO
01ª VARA DO TRABALHO DE PARANAGUÁ
CartPrecCiv 0000452-93.2025.5.09.0022
AUTOR: ANGELA APARECIDA OPICZH
RÉU: ROMEU MACEDO CRUZ JUNIOR

DEMONSTRATIVO DE REAVALIAÇÃO

Valor do imóvel avaliando: R$1.415.485,75

Imóvel avaliando

Imóvel residencial, em região de moradores, com piscina, em Pontal do Sul, Pontal do Paraná-PR

Área: 1.077m²

Método empregado:

Para a avaliação do imóvel foi utilizado o método comparativo direto com homogeneização por fatores,
conforme descrito na Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o imóvel avaliando é avaliado
por comparação com imóveis de características semelhantes, cujos respectivos valores unitários (por
m²) são ajustados com fatores que tornam a amostra homogênea.

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratamento estatístico fundamentou-se na Teoria Estatística das Pequenas Amostras (n<30) com a
distribuição 't' de Student com confiança de 80%, consoante com a Norma Brasileira.

Nenhum fator de tratamento foi inserido na amostra desta avaliação.

Imóveis amostrados para comparação:

Imóvel 1:

https://www.atlanticosulimoveis.com.br/imovel/venda/casa/pontal-do-parana-pr/pontal-do-
sul/casa-a-venda--pontal-do-sul--medindo-360m--de-area-total--pontal-do-parana---
pr/361987

Área: 360m²

Valor: R$400.000,00

Valor por metro quadrado: R$1.111,11

Imóvel 2:

https://casaalfa.com.br/imovel/1466499-casa-com-4-quartos-em-pontal-do-
sul?operacao=VE&referencia=CA0621

Área: 560m²

Valor: R$1.050.000,00

Valor por metro quadrado: R$1.875,00
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Imóvel 3:

https://www.tropicalsulimoveis.com.br/imovel/venda/casa/pontal-do-parana-pr/pontal-do-
sul/casa-a-venda-com-piscina--pontal-do-sul--pontal-do-parana---pr/853040

Área: 525m²

Valor: R$690.000,00

Valor por metro quadrado: R$1.314,29

Tabela de homogeneização:

Imóvel R$/m² R$/m² homog.
1 1.111,11 1.111,11
2 1.875,00 1.875,00
3 1.314,29 1.314,29

Valores homogeneizados (Xi), em R$/m²:

Média: X = ∑(Xi)/n

X = 1.433,47

Desvio padrão: S = √(∑(X - Xi) ²)/(n-1)

S = 395,64

Verificação dos valores pelo Critério Excludente de Chauvenet:

O quociente entre o desvio (d) de cada amostra e o desvio padrão deve ser menor que o valor crítico
(VC), fornecido pela tabela de Chauvenet.

Ou seja: d = |Xi - X|/S < VC

Valor crítico para 3 amostras, pela Tabela de Chauvenet: VC = 1,38

Amostra 1: d = |1.111,11 - 1.433,47| / 395,64 = 0,81 < 1.38 (amostra pertinente)
Amostra 2: d = |1.875,00 - 1.433,47| / 395,64 = 1,12 < 1.38 (amostra pertinente)
Amostra 3: d = |1.314,29 - 1.433,47| / 395,64 = 0,30 < 1.38 (amostra pertinente)

Cálculo da amplitude do intervalo de confiança:

Os limites do intervalo de confiança (Li e Ls) são os extremos dentro dos quais, teoricamente, um valor
tem 80% de chance de se encontrar.

Eles são determinados pelas fórmulas: Li = X - tc * S/√(n-1) e Ls = X + tc * S/√(n-1),

onde tc é o valor da Tabela de Percentis da Distribuição t de Student, para 80% de confiança e 2 (n-1)
graus de liberdade.
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Limite inferior do intervalo de confiança (Li):

Li = 1.433,47 - 1.89 * 395,64/√(3 - 1) = 904,71

Limite superior do intervalo de confiança (Ls):

Ls = 1.433,47 + 1.89 * 395,64/√(3 - 1) = 1.962,22

Cálculo do campo de arbítrio:

Considerando-se a grande dilatação do intervalo de confiança, o campo de arbítrio será estipulado em
aproximadamente 10% em torno da média.

Campo de arbítrio: de R$1.290,12 a R$1.576,81

Tomada de decisão sobre o valor unitário do imóvel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o valor unitário dentro do campo de arbítrio.

Como há apenas um valor dentro do campo de arbítrio, sugerimos utilizá-lo como valor unitário.

Valor unitário do imóvel avaliando: R$1.314,29

Resultado final:

Valor final = Valor unitário * área

Valor final = R$1.314,29 * 1.077,00 = R$1.415.485,75

Valor do imóvel avaliando: R$1.415.485,75

ALEXANDRE NUNES BEZERRA DO NASCIMENTO
Oficial de Justiça Avaliador Federal
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