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REPUBLICA F. EDERATIVA DO BRASIL

COMARCA DE CURITIBA ESTADO DO PARANA

4° OFICIO DE AVALIAGAO

%ﬂﬂtb(’(} %a};um @/Ve‘y}féa

TITULAR

LAUDO DE AVALIAGAO N° 279.25

Em cumprimento ao respeitavel mandado do M.M. Juiz
de Direito da 14% Vara Civel, expedido nos Autos sob n° 2443-80/2012.8.16.
0001 em que é requerente VALTER BENEDITO PETRI e requerido ESPOLIO
DE EVA YOLANDA DE SOUZA FREITAS E OUTROS.

avalia o bem adiante descrito, pela forma seguinte:

Sobrado n° IV do Conjunto Residencial Gardens VII, situado na Rua Albino
Kaminski n® 90, Bairro Alto, nesta Capital, com &rea construida privativa de
128,50 m?, area do terreno de uso exclusivo de 113,03 m?2, com as demais
caracteristicas constantes na Matricula n® 73.349 da 92 Circunscricao do Registro
de Imdveis de Curitiba; IF 38.034.036.003-1;

Descricdo do sobrado: construido em alvenaria com dois pavimentos, com érea
total de 128,50 m2, possui no térreo, sala para dois ambientes, lavabo, cozinha e
garagem; nos fundos, area gourmet com lavanderia; no piso superior, trés
quartos (uma suite com sacada) e banheiro social;

Que se avalia 0 IMOVEL €M ....covveveeeieeceeee e R$ 573.825,00

(QUINHENTOS E SETENTA E TRES MIL OITOCENTOS E VINTE E CINCO REAIS)

Curitiba, 22 de Agosto de 2025
y 'l - ”‘
A7/ W= /
N FRANClSCO,éHAéAS NEGRAO /

— - 40 A\(dliador Judicial -
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METODOLOGIA - CRITERIOS

Método adotado: Método Comparativo de Dados do Mercado

Critérios: Ofertas de vendas; sobrados a venda no Bairro Alto; dreas semelhantes

Classificagdo quanto a liquidez: média

wvalor Aarea PU
a 550.000, 00O 112 4.910,71L
2 5448. 000, OO0 113 4.8449,56
= 470.000, OO0 100 g4. 700, 00
= 3 495 _ 000, OO0 114 a4.3442,1 1
Soma 18S.802,3383
Unitario Pu(RsS/m?>2) a4._. 700,59
Fator de Oferta 0,95 4. 465,56
Imovel m>= 123,50
wvalor RS S573.825,05

ELEMENTOS PESQUISADOS

https://www.vivareal.com.br/imovel/sobrado-3-guartos-bairro-alto-bairros-curitiba-

com-garagem-112m2-venda-RS550000-id-2722622519/?source=ranking%2Crp

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/casa-em-condominio-a-venda-3-quartos-
com-garagem-pr-curitiba-bairro-alto-120m2-RS548000/id-31216581/

https://www.vivareal.com.br/imovel/casa-de-condominio-3-guartos-bairro-alto-
bairros-curitiba-com-garagem-100m2-venda-RS470000-id-
2801509815/?source=ranking%2Crp

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-sobrados-3-quartos-com-escritorio-
bairro-alto-curitiba-pr-114m2-id-2827993278/?source=ranking%2Crp
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Sobrado com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 112 m2 por R$ 550.000
Rua Heitor Baggio Vidal, 1039 - Bairro Alto, Curitiba — PR

112 m? 3quartos 2 banheiros 2vagas 1suite Varanda

-Espaco e Conforto: 3 dormitorios, incluindo uma suite com sacada privativa.

-Ambientes Aconchegantes: Sala ampla para 2 ambientes, destacada por sancas em gesso que
conferem um toque de elegéncia.

-Funcionalidade Moderna: Lavabo com deposito integrado, cozinha espagosa e area de
Servigo externa coberta.

-Area de Convivéncia: Desfrute de momentos ao ar livre na area externa descoberta.
-Conveniéncia: Banheiro social com box em vidro e duas vagas de garagem, sendo uma
coberta.

Cezar Imdveis - Creci 02896-J-PR (41) 3367-6767 (41) 99967-6767.

) [2) 18 fotos " Cezar imévels
Crect 12390-2-PR
W Nanhbuma classificogoo ©
A 123 imdveis codostrodos

W | Sobroses O wonckg sen Owitibe | B Ak | Rua Heitor Baggio Vidal

Envie uma mensagem

R$ 550.000 - Lo
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Sobrado em condominio 3 quartos no bairro alto 112m2 com vista para a
montanha Venda R$ 548.000

Rua Heitor Baggio Vidal, 1039 - Bairro Alto, Curitiba - PR, 82820-120
Area Gtil 113m2 Area total 120m? Quartos 3 Suites 1 Banheiros 2 Garagens 2

More com conforto, elegancia e praticidade neste charmoso sobrado em condominio, a
poucos metros do Terminal do Bairro Alto e com uma vista privilegiada das montanhas.
Destaques do imovel:

*3 dormitorios, sendo 1 suite com sacada privativa

Sala ampla para dois ambientes com sancas em gesso

*Lavabo funcional com deposito integrado

*Cozinha espagosa + area de servigo externa coberta

*Banheiro social com box em vidro

*Duas vagas de garagem, sendo uma coberta

+Area externa descoberta para momentos ao ar livre

CASAPIETRA IMOVEIS, fale que viu o antincio no Chaves Na Mdo. Referéncia: SOC030
Celular:(41) 98404-1212 Comercial:(41) 99243-4432
« B im et

= + -
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Casa de Condominio com 3 Quartos e 2 banheiros a Venda, 100 m2 por R$
470.000

Rua Albino Kaminski - Bairro Alto, Curitiba — PR
100 m? 3 quartos 2 banheiros 2vagas Cozinha Area de servigo

Sobrado em condominio residencial na Rua Albino Kaminski, nimero 1034, no bairro Bairro
Alto em Curitiba/PR. Localizado proximo ao Supermercado Guaporé. Local tranquilo e
seguro. Com diversos estabelecimentos comerciais proximos para suprir qualquer necessidade
no seu dia a dia.

- Sala de estar

- Sala de jantar

- Cozinha

- Lavabo

- Area de servico externa

- Area gourmet com churrasqueira

- 3 dormitdrios sendo 1 com sacada

- Banheiro social no segundo pavimento

- Vaga de garagem coberta

- Jardim

Brandao Fistarol Ltda (41) 99894-9355

ste | Bovn v | Aue Atbine Kaminekd

Envie uma mensagem
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tel:41998949355
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Sobrado com 3 Quartos a venda, 114m2 - Bairro Alto Venda
R$ 495.000

114 m2 3 quartos 3banheiros 2vagas 1suite Escritério

Rua Heitor Baggio Vidal, 1531 - Bairro Alto, Curitiba - PR

ACONCHEGANTE SOBRADO COM 03 DORMITORIOS LOCALIZADO NO BAIRRO
ALTO!

* Sala de estar espacgosa para 02 ambientes com piso em madeira;
» Cozinha bem arejada com armarios e pia em granito;

* Bwc social com pia e box blindex;

« Area de servicos separada com tanque;

« Area de churrasqueira coberta;

» Espaco de escritério;

* 03 dormitérios amplos e ensolarados, sendo 01 suite com sacada;
» Bwc social com pia e box blindex;

» 02 vagas de garagem cobertas;

Wilfer Imdveis - Creci 04896-J-PR (41) 3037-4444(41) 9677-1059

Nus bhehs Buggle Vide

Envie uma mensagem

R$ 495.000 e e

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/20086, resolugédo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PISVT 4GYLA RV4J4 ECQLD



tel:4130374444
tel:4196771059

