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LAUDO DE
AVALIACAO

N°: 4384 — 09/2025

Descricdo: LOTE URBANO N° 17 DA QUADRA 01 DO
LOTEAMENTO PARQUE INDUSTRIAL Il COM AREA DE
1000,14M2 E AREA CONSTRUIDA APROXIMADA DE
700,00M2 - UMUARAMA/PR - MATRICULA N° 29.004

Autos: 0008229-59.2021.8.16.0173
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Lote urbano n° 17 da quadra 01 com area de 1000,14m?2 e area construida
aproximada de 700,00m2. Localizado na Rua Naga, 1364, Parque Industrial IIl,
Umuarama/PR. Matricula n° 29.004.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: setembro de 2025.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 1.163.000,00

(Um milh&o, cento e sessenta e trés mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliagédo de custos, bens e servicos.

Alienacédo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre o modo como se deve realizar a aliena¢do do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliacéo.

2.2 Consideragdes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Umuarama.

O avaliador esteve no local no dia 11 de setembro de 2025 para verificar as
condigdes do imovel e realizar o registro fotogréfico.

Importante ressaltar que ndo consta averbada nenhuma construcéo na matricula
n°® 29.004, e ainda, conforme o Cadastro Imobilidrio do Municipio h4 uma benfeitoria
do tipo galpao industrial, com area de 480,00mz2.

Porém, conforme a imagem abaixo apresentada, € possivel verificar que a
edificagdo ndo se encontra integralmente dentro dos limites do lote n° 17. Parte do
galpéo industrial avanga sobre o lote n° 18, sendo que apenas aproximadamente
700,00m2 da &rea construida estédo efetivamente situados dentro dos limites do bem
avaliando.

Diante disso, a area construida considerada no presente laudo é de 700,00mz,
correspondente a porcao situada no lote n° 17.
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Posicao da benfeitoria em relagéo ao lote n° 17.

2.3 LimitagOes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitdrio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem
€ entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho séo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢@es limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de énus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
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coerentes os dados e informag@es obtidos para a realizagéo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacédo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial comercial.
3.2 Descricdo técnica do bem

Lote de terreno urbano n° 17 da Quadra 01, com area de terreno total de
1.000,14m2, com benfeitoria de area total aproximada de 700,00m?, localizado na Rua
Naga, 1361, Bairro: Parque Industrial lll, Umuarama/PR.

NUmero da Matricula: N° 29.004 — 1° OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
UMUARAMA

Cadastro: n° 2825600
Inscricéo Imobiliaria: N° 00.0107.0001.0017.001
Localizagéo: Latitude: 23°48'48.86"S / Longitude: 53°19'21.83"0O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Umuarama € um municipio do estado do Parana, no Brasil. Sua populagéo,
segundo estimativas do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica em 2022, era de
117 095 habitantes, sendo a 21.2 cidade mais populosa do estado. Tem, como
principais atividades, a pecuéria de corte, a prestagdo de servicos, além de ser um
polo regional nos ambitos da saude e educacgao superior.

Umuarama é também conhecida como a Capital da Amizade. A cidade é uma
das principais do Paranda e polo da regido de Entre Rios, regido esta com populacéo
estimada em aproximadamente 410 000 habitantes. Com o desenvolvimento, houve
um crescimento das atividades comerciais e 0 aumento da populacéo urbana.

O municipio de Umuarama ficou em terceiro lugar entre 0s que mais geraram
empregos no estado do Parana no primeiro semestre de 2011, perdendo apenas para
Curitiba e Ponta Grossa. Além do expressivo crescimento da construgao civil,
Umuarama também apresenta nUmeros econdmicos consideraveis, tais como:
segundo maior polo moveleiro do Parana, maior produtor de carne do estado, centro
universitario com mais de cem cursos, polo comercial e prestador de servicos.
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Localizada no noroeste do estado, a uma distancia de 580 km da capital

(Curitiba) e a 115 km do Paraguai. Esta a 430 metros acima do nivel do mar, entre a
latitude 23° 47' 55 Sul e a longitude 53° 18' 48 Oeste.
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L'ﬂ uarama
© e
Wikimedia | © OpenStreetMap
Mapa de Umuarama
Coordenadas “»23°45'57" $53°19'30" O
Pais Brasil
Unidade federativa Parana
Regido metropolitana Umuarama
Municipios limitrofes Cruzeiro do Oeste, Maria
Helena, Mariluz, Perobal, Xambré,
Alto Paraiso, Cafezal do Sul, Ivaté,
Douradina, Icaraima e Alto Piquiri
Distancia até a capital 558 km
Historia
Fundacdo \ 26 de junho de 1955 (68 anos)
Administragdo
Prefeito(a) Fernando Scanavaca (Rep.,
2025 —-2028)
Vereadores 10
Caracteristicas geograficas
Area total IBGE/2019 1.234,537 km?
Area urbana estimativa 14,3 km?
Embrapa
Populagdo total 112.500 hab.
(estimativa IBGE/2020)
Densidade 91,1 hab./km?
Clima subtropical (Cfa)
Altitude 430 m
Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores
IDH (PNUD/2010) 0,761 — Alto
Posicdo BR: 3502 PR: 242
PIB (IBGE/2018) RS 3.390.618,27 mil
Posicdo BR: 3432
PIB per capita RS$ 30.659,36
(IBGE/2018)
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5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1

5.2

Finalidade

Alienacéo judicial.

Objetivo

Avaliacdo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alegacgéo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

As pr

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade.
incipais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado

e de valores com caracteristicas especificas

a)

b)

As abordagens de valor podem ser:

Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econdbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automével);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identifica¢éo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
proje¢@es de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:
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- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimonio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacgéo forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢Bes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apélice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacao de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

volun
condi

a)

b)

c)

d)

f)

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
tariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
¢Bes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua propria hatureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais ha transacéo. Esse
valor exclui precos alterados por circunstdncias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presunc¢do de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presun¢ao de que as partes sao
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esté inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
estéa referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigcbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condi¢cdes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicdes estas o
tempo de exposi¢cdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condi¢6es de mercado.
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6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Lote urbano n° 17, da Quadra n° 01, do loteamento denominado PARQUE
INDUSTRIAL n° 03, situado nesta cidade de Umuarama-Pr, com a éarea de
1.000,14mz2, com as seguintes confrontacfes: "AO NOROESTE: Confronta com o lote
n° 18, numa extensao de 39,91 metros, rumo NE 25°10° AO NORDESTE: Confronta
com o lote n° 12, numa extensao de 25,06 metros, rumo NO 64°50°. AO SUDESTE:
Confronta com o lote n° 16, numa extensao de 39,91 metros, rumo NE 25°10. AO
SUDOESTE: Limita com o alinhamento da Rua "B", numa extensao de 25,06 metros,
no rumo NO 64°50".”

6.2 Situacédo

O imével se encontra ocupado.
6.3 Restric6es do imovel

N&o foram encontradas restricées para o bem em avaliagéo.
6.4 Benfeitorias

Edificacao estilo galpdo industrial, com as laterais em alvenaria, vigas e pilares
pré moldados. Area construida considerada no laudo e dentro das delimitagdes do
lote avaliando, é de 700,00mz2.

Regular estado de conservagdo, com tubulacdo elétrica aparente, falta de
acabamento em algumas partes da fachada e internamente. A maior parte do galpao
possui somente um pavimento, mas ha uma area com dois pavimentos e 0 acesso se
da por meio de uma escada com acesso independente do resto do galpéo.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer considera¢cbes sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizagéo.
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7.6 Entraves para a comercializagdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econébmicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores € suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopsodnio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligops6nio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito nhormalmente a variacdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os pre¢os, em funcdo de
circunstancias econémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que oS
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e € aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Preciséo (3), para
determinacéo do valor do imével Grau de Fundamentagéo (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.
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8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizagdo os quais sdo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencgao
do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacgéo

8.1.1.1 Localizacdo: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farméacias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ” (1/8).

8.1.1.3 Negociacéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacédo de
Bens, tem-se:

8.21.35 Os dados de oferta s3o indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
sa considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
quantificd-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcéo existente no local, utilizou-se o método de Quantificacéo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de or¢camentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

Neste método a composicdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacado de métodos, ou seja, trata-se da somatdria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:
= (VT + VB) *FC

VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializagéo
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Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um

fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO
9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 1.162.618,80 (Um milhdo, cento e sessenta e dois mil, seiscentos e
dezoito reais e oitenta centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$ 476.566,71 (Quatrocentos e setenta e seis mil, quinhentos e sessenta e

seis reais e setenta e um centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria
R$ 686.052,09 (Seiscentos e oitenta e seis mil, cinquenta e dois reais e nove

centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 1.163.000,00 (Um milh&o, cento e sessenta e trés mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde
de 15 (quinze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 15 de setembro de 2025.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotagdo Valor do imével Area (m?) Enderecos
h : . . .br/i 1/2
1 RS 1.630.000,00 2339,39 RS 696,76 Avenida Elidio Zago, S/N - Parque Viena ttps://www.cangurucorretora.com.br/imovel/206
3759/terreno-venda-umuarama-pr-pargue-viena
5 RS 582.000,00 129161 RS 450,60 Rua Antonio De Souza O|'IVEII’a, S/N - Parque | https://marceloimoveisumuarama.com.br/imoveis/
Industrial terreno-1291.61m-umuarama-pr-378
Esquina das Ruas Marilene Alves Moreno e | https://www.winnerbrokers.com.br/imovel/terreno
3 RS 73.500,00 219,00 RS 335,62 Joaquim C da Silva - Jardim Pimentel -umuarama-219-m/TE6488-AKIA
https://paulocorretordeimoveis.com.br/imovel-a-
4 RS 2.480.000,00 3816,00 RS 649,90 Rodovia PR-323 - Parque Industrial venda/525/terreno+comercial+com+otima+localiza
cao+pr+323
5 R$ 1.500.000,00 5275,00 RS 284,36 Rua Industrial, 1385 - Parque Industrial | | tRS://umuarama.imobiliarioparana.com.br/imovei
s/paulo-sergio/8994
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1) Ident: Lote n° 17 - Qd. 01 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Naga N°: 1361 Complemento:
Bairro: Parque Industrial 1l Cidade: Umuarama Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$)  A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3 V.Hom.(R$/m2)

1 1.630.000,00 2.339,39 696,76 099 1,11 0,90 689,11
2 582.000,00 1.291,61 450,60 1,00 1,07 0,90 433,93
3 73.500,00 219,00 335,62 1,03 0,83 0,90 258,23
4 2.480.000,00 3.816,00 649,90 099 1,18 0,90 683,29
5 1.500.000,00 5.275,00 284,36 1,01 1,23 0,90 317,93
F1: Localizagao F2: Area F3:Negociagéo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5
Grau de liberdade (Ud): 4
Menor valor homogeneizado (R$/m2): 258,23
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 689,11
Somatdrio dos valores homogeneizados (R$/m2): 2.382,48
Amplitude total (R$/m2): 430,88
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 107,72
Média aritmética (R$/m2): 476,50
Mediana (R$/m2): 433,93
Desvio médio (R$/m2): 167,759818
Desvio padrao (R$/m2): 201,593924
Variancia (R$/m2) * 2: 40.640,110051
Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | #.......... +|V(n)-M|)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65

4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:

D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,0827

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,0546

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a disperséo relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variacéo ( % ) = 42,31
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo "t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 338,29
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 476,50
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 614,70
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 29,01
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 29,01
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisdao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 405,02
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 476,50
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 547,97

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as andlises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 1.000,14

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 476,50

VALOR TOTAL (R$ )= 476.566,71

Quatrocentos e setenta e seis mil, quinhentos e sessenta e seis reais e setenta e um centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 258,23 365,95 2
2 365,95 473,67 1
3 473,67 581,39 0
4 581,39 689,11 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x4 /"1
X2
x5
x3
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 696,76 689,11 0,99
2 - 450,60 433,93 0,96
3- 33562 258,23 0,77
4- 649,90 683,29 1,05
5- 284,36 317,93 1,12
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagado a Média

Po

Mo

x1
x4

x2

x3

x5

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 483,45

Po = Pregos observados.

Do = Dispersdo em relagao a média.

Am

1-
2.
3.
4-
5.

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

696,76 213,316 44,12
450,60 32,847 6,79

335,62 147,831 30,58
649,90 166,448 34,43
284,36 199,087 41,18
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagado a Média

Vh
x1

Mh

x2

x3

x5

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 476,50

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 689,11
2- 433,93
3- 258,23
4- 683,29
5- 317,93

Data: 15/09/2025

Dh(R$/m2) Dh(%)

212,609
42,568

218,270
206,790
158,562

44,62
8,93

45,81
43,40
33,28

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Naga N°: 1361 Complemento:
Bairro: Parque Industrial Il Cidade: Umuarama Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 10,00
Taxa de administracao da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgdo ( % ): 10,00

Lucro ou remuneracao da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 20,00

Vida util total provavel (anos): 60,00

Idade em % da vida(%): 33,33

Fator C ( estado da construcado ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 48,04
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,5196
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ):  Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 15/09/2025

Padrdo de acabamento: Normal

Ap = Area construida padréo ( Predominante ) (m2): 700,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 1.379,41

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-

© 00 N o a ~ W BN

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE EDIFICAGOES

1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construgéo (m2 );
Ap = Area construida padrao ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padréo (m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2): 700,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$)

-

© 00 N o Oa A~ W DN

Custo total ndo incluido no CUB (R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUGOES:

Sendo:

VFC = {[( Ae *CUB padrao )+CT]1*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgéo (m2 );

CT = Custos totais nZo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragédo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragao da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagdo ( decimal ).

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PI5ZC SGART SL39W 6XPNA

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ6D5 NE6HW W55VU B2ERU




PROJUDI - Processo: 0010578-74.2017.8.16.0173 - Ref. mov. 401.1 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
19/09/2025: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0008229-59.2021.8.16.0173 - Ref. mov. 217.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
15/09/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

3/3

=

ARRERAL.

I 73,13 I

1

Legenda (considerando a depreciagao):

73,13 % Custo da construgao

8,04 % Custo da administragido da construgao

8,12 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragido da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construcées ( R$ ): 686.052,09

seiscentos e oitenta e seis mil, cinquenta e dois reais e nove centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 15/09/2025

Helcio Kronberg
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UF-;-: PARANA
muarama

PREFEITURA MUNICIPAL DE UMUARAMA

PETRA B Dans

Exercicio: 2025

Cadastro Imobiliario Completo

Cadastro: 2825600

TipoImoével: Predial

Cadastro Anterior: 2825600

Distrito: 01 Setor: 0008 QuadraFiscal: 0001 Lote: 0499 Unidade: 000

LOCALIZACAO

Quadra Fiscal: 0001 L ote Fiscal: 0017

Logradouro: [896] RUA NAGA, N° 1361

Bairro: [107] PARQUE INDUSTRIAL Il1

L oteamento: [107]

Condominio: [999] Sem Informagéo

INFORMACOESBUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS DIMENSOES

Matricula: Caucionado: 0 Né&o AreadoLote 1.000,14 m?

Cartério: Ano Aliquota Progressiva: 0 Area Util do Lote: 1.000,14 m?

Livro: Data de Inclusdo: [0 21/01/2010 Area Privativa:0 0,00 m?

Folha: Data de Alteragéo: (0 21/08/2025 Area Comum: [ 0,00 m?

INCRA: TipodelLoteO Urbano Profundidade:(J 0,00 m2

Valor Venal Imével R$:

PROPRIETARIOS

Principal PRINCIPAL [100,00%)]

Proprietario.  [50594] LOCYN NEGOCIOSLTDA

TESTADAS/LOGRADOUROS

Logradouro/Trecho Testada Logradouro Principal  Guias Rebaixadas/'Tamanho
/403 25,00 m2 [896] NAGA

INFORMACOES DO TERRENO

Fator Localiz. 1-9 Ocupacao 6- Construido

Sit.Terreno 8- Umafrente Sit.Destinacao 13- Industria

Pedologia 18- Normal Topografia 21- Plano

Limitacao 25 - Com cerca/muro Patrimonio 28 - Particular

Uso do Imovel 31- Proprio Imune I sento IPTU 33- NAO

Imune I sento TSU 35- Nao Esgoto 2- Nao

Agua 3- Sm Iluminacao 5- Sm

Calcamento 8- Nao Limpeza Urbana 9- Sm

Gal.Pluvial 11- Sm Rede Telefonica 13- Sm

Guiase Sarjetas 16- Nao ColetaLixo 17- Sm

AreaTerreno 1- 1000,14 Testada Imovel 1-25

Test.Serv.llum.Publi 1-25 Test.Serv.Cons.Calca 1-25

Test.Serv.Limp.Publi 1-25 AreaTotal Construida Anterior 1- 480

Situagdo Cadastro 1- Ativo Id. Lote Geo 1- 51913

Fone 1- CORRESP - Rua/Av 1-

CORRESP - Numero 1-0 CORRESP - Bairro 1-

CORRESP - Complement 1- CORRESP - Cidade/Uf 1-

CORRESP - Cep 1-0 Registro de Imoéveis 1- 1°Cficio

Compl. L oteamento 999 - SemInformagéo ADMINISTRADORA 999 - Né&o informado

Desmembra IMP/ITAXA? 0- Néo EXEC FISC - VARA CIV 1- 12VaraCivel

CARTA - lote 1- 016/2012 Isencéo - Periodo 1-

I'senc&o - Processo 1- Data da Atualizagao 1- 21/01/2010

E-Mail 1- INFORME Carta - Entregue 1-Sm

Aprovagao L oteamento 1- 19/12/1994

Rel.: 13

Emissdo: 15/09/25 - 11:28:19
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PREFEITURA MUNICIPAL DE UMUARAMA

,ﬁ"'__ - h
Umuarama PARANA
U
Exercicio: 2025
Cadastro Imobiliario Completo
SEGMENTOS
Sequéncia: 1 Tipo: 5 - Industria Situagdo:
ANO DA CONSTRUGAO 1- 2010 Sit.Destinacéo 13- Industria
Sit.Imovel 62 - Ocupado Agua de Poco 24 - Nao
CPF CORRETO? 1- ***Sm 37 - Piso Antiga 16 - Cimento
66 - Area de Unidade Antiga 1- 480 IDKEY 1- 31151
Caracterizacao 5- Industria Inst.Sanitaria 35- Interna completa
Est.Conservacao 49 - Nova/otima Sit.Construcao 56 - Frente
Esgoto 20- Nao Fossa 31- Sm
42 - Tipo Construcao Antiga 41 - Alvenaria 47 - Fachada Antiga 59 - Recuada
67 - Area Total Edificada Antiga 1- 480 Area Anterior Unidade 1-0
Tipo Construcao 41 - Alvenaria Inst.Eletrica 55 - Embutida
Agua 21- Sm Telefone 27- Sm
Num.Pavimentos 1-1 36 - Reves.Externo Antiga 11- Caiagdo
46 - Sit.Construcao Antiga 56 - Frente Forro 23 - Madeira
Cobertura 29- Telha Posicao 38- Geminada
39 - Cobertura Antiga 29- Telha 40 - Inst.Sanitaria Antiga 35- Interna completa
44 - Est.Conservacao Antiga 49 - Nova/otima 63 - Coletade Lixo Antiga 29 - So/Alt
Areade Unidade 1- 480 Reves.Externo 11- Caiagéo
Piso 16 - Cimento ColetadeLixo 29 - SolAlt
Data da I nformagéo 1- 15/02/2008 38- Forro Antiga 23- Madeira
41 - Posicao Antiga 38- Geminada 43 - Egtrutura Antiga 45 - Concreto
45 - Ingt.Eletrica Antiga 55- Embutida AreaTotal Edificada 1- 480
Estrutura 45 - Concreto Luz/Forca 25- Sm
35 - Caracterizacao Antiga 5- Industria Fachada 59 - Recuada

Area Construida: 480,00 m?

Area Coberta: 0,00 m2

Area Descoberta: 0,00 m?

Area N&o Lancada: 0,00 m?

AREA TOTAL DOSSEGMENTOS

Histérico Area Coberta: 0,00m? AreaCoberta Tributada: 0,00m?  Area Coberta N&o Tributada: 0,00 m?
Histérico Area Descoberta: 0,00m? AreaDescoberta 0,00m2 Area Descoberta Ndo 0,00 m2
Histérico Area Total Construida: ~ 480,00m2  Area Total Tributada: 0,00m2 AreaTotal N&o Tributada: 0,00 m2
ISENCOES
Codigo Isencéo

0 SEM ISENCAO
Rel.: 13 Emissdo: 15/09/25 - 11:28:19 WEB Pag. 2/2
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18/09/2024: JUNTADA DE RETORNO DE CUMPRIMENTO. Arq: 01-Matricula

Livro 2 - REGISTRO GERAL
MATRICULAN° 89 004 Data: =02 de Fevereiro de 2.000.-

SOLICITADO POR: ELAINE VASCONCELLOS - CPF/CNPJ: *** 415.889-** DATA: 18/09/2024 08:16:35

IMOVEL Lote urbano n® 17, da Quadra n° 01, do loteamento denominado PARQUE
03, situado nesta cidade de Umuarama-Pr, com a drea de 1.000,14 m2, com as seguintes g
NOROESTE: Confronta com o lote n° 18, numa extensio de 39,91 metros, rum 5°10°
NORDESTE: Confronta com o lote n° 12, numa extensio de 25,06 metros, rumc 64°507%;
SUDESTE: Confronta com o lote n° 16, numa extensio de 39,91 metros, rumo NE 25°10° JDOES
Limita com o alinhamento da Rua “B”, numa extensdo de 25,06 metros, no rumo NQ 64°
Proprietario:. MUNICIPIO DE UMUARAMA, pessoa juridica de direjto publico ir nscrito
CGC/MF sob n® 76.247.378/0001-56. Registro anterior n° 03 (datadpryX matricule
25.499, Livro 02-RG, desta Serventia. . &
_ 5 PANNPA - g
-02 de Fevereiro e Esci
Publica de Doagdo com Clausula de Reversdo, datada de 2 ely: Pagli
Alvarez Donato, do 1° Oficio de Notas desta cidade nicipro
Umuarama, pessoa juridica de direito publico interno, i 56, com
séde administrativa na Av. Rio Branco, n° 3. 717 dad evidame
representado por seu Prefeito Municipal Sr. An Ferfiand \presar
administrador pablico, residente nesta 01dad ara ~EPF n° 169.395.309-91 U-0 im(
objeto da presente matricula, ; - INDUSTRIA E ( CI0-_
ssoa dica de direito privado, com séde na Ru:
s/n°, Parque Industrial III, nesta NP Pr, inscrita no CNPJ sob n° O( 4170001
representada por seus scios ger i ateCida da Costa Stefanello, brasileira, 1881
¢, Marcos Augusto Stefanello Mocva,
fdente nesta cidade, CPF n°® 392.110.700-¢
1. Marcos Augusto Stefanello Mocva, acir
(iefo’de Notas desta cidade, as fls 150, do Livro n° data
(Treis mil reais), de acordo com o Laudo de Ay datado
eto n® 096/97, de 11.08.1.997. Condigdes: As da Es A prese
om a Lei Municipal n° 1897, de 22.12.1.997; medi: 2Ncargo
. ais condigbes seguintes: 1°)-O imével da presente matr estina-se
instalagdo de uma industsip de purificadores de agua, filtros, aparelhos de ozénio, artefato: A de vid
construgio de tratamento de afluentes, gerando 08 empregos e devendo iniciar suas ativi t€ maio
1995, 2°)-A doagio ora autorizada, condiciona-se ao fiel cumprimento, por parte da donata lisposto
artigo 1° da Lei n° 1.897. 3°)-O imével da presente matricula, ndo podera ser alienado, cex !
todo ou em partes, sem expresso consentimento do doador, devendo ser mantida a finalide deu en
ao ato de doagdo, sob pena de reversdo ao patrimdnio municipal. 4°)-O nio cumprimentc squer
exigéncias contidas, na Lei acima referida, implicara de forma automatica, na retomada do acessde
benfeitorias mediante decreto, nfo gerando & donataria o direito a qualquer indenizagdo 2 0 Pc
executivo municipal autorizado a outorgar escritura publica de doagio com clausula de rey ara o ¢
de ocorrer desvio de finalidade. Paragrafo 1° A clausula de reversdo de que trata o “caput
eficacia até o ano 2.004. Pargrafo 2° Caso a donatdria necessite oferecer o iméve rantia
financiamento, a clausula de reversdo e demais obrigagdes serio garantidas por hipoteca en m fz
do doador, com anuéncia do executivo municipal ¢ desde que os recursos sejam empre o
Distribuida sob n°® 22/2000. ITCMD guia n° 434/99. FUNREJUS, recolhido cozlﬁfgr\rr
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18/09/2024: JUNTADA DE RETORNO DE CUMPRIMENTO. Arq: 01-Matricula

Caplllva @l -

AV-02-29.004 -02 de Fevereiro de 2.000, Prot.]

requerimento datado de 24.11.1.999, firmado pela proprietaria, neste ato represe‘nta(
gerentes Sra. Maria Aparecida da Costa Stefanello, brasileira, casada, industrial, remdgn
CPF n° 307.969.978-53; e, Marcos Augusto Stefanello Mocva, brasileiro, solteir
administrador de empresas, residente nesta cidade, CPF n° 392.110.700-82; .sendo ele.x ne;
por seu bastante procurador Sr. Marcos Augusto Stefanello Mocva, acima .quahﬁca
procuragio lavrada no 1° Oficio de Notas desta cidade, as fls. 150, do Livro n°

28.12.1.995; procede-se esta averbagdo para constar que fica liberada a clausula de
99, datax

expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade de Umuarama-Pr.
serventia R$.44.89; total R$.47,26. Dou fé. A Oficial: Ass (Elaine
£

lR-i-ZQ,QO4
(Informatizado). VENDA E COMPRA. Consoante
14.12.2.009, do Servigo Notarial da cidade de Xam

- INDUSTRIA E COMERCIO DE EQUIPAME

privado, com sede na Rua "B", s/n,
00.233.741/0001-12, neste ato legalmente
Maria Aparecida da Costa Stefanello
ao Sr. MATEUS PEDRO STE
1.718.736-2-SSP/GO, inscrito n

(posterior a Lei n®. 6.515/77
do lar, portadora da CI. RG.

S “\ Qi
brasileira, capaz, div thdus

CPF sob n° 307.96%
(Trés mil, set
comprometem a\pe

agua, filtros, aparel

RIAS LTDA, pesso:
inscrita

ENDEU o imovel objeto d
capaz, comerciante, portac

50, inscrita no CPF sob n° 805.177.4
Oy eNSra. MARIA APARECIDA DA _COST.
N entada, portadora da CL RG. n°. 3.709.870-6

prir a destinaciio de instalacio de uma industria
onio, artefatos de fibra de vidro, constrﬁqﬁo‘ de trata,
gerando 08 empre I guia n° 2953/2.009, expedida pela Prefeitura Munici;
Umuarama-Pr, recothid¥em 21.12.2.009, no valor de R$ 1.200,00 (valor base de calculo
referente também a outros imdveis. Guia de FUNREJUS, recolhida em 14.12.2.009, nc
também referente a outros imoveis. Certiddo Positiva com Efeito de Negativa n° 1
21.12.2.009, pela Prefeitura Municipal desta cidade de Umuarama-Pr, (cadastro n°. -
Negativa (civel), expedida em 15.01.2.010, pelo Cartério Distribuidor, desta cidad
Certiddo Negativa n°. 618/2.010, expedida em 13.01.2.010, pela Justiga do Trabalho 9°
de Umuarama-Pr. Certiddo Negativa, expedida em 19.01.2.010, pela Justica Federal
Negativa de Débitos de Tributos Estaduais n°. 5702919-45, expedida em 19.11.2.00¢
-Estado da Fazenda do Parana. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos relativos aos T
Divida Ativa da Unifo, expedida em 30.11.2.009, pela.Secretaria da Receita Federal. C
Débitos relativos as Contribuigdes Previdenciarias ¢ as de Terceiros n°. 080082009-140
20.11.2.009, pela Secretarid da Receita Federal; todas em nome da vendedora. Emolume
=R$ 452,78. O referido é verdade e dou fé. Umuarama-Pr, 20 de Janeiro de 2.010. A E:

L Kienen): u'/)k_Q/\/\Q/\—v

SOLICITADO POR: ELAINE VASCONCELLOS - CPF/CNPJ: *** 415.889-** DATA: 18/09/2024 08:16:35

R$.89,77; total ﬁ§.94,50.’ Dou f&. A Oficial: Ass.(Elaine Magalhdes Souza Vasconcellos). (7

repres

nuardirl
lesta ¢
0. Cer
clretar
Federa
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WATRICUIA N° . 29...004 ..

V. VLIl 1Y, youu COLSWL YUU U oL, iVaaibis DLl wibaallv il s &

SEPARACAO DE BENS; aos 28.04.2.007, com a Sra. Regma de Arruda Dias Stef:
13.06.1.977), de acordo com o Artigo 1.523, inciso III, combinado com o Artigo 1.641,
10.406, de 10.01.2.002. Emolumentos: 20,00 VRC = R$ 2,10. O referido ¢ verdade e dot
20 de Janeiro de 2.010. A Escrevente. Ass. (Inez Kien 2%
— RN AONELAN —a

(R 5-29.004 Prenotado sob n°. 169.459, em 21 de Dezembro de 2 Livio
(Informatlzado) VENDA E COMPRA. Consoante Escritura Publica de Compra e datada
15.12.2.009, do Servigo Notarial da cidade de Xambré-Pr, (Livro E-74; fls. 035/036); Sr. /S PEDI
STEFANELLO e s/m Sra. REGINA DE ARRUDA DIAS STEFANELLO, brasileiros, ce casados
o regime de separagio de bens (posterior a Lei n°. 6.515/77), resid na cidade parecida
Goiania-GO, ele comerciante, portador da CI. RG. n°. 1.718. 736-@, inscrit 'PE sab
679.289.358-72, ela do lar, portadora da CI. RG. n° 3.559.033<S 24) i { F. sob
805.177.491-49; e Sra. MARIA APARECIDA DA COSTA ST 0O, R divoreic
industrial aposentada, residente na cidade de Aparecida ia-% ~ L RG:
3.709.870-6-SSP/SP, inscrita no CPF sob n°. 307.969.97 \ i da prese
matricula a firma LOCYN ESTOFADOS LTDA ME r1d X de 1 ¢ito privadc ¢de na R

Naga, n°. 1361, Parque Industrial 2, nesta ci 7 inscrita 1 P sob
09.130.109/0001-18, neste ato legalmente represgnt IS %mlmstmdora Sra )E MA]
DOS SANTOS SILVA, brasileira, capaz, c.’ ;@? dente nesta cidade uarama
portadora da CL. RG. n° 982.828-SSP/PR ' sob n°. 039.612.799-18; valor de
3.750,00 (Trés mil, setecentos e cinquep NP A s da Escritura. Os outorg mprado
se comprometem a respeitar e cumpxivy destina \ stalagfio de uma indistria d icador

dgua, filtros, aparelhos de ozoniyaxicke dd §ibyk e vidro, construcio de tratan le-afluen
& cegoittiido em 15.12.2.009, no valor de 1 fere

7009, expedida pela Prefeitura Municij
or de R$ 1.200,00 (valor base de calculo T
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A12.2.009, pelo Cartério Distribuidor, desta cidade uarama

: 1das em 03.12.2.009, pelo Cartério Distribuidor, da cids parecid: =
Goiania-GO. Certidoe as n°% 13652/2.009, 13653/2.009 e 13654/2.009, expedid 2. 19. 2 —
pela Justica do Trab Regido, desta cidade de Umuarama-Pr. Certiddes Negativ 7988/2.( %
7989/2.009 e 7990/2.00%7 expedidas em 10.12.2.009, pelo Tribunal Regional do Trabalh Regido —
cidade de Goifinia-GO. Certiddes Negativas, expedidas em 02.12.2.009, pela Justica 4* Reg =
Certiddes Negativas n°s 266452, 266448 e 266453, expedidas em 02.12.2.009, pelo al Regi —
Federal da 1° Regido, da cidade de Goiania-GO. Certiddes Negativas de Débitos de Tri fuai —
5751721-86, 5751727-90 ¢ 5751733-47, expedidas em 02.12.2.009, pela Secretaria de Es Fazend —
Parana. Certiddes Negativas de Débitos Inscritos em Divida Ativa n’s 4383129, 43 4383 —
expedidas em 02.12.2.009, pela Secretaria de Estado da Fazenda de Gois. Certiddes Cor egative %
Débitos relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, expedidas em 02.12.2. Secre =
da Receita Federal; todas em nome dos vendedores. Emolumentos: 1.260,00 VRC = R$ I ) referi %
verdade e dou fé. Umuarama-Pr, 20 de Janeiro de 2.010. A Escrevente. Ass. (Inez Kiené®
R-06/M-29.004 -Protocolo n° 226.827 em 23 de agosto de TO =
PENHORA - Consoante Termo de Penhora datado de 20 de agosto de 2019, assinada iz =

SOLICITADO POR: ELAINE VASCONCELLOS - CPF/CNPJ: *** 415.889-** DATA: 18/09/2024 08:16:35
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PROJUDI - Processo: 0008229-59.2021.8.16.0173 - Ref. mov. 217.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
15/09/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0008229-59.2021.8.16.0173 - Ref. mov. 121.1 - Assinado digitalmente por Elaine Magalhaes Souza Vasconcellos:84941588991
18/09/2024: JUNTADA DE RETORNO DE CUMPRIMENTO. Arq: 01-Matricula

LOCYN ESTOFADOS LTDA-ME (CNPJ 09.130.109/0001-18). Valor da agdo: R$ 4.801.41(quatro mil,
oitocentos e um reais e quarenta um centavos). Deixou de recother o FUNREJUS de acordo com o artigo n° 3
555, do Cédigo de Normas da Corregedoria de Justiga do Estado do Parana. Valores informados a 2 VC de i
Umuarama-PR através do Oficio n® 1508/2019 expedido por esta Serventia. Emolumentos: 378,00 VRC = ¢
R$ 72,95 (ndo recebidos). O referido ¢ verdade e dou fg i} - 6 de agosto de 2019. kics. A N
Oficial. Ass.: (Elaine Magalhies Souza Vasconcellos).
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Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE
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R-07/M-29.004 - Protocolo n° 252.916 datado 18 de agosto de 2023, no livro 1-X. PENHORA -/
Consoante Termo de Penhora datado de 04 de agosto de 2023, assinado digitalmente pela MIM?. Juiza ded
Direito Dra. Maira Junqueira Moretto Garcia, da 3* Vara da Fazenda Publica desta Comarca de Umuarama-
PR, extraido do precesso n® 0008229-59.2021.8.16.0173 de Execuq?rg” ; Toi feita a PENHORA do

imovel objeto da presente matricula, tendo como exequente: MUN
76.247.378/0001-56); e como executada: LOCYN ESPOFADO <

18) Valor da causa: R$ 11.165,88 (onze mil, cento e sessenta il e-oite
de recolher o FUNREJUS de acordo com o artigo n® 55@‘ 5 de N

do Estado do Parand. Emolumentos: 378,00 VRC = R$ de ‘5‘ 95, Iss: R$ 2,3247; Selo: R$
8,00 - no recebidos. Valores informados a 3* Vara d@
0

a Pu %Umuarama-PR, através do-Oficio
n° 1137/2023 expedido por esta Serventia. O refe da ¢. Umuarama-PR, 28 de agosto de
2023. bmf. Selo digital: SERII.9I8P.CNjkb-kV 264, cial. . Ass.:*(Elaine Magalhdes Souza
Vasconcellos). : = - ; =
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SOLICITADO POR: ELAINE VASCONCELLdS - CPF/CNPJ: ***415.889-** DATA: 18/09/2024 08:16:35
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