X
vaiige aqar Ocol0: 492.765 - CNM: 119909.2.0088584-88 - Pag.: 1de 6

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y9XLW-EQBJS-WQQU3-BVF8G

CNM: 119909.2.0088584-98

REGISTRO DE IMOVEIS

MANOEL GOMES

REGISTRO GERAL 42.376/a.54

OFICIAL

; A
Data
MATRICULAN® | 88584 | J[ 03 ho sefpubll ab 2003 | Fl:iS.

™

ona — Uy \(dilss ¥ lee |

N°CADASTRO  (8.0072.0186.020- Prefeitura Municipal de Americana.
Apartamento n® 84, localizado no 5° andar do FDOMINIO EDIFICIO PI1-
RATININGA™ (em construgfo), & rua Luiz Geraldo Mirandola, n® 135, si-
tuado no loteamento denominado “PARQUE RESIDENCIAL BOA VISTA”, em Ame-
ricana, composto de sala de estar, sala de jantar, sala de TV, lavabo,
trés (3) dormitérios (sendo um deles com banheiro privativoe), banheiro
social, cozinha e Area de servigo com W.C., possuindo a Area privativa
Btil de 153,73 m?, Area comum de 28,60 m?, Araa de garagem de 64,88E
m?, Area total de 247,21 m?, correspondendo-lhe a fragio ideal no ter-
reno de 4,16666% {90,874 m?)}, cujo terreno & designado pelo lote 11-A
da quadra D-1, medindo 35,00 metros de frente para a rua Luiz Geraldo
Mirandeola; 13,98 metros em curva de aesquina, formada pelas ruas Luiz
Geraldo Mirandola e Candido Bertini; 47,00 metros de um lade, confron-
tando com a rua CAndido Bertini; 57,50 metros do outro lado, confron-
tando com o lote 10 e parte do lote “a”, e, 35,00 metros na linha dos
fundos, confrontande com o lote 16, perfazando uma &rea superficial de
2.181,00 m?, ficando vinculadas ao apartamento duas vagas de garagem
| Sob n®s 01 e 02, localizadas no pavimento térreo.
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—— AQUISICOES fcontinua no verso)

PROPRIETARIO .
SEGURANGA INCORPORAGOES S/C LTDA., com sede em America-

na, na rua Argentina, n® 556, Vvila Cecchino, inscrita no [CNPI/MF n®
47.717.004/0001-5%,” J{Registro anterior: R.2/M.42.379, de||23./02.19%0 de
Amaricana). mericana, 03 de szetembro de 200B. O eBfrevent ntoriza-
do, _AAlno Ve | /et .0 Of. Subste, { j,a,( .

R.1- Nos termos da escritura publica de 06.06.200§, do 2° Tabelido lo-
cal {livro 578, fls. 093 - constando declaraqé%}b vendedora conforme
artigo 257, paragrafo 8°, inciso IV do Decret edaral n°® 3.048 dae
06.05.1999), prenotada sob n® 170.075 em 26.08,2003, a proprietaria
Seguranga Incorporag¢Bes S/C Ltda., acima qualificada, wvendeu a LUILZ
HERRIQUE SILVA VALADAO, brasileiro, diretor, RG/SSP-SP n® 11.880.392-
¥, CPF/MF n® 361.313.696-15, e sua mulher SUELY GUSTINELLI SILVA VALA-
DAO, brasileira, sécia proprietéria, RG/SSE-3P n° 13.295.219-1, CPF/MF
n® 961.906.398-87, casados no regime da comunhfo parcial de bens, em
data de 19.03.1983, residentes e domiciliados na rua Luiz Geraldo Mi-
randola, n® 135, apt® 54, Pargue~Residencial Boa Vista, em Americana-

8P, a fyagfo ideal de terreno nte a4 unidade autdnoma objeto desta
pelo wvalor de R$3\530,00. erli a, 03 de setembro de 2.003. O escre-
Lrvente autorizado, LJJ]AHD (G Lo

{continua no verzo}—
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Av.2 - Procede-sae a esta averbagdo para ficar constando que, em virtu- go
de de haver sido averbada a construgdo do “Condominio Edificio Pirati- "'g
ninga”, e Instituidoc e Especificado © respectivo condaminioc {Av.4 e m
R.6/M.42.370), esta ficha passa a constituir a gatri a n® 88.584,
referindo-se ac apartamento n°® 54, j4 cdnclpido. Amem’) na, 03 de sa-
tembro de 2003. O escrevente autorizado, rL_{ N Wew ELO
/
A escrituragio deste campo continua a fis '
fi it Bs. 32 sob a forma de ficha corrig: \
extinta a subdivisdo da presente malricula em colunas (Imovel, Aquisicge: :gﬂﬁgf
\ _

— AQUISIGOES

R.3/88.584- Nos termos do Instrumento Particular de Instituigldco o Es-
pacificag8c de Condominio datado de 06.06.2003, prenotade sob
n®170.078 em 26.08.2003, a unidade autfnoma objeto desta matricula,
foi atribyida a ABYIZ HERRIQUE SILVA VALADEO & sua mulher SUELY GUSTI-

RELLI SILYA V. , ]& qualificados, pelo valor de R$175.219%,08. Ame-
ticana, 3 fle ‘setembro de 2003. © ascrevente autorizado,
ALJARO Weon |

A escrituracao deste campo continua corr
axtinta a sft’)diviséo da presente matricula em colunas {Imdvel, Aquisicbes e
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AV. 04 /88.584
Americana, 23 de janeiro de 2013.

AVERBACAO DE ALTERAGCAO DA FORMA DE ESCRITURAGAO DOS
LANGCAMENTOS NA PRESENTE MATRICULA. Procede-se a esta averbagéo para esclarecer
que a escrituragido desta matricula, a partir desta averbacéo, sera feita sem a distingdo dos
campos “Imével”, “Aquisicdes” e "Onus”, como era feito até entdo, de forma que os atos nela
langados seguirdc apenas uma sequéncia de fichas.

A escrevente autorizada Mbtkm #’L&o mwa—-ﬂ(arime Areco Moreira).

R. 05/ 88.584 / ALIENACACO FIDUCIARIA
{Prenotagdo n°® 263.483 de 07/01/2013)

Americana, 23 de janeirc de 2013,

Pelo do Instrumento Particular n® 031.913.327 de 08/01/2013, com forga de escritura publica,
foi constituida a propriedade fiduciaria sobre o imovel desta matricula, na forma de artigo 22
e seguintes, da Lei 9.514/97, e transmitida sua propriedade resolivel ao credor fiduciario
BANCO DO BRASIL S.A., sociedade de economia mista, com sede em Brasilia, Capital
Federal, por sua Agéncia AMERICANA-SP, prefixo 0319-0, inscrita no CNPJ/MF sob n®
00.000.000/0319-09, com o escope de garantir o pagamento de uma divida contralda pelos
devedores fiduciantes Luiz Henrique Silva Valaddo e sua esposa Suely Gustinelli Silva
Valaddo, ja qualificados, no valor de R$350.000,00, que sera resgatavel através de 178
prestagdes mensais, com periodo de amortizagdo de 26/02/2013 a 25/10/2027, com juros a
taxa nominal de 18,36% ao ang, efetiva de 19,98% a0 ano, e efetiva de 1,53% ao més, pelo
Sistema de Amortizagdo do Financiamento: PRICE, vencendo-se a primeira prestagéo em
25/03/2013. Por forga da Lei n°.9.514/97, a posse do imével foi desdobrada, tornando-se os
devedores fiduciantes possuidores diretos e o credor fiduciario possuidor indireto. Para os
efeitos do artigo 24, inciso V!, da citada Lei, o valor de avaliagdo para fins de seguro e leildo
extrajudicial € de R$700.000,00. Constam ainda no referido instrumento, outras clausulas e
condicdes de interesse das partes contratantes.

A escrevente autorizada, }él,u/wu. ;aluo %Z&M.O—- (Karime Areco Moreira).

AV. 06 /88.584
{Prenotagio n° 306.584 de 28/06/2016}
Americana, 07 de julho de 2015.

AVERBAGAO DE EXISTENCIA DE AGAQ. Procede-se a esta averbagao para
constar que foi distribuida no dia 09/05/2016 e admitida em juizo, 4 agdo de Execugdo de
Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios, processo n° 1004644-53.2016.8.26.0019, pelo
Juize de Direito da 32 Vara Civel do Foro de Americana-SP, em que s&o partes: Banco Safra
SIA, CNPJ n® 58.160.789/0001-28, excquente; e, Valadio Indistria e Comércio de Massas,
CNPJ n° 74.467.457/0001-47, estando a agdo suspensa em relagio a empresa recuperanda:
Suely Gustinelli Silva Valadao, CPF n° 961.906.398-87; e, Luiz Henrique Silva Valadao,
CPF n°® 361.313.696-15, executados, cujo valor da causa é R$538.020,76, conforme
requerimento datado de 6/2016 e Certidao expedida em 10/06/2016, pelo Juizo de Direito

da referida Vara acima ncionada. E : . i
A escrevente autorizada W\ m M/ \ b])U - {Heloisa Lana Giubbina).

AV. 07 / 88.584 / PENHQI)A M

{Prenotac¢éo n° 313.457 de 26/01/2017)

continua no verso
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Americana, 06 de fevereiro de 2017.

Conforme Certiddo de Penhora enviada por meio eletrénico a esta Serventia (Penhora Online),
pelo 3° Oficio Civel de Armericana-SP, emitida em 26/01/2017, nos autos da acéo de Execugéo
Civil (processo n°® 1004644-53.2016.8.26.0019), em que o exequente Banco Safra S/A, CNPJ
n® 58.160.789/0001-28, move em face dos executados Valaddo Industria e Comercio de
Massas Eireli (em recuperagao judicial), CNPJ n° 74.467.457/0001-47, Suely Gustinelli
Silva Valaddo, CPF/MF n° 961.906.398-87, Luiz Henrique Silva Valaddo, CPF/MF n°
361.313.696-15, os direitos sobre o imével desta matricula, pertencente aos executados
Suely Gustinefli Silva Valadao e Luiz Henrique Silva Valaddo, ja qualificados, foram
penhorados tendo como depositérioz?y Gustinelli Silva Valadio e Luiz Henrique Silva
4

Valadao. (Valor da divida R$ 1587 .8 ustay pagas - genhora sobre 03 imbveis).
%M (Everthon Scagnolato).
y)
o

O escrevente autorizado, qf’"d

AV. 08/ 88.584 / INDISPONIBILIDADE
(Prenotagao n® 321.466 de 22/09/2017)
Americana, 26 de setembro de 2017,

Da Central de Indisponibilidade de Bens publicada no dominio
https:/Amww.indisponibilidade.org.br, verifica-se a INDISPONIBILIDADE dos bens de SUELY
GUSTINELLI SILVA VALADAO, CPF/MF n® 961.906.398-87, LUIZ HENRIQUE SiLVA
VALADAO, CPF/MF n° 361.313.698-15, conforme protocolo da indisponibilidade n°
201709.2116.00366216-1A-58(, processo n° 00037524620125090863, tendo como emissor da
ordem o TST — Tribunat Supgfior do Tpabalho - — Tribunal Regional do Trabalho da 9 Reg.
Londrina — 72 Vara do Trabdlho de LopHrina - P

f\ A A I (Rogerio Fernando Grazzi)
1] T \’ ‘ !‘[

AV. 09/ 88.584 | PENHORA
{Prenotagio n® 326.774 de 15/03/2018)

O escrevente autorizado

* Americana, 26 de margo de 2018.

Conforme Certiddo de Penhora enviada por meio eletrénico a esta Serventia (Penhora Online),
pelo Juizo de Direito do 2° Oficio Civel do Foro Central da Comarca de Americana-SP, emitida
em 15/03/2018, nos autos da acao de Execucao Civil (processo
n°.1004088-51.2016.8.26.0019), em que o exequente HSBC Bank Brasil S.A. - Banco
Multiplo, CNPJ n®. 01.701.201/0001-83, move em face do executado Luiz Henrique Silva
Valadao, CPF n° 361.313.696-15, os direitos sobre uma parte ideal correspondente a 50%
do imoével foram penhorados tendo como depositario Luiz Henrigue Silva Valadao. (Valor da
divida R$373.283,01). (custas pagas - penhora sobre 01 imével).

A escrevente autorizada % Moo, Moed) (L uiza Maria Marchi).

Ny
AV. 10/ 88.584 / PENHORA
{Prenotagdo n® 385.469 de 13/10/2022)

Americana, 19 de outubro de 2022.

Conforme Certidao de Penhora enviada por meio eletrnico a esta Serventia (Penhora Online),
pela 07% Vara do Trabalho do Foro da Comarca de Londrina-PR, emitida em 13/10/2022, nos
autos da agdo de Execugdo Trabathista (processo n°. 000017524620125090863), em que o
exequente Jose Marcelino dos Reis, CPF n°. 059.414.859-64, move em face do executado
Luiz Henrique Silva Valadao, CPF n°. 361.313.696-15, os direitos sobre o imével foram
penhorados, tendo como depositario Luiz Henrique Silva Valadao. Consta deciséo para

Y continua na ficha n® 03 y.
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88.584 T L e\°“ abrp do 2023, |

|03

Oficial .|

(beneﬂciério de assisténcia judiciaria gratuita - Data da decisao: 07/02/2014 - Folhas: 310. )
(Valor da divida R$33.669,68). (penhora sobre 01 imével).
Selo Digital: 119909321RV000337069PC22F

A escrevente autorizada (Luiza Maria Marchi).
v /\.)‘\.J

AV. 11/ 88.584/ PENHORA —

{Prenotagio n°® 407.664 de 02/04/2024)

Americana, 15 de abril de 2024.

Conforme Certiddo de Penhora enviada por meio eletrénico a esta Serventia (Penhora Online),
pelo 2° Oficio Civel da Comarca de Americana-SP, emitida em 02/04/2024, nos autos da agao
de Execucao Civil (processo n°. 00014066720218260019), em que o exequente Banco do
Brasil SA, CNPJ n°. 00.000.000/0001-91, move em face dos executados Luiz Henrique Silva
Valadao, CPF n° 361.313.696-15, e, Suely Gustinelli Silva Valadao, CPF n°
961.906.398-87, os direitos sobre o imével, foram penhorados, tendo como depositarios
Luiz Henrique Silva Valadao; e, Suely Gustinglli Silva Valadao. (Valor da divida R$854.332,05).
(custas pagas - penhora sobre 01 imével). .

Selo Digital: 119909321E0004159392FQ24J

O escrevente autorizado, MA (Isaac Xavier Barros Junior}.

=1

AV. 12]88.584
{Prenotagdo n° 426.916 de 16/06/2025)
Americana, 07 de agosto de 2025.

AVERBACAO DE CESSAO DE CREDITOS E DIREITOS. Nos termos da
Escritura Pdblica de Cess&o de Créditos e Direitos, de 11/06/2025, lavrada pelo 16°
Tabelionato de Notas de S&o Paulo-SP (livro n°.5.089, fls.231/243}, BANCO DO BRASIL SA.,
ja qualificado, registrada na JUCESP sob NIRE n? 5330000083-8, cedeu e transferiu a
TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS VIl _S/A, inscrita no
CNPJ/MF n°® 36.699.663/0001-93, com sede na Rua Tabapué, n°® 41, 13° andar, sala F08, Itaim
Bibi, em Sac Paulo-SP, registrada na JUCESP sob NIRE n°® 35300550692, todos os créditos
e direitos da alienagdo fiduciaria, a que se refere o R.05, pelo saldo devedor de
R$350.000,00; ficando desta forma, a cessiondria sub-rogada em todos os direitos, obrigagbes
e vantagens constantes na citada alienagdo fiduciaria.
Selo Digital: 119909331MT00427337§GE251

A escrevente autorizada, (Hevilly de Jesus Rodrigues Co.rreia).

v

AV. 13 /88.584
(Prenotacdo n® 430.078 de 21/08/2025)
Americana, 25 de margo de 2026.

AVERBACAO DE CIF E CEP DO IMOVEL. Procede-se a esta averbacéo para
constar que o imovel desta matricula atualmente possui o Cadastro Imaobiliario Fiscal (CIF)
n°® 08.0072.0186.0000 ¢ Codigo de Enderegcamento Postal (CEP): 13477-420; conforme
certiddo cadastrai 2026.

Selo Digital: 119909331PG004334489K1261

A escrevente autorizada @3&3@% ootk & Gosker (Gabriela Duarte da Costa).

AV. 14/ 88.584
{Prenotacdo n°® 430.078 de 21/08/2025)

continua no verso
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J

~
Americana, 25 de margo de 2026.

AVERBAGAO DE CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE EM NOME DA
CREDORA FIDUCIARIA. Procede-se a esta averbagso, conforme processo de intimagéo de
devedor fiduciante, recepcionado por meio eletrdnico, prenotado sob n° 430.078 em
21/08/2025 e Certidao de Transcurso de Prazo sem Purgagio da Mora, expedida em
24/02/2026, por esta Serventia; requerimento datado de 27/02/2026 e 06/03/2026, pela
Travessia Securitizadora de Créditos Financeiros VIl S/A, acompanhado do comprovante de
pagamento de ITB!, nc valor de R$17.500,00 devidamente quitado, para constar que foi
CONSOLIDADA a propriedade do imdvel desta matricula, pelo valor de R$700.000,00, em
nome da credora fiduciaria TRAVESSIA SECURITIZADORA DE CREDITOS FINANCEIROS
Vit S/A, ja qualificada no Av.12.
Selo Digital: 119909331WM0Q04334490CM26Y

A escrevente autorizada E%M'm CR00% dn Qosin (Gabriela Duarte da Costa).

AV. 15/ 88.584
{Prenotagdo n* 442.389 de 20/05/2026)

Americana, 23 de junho de 2026.

AVERBAGCAO DE CUMPRIMENTO DA DISPOSICAO LEGAL CONTIDA NO
ARTIGO 27 DA LE! N°.9.514/97 (LEILOES NEGATIVOS). Procede-se a esta averbacgao para
constar que as cbrigagdes decorrentes da disposicdo legal contida no artigo 27, da Lei
n°.9.514/97, foram devidamente cumpridas pela credora fiduciaria, tendo em vista que os
publicos leildes realizados restaram negativos, nos termos do Requerimento datado de
15705/2026; do Auto Negativo de 1° Publico Leilao, datado de 12/05/2026; do Auto Negativo de
2° Publico Leilao, datado de 13/05/2026; e, editais eletrdnicos do Registro de Imaveis do Brasil
datados de 20/04/2026, 22/04/2026 e 23/04/2026.
Selo Digital: 119909331MA004356420Q0B264

O escrevente autorizado, ){ {lsaac Xavier Barros Junior).

i l“"j

CERTIDAO O salo digital abaixo, poderd ser

consuitade no site;
CERTIFICO e dcu fé, que a presente copia & reprodugdc auténtica da Matricula CNM:
1159092 00B8584-98, exiraida nos fermos do artige 19 § 1° da Lei Federal 8.015/73,
& que eventuais ALIENAGOES, ONUS REAIS E REGISTROS DE AGOES REAIS E
PESSOAIS REIPERSECUTORIAS existentes sobre o imével objete da mesma
matricula acham-se noliciados. ABRANGENDO APENAS E TAQ SOMENTE AS
MUTAGOES OCORRIDAS ATE O DIA UTIL IMEDIATAMENTE ANTERIOR A DATA
DA SUA EXPEDIGAQ. Para imével situade ona comarca de Nova Odessa, a
comtempla informagdo da eltuag3o registral depende da consulta do Oficial de
Registro Imobliiare daquela comarca, instalado desde 24/11/2008,

hitps fiseksdigital bsp jus.br

Americana, 08 de novembro de 2028, s 08:33 hs.

Assinade Digitaimente

1199093C3LQ004390997K026Q

Vakor cobrade pela Certidde - Protocolo: 492 765
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil Trib. Just. 158 Min. Pub. Total
R$: 4588  R$:1304 R3$: 8,82 R§: 241 R$: 3,15 RS$: 2,29 R$: 220 R$: 77,89

m
o
=
(w )
O
Qo
m
w
I
O
P
c
-
O

1
<
A
o
N
A
m
@
7))
.
p
O
)
m
A
P
r

VYNVOIdIWY 30 YOHVYINOD
SIZAQWI 30 OHLSI93Y

opefiapg 1pGO
e P o )




