- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

0 29° Subdistrito - SANTO AMARO e 32° Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis
07 de outubro de 1939 ;
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PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0396213-69

LIVRO N2 2 - REGISTRO 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paule
ficha

———matricula
396.213 J [ 01 ] SacPaulo, 47 de maio de 2013.

.

IMOVEL:- APARTAMENTO N° 103, localizado no 10° Pavimento ou 10° andar do
EDIFICIQ __HORTENCIAS _(TORRE 4), integrante da “FASE V", no
SUBCONDOMINIO EDIFICIOS do empreendimento denominado “CONDOMINIO
TERRARA”, situado & Avenida Interlagos, n° 4466, no 29° Subdistrito — Santo
Amaro, com a érea privativa coberta edificada de 67,570m? e a &rea comum coberta
de 32,833m?, nesta incluida a &rea referente a 01 vaga indeterminada na garagem
localizada nos Nivels 1, 2 e 3, sendo o total da area edificada de 90,403m?, mais a
srea comum descoberta de 54,652m? com a &rea privativa total de 57,570m?*,
perfazendo a area total (construida + descoberta) de 145,055m*, correspondendo-
lne uma fragéio ideal do solo de 0,000309. Referido empreendimento foi
parcialmente submetido ao regime de condominio, conforme o registro feito sob

n° 92 na Matricula n® 32.541 deste Servigo Registral.
Contribuinte n® 162.001.0001-1 em area maior.

PROPRIETARIAS:- TERRARA DAS HORTENSIAS SPE EMPREENDIMENTOQ
IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.230.543/0001-70, com sede

nesta Capital na Rua Gomes de Carvalho, n° 1609, Vila Olimpia; e BROOKFIELD
SAQ PAULO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 8/A, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°® 58.877.812/0001-08, com sede nesta Capital na Avenida das Nagbes Unidas, n®
14.171, Brooklin Nova.

REGISTROS ANTERIORES:- Rs.43 e 51/Matr. 32.541 deste Servigo Registral,
feltos em 10 de junho de 2008 e 03 de dezembro de 2009.

v

L.80O AP. LEITE BAR| Q
Escrevente Auloriza

Av.1/396.213 - REFERENCIA

1) Conforme registro n° 65, feito em 30 de maio de 2011 na matricula n® 32.541
deste Servigo Registral, verifica-se que por instrumento particular de 01 de
setembro de 2010, com for¢ca de escritura publica, nos termos e forma da Lei
4.380/64, BROOKFIELD SAQ PAULO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A,, j&
qualificada, e TERRARA DAS HORTENSIAS SPE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIQ LTDA., jA qualificada, hipotecaram o imével, juntamente com
outros, ao BANCO BRADESC SiA., Inscrito no CNPJ/MF sob o n°
60.746.948/0001-12, com sede na cidade de Osasco, neste Estado, no nicleo
administrativo denominado Cidade de Deus, s/n° Vila Yara, para garantia de um
crédito aberto no valor de R$75.115.000,00, com vencimento da primeira parcela
em 01/09/2010 e juros anuais A taxa nominal de 10,03% e efetiva de 10,50%,
sendo que, ap6s o vencimento da divida o montante corraspondente as unidades

- Continua no verso -
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CNM: 111179.2.0396213-69

matricula ficha

396.213 [ 01 J

ndo comercializadas, sera refinanciado na carteira hipotecéria habitacional, no
prazo maximo de 036 messs, a taxa anual de Juros nominal de 12,28% e efetiva de
13,00%, com vencimento da primeira prestagio em 01/06/2013, na fonma e
condigdes estabelecidas no titulo. Flguram como intervenientes fiadoras:
BROOKFIELD INCORPORAGCOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
07.700.557/0001-84, com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas, n® 3434, bloco 02, sala 601 a 608 e 703 a 708,
Barra da Tijuca; e TINER EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S/A. inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 03.319.862/0001-70, com sede nesta Capital, na Rua laia, n°
150, conjunto 91, Vila Olimpia. Interveniente construtora: BROOKFIELD SAQ
PAULO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A., ja qualificada. interveniente
garantidora e hipotecante TERRARA DAS HORTENSIAS SPE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., j4 qualificada; 2) Conforme o registro n° 81, feito em 26 de
dezembro de 2012 na Matricula n® 32.541 deste Servigo Registral, verifica-se que
pela escritura lavrada em 07 de novembro de 2012, pelo 9° Tabelido de Notas
desta Capital, no livro 9.949, pagina 381, TERRARA PAVAD SPE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIQ LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n°
09.227.918/0001-42,com sade nesta Capital, na Rua Gomes de Carvalho, 1.609, B°
andar, sala 809; TERRARA BEIJA-FLOR SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
LTDA., com Inscrita no CNPJ/MF sob n° 09.343.227/0001-04, com sede nesta
Capital, na Rua Gomes de Carvalho, 1.609, 8° andar, sala 810; TERRARA DOS
MANACAS SPE EMPREENDIMENTO {MOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob n° 09.227.515/0004-09, com sede nesta Capital, na Rua Gomes de Carvalho,
1.609, 8° andar, sala 811; TERRARA DAS HORTENSIAS SPE EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob n°® 09.230.543/0001-70, com sede
nesta Capital, na Rua Gomes de Carvalho, 1.609, 8° andar, sala 812; TERRARA
ROUXINOL SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob n° 09.230.581/0001-22, com sede nesta Capital, na Rua Gomes de Carvalho,
1.609, B° andar, sala 813; BROOKFIELD SAOQ PAULO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS S/A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° §8.877.8412/0001-08, com sede
nesta Capital, na Avenida das Nag¢bes Unidas, n® 14.171, 14° andar, Torre B;
BANIF_BANCO DE INVESTIMENTO (BRASIL], inscrita no CNPJ/MF sob o n°
33.763.740/0001-58, com sede nesta Capital, na Rua Minas da Prata, n® 30, 15°
andar; ¢ ARCOENGE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.324.817/0001-03,
com sede na Cidade de Coronel Fabriciano, Estado de Minas Gerais, na Rua José
Comélio, n° 134, sala 201, Centro, inatituiram uma servidio perpétua e gratuita
em favor da ELETROPAULO METROPOLITANA ELETRICIDADE DE SAQ PAULO
S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 61.695.227/0001-93, com sede nesta Capital, na
Rua Lourengo Marques, n® 158, Edificio Blue Diamond Tower, Vila Olimpia, sobre
uma éarea Interna, parte do Imével objeto da Mazatricula n® 32.541 deste Servigo
Registral, com a éarea de 47.994,99m* e as caracteristicas e confrontagbes
constantes da referida averbagéio, com a anudncia do BANCO BRADESCO S/A,
inscrito no CNPJ/IMF sob o n° 60.746.948/0001-12, com sede na Cidade de

- Continua na ficha 02 -
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CNM: 111179.2.0396213-69

LIVED RS ~ REGISTHE - 112 CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

———matricula ficha
396.213 ] [ 02 ] ; -
q Continuacao

Osasco, Estado de Sdo Paulo, no niicleo administrativo denominado Cidade de
Deus, s/n° Vila Yara; e de RODNEY LIMA DA SILVA, portador da carteira de
identidade RG sob o n° 22.777.812-1-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n°
124.768.658-26, agente policial, e sua mulher FERNANDA MARIA DE QUEIROZ,
portadora da carteira de identidade RG sob o n° 27.273.467-6-SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob o n° 260.593.898-05, enfermeira, ambos brasileiros, casados sob o
regime da comunhédo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados nesta Capital, na Avenida Ministro Alvaro de Souza Lima, n° 599,
casa 16.

Data da matricula:-

!
LSO AP. LEITE BARE:XO
Escrevente AU!OHZT/

Av.2/396.213 - REFERENCIA

Matricula aberta de oficio no interesse do servigo, conforme faculta o item 45,
letra “b”, do Provimento n° 58/89 - Normas de Servico da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sdo Paulo.

Data da matricula:-

LSO AP. LEITE BARI
Escrevente Autoriza

Av.3/396.213:- CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Pelo instrumento particular de 21 de junho de 2013, com forga de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, o BANCO BRADESCO
S/A deu quitagdo aos devedores e autorizou a presente averbacéo para constar o
cancelamento do registro e averbacdo referentes a hipoteca mencionados na
averbacgdo n° 1, tio somente em relagdo ao imével desta matricula.

Data:- 06 de agosto de 2013.

R.4/396.213:- VENDA E COMPRA
Pelo instrumento particular de 21 de junho de 2013, com forga de escritura
pablica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, BROOKFIELD SAO

- Continua no verso -
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CNM: 111179.2.0396213-69

———matricula ficha

396.213 ] [ 02 ]
\. verso

PAULO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/A e TERRARA DAS HORTENSIAS
SPE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja qualificadas, venderam o imével
a VANESSA GOMIDE BARBOSA, portadora da carteira de identidade RG n°
28.142.561-9-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n° 278.872.368-78, economista, e
seu marido NEVITON DE MELO BARBOSA, portador da carteira de identidade RG
n° 25.820.831-4-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 196.743.708-46,
desempregado, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de bens,
na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Avenida
Pedro Roschel Gottsfritz, n°® 374, Terceira Divisdo de Interlagos, pelo prego de
R$225.375,96, sendo R$17.361,71 referentes a utilizacdo do FGTS.

Data:- 06 de agosto de 2013.

Rogeé Ferraz de C{mpos
Escraevante Autorizado

R.5/396.213:- ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular de 21 de junho de 2013, com forga de escritura
publica, nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, VANESSA GOMIDE
BARBOSA e seu marido NEVITON DE MELO BARBOSA, ja qualificados,
alienaram fiduciariamente o imdével, em garantia, ao ITAU UNIBANCO S/A.,
inscrito no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04, com sede nesta Capital, na
Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100, Torre Olavo Setibal, pelo valor de
R$103.880,14, pagavel por meio de 240 prestagbes mensais e sucessivas, com
juros contratuais a taxa mensal efetiva de 0,9112% e nominal de 0,9112%,
correspondendo as taxas anuais efetiva de 11,5000% e nominal de 10,9349%,
sendo que, enquanto os devedores se enquadrarem nas condigées descritas na
clausula 4.5 do contrato, aproveitardo a taxa mensal de juros com beneficio
efetiva de 0,7207% e nominal de 0,7207%, correspondendo as taxas anuais
efetiva de 9,0000% e nominal de 8,6487%, vencendo-se a primeira em 21/07/2013,
reajustaveis as prestagoes e o saldo devedor monetariamente, na forma do titulo.
Valor de avaliagdo do imé6vel para fins de ptblico leildo: R$320.000,00.

Data:- 06 de agosto de 2013.

Rogé Ferraz de Campos
Escrevente Autorizado

- Continua na ficha 03 -
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CNM: 111179.2.0396213-69

LIVRON® 2 - RE;G‘STRO 11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO
ERAL CNS N°11.117-9
—matricula ficha
396.213 ] [ 03 J Continuagio

Av.6/396.213: REFERENCIA (Prenotagéo n° 1.118.869 - 22/06/2015)

a) Conforme averbag&o n° 35, feita em 08 de margo de 2006, na matricula n® 32.541,
deste Servico Registral, verifica-se que pelo requerimento de 21 de fevereiro de 2006,
e de conformidade com o oficio cédigo 004/2006/CET de 02 de janeiro de 20086,
emitido pela CETESB — Companhia de Tecnologia e Saneamentoc Ambiental, procede-
se a presente para constar que sobre o imével desta matricula foram impostas as
seguintes restricbes de uso: 1-) ndo podera haver usc da agua subterranea local para
nenhuma finalidade; 2-) sé poderdo ser realizadas escavagfes, na area demarcada em
amarelo no mapa local apresentado, com o uso de EPI's adequadas a protegéo contra
riscos identificados; 3-) ndc podera haver uso residencial na area correspondente a
pluma esbogada no mapa local apresentado, enquanto a concentragéo de benzeno for
superior a 1,09mg/L. Também deverdo constar nos contratos de Compra e Venda as
restricbes quanto ao caso de EPI's na area assinalada em amarelo, no mapa local
apresentado, assim como quanto & captagdo e consumo das aguas subterraneas; e b)
Conforme averbacgdo n° 112, feita em 01 de julho de 2015, na matricula n° 32.541,
deste Servigo Registral, verifica-se que pelo termo de reabilitagdo para o uso declarado
n® 0220/2015, datado de 17 de junho de 2015, expedido pela CETESB - COMPANHIA
AMBIENTAL DO ESTADO DE SAQ PAULO, subscritc pelo gerente do Departamento
de Areas Contaminadas, Sr. Elton Gloeden, e requerimento de 19 de junho de 2015, é
feita a presente averbagio para constar que, a teor do disposto no Artigo 27, inciso i,
da Lei 13.577, de 08/07/2009, e no artigo 54, inciso Il, do Decretc 59.263, de
05/06/2013, que o imovel localizado nesta Capital na Avenida Interlagos, n°® 4455,
esteve contaminado e com base no Despacho 262/15/CAAC, apenso ao Processo
CETESB n° 33/01148/07, foi considerado reabilitado para uso residencial, com o
estabelecimento de medida de controle institucional, por meio de restrigdes ao uso das
aguas subterraneas, por tempo indeterminado, na area delimitada pelas seguintes
coordenadas UTM, Fuso 23K, Datum SIRGAS 2000: 327601,49mkE; 7.378948,43mS;
327131,15mE; 7.379351,75mS; 327490,84mE; 7.37965314mS; 327B57,39mkE;
7.379203,49mS.

Data:- 01 de julho de 2015.

Este ato fol verificado, conferido e assinado digitalmente por
ELDER HAGA: 16754715847
Hash: 55076E8F8AO01ABBFB650383C3083F3D3
(Matricula em Servicos Online - www. 11ri.com.br)

Av.7/396.213: RETIFICAGAO

Com fundamento no artigo 213, inciso |, alinea “a”, da Lei Federal 6.015/73, e a vista do
titulo que deu origem ao registro n® 92, feito na matricula n® 32.541 deste Servigo
Registral, & feita a presente averbagéo a fim de constar que a unidade autébnomal
objeto desta matricula tem direito ao uso de 01 vaga de garagem, integrante da
area comum, e n3o 01 vaga coberta na garagem localizada nos Niveis 1, 2 e 3, como

Continua no verso
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constou.
Data: 09 de fevereiro de 2017.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente por
TARSIS CALEMI EMMERICK:04252709806
Hash: 55B57B64D15ECD62A00EADBES56808172
(Matricula em Servigos Online - www.11ri.com.br)

Av.8/396.213: CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagdo n°
1.445.336 - 28/12/2022)

Pelo instrumento particular de 22 de fevereiro de 2022, o ITAU UNIBANCO S/A, deu
quitagcdo aos devedores e autorizou a presente averbagdao para constar o
cancelamento da propriedade fiduciaria constituida pelo registro n°® 5, nos termos e
para os fins do artigo 25 da Lei 9.514/97.

Data: 02 de janeiro de 2023.

Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: MARCIO TADEU BRETERNITZ
Hash: 1445336-0F505A8A-24CE-4A60-A851-DE42E89F61AA

Av.9/396.213: CONTRIBUINTE (Prenotacao n° 1.511.235 - 08/03/2024)

Pelo instrumento particular de 29 de fevereiro de 2024, com for¢ca de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, foi autorizada a presente averbagao a
fim de constar que o imodvel é atualmente cadastrado pelo contribuinte n°
162.001.2506-5, conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imével expedida em
11/03/2024, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.

Data: 18/03/2024

Selo digital: 111179331000000180725224R
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: VINICIUS CAMPOS DE SOUZA SILVA
Hash: 1511235-309F1FBB-3E1C-4C22-94AD-6F7C807A94A6

R.10/396.213: VENDA E COMPRA (Prenotacao n° 1.511.235 - 08/03/2024)

Pelo instrumento particular de 29 de fevereiro de 2024, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, VANESSA GOMIDE BARBOSA e seu
marido NEVITON DE MELO BARBOSA, auténomo, ja qualificados, venderam o imoével
a VIVIAN BARROS DE SOUZA, RG n° 33.087.573-5-SSP/SP, CPF/MF n°
309.271.178-51, brasileira, solteira, maior, diretora de RH, residente e domiciliada nesta
Capital, na Avenida Interlagos, n°® 4455, Bloco Acacias, Apto 204, Jardim Umuarama,

Continua na ficha 04
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pelo preco de R$643.750,00.
Data: 18/03/2024

Selo digital: 111179321000000180725324R
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: VINICIUS CAMPOS DE SOUZA SILVA
Hash: 1511235-309F1FBB-3E1C-4C22-94AD-6F7C807A94A6

R.11/396.213: ALIENACAO FIDUCIARIA (Prenotagio n° 1.511.235 - 08/03/2024) n
Pelo instrumento particular de 29 de fevereiro de 2024, com forga de escritura publica,
nos termos e forma das Leis 4.380/64 e 9.514/97, VIVIAN BARROS DE SOUZA, solteira,
ja qualificada, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, ao BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ/MF n° 90.400.888/0001-42, com sede nesta Capital,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041 e 2235, Bloco A, Vila Olimpia, pelo
valor de R$515.000,00, pagavel por meio de 420 prestagdes mensais e sucessivas, com
juros anuais a taxa efetiva de 12,4900% e nominal de 11,8273%, sendo a taxa mensal
efetiva de 0,9856% e nominal de 0,9856%, vencendo-se a primeira prestacdo em
29/03/2024, reajustaveis as prestagbes e o saldo devedor monetariamente, na forma do
titulo. Valor de avaliagao do imével para fins de publico leildo: R$700.000,00.

Data: 18/03/2024

Selo digital: 111179321000000180725424P
Este ato foi verificado, conferido e assinado digitalmente.
Escrevente autorizado: VINICIUS CAMPOS DE SOUZA SILVA
Hash: 1511235-309F1FBB-3E1C-4C22-94AD-6F7C807A94A6

Av.12/396.213: CONSOLIDAGAO (Prenotagdo n° 1.609.437 - 06/08/2025)

Pelo requerimento de 27 de abril de 2026, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 12 de margo de 2026, que informa sobre a intimagéo da fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagao da mora
em que fora constituida com a referida intimagao, foi solicitada a presente averbacéo,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidacdo da propriedade do imével desta matricula, em nome do credor
fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, ja qualificado, tendo sido atribuido
como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$735.018,06,
sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2° da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta
dias, contados da data da consolidagdo, o credor fiduciario promovera publico leildo
para a alienagdo do imovel, comunicando a devedora, mediante correspondéncia
dirigida a todos os enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego
eletronico (incluido pela Lei n® 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes
a serem efetuados.

Continua no verso
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Data: 06/05/2026

Sglo digital: 1111793310000002772417263
Este ato foi conferido e veriffeqdo pela Escrevente Autorizada

[TSTO
MI TOYOYAMA.

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo fol extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigbes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 12/05/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 12 de Maio de 2026

Janaina dos Santos Coelho
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.
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- Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
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