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Registro de Imdveis - Cartério do 11° Oficio

RUASETE DE SETEMBRO, 32 - 4° ANDAR

CENTRO - RIO DE JANEIRO -RJ 721285

MARIA ESTHER WANDERLEY SILVA
Oficial

MATRICULA N.o  91.286 ' FLS. 01

IMOIVEL: Apartamento n@ 101 do edificio em construcao sob o nQ 238 da Rua Seve-
riano da Fonseca, na Ilha do Governador, freguesia de Nossa Senhora da Ajuda,
com a fracao ideal de 1/6 do respectivo terreno e com direito a uma vaga para
estacionamento de um carro no andar terreo; medindo o terreno (Lote 56 da qua-
dra 11), na totalidade, 15,40m de frente, 22,00m do lado direito, 39,50m do la-
do esquerdo e 34,00m nos fundos; confrontando do lado direito com a passagem do
canteiro, do lado esquerdo com o lote 55 e nos_fundos com a passagem para pe-
destre nQ 11, com a area de 652,00m2.- Inscricao n21.987.139.1 - CL04.730.8.-
Proprietaria: OK ADMINISTRACAO E PARTICIPACOES LTDA., com sede nesta cidade,
inscrita no CGC sob o nQ@ 27.290.162/0001-68.- Titulo de Propriedade: Livro
2D/5, fls.77, matricula n8 12.715 - R.2, deste Cartorio.-===--=---ccm-ceueaam--

AV.1 - A presente matricula foi aberta com base nos artigos n9s. 176, 227 e 228
da Lei nQ 6015, de 31/12/73.- Rio de Janeiro, 27 de janeiro de 1992.-~--===----

0 oficial:_ 9t /MM/W“—

AV.2/0NUS (Promessa de Venda de 5/6): A fracao de 5/6 do imovel acha-se prome-
tida a venda a OFIR ILHA ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA., com sede nesta cidade,
inscrita no CGC sob o nQ 35.780.872/0001-95, conforme escritura de 12/12/91,
lavrada em notas do 232 Oficio, desta cidade (Livro 5707, f1s.120, ato n2 64),
registrada neste Cartorio, na matricula nQ 12.715 - R.2, em 22/12/91.- Rio de
Janeiro,; 27 de janeiro de 1997 =smmmommsmmaime smmmmm e s s i = i e e

0 oficial:_Aden A B

R.3/MEMORIAL DE INCORPORACAO IMOBILIARIA: (Protpcolo nQ 247.382, de 23/12/91) A
promitente compradora de 5/6 do_imovel, OFIR ILHA ENGENHARIA E ARQUITETURA
LTDA., qualificada na AV.2, esta promovendo, na tota]idade do terreno, a incor-
poracao de um predio residencial, que apos a conclusao recebera o n2 238 da Rua
Severiano da Fonseca, sendo o custo da unidade constante desta matricula _ava-
Tiado em Cr$42.636.470,00, ficando_portanto, hoje microfilmado neste Cartorio,
o Memorial de Incorporacao Imobiliaria com todos os documentos exigidos nas
alineas "A" ate "P" do artigo 32 da Lei 4592, de 16/12/64, regulamentada pelo
Decreto 55.815 e alteracoes constantes da Lei 4864, de 29/11/65, consoante o
memorial descritivo que serviu de titulo para o presente registro.- Nao constam
das certidoes constantes da alinea “B", distribuicoes impeditivas para_este re-
gistro.~- Prazo de Carencia: A incorporadora declarou, expressamente, nao exis-
tir prazo de carencia para efetivar a incorporacao do presente Memorial.- Rio
de Janeiro, 27 de janeiro de 1992, -==——— -

0 Oficial: $'ta /MW
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CNM: 088583.2.0091286-89

valideaqui . AV+4 - CONSTRUCAO/"HABITE-SE": (Protocolo n2 318.753, de 24/11/97) De acordo com
este documento  Y€querimento datado de 17.11.97, certidao do 92 Departamento Regional de Licen-
ciamento e F1sca11zacao da Secretar1a Municipal de Urbanismo e Mejo Ambiente —
Superintendencia de Parcelamento e Edificacoes nQ 36033, de 24.08.1995, e CND
do INSS nQ 360627, Serie H - PCND nQ 02208/97 - 17.607.001, de 29.09. 1997, hoje
‘microfilmados, o apartamento objeto desta matricula teve sua construcao conc1u1
da, com "habite-se" concedido em 21.08.1995.- Rio de Janeiro, 03 de dezembro de
JR A T T TSR —— mtm

0 Oficial: ;;EEZ Tii”““-~

R.5/COMPRA E VENDA DE 5/6: (Protgco]o n9 327.061 de 23.07.98) De acordo com a
escritura de 03.06.98, do 190 Oficio de Notas, desta Cidade, (LQ M-55, fls. 151
Ato 066), OK ADMINISTRACAQO E PARTICIPACOES LTDA., qualificada na matr1cu1a, efe
tivando a venda prometida na AV.1, vendeu 5/6 do imovel pelo preco da epoca de
Cr$17.500.000,00 (equivalentes na data do titulo a R$6,36), a OFIR - ILHA ENGE-
NHARIA E ARQUITETURA LTDA., com sede nesta cidade, CGC nQ 35.780.872/0001-95. 0
Imposto de Transpyissao foi pago em 01.06.98, pela guia nQ 497958.- Rio de Janei
ro, 29 de setemfo de 1998.----==-----c-mmmm oo GE

0 Oficial

AV-6/ADITAMENTO AO ATO AV-2: De acordo com o § 12 do artigo 213 da
Lei 6015/73, e titulo que lhe deu origem, fica aditado ao Ato AV-2
para constar que a fracao ideal de 1/6 do imbével reservada pela -
escritura alil mencionada, corresponde a unidade 302, de proprleda—
de de OK ADMINISTRAGCAO E PARTICIPACOES LTDA, objeto da matricula -
n2 91.291. Rio de Janeiro, 31 de maio de 1999.-—————mmmmm NV

0 Oficial 4V;~Q

R-7-COMPRA E VENDA (protocolo 340641 - 20.7.99)De acordo com a escritura de 08
de julho de 1998 (L2 M-55, f.176, ato 78), do 192 Oficio de Notas desta Cidade,
Ofir - Ilha Engenharia e Arquitetura Ltda, com sede nesta Cidade, CGC sob o nu-
mero 35.780. 872/0001 95, vendeu o imovel pelo prego de R$16,90, a AILTON NASCI- .
MENTO MAIA, solteiro, maior, comerciante,CIC 791.908.987-53, res1-
dente e iciliado nesta Cidade. 0 4 de transmissao foi pago pela guia -
n.504337 ,\em 29.6.98. Mo anegro, 4 agosto de 1999, ,----------cmcmm- ds

-

R.8/COMPRA E VENDA: (Protocolo n°® 427379 de 18.07.2005): De acordo com a
escritura de 13.07.2005, do Cartério da 12 Circunscrigdo do Registro
Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato, desta Cidade, (Livro n° 045,
fls. 012, Ato n° 005), Ailton Nascimento Maia, brasileiro, solteiro,
maior, inscrito no CPF n° 791.908.987-53, residente e domiciliado nesta
Cidade, vendeu o imével desta matricula pelo prego de R$157.000,00, a
DIVA ROSA SILVA DE OLIVEIRA, brasileira, vitva, aposentada, inscrita no
CPF n°® 151.962.087-04, residente e domiciliada nesta Cidade. O Imposto
de Transmissdo foi pago pela guia n°® 1036128 em 12.07.2005.- Rio de
Janeiro, 16 de agosto de 2005.-fA-———r————=m—=mmmm o AP

0 Oficial: TAWNE 22009

)
AV. 9/CONVENCAO DE CONDOMINIO: (Protocolo n°® 471.297 de 13/05/2008) De
acordo com o Instrumento Particular de 03/04/2008, hoje microfilmado,

a Convencdo de Condominio do Edificio n® 238 da Rua Severiano da
Fonseca, fol registrada nesta data, sob o R.1l, da Ficha Auxiliar n°® 6.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5E8VC-EPAHC-JLY36-QVM6E

426, deste Cartdrio. Rio de Janeiro, 09 de junho de 2008.--=——==———= FHR
O Oficial: AA//& Maria Esther Wamders
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MATRICULAN® - 91286 s | . | FLS. 2

R.10-91286/COMPRA E VENDA: Protocolo: 662440 de 07/02/2022. Titulo Aquisitivea:
Irstrumento Particular 7ne 0010297414 de 24/01/2022, hcie
microfilmado. Transmitente: DIVA ROSA SILVA DE OLIVEIRA, brasileira, viava, ,néc
ceonvivente em unido estavel, aposentada, CPE/MF n° 151.962.087-04, residerte e
decmiciliada nesta cidade. Proporcdo do imével negociado: 100%. Adgquirente:z:
FABIO MORANDINI DIOGO, gerente geral, CPF/MF n° 072.748.837-63, e sua mulhsr
CRISTIANE RIBEIRO MORANDINI DIOGO, do lar, CPF/MF n°® 077.500.207-05, casados sok
¢ regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n° 6.515/7%,
krasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade. Valor total da transagdo:
R$510.000,00. Valores satisfeitos com recursos préprios e do FGTS: R$49.333, 9¢
e R$78.166,05, respectivamente. Numero da guia do imposto de transmissZo:
2£52863. Data do pagamento do imposto de transmissdo: 12/01/20zz.
Valor atribuido a 100% do imbével pela Fazenda Municipal como base de cdlculo:
| E$586.435,87 . mmmmmm e e e oo e i e S e e e e e e =

Selo Eletrdnico: EEBD 74243 WHO.

ELe FEELIHLED Jodo Carlos A. Sequeiro
Eio de Janeiro, 08 de margo de 2022. O Oficial: <?}’ //:;L"\'smﬂhmn-ma.gil?as
L ‘

E.11-91286/ALIENACAO FIDUCIARIA: Protocolo: 662440 de 07/02/2022. Titulo SZa
Gerantia Fiduciiria: O documento que deu origem ao ato R.10. Devedcres
Fiduciantes: FABIO MORANDINI DIOGO, gerente geral, CPF/MF n°® 072.748.837-63, e
sta mulher CRISTIANE RIBEIRO MORANDINI DIOGO, do lar, CPF/MF n° 077.500.207-C%,
cesados sob o regime da comunhdo parcial de bens, nra vigéncia da Lei =n°
6.515/77, brasileiros, residentes e domiciliados nesta cidade. Imbvel dado em
Gzrantia Fiducidria: O imével objeto desta matricula. Credor Fiduci&rio:. BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ n° 90.400.888/0001-42, com sede em Sao Paulo - SP.
Cendicbdes da Garantia/Financiamento: a) Valor da divida: R$382.500,00. b) Valcr
de divida incluindo as despesas acessérias, se houver: R$408.000,00. <¢) 2razc
de Amortizacdo: 420 meses. d) Sistema de Amortizacdo: SAC. e) Taxa de Juros: As
constantes no item 5 do quadro resumo do Contrato. £) Data do vencimento da 1%
prestacdo: 24/02/2022. g) Valor total da prestacdo: R$4.128,44; tudo na forme dc
artigo 22 da Lei 9514/97, sendo atribuido ao imdével para efeitos do artigo 2¢,
irciso VI, o valor de R$635.000,00. Demais cl&usulas e condigdes, as constantes -
B i i = e e R S A sao S " '

Selo Eletrdnico: EEBD 74244 QUH. jr Joég Carlos A. Sequeiros
Rio de Janeiro, 08 de margo de 2022. O Oficial: <:E;l'5umnm0-mm;9u1n3

U

AV.12- 912_86/INTIMA(;AO/DILIGENCIA POSITIVA/ NEGATIVA/EDITAL/DECURSO DE
PRAZO/DILIGENCIA NEGATIVA/EDITAL/DECURSO DE PRAZO: Protocolo n® 714959 de
29/09/2025. Documentos apresentados: Oficio n°® 632557/2025 de 29/09/2025 e
requerimento de 27/11/2025 - SANCHEZ E SANCHEZ SOCIEDADE DE ADVOGADOS do
BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, CNPJ n® 90.400.888/0001-42, com sede em Sio
Paulo - SP, na qualidade de credor fiduciadrio no ato R.1l1l, instruidos pela
Certiddo Positivaexpedida em 23/10/2025 pelo 2° Oficio de Registro de
Titulos e Documentos/RJ, (Carta de Notificacéo i 1172056) , hoje
digitalizado. Encargos vencidos e ndo pagos: 24/07/2025 a 24/09/2025. Base
Legal: Artigo 12 do Provimento CGJ n° 02/2017. Nome do devedor fiduciante i
que foi intimado: FABIO MORANDINI DIOGO, CPF/MF n° 072.748.837-63. Data da
Notificagdo: 21/10/2025. Nome da devedora fiduciante que foi intimada via '
publicag¢do do Edital: CRISTIANE - RIBEIRO MORANDINI DIOGO, CPF/MF n°

077.500.207-05. Datas e numeros das Publicag¢des do Edital Eletrdnico:

30/12/2025 (Publicacdo n® 1771/2025), 31/12/2025 (Publicacdo n®° 1772/2025)

e 02/01/2026 (Publicagdo n® 1773/2025) no Didrio do Registro de Imdveis
Eletrénico — (www.registrodeimoveis.org.br), conforme determina e
Prpvimehto CGJ/RJ n° 56/18 de 11.12.2018 publicado no D.O. de 13/12/2018;

_tendo decorrido o prazo (15 dias) para a purgagdo da mora, nos termos do
artigo 26 paragrafos 1° e 4° da Lei n° 9.514/97. Selo Eletrdnico: EFAZ’
63392 XOC. Rio de Janeiro, 03 de fevereiro de 2026. Ato assinado
eletronicamente por Jodo Carlos Alves Sequeiros, Oficial Substituto,

Matricula n° 94/1723-. — — = = = = = = = — — — = — - — — — — - - - - - - -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5E8VC-EPAHC-JLY36-QVM6E

‘AV.13—91286/CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Protocolo: 721285 de 25/02/2026."
Titulos Agquisitivos/digitalizados: Oficio n°® 632557/2025 - SANCHEZ E
SANCHEZ SOCIEDADE DE ADVOGADOS datado de 24/02/2026 e Requeriménto_ datade

11° OFIZIO DE REGISTRO DE IMOVE]S - RIO DE JANEIRO - RJ ' MCD. C16

CONTINUA NO VERSO




REGISTRO GERAL CNM:088583.2.0091286-89

MATRICULA ELETRONICA
Valide aqui LIVRO 2

este documento

MATRICULA. FOLHA . )
01.286 02-v 11° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO - RJ
de 24/02/2026 do Credor Fiduciario. Devedores
Fiduciantes/Transmitentes: FABIO MORANDINI DIOGO, CPF/MF n®

072.748.837-63 e CRISTIANE RIBEIRO MORANDTINT DIOGO, CPF/MF Y
077.500.207-05. Adguirente do imdével desta matricula: BANCO SANTANDER
(BRASIL) S/A, CNPJ n® 90.400.888/0001-42, com sede em S&8o Paule - SP.
Motive da Consolidacgéo: Falta de purgacdoc de mera nce prazo legal, em
que foram constituidces devedores, os fiduciantes acima gualificados.
Base Legal: Artigo 26 paragrafo 7° da Lei 9.514/97. Valor atribuide
para cecnsclidagde da propriedade: RS 635.000,00. Numerco da guia de
impeste de transmissdo: 2916978. Data dce pagamente do impostce de
transmissdo: 23/02/2026. Valor atribuide a 100% do imével pela
Fazenda Municipal como base de cidlculo: RS 687.748,60. Selo
Eletrénico: EFBI 57270 NNR. Rio de Janeiro, 19 de marco de 2026. Ato
assinado eletronicamente por Allan Socouza da Silwva, Oficial Substituto,
Matricula n® 94/16128-. - — - — — — — — — — — — — — — — — — — — — — -

AV.14-91286/CANCELAMENTO DA ALIENAQAO FIDUCIARIA (R.11): Protoceleo:
721285 de 25/02/2026. Documentos apresentados/digitalizados: Os
documentos gue deram origem ao ato AV.13. Alienacdc Fiduciaria
cancelada: A constante do ato R.1l1 desta matricula. Motivo: Em wvirtude
da consclidagdo de propriedade constante do ate AV.13, conforme
disposto do Artige 1.488, do CNCGJ/RJ. Selo Eletrdnico: EFBI 57271
MUV. Rio de Janeire, 19 de margo de 2026. Ato assinado eletronicamente
por Allan Scuza da Silva, ©Oficial Substitute, Matricula n® 94/16128-.

AV.15-91286/REGULARI ZAQAO DA MATRICULA {SANEAMENTO - PROV. CNJ
195/2025) = Protocolo: 721285 de 25/02/2026. Documentos
apresentades/digitalizados: Requerimento datado de 18/03/202¢,
Certiddc de Elementcs Cadastrais, expedida em 13/01/2026 pela
Secretaria Municipal de Fazenda - Cocrdenadoria do Impostc Scbre a
Propriedade Predial e Territorial Urbana - Prefeitura da Cidade deo
Ric de Janeiroc e pesquisa realizada através do site dos Correiocs.
Metragem do imdvel: 119m2. Cédige de Enderecamento Postal - CEP:
21931-220. Bairro: Jardim Guanabara/Ilha do Governador.
Municipic/Cidade: RIO DE JANEIRCO/RJ. Base Legal: Artigos 440-AQ e
A40-AR do Provimento 185/2025 do Conselho Nacional de Justica. Selo
Eletrbénico: EFBI 57272 GHO. Rio de Janeire, 19 de marce de 2026. Atoc
assinado eletronicamente por Allan Souza da Silva, Oficial
Substituto, Matricula n® 94/16128-. = B B B B RO E R R EE B E B

Os Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n°45/2017, regulamentam a emissdao e o
uso de certidoes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro.-------------—--

De acordo com o Art. 1055, § 1° do CNCGJ, essa certidao consigna as prenotagoes efetuadas até
o dia anterior a data de sua expedi¢cdo, bem como os registros ou averbagodes. Essa certidao foi
confeccionada em 19/03/2026 as 16:32h.

CERTIDAO - 11° REGISTRO DE IMOVES - CNPJ 27.128.834/0001-33

Certifico e dou fé, que a presente copia é reprodugdo auténtica e fiel da Ficha-Matricula a que se refere, extraida nos termos do
Art. 19 § 1° da Lei 6.015 de 31/12/1973, dela constando a situagdo juridica, todos os eventuais 6nus reais, indisponibilidades,
citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imovel. O referido € verdade.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5E8VC-EPAHC-JLY36-QVM6E
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6% Funarpen:: 7,44 ) .
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