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CERTIDAO

que a presente é reproducdo auténtica da matricula 14044, do livro 02 de Registro Geral, foi

aida nos termos do art. 19 da Lei n? 6.015 de 31/12/1973, e da Lei n? 8.935 de 18/11/1994, e esta
& orme o original.
RVACAOQ: Art. 5°-A da Lei Estadual n® 15.424/2004: Constitui condi¢&o necesséria para realizagdo dos atos de registro ou averbagdo nas
registro de imoéveis, quando instrumentalizados por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal

Estado de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas
is e a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas

_Jdas em outras unidades da Federagéo.
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LIVRO N- 2 - REGISTRO GERAL CARTORI0O DE REGISTRO DE IMOVE
COMARCA DE FRUTAL - M

matricula .lﬁb.—_—\
( e s ] [_ e J FRUTAL, 11 do MNCVEMBRC de 19 85.

I M & VE L : -~ UM TERRENC URBANC,localizade & Rua Pirajuba,

nesta cidade de Frutal, contendc uma drea total de 360,00m2 !¢
{(trezentos e sessenta metros guadrades), composte do lote ne
11 (on=ze), da guadra n2 597 (grinhentcs e noventa e sete), me
dindce 12,00 raetros de frente e de fundes por 30,00 metros pe-—
las laterais da frente acs fundos, confrontando pela frente !
com a referidla Rua Pirajuba: pelo lade direite com o lote ne
12: peles £fur:dos com o lote ne 03; e pelo lado esguerdoc com ©
lote ne 1U.— PRCPRIETARIA: PREFEITURA MUNICIPAL D=E FRUTAL,inE
crita ne CGC/I'F sob o ne 18.445.132/0001-60.—~ REGISTRC ANTERI-
CR: 3.885, fls. 251/252, do livro 3-G, deste Cartdrioc.— Dcu *

f&.~ Frutal, 11 de ncoverjprp de 1985 (GR. n2 813776F) .- ¢ ES
CREVENTE JUR I MENTADG, %M&éa@x ==

xxxxxw{xm::-{mmmxxxﬁcxmxmmmm
R—1-14.044.— Nos termos de ISscritura Piblica de COMPRA/VENDA,
datada de 31/agosto/1992, do Cartdrio do 12 Offcioc de Frutal,
no livro ne 258, fls. 40. e re-—ratificada pelo mesmo Cartdrxio
no livro ne 256, fls. 126. em 02/setembro/1992, o imdvel obje
to da presenite matricula foi adguirido por GERMANO DA SILVA °
FREITAS, funcion&rio Piblico Federal, CPF 132.954.726-72, ca-—
sade sob o regime da comunhio parcial de kbens com MARIA APARE
CIDA DOMINGOS FREITAS, professora, brasileiros, residentes =]
domiciliados a Rua Pirajuba, ne 1l.641l, nesta cidade de Frutal
CEP 38200-000, por compra feita a PREFEITURA MUNICIPAIL DE FRU
TAL, inscrita no CGC/MF sob © n® 18.449.132/0001-60, neste .
ato representada pelo seu Prefeito Municipal, Sr. Alceu Silva

Queiroz, pelo valor de CrS$1l.000.000,00 (um milhS& & cruzei-——
ros) .- Dou fé.=Frutal; 10 setembro de 1992.- (GR.12@580H).-'

O OFICIAL SUBSTITUTO, S e @ P
IO IO SO IO ST I O K XSO I o 2o U U S I TR IO IO X SR O RO K O RSSO O

AV—2~14.044 .~ Conforme requerimento, datado de 30/setembro/de
1992, acompanhade de CertidSes Muricipais, Habite—-se n2 061/92
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arquivados em Cartério, fago a presente averbagdo para cons—-
tar que pelo adquirente GERMANO DA SILVA FREITAS, foi construf
do no terreno matriculado sob o n? 14,044, as benfeitorias se
guintes:- UMA CASA RESIDENCIAL, construida de tijolos, cober-
ta de telhas de barro, forrada de laje, reboco paulista desem

penado, piso de cerdmica, pintura em latex, contendo nove (9)
cbmodos, sendo: drea de servigo, cozinha, copa, banheiro, trés
dormitéricg sala, garagem, com a &rea construfda de 125,17m2,
contendo instalacSes de 4gua, luz e esgdo, localizada a Rua '
Pirajuba, n® 1.641, nesta cidade de Frutal.- Apresentou tambén
a Certid%o Negativa de Débito - CND do INSS, de ne 294255, sé
rie ¢, PCND n® 411-021.02/0864/92, datada da-cidade bera

ba-MG, de 31/agosto/199: I outubma
(GR.589759H) .~ O OFICIAL SUE: Ze :
KERX KKK KE KX KKKK XK KK KKK XK KX KKKKKK XK XKXKK KK KKK K XXX KRR KR KKK XK KKK

AV-3-14.044. - 23/A TO/, .— AVERBACAO DE DOCUMENTOS: -
Nos termos de requerimento, datado desta Cidade de Frutal-MG, de 06 de junho de
2017, acompanhado de documentos, arquivados neste Oficio, faz-se a presente
averbacgéo para constar que a proprietaria, MARIA APARECIDA DOMINGOS FREITAS
é portadora da CI/RG n® MG-3.106.907 PC/MG e inscrita no CPF n° 322.784 626-87. -
QObs.: Emolumentos: R$14,62 - Recompe: R$0,88 - TFJ: R$4,87. - Dou fé. —
Protocol em—1N/08/2017 sob o n® 199.247. — A OFICIAL, Rosa Maria Veloso de

AV-4-14.044. TAL!MGI23IAGO T0/2017. - AVERBACAO DE OBITO: - Nos
termos de FORMAL DE PARTILHA, datado de 31 de margo de 2017, expedido pela 1?
Vara Civel desta Comarca de Frutal-MG, extraido dos autos do Processo n°
0072242-24.2016.8.13.0271 (0271 16 007224-2) de Inventario, faz-se a presente
averbagdo para constar o Obito do proprietario GERMANO DA SILVA FREITAS,
ocorrido em 13/07/2016, conforme Certiddo de Obito, expedida em 18/07/2016 pelo
Servico Registral das Pessoas Naturais da Sede desta Cidade de Frutal-MG (Matricula:
0557980155 2016 4 00027 033 0010829 42). - Obs.: Emol.: R$14,62 - Recompe:
R$0,88 - TEJ.: R 7. - Dou fé. - Protocolado em 17/08/2017 sob o n°® 199.250. - A

OFICIAL,

"PQ”OCO!Q’Q"‘001'0’0.00”’Cf’#.0'9"“0’1“000‘0000’0"90‘
R-5-14.044. AL/MG/23/AGOSTQ/2017. - Nos termos de FORMAL DE
PARTILHA, datado de 31 de margo de 2017, expedido pela 1* Vara Civel desta
Comarca de Frutal-MG, extraido dos autos do Processo n°

‘JP\
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Matricula N°. 14.044 Frutal - MG, 23 de agosto de 2017.

CONTINUACAQ DO REGISTRO R-5-14.044:======== = == ======
0072242-24.2016.8.13.0271 (0271 16 007224-2) de Inventano dos Bens deixados pelo
falecimento de GERMANO DA SILVA FREITAS (CPF n° 139.954.726-72), julgado por
sentenca datada de 23 janeiro de 2017, transitada em julgado, foi atribuido ag herdeiro
fitho: GERMANO DOMINGOS FREITAS, brasileiro, administrador de empresas, RG n°
MG-11.248.727 SSP/MG e CPF n° 069.366.716-83, casado sob o regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com PAULA RIBEIRO DE
OLIVEIRA, brasileira, bacharel em direito, RG n® MG-11.362.104 SSP/MG e CPF n°
051.439.226-66, residentes e domiciliados na Rua Pirajuba n°® 1.641, nesta Cidade de
Frutal-MG; - em pagamento de sua heranga no valor declarado de R$70.000,00
(setenta mil reais) e valor fiscal (ITCD) no valor de R$85.000,00 (oitenta e cinco mil
reais), - O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA. - BSERVAQOE a)
Iméve! este encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Frutal-MG sob o n°
01.020.00587.011.000. - b) Apresentaram, Guia de ITCD, arquivada neste Oficio; ¢)
Emolumentos: R$1.119,77 - Recompe: R$67,18 - TFJ.. R$457,35. - Dou fé. -
Protocoladg em 0 n® 199.250. - A OFICIAL, Rosa Maria Veloso de
Castro ’

R -6 - M - 14.044- FRUTAL/MG/08/09/2022.- Nos termos de INSTRUMENTO
PARTICULAR COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA - LEIS n° 4.380/1964 e
5.049/1966, ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - LEI n°® 9.514/97 e Lei
13.465/2017, VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO n° 0010323475,
datado da cidade de S3o Paulo/SP, de 18/JULHO/2022, ANDRE LUIS BORBONI,
brasileiro, motorista, portador da CIRG 33.678.104-0/SSP/SP e inscrito no CPF
218.914.248-23, casado sob o regime da comunhéo parcial de bens, em 11/12/2013, na
vigéncia da Lei n® 6.515/77, e sua conjuge MARILIA ALVES BORBONI, brasileira, auxiliar
de secretaria, portadora da CIRG 58.506.882-3/SSP/MG e inscrita no CPF 083.138.096-
98, residentes e domiciliados na Avenida Professor Vicente Quirino, n® 996, Casa
Aparecida, na cidade de Jaboticabal/SP,- adquiriram de: GERMANQO DOMINGOS
FREITAS, brasileiro, servidor publico, portador do RG n® MG-11.248.727 SSP/MG e
inscrito no CPF n® 069.366.716-83, casado sob o regime da comunhao parcial de bens,
em 30/01/2015, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com PAULA RIBEIRQ DE OLIVEIRA,
brasileira, do lar, portadora do RG n® MG-11.362.104 SSP/MG e inscrita no CPF n°®
051.439.226-66, residentes e domiciliados na Rua das Adalias, n® 595, Casa, Granville
Casablanca, nesta Cidade de Frutal-MG; pelo valor de R$400.000,00 (quatrocentos mil
reais).- O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA- OBSERVACAQ: a) FORMA
DE PAGAMENTO DO PRECO DE VENDA E COMPRA: Valor da compra e venda:

R$400.000,00. Recursos préprios: R$100.000,00 - Recursos do FGTS: R$00,00 -
Recursos do Financiamento: R$300.000,00. b) Apresentou guias de [TBI com o devido

Contiua no verso.
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recolhimento e Negativa Municipal: Certiddes em nome dos vendedores: Certiddes
Civeis e Criminais, Negativas, Certidoes Civeis e Criminais da Justica Federal da 12
Regido, negativas, Certiddes Justica do Trabalho, negativas, Certiddes de
Indisponibilidade de Bens: HASH 05b5.a7f5.e0a5.7115.20b9.6091.49a7.80a2.69b0.dd71
(Germano) e HASH: ab52e.116¢.1721.307d.d7f4.6bf5.534a.901b.1553.5¢ce4 (Paula),
negativas, arquivados neste Oficio.- Obs: Prenotagdo n°® 236689, aos 01/09/2022.
Quant.: 1 x 4545-0, Emolumentos:R$ 1.269,26, Recompe:R$ 75,56, TJF: R$739,62,
ISSQN: R$ 25,19, Total: R$ 2.099,62.- Selo Eletronico:GAC/33033 Cédlgo de

044~ FRUTAUMGID&IOSIZMZ ALIENACAQ FIDUCIARIA: Nos termos
de INSTRUMENTO PARTICULAR COM~EFICACEA'DE ESCRITURA PUBLICA - LEIS
n° 4.380/1964 e 5.049/1966, ALIENACAQO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA -
LEIn®9.514/97 e Lei 13.465/2017, VENDA E COMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTO
n® 0010323475, datado da cidade de S&o Paulo/SP, de 18/JULHO/2022, registrado sob

o n® R-6-14.044, OS PROPRIETARIOS / DEVEDORES / FIDUCIANTES: ANDRE
LUIS BORBONI, brasileiro, motorista, portador da CIRG 33.678.104-0/SSP/SP e
inscrito no CPF 218.914.248-23, casado sob o regime da comunhéo parcial de bens,
em 11/12/2013, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, e sua conjuge MARILIA ALVES

BORBONI, brasileira, auxiliar de secretaria, portadora da CIRG 58.506.882-3/SSP/MG e
inscrita no CPF 083.138.096-98, residentes e domiciliados na Avenida Professor
Vicente Qumno n° 996, Casa Aparec&da na cidade de JabotlcabaIlSP ALLENABAM

FEI E I N° 9
20/11/1997, ao CREDOR FIDUCIARIO: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A com
sede na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 2035 e 2041, na cidade de S&o
Paulo/SP, inscrito no CNPJ/MF sob o n® 90.400.888/0001-42, Agente financeiro do
Sistema Financeiro da Habitagdo, neste ato representado por Barbara Cristina Proni,
Gerente de Atendimento - Mat. 692688 e Isa Paula Crove Fulgencio, Gerente Geral -
584937;- para garantia de uma divida/financiamento no valor de R$320.000,00
(trezentos e vinte mil reais). Valores a financiar para ¢ pagamento: do prego da venda:
R$300.000.00. de despesa acessoéria com o financiamento - Avaliagdo de Garantia:
R$00,00. dos custos Cartorarios e Imposto de Transferéncia - ITBI: R$20.000,00. Valor
total do financiamento: R$320.000,00. CONDICOES DO FINANCIAMENTO Taxa
efetiva de juros anual: 11.5000%; Taxa efetiva de juros mensal: 0,9112%; Taxa nominal
de juros anual: 10,9350%; Taxa nominal de Juros mensal: 0,9112%: Prazo de
Amortizag@o: 420 meses. Atualizacdo Mensal ( ) Sem atualizagdo (x)- Data de
Vencimento da Primeira Prestacdo: 18/08/2022. Custo efetivo total - CET (ANUAL)

12,11%,; Sistema de Amortizacdo: PRICE; Data de vencimento do financiamento:
18/07/2057. Imposto de Operacdes financeiras - IOF: R$0,00. Escolha de 01 Més Sem

pagamento (amortizagao, juros e tarifa de Servigos Administrativos - TSA): (X) NAO ( )
SIM. Mes Escolhido. xox. ( ) Nao se aplica para Atualizagdo Mensal. VALOR DOS
COMPONENTES DO ENCARGO MENSAL NA DA DESTE CONTRATQ: Valor da Cota
de Amortizagdo: R$66,05 - Juros: R$2.915,99 - R$2.982,04. prémio mensal obrigatdrio
de seguro por Morte e Invalidez Permanente: R$83,18. prémio mensal obrigatério de

|Continua na proxma ficha.
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Matricula N°. 14044 Frutal - MG, 08/09/2022

seguro por Danos fisicos no imével: R$20,55. Tarifa de Servicos Administrativos - TSA:
R$25,00. Valor total do Encargo Mensal: R$3.110,77. CONTA CORRENTE: Conta:
D1082013-4, Agéncia: 3622. Banco n® 033. Titularidade: CPF 218.914.248-23. Finalidade:
Pagamento Encargos Mensais, e, se for o caso, Liberagdo de Valores. Prazo:
indeterminado - até a liquidagéo da divida do financiamento). Autorizacdo de Débito em
onta Corrente Contempla: Encargo Mensal vencido ( ) Sim (x) N&o. Uso do Limite da
onta (Cheque Especial) (x) sim ( ) nio.- VALOR LIQUIDO A SER LIBERADO AQ
NDEDOR E CONTA CORRENTE: Nome: GERMANO DOMINGOS FREITAS - CPF
069.366.716-83, Banco: 104, Agéncia: 0934 - Conta Corrente/Poupanca; 00025414-9,
alor: R$300.000,00. Enquadramento do_Financiamento. No ambito do Sistema
inanceiro da Habitagdo. SFH Artigo 12 da Resolugdo 4776 do Consetho Monetario
lacional - CMN. Seguradora escolhida pelo comprador para a_cobertura_securitaria:
Seguradora: ZURICH SANTANDER BRASIL SEGUROS S.A Comprador: ANDRE LUIS
BORBONI - % participag&o: 100,00, Custo Efetivo do Seguro Habitacional - CESH -
orrespondente a 3,6957%.- VALOR DE AVALIAGAO E VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$411.000,00.- E mais todas as clausulas e condicbes constantes do contrato ora
egistrando, do qual uma via ficara arquivada neste oficio, ficando a mesma fazendo parte
ntegrante deste registro. OBS: Prenotagao n® 236689, aos 01/09/2022. Quant.: 1 x 4544-
B, Emolumentos:R$ 1.226,23, Recompe:R$ 73,57, TJF: R$720,22, ISSQN: R$ 24,52,
otal: R$ 2.044,54.- Selo Eletronico:GAC/33034, Codigo de Seguranga:5473-8891-

AV - 8 - M - 14044.-FRUTAL/MG/17/09/2025.- CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE: -

os termos do Oficio n°® 584517/2025, datado da Cidade de Ribeirdo Preto/SP, de 18 de
Agosto de 2025, expedido pela BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, inscrito no CNPJ
£0.400.888/0001-42, com endereco na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n® 2041,
onjunto 281, Bloco A, Cond. Wiorre JK, Vila Nova Conceicdo, na cidade de Sao
Paulo/SP, CEP 04543011, neste ato representado por, Dr. Ricardo Ramos Benedetti,
prasileiro, casado, inscrito na OAB/SP n® 204.998 e CPF 271.046.898-00, arquivados
este Oficio Imobiliario, procede-se & presente averbagdo, nos termos do § 7°, do artigo
k6, da Lei Federal n° 9.514/1997, em decorréncia do INSTRUMENTO PARTICULAR COM
FICACIA DE ESCRITURA PUBLICA - LEIS n°s 4.380/1964 e 5.049/1966, ALIENACAQ
IDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA - LEI n® 9.514/97 e Lei 13.465/2017, VENDA E
OMPRA DE IMOVEL - FINANCIAMENTQO n° 0010323475, datado da cidade de Sao
Paulo/SP, de 18/JULHO/2022, lan¢ado nos registros R-6-14.044(compra e venda) e R-7-
4.044(alienacao fiduciaria), da presente matricula, tendo em vista o decurso de prazo
Sem purgagdo da mora por parte do devedor fiduciante, ANDRE L UIS BORBONI - CPF
218.914.248-23 e MARILIA ALVES BORBON! - CPF 083.138.096-98, ja qualificados nos
eferidos registros; conforme certiddo expedida por este Oficio e mediante prova de
aolll'lun mpasto de Transmissao Inte 10 NO VAIOr de B3 ) (U} - 200
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sobre o valor de R$411.000,00 (quatrocentos e onze mil reais); - FICA CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE DO IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA em nome da
credora fiduciaria, BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A inscrito no CNPJ
90.400.888/0001-42, com endereco na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n°
2041, conjunto 281, Bloco A, Cond. Wtorre JK, Vila Nova Conceigéo, na cidade de Séo
Paulo/SP, CEP 04543011, neste ato representado por, Dr. Ricardo Ramos Benedetti,
brasileiro, casado, inscrito na OAB/SP n° 204998 e CPF 271.046.898-00, -
OBSERVACOES: a) Apresentaram: Guia de ITBL, com o devido recolhimento, com
Negativa Municipal; Foi efetuado por este Oficio, a consulta ao banco de dados da
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens - CNIB em nome de ANDRE LUIS
BORBONI - CPF 218.914.248-23, com resultado NEGATIVO, sendo emitido o Relatério
de Consulta de Indisponibilidade, por meio eletrénico, Codigo HASH: 1gxk7xcvt0 (Andre)
e CNIB em nome de MARILIA ALVES BORBONI - CPF 083,138.096-98, com resultado
NEGATVO, sendo emitido o Relatorio de Consulta de Indisponibilidade, por meio
eletronico, Cadigo HASH: z8f6k29ez9, emitidas em 11/09/2025, arquivadas neste
Oficio. - b) Inscricdo Cadastral do imoével na Prefeitura Municipal de Frutal-MG:
01.002.00597.011.000. - ¢) Prenotacdo n° 265202, aos 18/08/2025. Quant.: 1 x 4245-7,
27 x 8101-8, Emolumentos:R$ 3.123,80, Recompe:R$ 235,03, TJF: R$1.797,72,
ISSQN: R$6248 Total: R$ 5.219,03.- Selo Eletrénico JIC/80922 Coédigo de

B69-00/ -2327-5328 - AESC. SUBST,, Cristina Veloso

PODER JUDICIARIO - TIMG

CORREGEDORIA GERAL DE JUSTICA A
Registro de Iméweis de Frutal/MG REGIST RO DE IMOVEIS
Selo Eletronico N° JIC80950 Rosa Maria Veloso de Castro
Cod. Seg.: 1884.8487.7170.1305 Oficial
Consulte a validade deste Selo no site: https://selos.tjmg.jus.br L. ICia
Protocolo N° 265202 - criado em 18/08/2025, Quantidade de Atos Praticados: 001 Cristina Veloso de Castro
Frutal: 17 de Setembro de 2025 . Escrevente Substituta

Emol.: R$29,00 + TFJ: R$ 10,25 + ISS: 0,54 + FIC 0,00 = Valor Final: R$ 39,79

Ato(s) praticado(s) por: CRISTINA VELOSO DE CASTRO Lidiane Silva de Souza Oliveira

Fernanda Signorelli Silveira
Escreventes Autorizadas

Rua Castro Alves n° 13 - Tel. (34) 3421-8390
CEP 38200-140 - Frutal - MG
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