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1.SOLICITANTE: TATIANE DOS SANTOS DUARTE
LEILOEIRA, pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob o
n°34.371.551/0001-83, com sede na rua Expedicionario
Holz, n°550, sala 212, bairro América, CEP 89.201-740,
Joinville-SC, o qual seu administrador em acordo verbal
solicitou ao corretor supracitado a elabora¢do do presente
Laudo de avaliacéao.

2.DECLARANTE: Eu, CLAUDINEI RODRIGUES DE SOUZA,
brasileiro, casado, CORRETOR DE IMOVEIS, CRECI:
023101-F, residente e domiciliado na Rua: José Francisco
de Carvalho, N.660, Bairro SANTO ANTONIO DE PADUA
na cidade de CURITIBANOS - SC. Declaro para os devidos
fins e efeitos legais do imdvel.

3. FINALIDADE PTAM: Determinar o valor de mercado e liquidez
do imédvel.

4.IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL:

4.1) Imével registrado na matricula n°17.755 no Cartério de
Registro de imoveis na comarca de Curitibanos-SC;

4.2) Proprietario, GEOFOREST FLORESTAL LTDA ME,
pessoa juridica, inscrita no CNPJ sob o0 n®19.725.137/0001-
31, com sede na rua Francisco Candido Cunha, n°262,
empresa, bairro bom Jesus, CEP 89.520-000, Curitibanos-
SC.

4.3) Uma area de terras urbano, situado na cidade de
Ponte Alta do Norte SC, nesta comarca de Curitibanos-SC,
no loteamento do Parque Empresarial, denominado lote 05,
06, 07 e 08 da quadra “A”, com area superficial de
5.700,00m?2 (cinco mil e setecentos metros quadrados);

4.4) Localizado na rua Augusto Walter, n°239, Ponte Alta
do Norte -SC;

4.5) O imével avaliado constitui de uma edificagdo em
alvenaria, (escritério e refeitérios), com area construida
aproximada 160,00 (cento e sessenta metros quadrados).
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4.6) A area de terras, esta localizada na regidao mista
(industrial e comercial) da cidade de Ponte Alta do Norte
SC, topografia plana, esquina, solo compactado, e faltante
de infraestruturas urbanas (via sem pavimentagao).

4.7) A area de terras supracitada e avaliada, ¢é
confrontante do lote 04, quadra A, de titularidade da
GEOFOREST FLORESTAL LTDA ME, contiguos e
perfazendo um unico imével.

4.8) O imével foi vistoriado no dia 10 de dezembro de
2025, o qual constatado pelo avaliador que, a edificacao
consta salas de escritéorio e bom estado de conservacao e
parte de barracdo depreciado.

4.9) Para melhor visualizagcdo da situagdo descrita neste
trabalho, juntamos a este um conjunto de fotografias do
imovel constante (anexo I).

5.PESQUISA DE IMOVEIS:

5.1) A metodologia adotada para determinag¢do do valor foi
atravées do método comparativo direto de dados de
mercado, da NBR-14.653-2 (Norma Brasileira para
Avaliagdo de imoéveis rurais).

5.2) Tratamento por fatores utiliza-se "fatores" empiricos
para ajustar os dados de mercado a média, ou seja, sao
efetuadas transformacdes matematicas que expressem, em
termos relativos, as diferengcas entre os atributos dos
dados de mercado e os do bem avaliando, que é estimado
pela média ajustada pelos fatores.

5.3) E o pilar de qualquer avaliacdo, pois compreende a
etapa inicial, onde sao levantados dados relativos a
imoveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando,
cujos tratamentos seguintes fornecerdo estrutura técnica
ao Laudo de Avaliacao.

5.4) E valor de um imével, quer para locacdo, quer para
venda, se forma a partir da combinagcdo de alguns fatores
ou variaveis influenciantes, que concorrem de modo mais
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ou menos significativo na composicdo do valor, exigindo
atencao especial quanto a sua importancia.

Neste caso, ap6s a coleta de informacdes e analise dos
dados pesquisados, realizamos estudos dos seguintes
FATORES:

VALOR POR m2: é o elemento procurado, a incognita da
avaliacdo, é a variavel que recebe influéncia das demais,
razao pela qual é denominada variavel dependente, sendo
as outras chamadas variaveis independentes. Amplitude da
amostra aproveitada:

De R$ 165,91 a R$202,78

FATOR LOCALIZACAO- para compensar as diferentes
localizagbes dos imoveis da amostra. Quando a localizagao
do imovel avaliando € melhor que o imével da amostra, se
atribui um valor maior que 1. Quando a localizagdo do
imoével avaliando é pior que do imoével da amostra, se
atribui um valor menor que 1.

FATOR TOPOGRAFIA - para compensar as diferentes
condicbes de topografia nos imdéveis das amostras, no que
se relaciona com o imoével avaliado. Quando o imével
avaliando é melhor que o imoével da amostra, se atribui um
valor maior que 1. Quando a topografia & pior que do
imoével da amostra, se atribui um valor menor que 1.

FATOR DIMENSAO- para compensar as diferentes
dimensdes dos imoveis da amostra. Quando a dimensao do
imoével avaliado € melhor que o imével da amostra, se

atribui um valor maior que 1. Quando a dimensao do imével
avaliando é pior que do imdével da amostra, se atribui um
valor menor que 1.

Estes FATORES- foram entdo calculados diretamente pelo
sistema de analise por fatores disponibilizados pela
plataforma calculo exato que utiliza métodos consagrados
para a realizagcdo do <calculo do valor de guel
(https://calculoexato.com.br/). Dos 3 possiveis dados da
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pesquisa, todos foram efetivamente aproveitados na
planilha.

Imével R$/m? F1 F2 F3 R$/m? homog.
1 444 .44 0,80 1,00 0,90 320,00
2 416,67 0,90 1,00 0,90 377,50
3 194,44 1,00 1,00 0,80 155,56

6.DETERMINACAO DO IMOVEL AVALIADO-

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores,
calculamos até esta etapa o valor unitario do imodvel
avaliando. Para determinarmos o valor de venda, faremos a
multiplicagdo destes valores pela area descrita abaixo e,
dentro do novo intervalo encontrado, arbitraremos um valor
inteiro, situado entre os limites calculados.

O lote de terras urbano, situada na rua Augusto Walter
n°239, cidade de Ponte Alta do Norte SC.

Area = 5.700,00m? x R$ 184,35= 1.050.795,00
VALOR DE MERCADO TERRITORIAL DO IMOVEL PARA

VENDA E DE:
R$ 1.050.795,00

VALOR DE MERCADO PREDIAL DO IMOVEL PARA VENDA
E DE:
R$ 308.160,00

VALIDADE DA AVALIAGAO: 12 MESES

6.CONCLUSOES DO PTAM:

Sendo assim, apos a verificagdao das caracteristicas da amostra
obtida, os resultados do tratamento efetuado e analisando todos
os fatores influenciaveis concluo que o valor de mercado do
imoével a data da avaliagao seja:
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O VALOR DE VENDA DO IMOVEL E:
R$1.358.955,00

(Um milhao trezentos e cinquenta e oito mil novecentos
e cinquenta e cinco reais).

CURITIBANOS-SC, 12 de dezembro de 2025.

Assinado de forma digital por
CLAUDINEI CLAUDINEI RODRIGUES DE
RODRIGUES DE SOUZA:05403652973

Dados: 2025.12.19 08:53:13
SOUZA:05403652973 300
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Anexo I:

Registro ﬂnogréﬁgo do imével avaliado:

Foto 2: imagem do imovel.
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Foto 4 iagem terreno.
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/

| Fotc')' 6: imagem edificagéd escritérios.
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Anexo Il: Relatério Estatistico

Avaliacdo de imovel por comparagio direta com
tratamento por fatores

Valor do imdvel avaliando: RS1.050.795,00

Imadvel avaliandg

Lates (residencial ou industnal)
Area: 5. 700m*

Método ampragada:

Para a avaliagho da imavi foi utilizado o mdtodo COMparalive
direto com homogeneizacho por falores, conforme descrito na
Morma Brasileira NBR-14653. Por este mdlodo, o imdvel
avaliando & avaliado por comparatio com imdwais de
caracteristicas semelhantes, cupos respectivos vabores unitarnios
(por m®) 3o ajustados com fatores que tormam a amosira
homogénea,

O saneamento dos valores amostrais foi feito utilizando-se o
Critdrio Exciudenta da Chauvenal e o tratamento estatistico
fundamentou-se na Teoria Estalistica das Peguenas Amostras
(<30} com a distribuicdo 't de Studen! com confianga de 80%,
consoante com a Norma Brasileira,

A amostra desta avaliagho fod tratada com o3 seguintes fatores
F1: Localizagho
F2: Topografia
F3: Dimensédo

Iméwveis amostrados para comparagio:

Imdwel 1:

Lote Centro

Area 450

Valor: R&180.000,00

‘Valor por metro quadrado: RS400,00
Fator de homogansizadio 0.70
Localizagdo !
iah:'r de homogenaizacao 0.90
o;m-grnﬂa

Falor de homogensizacan 0.90
Dimeansao ; '
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Iméwvel 2:
Area loteamento Pereira
Area; 1.800m?
Valor: F5350.000,00
alor por metro quadrado: RE194 44
Fator de homogenaizacio 0.90
Localizacan '
Fator de homogeneizacio
T 0,70
opografia
Fator de homogenelzacio
G 0,90
Dimensdo
Imavel 3:
Lote loteamenio
Area: JE0m?
Valor R 120.000,00
Valor por metro quadrado R$333.33
Fator de homogeneizacio 0,90
Localizagio : 3
Fator de homogensizacio
- 0.80
Topografia .
Fator de homogeneizacio 0.90
Dimensdo )
Tabela de homogenaizacio:
. R$/m?
Imdvel R&m* F1  F2  F3 homeg.

1 400,00 070 0.90 090 22680
2 19444 0,90 070 080 11025
3 33333 0,90 080 090 216,00

Valores homogeneizados (Xi), em RS/m?:

beadia: X = F{Xi)n
X =184.35

Desvio padrdo: 5 = (T (X - Xi) *Wn-1)
3= 64,40

Verificacdo dos valores palo Critério Excludente de Chauvenal:

O quocienta anlra o dasvio (d) de cada amostra & o desvio
padrdo deve ser menor que o valor critico (WVC), fornecido pela
tabela de Chawvenat.

Ou sejac d = [Xi - XS <V
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Valor critico para 3 amosiras, pela Tabela de Chawvenel VG =

1,38
Amaostra 1; d = (226,80 - 184,35|/ (amosira
5440 = 066 < 1.38 peartinante)
Amostra 2: d = [110,25 - 184 .35| / {amosira
6440 = 1,15< 1.38 portinanbe)
Amastra 3: d = [216,00 - 184,35|/ [amosira
6440 = 045 =138 partinante)

Céleulo da amplitude do intervalo de confianga:

Og limites do intervalo de confianca (Li e Ls) sio os extramos
dentro dos quais, tecricamente, um valor tem 80% de chance de
S6 encontrar

Eles sdo determinados pelas fdemulas: Li= X - 1o ® Siv(n-

1) & Ls=X+tc" Shin-1),

onde ic & o valor da Tabela de Percentis da Distribuicio t de
Student, para 80% de confianga e 2 (n-1) graus de liberdade.

Limnite inferior do intervalo de confianga (Li):

Li = 184,35-1.80" 64 40 (3 - 1) = 98,28
Limite superior do intervalo de confianga (Ls):

Lls = 184,35+ 180" 64 4042 - 1) = 27042

Calculo do campd de arbitrio:

Considerando-se a grande dilatagio do intervalo de confianga, o
campo de arbitrio serd estipulado em aproximadamente 10% em
tomo da média,

Campo de arbitrio; de R$165,91 a RE202.78

Tomada de decisdo sobre o valor unitdrio do imdvel avaliando:

Obs.: O perito tem liberdade para determinar o vakor unitano
dantro do campo de arbitrio,

Como ndo ha valores dentro do campo de arbiifo, sugerimos
utilizar a meédia das amosiras como valor unitaro

Valor unitdrio do imdvel avaliando: RS184,.35

Resultado final:
Valor final = Valor unitano ® area
Valor final = R$184,35 " 5.700,00 = R%1.050.795,00

Valor do imavel avaliando: R§1.050.795.00

AVENIDA LYONS N°1006 SALA 01, BAIRRO NOSSA 12
SENHOPRA APARECIDA-CURITIBANOS - 5C- CEP:89520-000,
FONE: (19) 8845-2780 (19) 3241-306412.



CLAUDINEI RODRIGUES
CORRETOR DE IMOVEILS
CRECI:023101-F

Anexo Ill: Matricula do imével

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Foder Judiclaria
ESTADO DE SANTA CATARIMA

Ficka HN= 1
COMARCA CE cumiTiganos  Reglstro de Imbveis

Ano
Oficisls Jondira Maria Meredin E'ﬂ‘mﬁ" / Lima 1 2
Matricula N2 /
" Hﬁl?.?ﬁ.’t: DATA: 1 de dezembro de 2003.

CARACTERIZACAC DO IMOVEL: Uma drea de terra urbana, na
cidade de Pente Alta do Norte-3C, no Loteamento Farque
Micro empresarial, no lado par da Rua Augusto Waltaer,
com frea total da 5.700ms?* (cinco'mil e setecentos
metros gquadradesa), composta pelos lotes n*as. 05, 06,
07 o 08 da guadra "A", tendo ecada lote a area de
1.425me? (um mil gquatrocEntos’ & vinte & cinco metrog
quadrados), conforntandd em conjunto: ac Horte, &60ms.
com o lote n* 04 da\mésma quadra; ao Sul, 60ms. com a
rua Augustc Walter, lade par; ao Leste, 23,75ms. com a
rua Leovigilde José Boaventura lado par; e aciOeste,
23,75m8.\gom a rua Justine Alves dos Santes,lado
impar. PROPRIBTARICS: PREFEITURA MUNICIPAL DE PONTE
ALTA" DO MORTE, 4 rua Jofo da Silva Calomenc, n* 67,
negte ato representada pelo Prefeito Municipal o sr.
Silvioc Granemann Calomeno, brasgileire, divorciado,
agropecuarista, residente & domiciliado no municipio
de Ponte Alta do Horte-SC,; OGC §5.991.287/0001-75,
com sede em Ponte Alta do Norte. TITULO AQUISITIVO:
Registrado sob R-1-14.024, R-1-14.025, R-1-14.026 e R-

121.027, todos do L*° g deste Offecio. T1l. A ﬂficialzéo
- - _:.-_\-

R-1-174278%: Curitibanos, 1 de dezembro de 2003,
DOADOR: PREPEITURA MUNICIPAL DE PONTE ALTA DO NORTE, 4
rua Jodo da Silva Calomenc, n* 67, neste ato
representada pele Prefeito Municipal o ar. Silvic
Granemann Calomeno, brasileiro, divorciado,
agropecuarista, residente e domiciliade no munieipio
de Ponte Alta do MNorte-SC., COGC 95.991.287/0001-75,
com sede em Ponte Alta do Norte. DONRTARIO: MADEMAQ
INDUSTRIAL LTDA, na rua Pedro Drissen n® 441, neats
ato representada por seus afScios gerentes Sr. Célio
Carlos Pellizzaro, brasileiro, casdo, industrial com
by e
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Continuagio da Matricula 17,755

353.6476.589-04, =} Marco Antonio Pellizzaro,
brasileiro, =8, CGC 85.146.397/0001-87, com sede am
Curitibancs-SC. TITULO: Deoaclio. FORMA DO TITULO:
Bacritura Piablica lavrada em 04 de novembro de 2003,
no L* 03, &s fls. 089, da Tabelil Designada Virginia
Catarina Tonolli, do Oficic de Pont ealta do Horke-SC.
VALOR: A doacic & gratuita, porem o  dimfvel "foi
avaliado para fine tributirios em RS 31.350,00- (trinta
e um mil trezentos e cinglenta reais). OBJETO: A Area
da presente matricula. OBS.: A presétne doagio &
feita com base na Lei..IHLmicipa.l n* 052/93. Os

documentos exigidos por lei “estic transcritos na
eacritura e encontram-ge@rguivadcs no Cartdéric gque
lavrou a mes 2.526., EM: 246,00, Tl. A

oficial Maswr i masin Zetoaimod a

AV-2-17.755: (AVERBACAD CADASTRO MUNICIPAL) :
Curitibanos/sC, 27 de djJaneiro de 20813 Pala
Escritura piblica de compra e venda; .layrada em 13
de "janeiro de 2021, mo L* 0lés €lsv ~005/008, da
Escrivania de Paz de Ponte RAltad do Horte/SC,

promove-se a averbagdo do Cadastro Municipal n® 2801 |
e Inscrigido Imobiliaria m® 01.01.037.0333.001.

(AVERBACAC DE COMSTRUGAO A REGULARIZAR) : Para gque se
faca o registro do negbcio juridico, sem prejuizo,
procedo a preaante ‘averbadie para constar gque sobre
o imdvel desta matricula existe wuma construcio
pendente de regularizacgdo, conforme documentacac
argquivada neste Oficioc (Art. 692, $2°, NCNCGJ-SC).
Prototole n°® 97.573, em 26 de janeiro de 2021.
Emolumentos: RS 90,56. Ato lavrade na wvigéncia das
Clrculares n.* 64/2020 e 7372020 @ Provimento
2272020 - CGJ-8C. BSelo de fiscalizaglo: GAR24564-

6L1K (R%¥ 2,82). A Escregvente Substituta (Cristiane
Aparecida Fernandes}:tﬂmﬂb

B=3-17.755: (COMPRA E VEMDA). Curitibanos/sC, 27 de
janeiro de 2021, TRAMSMITENTE: MADEMAD IMDUSTRIAL

LTDA; pessoa juridica inscrita no CHPJ sob n®
B5.146.397/0001-87, situada na Rodovia BR 470 -

CONCInGa na richa 2.

AVENIDA LYONS N°1006 SALA 01, BAIRRO NOSSA 14
SENHOPRA APARECIDA-CURITIBANOS - SC- CEP:89520-000,
FONLE: (49) 8843-2780 (49) 3241-3642.



CLAUDINEI RODRIGUES
CORRETOR DE IMOVEILS
CRECI:023101-F

"

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Poder Judiclaria 2

ESTADO DE SANTA CATARINA Ficha N*
Reglstro de Iméveis
MARCA DE CURITIBANOS
= Registra Geral e e

Oficial: Luiz Eduardo Freyesleben Sia Lira N* 2

’:
17.755/2 - Continuaciic o
(EIGEVER

f- s/n®, km 242, Centro, em Curitibanocs/scC, agqui
i representado por: WOLMAR FELLIZZARO, brasileiro,
casade, empresaério, nascido em 23/06/1957, poertador
da cédula de identidade 278.010 SSF/S5C, e do CPF
299.468,409-87, residente e domiciliade na Rua
Medeiros Filho n® 321, Centro, em\ Cu¥ritibanos/sC:
CELIO ChRLOS PELLIZZARD, bragileiro, casado,
empresario, nascido em 12/10/1959, portader da
cedula de identidade 4.502.649 SSP/SC, e do CPF

353.647.859-04, vresidénte” e domiciliade na Rua
Marcos Gongalves  Farias n® 306, Centro, em

Curitibanos/SC; C(OTTAMAR FELLIZZARD, brasileiro,
casado, empregdrio, nascido em 01/08/1958, portador
da cédula (de identidade 3.796.370 SS5P/SC, e do CPF
391.871.799-20, residente e domiciliade na Rua
Alzerino Waldomire Almeidal |1n® 454, Centro, em
Curitibant_:—s#’ﬁc. ] MARCO ANTONIO PELLIZZAROD,
brasileiro, solteima, " empresario, nascido em
09/06/1965, portador da cédula de identidade
2.477.912 SSp/SC, e do CPF 572.774.869-00, residente
e domiciliado na Rua Medeiros Filho s/n®, Centrs, em
Curitibanos/SC. ADQUIRENTE: GEOFOREST FLORESTAL LTDA
- ME, com o CNPJ 19.725.137/0001-31, com sede na rua
Jodo da Silva Calomenc n® 124, Centro, em Ponte Alta
do Norte/SC, representada por KAUE VARGAS DAS NEVES,
portador da Cédula de Identidade 3.979.205 SSP/SC, e
do CPF 052.293. 209-66, brasileiro, casado,
engenheirc florestal, nascido am 13/08/1986,
residente e domiciliado na Avenida Salomio Carneiro
de Almeida n® 520 - apte 701, Centro, em

Curitibanos/SC. TITULO: Compra e Venda. FORMA DO
TiTULO: Escritura Publica, lavrada em 13 de janeire
de 2021, no L® 016, fls. 005/008, na Escrivania de
Paz de Ponte Alta do Morte/SC. WALOR: RS 180.000,00

Confinna nn vares
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f{Cente e oitenta mil reais) e avaliado pela
Prefeitura Municipal, para fins tributdrios, em RS
665.625,00 (Seiscentos e sessenta e cinco mil,
seiscentos e vinte e cinco reais). OBJETO: O imével
do R-1 desta matricula. 0s documentos exigidos por
lei, est8o transcritos na escritura. DOT sersd
emitida no prazo regulamentar. Frotocolo n® 97,573,
em 26 de janeiro de 2021. Emolumentos: RS 1.611,92.
Ato lavrado na wigéncia das Circulares n.® 64/2020 e
73/2020 e Provimento 22/2020 = CGJ-SC. Sels de
fiscalizaglc: GAA24565-7TTYE (RS 2,82): 'R Escrevente

bstituta (Cristiane Aparecidg Fernandes) :
I e

Av-4-17.755 - Curitibanos/SC - 23082021 . EDIFICACAD, de 5%0,25m?, sob n® 239,
Edificagio Comercial em alvenaria, com 599,25m, conforme requerimento firmado
em 1TAOE202], cenidio Municipal de Decadéncia emitida em 2800772021 & Certidio
Negativa de Débitos relativos &% Contribuighes Previdencidrias ¢ is de Terceiros n®
S0.006.1327076-001, emitida em 0NOE2021, protocolade sob n® 99250, em
I 7AOR/2021, fica fazendo parte integranie do imivel desta matricula, no valor de RS
327.588,75. Fundo de Reaparclhamento da Justiza - FRJ n® 1001674552, pago no valor {
de RS 878,41, em 18/08/2021. Protocolo n* 99,250, de 17082021, Emolumentos: RS
672,14, Selo de fscalizagdo: GFY05424-NYZS - Valor do selo: RS 2,82, Valor wotal: RS
674,26, Alo lavrado na vigéncia das Cireulares 6® 64/2020 ¢ 0® 732020 & Provimento n®
&‘M’U - CGI-SC. A Escrevenie Substitata (Cristiane Aparecida Fernandes):
T e h et

R-5-17.755 - Curitibanoa/SC - 35/08/2021, HIFOTECA, em 1° grau, sobre & (otalidade
jdo imdvel desta mawicula, conforme Eseritura piblics lavrada 4s fls. 933 no Liveo 67,
m [5/06/2021, na Escrivania de Paz de Frei Rogério/SC ¢ Escritura piblica de
erratificagdo lavrada is fls. (43/044 no Livro 018, em 10/872021, na Escrivania de Paz
¢ Frei Rogéno/SC. CREDOR: COOPERATIVA DE CREDITO RURAL COM

TERACAQ SOLIDARIA DE CURITIBANOS - CRESOL CURITIBANOS, !
CNFI 01.155.801/0000-99, com sede na rus Matheus Conceiglio, n* 477, bairro do
Bosque, em Curitibanes/SC, DEVEDOR: GEOFOREST FLORESTAL LTDA ME,
NP 19.725.137/0001-31, com sede na Franciseo Candido Cunha, o® 262, bairro Bom
fesus, em Curitibanos/SC. VALOR DA DIVIDA: RS 1 .538.009,00 (um milhdo o
[puinhentos e rinta € oite mil reais). VALOR DE AVALIACAO: RS 2.000,000,00 {dois
wilhies de reair). VENCIMENT(: A garantia ors constitulda vigorark pelo prazo de 10
dez) anos. TAXA DE JUROS: minimo de 1,0% 85 ano ¢ no mixima de I 5% a0 mis,
PEMAIS CLAUSULAS: A hipotera destina-sc a garantir o pagamento integral de
brigaghes Mituras, principais ¢ acessdeias, que vierem a ser assumidas pelo Devedor
ipatecante, perante & Credora, decomrentes dz todo e qualguer contrato de empréstimo e
nanciamento, que poderiio se dar através de: a)- Operugdes de Crédito rural para
NARCIAME [a e T5TH]
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Céduta Ruaral Hipoteciria ¢ Céduls Rural Pignocaticia ¢ Fipotecdria, devidamente
constituidas na forma da Lei n® 1093172004 ¢ do Decreto-Lei o* 16767, b)-Operagbes
de erédito represenitadas por Cédula de Crédile Bancirio para financiamenio de
quaisquer linhas disponibilizadas pela Credora, como empréstimos, aguisiclo e neforma
de bens, descontos de titulos, abertura de crédite fixe em conla corfenle, FEACEOCIAgHTS,
refinanciaments, devidamente constituidas na forma da Lei 0* 109312004, ¢)- Contrato
de abermura de créditg rowtive em conta comreme (fimire de chegue especial) & contrato de
cartdo de crédito. d)- Demais operagdes de erédito, represcntadas por quaisquer outras
espécies de contrato ou cédula, de competéneia da Credora, legalmente constituidas na
forma da regulamentagio do Conselho Monctdno NMacional ¢ do Banco Central do Brasil.
No caso de descumprimento, por parte do Devedor Hipotecante, de quaisquer obrigagdes
assumidas, poderd a Credora considerar antccipadamente vencido o prazo da presente
escritura, podendo promover-Thes imcdistamente a cobranga do total das dividas
garaniidas ¢ excluir a hipoteca O madimplemento de uma obrigacio, implicard,
auiomaticamente, no yeneimenio antecipado desta, bem como-das demais obrigagdes
garantidas pela presente garantia hipoteciria, mdependentemente do adimplementa
destas Gltimas, podendo a Credora exigir todos os valofes vincendos, CONDICOES: As
do timle. Protocolo n. 99308, de 24082021, Emoluomenios: RS 1.611.92. Sclo de
fiscalizaglo: GFY06696-CORG - Valor do selo: RS 2,82, Valor total: RS 1.614,74. Alo
lavrado na vigéncia das Circulares n® 6402000 ¢ n* 732020 & Provimenta n® 222020 -
JARI-5C. A Escrevente Substituta  [(Cristiane Aparccida Fernandes):

LT e o

Av-6-17.755 - Curitibanos/SC - 19/07/2022. EXISTENCIA DE ACAO,
conforme preconiza o art, 828 do CPC, por certidio emitida em
28/06/2022 e conforme requerimento firmado em 12/07/2022, assinado
digitalmente pele procurador da exeguente, requeremn averbagio da
existéneia da Execugdio de Titulo Extrajudicial autuwada sob n®
S004436-36.2022.8.24.0022, que tramita na 1* Vara Civel da Comarca
de  Curitibanos/SC. movida pela EXEQUENTE: ASTERI
SECURITIZADORA S/A, CNPJ 27.700.386/0001-09, contra os

EXECUTADOS: ELAINE CRISTINA DE SOUZA DAS NEVEX, CPF
061.198.569-19;: KAUE VARGAS DAS NEVES, CPF 052.293.205-66 ¢
GEQ FOREST FLORESTAL LTDA, CNFJ 19.725.137/0001-31. Valor
da causa: R$231.809,79 ( duzentos e trinta e um mil oitocenios e nove
reais e setenfa e nove cenfaves). Protocole n® 101,827, de 12/07/2022.
Emolumentos: RS 100,00 Selo de fiscalizacio: GNBT6T44-LCIS - YValor

A e N . R
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do selo: RS 3,11, Valor total: RS 11]3?11. A Escrevente com autorizagio
plena { Juliarna Fernandes da Silva): 1

Av-7-17.755 - Curitibanos/SC - 09/09/2022. EXECUCAO,
EXISTENCIA DE ACAO, conforme preconiza o art. 828 do CPC por
cerfiddo emitida em 020%2022 ¢ requerimento firmado em 027092022
requerem a averbagio da  existéncia da agio de Exccugdo de Tiwlo
Extrajudicial, pelo Juizo de Direite do 15° Juizo da Unidade Estadual de
Direito Bancirio, extraida do Processo n® 5044853-23,2022.8.24.0930,
protocolado sob n® 102,328 em 02/09/2022, movida por EXEQUENTE:
SLIMCRED SECURITIZADORA SA, contra EXECUTADOS :
ELAINE CRISTINA DE SOUZA DAS NEVES, CPF: 061.198.569-19:
KAUE VARGAS DAS NEVES, CPF: 052.293.209-66 ¢ GEQFOREST
FLORESTAL LTDA - ME, CNPJ: 19.725.137/0001-31. Valor da causa:
RS 197.843,74 { duzentos ¢ novenia e Sele mil oilocentos e gquaremia e vés
reafs ¢ sefemta ¢ gquatro centavos). Protocolo n® 102,328, de 02/09/2022.
Emolumentos: RS 100,08k Selo de fiscalizagio; GOS51515-URDS - Valor
do selo: RS 3,11, Valor total: RS 103,11, A Escreventg com autorizagio
plena (Juliana'Fernandes da Silva)=<{___n :

Av-B-17.755 - Curitibanos/SC - 27110/2022. EXECUCAD,
EXISTENCIA DE ACAQ. Conforme preconiza o art, 828 do CPC por
certiddo emitida em 18/10/2022 e requerimento firmado em 18/10/2022,
requerem @ averbagdo da existéncia de aglo de Execugdo de Tiwlo
Extrajudicial, pelo Jufze de Direito do 3* Juizo da Unidade Estadual de
Direito Bancdrio, extraida do Processo n® 5050002-97.2022.8.24.0930,
movida por EXEQUENTE: COOPERATIVA DE CREDITO DA
SERRA CATARINENSE - CREDICOMIN, CHNPJ n®
05 59060 1/0001-76, contra EXECUTADOS: ELAINE CRISTINA DE
SOUZA DAS NEVES, CPF v 061.198.569-19 : KAUE VARGAS DAS
NEVES, CPF v® 052.293.209-66 , ¢ GEQ FOREST FLORESTAL LTDA,
CNPI n* 19.725.137/0001-31. Valor da causa: RS 1.518.179.26 fum
milthdo, guinkenios e dezoito mil. cenio ¢ selenta e nove reais ¢ vinle ¢ seix
cenfavos). Protocolo n® 102.755, de 21/10/2022. Emolumentos: RS
100,00. Selo de fiscalizagio: GPQUSSEI-IVEW - Valor do selo: RS 3,11,

Valor total: R$103,11. A Escrevente Substituta (Cristiane Aparecida
Fernandes): X GO 4

O 7

EXISTENCIA DE ACAO. Conforme preconiza o tri.. ¥28 do CPC por
Certiddo emitida em 22/11/2022, requerem a averbagiio da existéncia de
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acio de Execugio de Tilo Extrajudicial, pelo Juizo de Direito da 18
Vara Civel da Comarca de Sio Paulo, extraida do Processo n"
1084232-50.2022.8.26.0100 TISP, movido por EXEQUENTE: BANCO
SOFISA §.A, CNP] n® 60.389,128/0001-80, contra EXECUTADOS:

GEQ FOREST FLORESTAL LTDA, CNPI n® 19.735.137/0001-31 e

KAUE VARGAS DAS NEVES, CPF n” 0152,293.209-66. Valor da causa:
RS 827.202,74 (oitocentos e vinte e sefe mil. duzentos e dois reais e
sefenta € gquatro cenfavos). Protocelo n® 103,140, de 05/12/2022.
Emolumentos: RS 100,00. Selo de fiseahzacio: GON3I0343-ESIT - Valor
do selo: RS 3,11. Valor total’ R$ 103,11, A Escrevenie com autorizagio
plena (Juliana Fernandes da Silva): = n

1

Av-10-17.785 - Curitibanos/SC - 06/02/2023. EXECUCAOQ,
EXISTENCIA DE ACAO. Conforme precaniza o art. 828 do CPC, por
Certidio emitida em 13/01/2023 e requerimento assinado pela
procuradora do exequente em 19/12/2022, averba-se a existéncia da Aglio
de Execugiio de Titulo Extrajudicial Contratos Bancdrios, autuada
sob n* 1124991-56.2022.8.26.0100, gue framite na 26" Vara Civel da
Comarca de Sdo Paulo-5P, tendo como EXEQUENTE: BANCO
MERCEDES-BENZ DO BRASIL S/A, CNPJ n® 60.514.191/0001-57,
contra EXECUTADOS: GEO FLOREST FLORESTAL LTDA, CNPJ
19725137000131 ¢ KAUE VYARGAS DAS NEVYES, CPF
052.293.209-66. Valor da causa: R$1.412.15542 (um milldo,
guatrocentos e doze mil, cento e cinguenta e cinco reais e guarenta ¢ dois
ceniavos). Protocolo n® 103,447, de 26/01/2023. Emolumentos: RS 108,82,
Selo de fiscalizagio: GRF06107-8CC6 - Valor do selo: RS 3,39, Valor
total: RS 112,21, A Escrevente com autorizagio plena (Juliana Fernandes
dasiva)<__n .

Av-11-17.755 - Curitibanos/SC - 24/05/2023. CANCELAMENTO DE
EXISTENCIA DE ACAQ - AV-8. Conforme requerimento firmado em
12/05/2023, assinado digitalmente pelo procurador do exequente, Dr.
Juliano Ricardo Schmitt - OAB/SC 20,875, fica cancelada a Existéncia
de Agde objeto da Av-8 da presente mairicula. Protocolo n® 104,332, de
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18/05/2023, Emolumentos: RS  108.82. Selo de fiscalizacio:
GTE24679-WEGE - Valor do FRJ: RS 24,73 (FUPESC: 24,42%; OAB,
Peritos e Assisténcia: 24 42%; FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de
Atos [sentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 435,
Valor total: RS 137.90. A Escrevente com autoriza¢do plena (Juliana
Femandes da Silva): €3

Av-12-17.755 - Curitibanos/SC - 22/12/2023. EXECUCAO,
EXISTENCIA DE ACAO. Conforme preconiza o art, 828 do CPC, por
certidio emitida em 06/11/2023, ¢ requerimento assinado pelo procurador
do exequente, doutor Marcos de Rezende Andrade Junior - OAB/SP
188.846, procede-se 4 averbagdo da existéncia da Aciio de Execucdio de
Titulo Extrajudicial autuada sob n* 1089718-16.2022.8.26.0100, gue
tramita na 18* Vara Civel da Comarca de Sio Paulo/SP, tendo como
EXEQUENTE: BANCO SOFISA §.A, CNPI n® 60,889, 128/0001-80 ¢
EXECUTADOS: GEQFOREST FLORESTAL LTDA ME, CNPJ n®
19.725.137/0001-31 ¢ KAUE VARGAS DAS NEVES, CPF n°
052.293.200-66. VALOR DA CAUSA: RS 134.064,52 (cento e trinta ¢
gualro mil, sessenia e quatro reais e cinguenia e dois cenfavos). Protocolo
n® 106.114, de 15/12/2023. Emolumentos: RS 108,82, Selo de
fiscalizagio: GZI46455-WWEE - Valor do FRJ: RE 24,73 (FUPESC:
24,42%; OAB, Peritos e Assisténcia: 24.42%;, FEMR/MPSC: 4,88%,;
Bessarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19.55%). 155: RS 435 Valor total: RS 13790. A Escrevente com

zobre 2 totalidade do imdvel desta matricula, conforme Protocolo n®
202410081 8.03620677-14-830, datade de 08002024, da Central
Nacional de Indisponibilidade - CNIB, pelo Juizo da 1° Vara Civel de
Curitibanos/3C, mo Processo n® S0209968220248240022, em que & |
EXEQUENTE: FORTE QESTE SECURITIZADORA S.A, CNPI o° i
I5.099.311/001-34, ¢ EXECUTAIM: GEOFOREST FLORESTAL
LTDA ME, CNPI n® 19.725137/0001-31. Protocolo n® 108.505, de
09/10/2024. Emolumentos:  Jsentos.  Selo  de  fiscalizacio:
HGRI14501-RRRT - FRI: lsento, Assinado digitalmente por Juliana
Femandes da Silva, Escrevente, |0V10V2024 15:42:45

sobre a lotalidade do imdvel desta matricula, conforme Protocolo n'
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202502 1809.03847121<[4-903, datado de 1802/2025, da Central
Nacional de Indisponibilidade - CNIB, o Juizo da Vara do Trabalho de
Palmas, pelo Processo n® 00001363120235090643, em que &
EXECUTADA: GEOFOREST FLORESTAIL LTDA ME, CHNP] n*
19.725.137/0001-31. Protocolo n® 109,516, de 19022025, Emolumentas:
Nio incidentes. Selo de fiscalizagdo: HINOS357-BHZT - FRJI: Ndo
incidente. Assinado digitalmente por Juliana Fernandes da Silva,
Escrevente, 20002/2025 10:24:57

Av-15-17.755 - Curitibanos/SC - 26/05/2025. RETIFICACAO DE
INDISPONIBILIDADE {AV-13): procede-sc a esta averbaglo, nos
termos  da  Circular n (7002022 da CGHSC,  posteriormente
complementada pela Circular n. 235/2022, para retificar a averbagio de
indisponibilidade constante na AF-13 desta matricula, de modo a constar
que, considerando gue o exeguentefautor dos citados autos ndo é
beneficidrio da graiuidade da justiga, scbre o ato hi incidéncia de
emolumentos, previstos no art. 82, IX da Lei Complementar Estadual n.
755/2019, tendo sido praticado & época de forma imediata ¢ sem cobranga
de emolumentos em atengdo & previsiio constante na Circular n, 1702022
da CGEIEC. Protocola n® 110235, de 26/05/2025. Emolumentos: RS
119,10, Selo de fiscalizagio: HMEDI383-WRWP - Valor do FRJ: RS
27,07 (FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: |
26,73%; TISC: 19,55%). IS5: RS 4,76. Valor total: R$ 150,93. Assinado -
digitalmente por Juliana Femandes da Silva, Escrevente,26/05/2025
15:23:16

Av-16-17.755 - Cuntibanos/SC - 267052025, CANCELAMENTO DE
INDISPONIBILIDADE: procede-se a efla averbagiio, com fundamento
no art. 167, I, 2, da Lei n. 6.015/1973, de acordo com a Ordem de
Cancelamento  de  Indisponibilidade  sob  protocele  nr®
202505, 2115.03629677-MA-490, darada de 22/05/2023, processo n*
S0209968220248240022 - 17 Vara Civel de Curitibanos/8C, razdo pela
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qual fica cancelada a Indisponibilidade objeto da Av-13 da presente
mairicula. Protocolo n® 110,235, de 267052025, Emolumentos: B3
119,10, Selo de fiscalizagho; HMEDD384-3Z2W() - Valor do FRI: RS
27,07 (FUPESC: 2442%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24 42%;
FEMR/MPSC: 4,88%; Hessarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo:
26,73%; TISC: 19,55%). ISS: RS 4,76. Valor total: RS 150,93, Assinado
digitalmente por Juliana Femandes da Silva, Escrevente26/05/2025
15:23:19

Av-17-17.785 - Curitibanos/SC - 28/07/2025. RETIFICA!:AD DE
INDISPONIBILIDADE (AV-14): procede-se a esta averbagdo nos
termes da Cirgular n, 17072022 de CGISC, posteriormente
complementada pela Circular n. 235/2022, para retificar a averbagio de
indisponibilidade constante na A F-I4 desta matricula, de modo a constar
que, considerando que o excquentc/autor dos citados sutos nde é
beneficlirio da gratuidade da justiga, sobre o ato hé incidéncia de
emolumentos, previstos no art. 82, IX da Lei Complementar Extadual n.
7552019, tendo sido praticado & época de forma imediata ¢ sem cobranga
de emolumentos em atenglo 4 previsdo constante na Circular n, 17002022
da CGHSC. Protocolo n.® 110.658, de 24/07/2025. Emolumentos: RS
119,10. Selo de fiscalizagio: HMEOS165-YTWS - Valor do FRI: RS 27,07
(FUPESC: 24,42%; DAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos ¢ Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19.55%). 1S5: RS 4,76. Falor total: RE 150,93, Assinado digitalmente por
Juliana Fernandes da Silva, Escrevente, 28/07/2025 09:02:31

Av-18-17.755 - Curitibanos/SC - 2807/2025. CANCELAMENTO DE
INDISPONIBILIDADE: procede-se a esta averbagio, com fundamenio
oo arf. {67, I, 2, da Lei n. 60.015/1973, de acordo com a Ordem de
Cancelamento de Indisponibilidade sab pratocolo "
202507 2410.03847121-TA-518, datada de 24072025, processo n*
00001 3631 20235090643 - Vara do Trabalho de Palmas, razio pela qual
fica cancelade a Indisponibilidede objeto da Av-14 da presente
mairicala. Protocolo n® 110.658, de 24/07/2025. Emolumentos: RS
119,10, Selo de fiscalizagio: HMEO0S166-60Y5 - Valor do FRJ: RS 27,07
(FUPESC: 24,42%; OAB, Peritos ¢ Assisténcia: 24,42%; FEMR/MPSC:
4,88%; Ressarcimento de Atos Isentos e Ajuda de Custo: 26,73%; TISC:
19,55%:). 1S5: RS 4,76. Falor fotal: RE 150,93, Assinado digitalmente por
Juliana Fernandes da Silva, Escrevente, 28/07/2025 09:02:35
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P ESTADO DE SANTA CATARINA
‘W | COMARCA DE CURTIBANGS Reglstro de Imévels Ficha N6

" Oficial Luiz Eduarda Freyesieben Siva  egistro Geral Hz
Matricula N® ] |

17.755

Av-19-17.755 - Cuntibanos/SC - 01/082025. INDISPONIBILIDADE,
sobre a totalidade do imdvel desta matricula, conforme profocole n®
202507 2410.04149377-1E-713, datado de 24/07/2025, da Central
Nacional de Indisponibilidade - CNIB, o Juizo da Vara do Trabalko de
Palmas, no Processo n.° 00001363120235090643, em que ¢
EXEQUENTE: HENRIQUE GIOTTO SERFA , ¢ EXECUTADOD:
GEQFOREST FLORESTAL LTDA - EM RECUPERACAQ JUDICIAL,
CNPJ n.® 19.725.137/0001-31. Protocolo n.® 110.719, de 01/08/2025.
Emolumentos: Nio incidenites. Selo de fiscalizagio: HMEOS697-DETW -
FRJ: MNap incidente, Assinado digitalmente por Juliana Fernandes da
Silva, Escrevente,01/08/2025 15:12:30

Av-20-17.755 - Curiibano=/3C - 23/09/2025. INDISFONIBILIDADE,
sobre a totalidade do imdvel desta matricula, conforme protocole n.*
202509 1916 04269900 14-408, datadn de 19092025, da Central
Nacional de Indisponibilidade - CNIB, pelo Juize da 1 Vara Civel de |
Curitibanos/SC, no Processo n.° S0257048620248240022, em que &
EXEQUENTE: SCHRADER COMERCIO E REPRESENTACOES
ETDA., CNPI n® 83,495 81 200001-82, ¢ EXECUTADN: GEQFOREST
FLORESTAL LTDA ME , CNF] n.® 19.725.137/0001-31. Proiocolo n.®
111.209, de 22/09/2025. Emolumenios: Ndo incidentes. Selo de
fiscalizaclo: HPN2BE24-CNYR - FRS: Ndo incidemte. Assinado
digitalmente por Juliana Fermandes da Silva, Escrevente,23/09/2025 |
13:40:09 |
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