LAUDO DE AVALIACAO

N° 3.506 - 11/2024

LOTE N° 21, QUADRA 07 DO LOTEAMENTO PRIMAVERA I, DE
AREA 161,50M2 CONTENDO BENFEITORIA — MATRICULA N°
9.287 — JAGUARIAIVA/PR

AUTOS: 0001995-52.2022.8.16.0100
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacao.

OBJETO: Imével Urbano — Lote de terreno com benfeitoria — Matricula n® 9.287 do
Cartorio de Registro de Imdveis de Jaguariaiva/PR.

FINALIDADE: Alienacao judicial
METODOLOGIA: Método Evolutivo
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: novembro de 2024.

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 77.000,00

(Setenta e sete mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatorio com fundamentacéo técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia _de Avaliacbes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servigos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condi¢cdes
diferentes das usuais, em relagéo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagéo.

2.2 ConsideracOes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informacdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Jaguariaiva.

O avaliador esteve no local no dia 30 de setembro de 2024 para verificar as
condicBes do imbvel e realizar o registro fotografico.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusdes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condicfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusfes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragéo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizagéo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagcéo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descricdo técnicado bem

Lote de terreno urbano n° 21 da Quadra 07, do Loteamento Nucleo Habitacional
Jardim Primavera lll, com area de terreno total de 161,50m2, com benfeitoria de area
total de 50m?, localizado na Rua Sao Jodo Maria de Agostinho, n° 164, Jaguariaiva/PR.

Numero da Matricula: N° 9.287 - OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
JAGUARIAIVA

Localizacdo: Latitude: 24°16'28.75"S/ Longitude: 49°43'30.01"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Jaguariaiva € um municipio brasileiro localizado na regido dos Campos Gerais do
estado do Paranda, Brasil. Segundo a estimativa populacional de 2020 do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica, 0 municipio possuia 35 027 habitantes.
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O municipio localizado na regido dos Campos Gerais, no segundo planalto
paranaense, ocupa uma area 1 453 kmz, representando 0,7645% da area do estado,
0,2704% da regiao Sul e 0,0179% de todo o territério brasileiro.

Em 2010, a populacéo de Jaguariaiva foi contada no censo demogréfico do IBGE
em 32 606 habitantes, sendo 28 041 habitantes na area urbana e 4 565 habitantes na
area rural. Segundo o censo daquele ano, 16 092 habitantes eram homens e 16 514
mulheres. Apresentou 86% de taxa de urbanizacdo e a densidade demografica
municipal, em 2010, atingiu um valor médio de 24,08 habitantes por quilémetro
quadrado. Sua populacdo, conforme estimativas do IBGE, em 2019, era de 34 857
habitantes, estando entre os 50 municipios mais populosos do Parana, dos 399.

Em 2010, segundo dados do censo do IBGE daquele ano, a populacéo residente
No municipio era composta por 22 683 brancos (69,57%); 8 682 pardos (26,63%); 1 000
pretos (3,07%); 203 amarelos (0,62%); 37 indigenas (0,11%) declarados. Ainda em
2010, 32 529 habitantes eram brasileiros natos (99,76%) e 54 naturalizados brasileiros
(0,17%), e 23 eram estrangeiros (0,07%).

De acordo com 0 Censo 2010 do IBGE existe diversas comunidades religiosas no
municipio, predominantemente cristds. Entre a populacao residente em 2010 o censo
mostrou 18 162 pessoas que se declararam catolicas apostdlica romana, 11 pessoas
gue se declararam catolicas ortodoxa, 11 862 pessoas que se declararam evangélicas
e 93 pessoas que se declararam espiritas., ainda mostrou 167 Testemunhas de Jeova,
169 pessoas com religido ndo determinada e multiplo pertencimento, 46 pessoas que
declararam ter religido oriental e 94 de outras religiosidades. Além de 1 981 pessoas
que declararam ndao ter religido, 23 que ndo sabiam e nenhuma pessoa declarou ter
religido de tradi¢Bes indigenas. Dentre as instituicdes religiosas destacam-se a Igreja
Catélica Apostélica Romana, Assembleia de Deus, Congregacédo Crista no Brasil, Igreja
Evangélica Pentecostal O Brasil Para Cristo, Igreja Presbiteriana do Brasil, Igreja do
Evangelho Quadrangular, Igreja Adventista do Sétimo Dia, Igreja Pentecostal Deus é
Amor, Igreja Universal do Reino de Deus, Igreja Batista, Igreja Luterana, entre outras
instituicGes menores. Em relacdo a Igreja Catolica Apostdlica Romana no municipio de
Jaguariaiva, ela est4 organizada em trés paroquias: Pardquia Santuario Diocesano
Senhor Bom Jesus da Pedra Fria; Paréquia Sdo Francisco de Assis e Sta.Terezinha; e
Paroquia Nossa Senhora das Gragas.

A cidade tornou-se referéncia da industrializacéo rural durante a segunda metade
do século XX, devida a proliferacédo de madeireiras, fabricas de celulose e papel que se
estabeleceram no municipio. Jaguariaiva, na atualidade, fornece para o mercado
brasileiro e internacional produtos como resina, madeira para constru¢gédo, compensado,
celulose, papel para revestimento e papel imprensa. Uma das maiores produtoras de
papel imprensa esta instalado no municipio desde 1982, a Pisa Industria de Papéis.
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Jaguariaiva conta com um aproveitamento energético, principalmente o
hidrelétrico. A primeira usina instalada no municipio foi a Usina Velha, construida na
década de 1940 para abastecer a Industria Matarazzo. Situada no rio Capivari, no
Parque Linear, a usina foi reativada em 2017, como uma central de geracao hidrelétrica
(CGH), com 1000 KW.

Ja no ano de 2000 foi instalado o empreendimento da Pesqueiro Energia S/A.,
que construiu sob o rio Jaguariaiva uma barragem de 12 metros de altura e uma
pequena central hidrelétrica (PCH) com poténcia instalada em 12,44M Mw. A Pesqueiro
também atua no mercado de carbono e & mantida pelas Eletrogeracdo (30% da
sociedade) situada em Castro, Ceral em Arapoti (30% da sociedade) e Ceripa Energia
(40% da sociedade) em ltai.

Jaguariaiva

Municipio do Brasil

a3 E = S e e

Estacdo Cidada Agente Durvalino de Azevedo
Gentilico jaguariaivense

Localizacao
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Localizacdo de Jaguariaiva no Parana
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Localizacdo de Jaguariaiva no Brasil
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Mapa de Jaguariaiva
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Unidade Parana
federativa

Municipios Doutor Ulysses, Sengés, Pirai do Sul,
limitrofes Arapoti e Sdo José da Boa Vista

Distancia _até a 236 km
capital

Historia
Fundacao 15 de setembro de 1823 (199 anos)

Administracéo

Prefeito(a) Alcione Lemos (DEM, 2021 — 2024)
Vereadores 13

Caracteristicas geograficas

Area total 1 453,066 km?2
IBGE/2019
Populacdo total 35.027 hab.

(estimativa IBGE/2020)

Densidade 24,1 hab./km?
Clima Clima Temperado Umido (Cfb)
Altitude 840 m
Fuso horério Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores
IDH 0,757 — alto
(PNUD/2000)
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PIB (IBGE/2018) R$ 1.480.427,23 mil
PIB per capita R$ 42.684,52
(IBGE/2018)
Sitio www.jaguariaiva.pr.gov.br (Prefeitura)

www.cmjaguariaiva.pr.gov.br (Camara)

5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1 Finalidade
Alienagéo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em gque se encontra. Nao se
configura, entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICC)ES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:
E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.
Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:
- 0 valor econdmico, quando forem adotadas condi¢cbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automoével);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacéo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patrimdnio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicdes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica 0 montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacao de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracfes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

tariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
cOes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacao na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse valor
exclui pregos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;
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b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo precgo preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

c) “..voluntariamente...” se refere a presuncédo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacgéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presungédo de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condicdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condi¢gbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condi¢Oes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
exposicao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir o preco mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Um lote de terreno sob n° 21, da quadra n® 07, do LOTEAMENTO DENOMINADO
“NUCLEO HABITACIONAL JARDIM PRIMAVERA III”, desta cidade, com a area de
161,50m2, com as medidas e confrontac6es observadas de fora para dentro do imovel
Frente: 9,50 metros, confrontando com a Rua Projetadas “H”; Fundo: 9,50 metros,
confrontando com os lotes n°s 09 e 10; Lado Esquerdo: 17,00 metros, confrontando
com o lote n° 22; e Lado Direito: 17,00 metros, confrontando com o lote n° 20.”

6.2 Situacao
O imovel encontra-se ocupado.
6.3 Restrigcdes do imovel
N&o ha restricbes para esse imével.

6.4 Benfeitorias
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A benfeitoria do local trata-se de uma residéncia térrea, construida em concreto
armado, com telhas de fibrocimento. A vistoria interna ndo foi permitida no momento da
visita.

De acordo com o Google Earth Pré a benfeitoria apresenta &rea total construida
de 50,00m=.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacéo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociagcdo do bem: Localizac&o.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sao ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econdmicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situagdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor
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c) Monopsonio: é constituido por um Unico comprador
d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores
e) Oligopsonio: é constituido por um numero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os pre¢os, em funcéo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrédo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agées como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e € aferido
por meio de andlise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizac¢éo os quais sao indices depreciativos e/ou valorativos para obtencao do
valor do bem.

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacdo

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

Localizagdo: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulagdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmacias, etc.

Area:

Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ” (1/8).
Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens,
tem-se:

82135 Os dados de oferta s3o indicacdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
se gonsiderar supersstimativas que em geral acompanham esses pragos e, semgre que- posswei
quantificd-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se o método de Quantificagédo de

Neste método a composi¢cdo do valor do bem avaliado é
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatoria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

7z

obtida através da

Para obtencé&o do valor do bem tem-se:

VF = (VT + VB) *FC

VF = Valor Final dos bens

VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias

FC = Fator Comercializacéo

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO
9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL
R$ 77.208,02 (Setenta e sete mil, duzentos e oito reais e dois centavos).
9.1.1 Valor de mercado do terreno

R$ 41.216,42 (Quarenta e um mil, duzentos e dezesseis reais e quarenta e dois
centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria

R$ 35.991,60 (Trinta e cinco mil, novecentos e noventa e um reais e sessenta
centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 77.000,00 (Setenta e sete mil reais).

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br 16
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliagdo que se compde de
17 (dezessete) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 01 de novembro de 2024.

Helcio Kronberg

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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Amostras
Cotacao Valor do imovel Enderegos
. . . : F e . . 5 i
1 RS 157.000,00 500,00 RS 314,00 Rua Antonina, Jardim Primavera | http://www |mob|I.|ar|atr‘|n‘dade c‘om(lmov.el/3 57908/terreno
I venda-jaguariaiva-pr-jardim-primavera-|
5 RS 70.000,00 294,75 RS 237,49 Rua Guara.tuba, 315, Jardim https://www.telxel_ralmok.)lI.|ar|a.cgm/!movgl/3204666/terreno—
Primavera | venda-jaguariaiva-pr-jardim-primavera
: teixeirai iliaria. . ) i
3 RS 100.000,00 360,00 R$277,78 | Rualorddio, Jardim Primavera |DiiRs://uww.teixsiraimobiliaria.com/imovel/2944384/terreno
venda-jaguariaiva-pr-jardim-primavera
D : .imobiliariatri .com/i 248312 -
4 RS 95.000,00 300,00 RS 316,67 Rua Subterje:'nte‘ eable, http://www |mob|I|ar|a.tr|nda.dg com/lmqvel/ .483 9/terreno
Fluvidpolis venda-jaguariaiva-pr-fluviopolis
. . : F R . . ) i
5 RS 70.000,00 366,20 RS 191,15 Rua Italo Antonio Carrer, Jardim | http://www |mob|I|a!r|atr|n.d§de corn/@ovel/ 490987/terreno
Taquaral venda-jaguariaiva-pr-jardim-taguaral

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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Google Earth — Imovel em estudo x cotagoes
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1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo

Lograd.: Rua Jodo Maria de Agostinho

Bairro: Jardim Primavera

Cidade: Jaguariaiva

Solicitante:

Ne:

Complemento:

Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt(R$/m2) F1

1 157.000,00 500,00 314,00 0,96

2 70.000,00 294,75 237,49 0,99

3 100.000,00 360,00 277,78 1,02

4 95.000,00 300,00 316,67 0,92

5 70.000,00 366,20 191,15 0,90
F1: Localizagao F2: Area

F3

0,90
0,90
0,90
0,90

0,90

V.Hom.(R$/m2)
311,99
228,53
280,50
283,18

171,87

F3:Localizagéo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5
Grau de liberdade (Ud): 4
Menor valor homogeneizado (R$/m2): 171,87
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 311,99
Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2): 1.276,06
Amplitude total (R$/m2): 140,13
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 35,03
Média aritmética (R$/m2): 255,21
Mediana (R$/m2): 280,50
Desvio médio (R$/m2): 44,011488
Desvio padrao (R$/m2): 55,461294
Variéncia (R$/m2)  2: 3.075,955097
Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = NUmero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = NUumero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At / Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = NUumero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) - M | + | V(2) - M | + | V(3) - M | *.......... +|V(n)-M|[)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = NUmero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,5028

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,0237

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUICAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagéo ( % ) =21,73
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo "t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 217,19
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 255,21
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 293,24
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 14,90
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 14,90
Grau de fundamentagao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 216,93
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 255,21
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 293,49

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 161,50
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 255,21

VALOR TOTAL (R$ )= 41.216,42

uarenta e um mil, duzentos e dezesseis reais e quarenta e dois centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 4
INTERVALO
Classe De: | Até Freq.
1 171,87 206,90 1
2 206,90 241,93 1
3 241,93 276,96 0
4 276,96 311,99 3
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
/xl
x3 x4
x2
x5
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 314,00 311,99 0,99
2- 237,49 228,53 0,96
3- 277,78 280,50 1,01
4- 316,67 283,18 0,89
5- 191,15 171,87 0,90
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C) Dispersao dos Pre¢cos Observados em Relagao a Média

Po

x1 x4

x3

x2

x5

Am

Mo = Valor Médio (R$/m2) =

Po = Pregos observados.

Do = Dispersao em relagdo a média.

Am

1-
2.
3.
4-
5.

Po(R$/m2)

314,00
237,49
277,78
316,67
191,15

Do(R$/m2) Do(%)

46,583
29,928
10,361
49,249
76,265

17,42
11,19
3,87

18,42
28,52

267,42
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagao a Média

Vh
x1

Mh

x3 x4

x2

x5

Am

Mh = Valor Médio (R$/m2) =

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersao em relagdo a média.

Am Vh(R$/m2)

1- 311,99
2- 228,53
3- 280,50
4- 283,18
5- 171,87

Data: 01/11/2024

Dh(R$/m2) Dh(%)

56,778
26,681
25,287
27,963
83,347

22,25
10,45
9,91

10,96
32,66

255,21

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Jodo Maria de Agostinho N°: Complemento:
Bairro: Jardim Primavera Cidade: Jaguariaiva Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:
1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra ( meses ): 8,00
Taxa de administracdo da obra (% ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % ): 8,00

Lucro ou remuneracao da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:
1.2.1) DEPRECIAGAO:

Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 32,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 64,00

Fator C ( estado da construgdo ) (%): 52,60
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 77,48
Fator de depreciacao ( decimal ): 0,2252

Onde C = Reparos Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitério Basico ): Sinduscon/PR

Data de referéncia CUB: 01/11/2024

Padrédo de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2 ): 50,00

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.380,19

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

-

© 00 N oo a »~ O DN

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUGAO:

Sendo:

Ae =Ap+[Aq (1) *Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]

onde:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );
Ap = Area construida padréo ( predominante ) ( m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrdo ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padrao.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 50,00

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO
1 £ [ ——
2 s £ S —
3 et e £ ——
4 s e £ I J
5 s e 14 s
o L[ J
7 s e L[ J R ———
8 e e £ R ——
Y £ [ ——

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construgoes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2 );

CT = Custos totais nao incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragé@o da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneracéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).

VALOR TOTAL (R$)
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i
/¢
¢
.t

e

148887088

X

Legenda (considerando a depreciagao):

74,48 % Custo da construgao

8,19 % Custo da administragao da construcao

6,61 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagéo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ ): 35.991,60

frinta e cinco mil, novecentos e noventa e um reais e sessenta centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 01/11/2024

Helcio Kronberg
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REGISTRO DE IMOVEIS

Comarca de Jaguariaiva
Estado do Parand

wpiian | REGISTRO GERAL J( o ]

CPF #41.506.1.

EMPAECADOS JURAMENTA oo-

Bedanis Cattos, Thon [MATR!CULA N.°
lcldl flmlfa rlnmr

%TRfCULA SOB N2 9287 = DATA: 01 de julho de 1992. UM LOTE DE TER~
HENO SOB NE DA QUADRA A N 07, DO LOTEAMENTO DENOMINADO "micr..m
HABITACIONAL JA‘RDIM PRIMAVERA III", DESTA CIDADE, coM A AREA DE

M2, com as medidas e confrontagoes cobservadas de fora para
dentro do imGvel: Frente: 9,50 metros, confrontandoc com a Rua Pro—
jetada "H":; fundo: 2,50 metros, confrontando com os lotes n2s. 09

e 10: lade esguerdo: 17,00 metros, confrontandoc com o lote n® 22:
e, lado direito: 17,00 metros, confrontando com o lote n? 20. RE-

GISTRO ANTERIOR: gistro R5 da icula n® B.52 deste Registro
Tmoblliario. PROPRIET-&RIR CONATRUTORA PALADINO . O referido

., 01 de julho

é verdade e dou Jaguariaiva jstad do
a3

de 1892. O OFICIAL:-

REGISTRO R2/9287:- De conformiéée com o Registre RS da matricula
ne este Registro Imobilidrio; o imdvel constante da presente
matricula é de propriedade da CONSTRUTORA PALADINO LTDA., com sede

e foro na cidade de Piraguara-Pr., a Rua Paranava:l., .vVila Per-
neta, inscrita no CGC/MF sob n® 186 013/0001- 0 referido &
verdade e dou f£é. Jaguariaiva - o_dg, Para de julho de
1992, O OFICIAL:- X%
REGISTRO RZQZS?-— Nos termos do contratcn de Emprest:.m. outros

Pactos, atraves do Programa Moradias Populares, para Execugao de

Empreendimento mbitacional datado de 23/01/1991, a CONSTRUTORA

PALADINO LTDA. da & CEF em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTEC trar}afe-

rivel a tercgiros, © imével da presente rnatz:.cuia. c as clausu-~

las e condigoes constantes do Regiagmm da matrigla/ n® 8.523,
(=]

deste Registro Imobilidrioc. O refe & vergade & doy fé. Jagva.,
01/07/1992. O OFICIAL:- . i

AVE A0 AvV3/9287:- Nos termos 4o requerimento felto em data de
oje a0 Sr. Oficlal deste Registro Imobilxanc e ao gual foi apre-
sentada a Certidao Negativa de Débito, Série €, n® 004122, forne-
cida em 30/06 /1992, pela agéncia do INSS desta cidade, e, certidao
Municipal ne 089/92, fornecida em 26/06/1992; procede-se a esta
averbagao para constar que scbre © i péwel descrito nesta =

foi construido uma casa residencial, m lvenaria, 1
25,23 m2. O refer:.do € verdade e dou fg,/ Jagua
deI592. © OFICIAL:

AV.4/9.287:- PROTOCOLO: N° 34344 de 23!0%5. Nos termos da Escritura Pablica de
Compra e Venda lavrada em data de 18/02/2005, as fls. 013/017, do livre n.° Q229-E, das Notas
da Tabelid desta cidade; procede-se a esta averbagfio para constar o CANCE
ONUS HIPOTECARIO, descrito no Registro R2, da presente matricua. Dcstc:
Q referido ¢ verdade ¢ dou fé. Jaguariaiva, 11 de margo de 2005. O OFI %

R.5/9.287:- PROTOCOLO: N°® 34.344 de 23/02/2005. Nos termos da Esétura Publica de
Compra e Venda lavrada em data de 18/02/2005, as fls. 13/17, do livro n.* 0229-E, das Notas da
Tabeli desta cidade; o imdvel constante da presente matricula foi adquirido em sua totalidade
pela Srta. IVETE JORGE DE FRANCA, brasileira, solteira, maior, do lar, residente e
domiciliada 4 Rua Projetada H, n.° 164, Jardim Primavera III, nesta cidade, RG 8.395.674-7-
SSP/PR, CPF 989.895.379-9 ; por compra feita a CONSTRUTORA PALADINO LTDA,, ja
qualificada; pelo pregco de R$ 856,67 (oitocentos e cingquenta e seis reais e sessenta e sete
centavos), ndo havendo condigbes. Pela vendedora foi dito na escritura objeto do presente
registro que ¢ imdvel ora vendido nfio faz parte de seu Ativo Permanente; e, assinaram como

anuentes na escritura objeto do presente registro a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
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T GONTIHUAGAS i

e, EMGEA - EMPRESA GESTORA DE ATIVOS, instituigiio sob a forma de empresa piblica
federal, CNPJ 04.527.335/0001-13, com sede em Setor Bancdrio Sul, Quadra 04, lotes 3/4,
Conjunto Cultural da Caixa, 3° Andar, em Brasilia-DF. Documentos apresentados na escritura:-
1) GRM-ITBI, isento conforme Lei Municipal n® 1616/2004, datada de_22/11/2004; 2)
Negativa Municipal sob n.® 0154/2005, expedida pela Prefeitura Mus i

data de 10/02/2005; e, 3) Guia de recolhimento Funrejus, isenfo nos.jermos™s
"B", n.° 17 da Lei Estadual n.° 12.604, datada de 02/07/1999. Deste; 1.2607840
O referido é verdade e dou f&. Jaguariaiva, 11 de margo de 2005. O OFICIAL:

CERTIFICO, que a presente fotocdpia é reproducdo f
Matricula n. 9.287 desta Serventia, CNM: 163774.2.0009287-86,
seu contetdo é suficiente para fins de comprovagao de
propriedade, direitos, énus reais e restri¢des sobre o imével.

O Referido é verdade e dou fé.
Jaguariaiva-PR, 28 de outubro de 2024.
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