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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Lote de terreno urbano “01-E” da quadra “D” com area de 544,00m2 e area
construida de 162,62m2. Localizado na Rua Doutor Honestalio Guimardes,380 —
Centro, Araucaria/PR. Matricula n° 22.296.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: maio de 2026.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 653.000,00

(Seiscentos e cinquenta e trés mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia_de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliacéo.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Araucaria.

O avaliador esteve no local no dia 13 de maio de 2026 para verificar as condi¢cdes
do imovel e realizar o registro fotografico. A diligéncia foi acompanhada pelo Sr. Aureo,
morador do imével.

Importante ressaltar que embora a matricula do imével ndo contenha averbacao
de construgcbBes, constatou-se durante a diligéncia a existéncia de edificacdo
residencial no terreno. Conforme informagfes constantes na Certiddo Negativa de
Tributos Municipais, a &rea construida total corresponde a 162,62mz2, cuja metragem
foi considerada no presente laudo.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem
é entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢gfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualguer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracado deste trabalho, o avaliador utiliza informac@es fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagdo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricbes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO

3.1 Tipo do bem
Imével Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descricdo técnicado bem

Lote de terreno urbano n°® 01-E da Quadra D, com area de terreno total de
544,00m2, com benfeitorias de area total de 162,62m?2, localizado na Rua Doutor
Honestalio Guimaraes,380, Bairro: Centro, Araucaria/PR.

NUmero da Matricula: N° 22.296 - OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
ARAUCARIA

Inscricao Imobiliaria: N° 01.04.00.101.0293
Localizagdo: Latitude: 25°35'41.34"S / Longitude: 49°24'45.04"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Araucéria € uma cidade situada no estado do Parand, Brasil. Localizada na
Regido Metropolitana de Curitiba, a cidade € conhecida tanto por sua importancia
histérica quanto por seu desenvolvimento industrial. Com uma populagdo de
aproximadamente 150 mil habitantes, Araucaria combina o charme de uma cidade
histérica com a vitalidade de um centro industrial moderno.

4.1 Histoéria
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O nome "Araucaria" homenageia a arvore araucéria, simbolo do Parana. A
cidade foi fundada oficialmente em 11 de fevereiro de 1890, mas sua histéria remonta
ao século XVIII, quando os primeiros colonizadores europeus chegaram a regido. A
imigracdo, principalmente de poloneses e ucranianos, desempenhou um papel
significativo na formacéo cultural da cidade. Essas influéncias ainda séo visiveis em
festas tradicionais, culinaria e arquitetura local.

4.2 Economia

Araucdéria se destaca como um dos principais polos industriais do Parana. A
cidade abriga o Complexo Industrial do P6lo Petroquimico, um dos maiores do Brasil,
e é sede da refinaria Presidente Getulio Vargas (REPAR), uma das principais
refinarias da Petrobras. Além do setor petroquimico, Araucaria tem um parque
industrial diversificado, que inclui indUstrias de metalurgia, alimentos, plasticos e
automotiva. Este robusto parque industrial tem sido um motor crucial para o
desenvolvimento econémico da cidade, gerando empregos e impulsionando a
economia local.

4.3 Infraestrutura e Desenvolvimento Urbano

Nos ultimos anos, Araucdria tem investido significativamente em infraestrutura e
servigos publicos. A cidade possui um sistema de transporte publico integrado com a
Regido Metropolitana de Curitiba, facilitando a mobilidade dos habitantes. A rede de
saude e educacdo também tem recebido melhorias, com a construcdo de novas
unidades de saude e escolas.

4.4 Turismo e Cultura

Embora seja mais conhecida por sua atividade industrial, Araucéaria possui
diversos atrativos naturais e culturais. O Parque Cachoeira, com suas trilhas,
cachoeiras e areas de lazer, € um destino popular entre moradores e turistas. A Igreja
Matriz Senhor Bom Jesus dos Passos, construida em estilo neogético, € um dos
marcos histéricos da cidade. Festas tradicionais, como a Festa do Péssego e eventos
folcléricos de comunidades polonesa e ucraniana, enriquecem o calendario cultural

de Araucaria.

Araucaria

Municipio do Brasil

Simbolos
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Gentilico

Coordenadas
Pais

Unidade federativa

Regido metropolitana

Municipios limitrofes

Distancia até a capital

S

Bandeira

Fundacéo

Prefeito(a)

[

Brasao de armas

Araucariense ou araucariano

Localizagéo

Ar'.u:é ria

Mapa de Araucéria

W 25°35'34" S 49° 24' 36" O
Brasil
Parana

Curitiba

Balsa Nova, Campo Largo, Contenda, Curitiba,
Fazenda Rio Grande, Mandirituba e Quitandinha

29 km

Historia
11 de fevereiro de 1890
Administracéo

Gustavo Botogoski (Partido Liberal, 2025-2028)

Caracteristicas geograficas
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Area total

Populacéo total (estimativa

IBGE/2022)

Densidade

Clima

Altitude

Fuso horario

IDH (PNUD/2010)

PIB (IBGE/2011)
Posicdo

PIB per capita (IBGE/2019)

469,166 km?

151 666 hab.

0,4 hab./km?

subtropical (Cfb)

897 m

Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores

0,740 — Alto

R$ 13 209 780 mil

BR: 41°

R$ 130 033,87

5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1 Finalidade
Alienacao judicial.

5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relagdo de consumo, nem pode haver alega¢do por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente

dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor
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A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade.

As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

b)

05C

volun
condi

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos
valores dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razédo
de condicBes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdélice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacédo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

onsideracdes sobre o conceito de valor de mercado

s

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
tariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
¢bes do mercado vigente.
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Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua propria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse
valor exclui precos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo € finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presungéo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“...e conscientemente um bem...” se refere a presungao de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢g6es do bem o do mercado em que esta inserido;
“...numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

(... dentro das condigcbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atencéo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1

Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte

maneira;

“O lote de terreno urbano sob denominacdo "01-E” da quadra "D" da Planta

JARDIM PORTOBELO, desta Cidade, com a area de 544,00m2 (quinhentos e
quarenta e quatro metros quadrados) sem benfeitorias confrontando-se: pela frente
em 16,00 metros para a Rua Dr. Honestalio Guimaraes; pelo lado direito em 34,00
metros para a Rua lguacgu; pelo lado esquerdo em 34,00 metros com o lote 01-D e
finalmente pelos fundos em 16,00 metros com o lote 01-A.”

6.2

Situacéao

O imdvel se encontra ocupado.
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6.3 Restricdes do imovel
Nao foram encontradas restricbes para o imovel.
6.4 Benfeitorias

Durante a diligéncia foi constatada a existéncia de duas benfeitorias, uma
principal e outra nos fundos, com area total de 162,62m2, conforme indicado na
Certiddo Negativa de Tributos Municipais.

Casa Principal (azul): Alvenaria, telha de fibrocimento ondulada (fina), piso
ceramica e forro de madeira. Edificacdo dividida em quarto, sala, cozinha, dispensa e
um banheiro. Estado regular de conservacdo, sendo necessario reparos
simples/importantes.

Na parte de tras do imoOvel existe outra benfeitoria destinada ao abrigo de
equipamentos transmissores de radio. Verificou-se, ainda, a existéncia de canaleta
que parte do lote avaliado em direcdo ao imdével vizinho, destinada a passagem dos
cabos transmissores conectados a antena ali instalada. Edificagéo de construgéo em
alvenaria, telha fibrocimento ondulada, sem forro e piso de concreto. Reparos
simples/importantes.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢bes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagdo, pode tecer considera¢cdes sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos séo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
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de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situagdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopsonio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsonio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcdo de
circunstancias econdémicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de agées como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacéo do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sdo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizagao

8.1.1.1 Localizagéo: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulagdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) * (1/8).

8.1.1.3 Negociacgdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

B8.2.1.3.5 Os dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Enmretanto, devem-
sa considerar superestimativas gue em geral acompanham £33es pregos e, sempre que- posswel
guantifici-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcdo existente no local, utilizou-se o0 método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Método Evolutivo

Neste método a composi¢cdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatdéria dos valores do terreno e das
benfeitorias.
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Para obtencdo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB) *FC

VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializac¢éo

Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um
fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imével.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 653.376,89 (Seiscentos e cinquenta e trés mil, trezentos e setenta e seis
reais e oitenta e nove centavos).

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$ 455.904,64 (Quatrocentos e cinquenta e cinco mil, novecentos e quatro
reais e sessenta e quatro centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria
R$ 197.472,25 (Cento e noventa e sete mil, quatrocentos e setenta e dois
reais e vinte e cinco centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 653.000,00 (Seiscentos e cinquenta e trés mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compode
de 15 (quinze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 18 de maio de 2026.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotagao Valor do imével Enderegos
Rua Méaximo Cantador. 148 - https://www.apolar.com.br/venda/araucaria/centro/ve
1 RS$ 350.000,00 510,00 RS 686,27 ! nda-comercialresidencial-terreno-araucaria-centro-
Centro
2209612
. https://imobiliariabelonegocio.com.br/comprar-terreno-
2 RS 700.000,00 746,00 RS 938,34 Rua Guadalajara - Centro araucaria-centro-309460.html
Rua Coronel JoZo Anténio https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-
3 RS 1.300.000,00 900,00 RS 1.444,44 Xavier - Centro de-esquina-a-venda-900-m-por-r$-1.300.000-
3020684233.html?n_src=Listado&n pg=1&n pos=1
4 RS 650.000,00 660,00 RS 984,85 Rua Coro.nel Jodo Antbnio https://sawasakl|move|s.com.br/lrr.]ovel/terreno-para-
Xavier - Centro venda-em-centro-araucaria-pr/5365
, . https://www.buskaza.com.br/imoveis/terreno-444-m2-
5 RS 395.000,00 444,00 RS 889,64 Rua José Senegaglia - Centro 6ca18539-5579-44cb-bac0-8c20cba67519
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https://www.apolar.com.br/venda/araucaria/centro/venda-comercialresidencial-terreno-araucaria-centro-220961?
https://www.apolar.com.br/venda/araucaria/centro/venda-comercialresidencial-terreno-araucaria-centro-220961?
https://www.apolar.com.br/venda/araucaria/centro/venda-comercialresidencial-terreno-araucaria-centro-220961?
https://imobiliariabelonegocio.com.br/comprar-terreno-araucaria-centro-309460.html
https://imobiliariabelonegocio.com.br/comprar-terreno-araucaria-centro-309460.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-de-esquina-a-venda-900-m-por-r$-1.300.000-3020684233.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-de-esquina-a-venda-900-m-por-r$-1.300.000-3020684233.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=1
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno-de-esquina-a-venda-900-m-por-r$-1.300.000-3020684233.html?n_src=Listado&n_pg=1&n_pos=1
https://sawasakiimoveis.com.br/imovel/terreno-para-venda-em-centro-araucaria-pr/5365
https://sawasakiimoveis.com.br/imovel/terreno-para-venda-em-centro-araucaria-pr/5365
https://www.buskaza.com.br/imoveis/terreno-444-m2-6ca18539-5579-44cb-bac0-8c20cba67519
https://www.buskaza.com.br/imoveis/terreno-444-m2-6ca18539-5579-44cb-bac0-8c20cba67519
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
TERRENO
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Lote n° 1-E Qd. D Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Doutor Honestélio Guimaraes Ne: 380 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Araucaria Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 350.000,00 510,00 686,27 0,95 0,98 090 575,03

2 700.000,00 746,00 938,34 0,90 1,04 0,90 790,46

3 1.300.000,00 900,00 1.444,44 0,90 1,07 0,90 1.251,90

4 650.000,00 660,00 984,85 0,93 1,05 090 865,53

5 395.000,00 444,00 889,64 0,93 0,95 0,90 707,40
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 575,03
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 1.251,90
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 4.190,32
Amplitude total (R$/m2): 676,87
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 169,22
Média aritmética (R$/m2): 838,06
Mediana (R$/m2): 790,46
Desvio médio (R$/m2): 176,523040
Desvio padrao (R$/m2): 255,216798
Variancia (R$/m2) * 2: 65.135,613752

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,0306

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,6215

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 30,45
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 663,09
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 838,06
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  1.013,03
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 20,88
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 20,88
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 712,35
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 838,06
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 963,77

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 544,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 838,06

VALOR TOTAL (R$ )= 455.904,64

guatrocentos e cinquenta e cinco mil, novecentos e quatro reais e sessenta e quatro centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 575,03 744,25 2
2 744,25 913,46 2
3 913,46 1.082,68 0
4 1.082,68 1.251,90 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x3
x4
x2
x5
x1
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 686,27 575,03 0,84
2- 938,34 790,46 0,84
3- 144444 1.251,90 0,87
4 - 984,85 865,53 0,88
5- 889,64 707,40 0,80

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILAW VNGG7 QEKLE MDTAA




PROJUDI - Processo: 0003435-42.2007.8.16.0025 - Ref. mov. 466.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

18/05/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

7/8

C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x3

x4

x2
xS

x1

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 988,71

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

686,27 302,434
938,34 50,371
1.444,44 455,735
984,85 3,860

889,64 99,069

30,59
5,09
46,09
0,39
10,02
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x3

x4
Mhf—

x2
x5

x1

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 838,06

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 575,03 263,034
2- 790,46 47,607
3- 1.251,90 413,837
4- 865,53 27,471
5- 707,40 130,666

Data: 18/05/2026

31,39
5,68
49,38
3,28
15,59

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Honestéalio Guimaraes Ne°: 380 Complemento:
Bairro: Centro Cidade: Araucaria Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 10,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 10,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 30,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 60,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 65,26
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,3474
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 18/05/2026

Padrao de acabamento: Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 162,62

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.556,34

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo ( m2): 162,62

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).
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-

13344993088

I 73,13 I

i

Legenda (considerando a depreciagao):

73,13 % Custo da construgao

8,04 % Custo da administragao da construgao

8,12 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgdes ( R$ ): 197.472,25

cento e noventa e sete mil, quatrocentos e setenta e dois reais e vinte e cinco centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 18/05/2026

Helcio Kronberg
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e 2 A S E T, ; - 13/05/2026 13:22
T = ~’~-~-—~-254_59462526S 49.41251438W

380 Rua Maj Sezino P Souza 842

Araucaria 83702-560

Brasil

13 de maio de 2026 13:23
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MUNICIPIO DE ARAUCARIA
"E C.N.P.J.: 76.105.535/0001-99
Armriu RUA PEDRO DRUSZCZ, N° 111 - CENTRO - CEP: 83.702-080 Araucaria - PR
rrenmimae E-mail:
Home Page: https://araucaria.atende.net

DEPARTAMENTO DE RENDAS MOBILIARIAS/ IMOBILIARIAS
CERTIDAO NEGATIVA DE TRIBUTOS MUNICIPAIS - IMOVEL

N° 28318/2026
Proprietario: FUNDACAO SAO VICENTE DE PAULO
Inscrigdo Imobiliaria: 01.04.00.101.0293 Matricula: 22296
Endereco: RUA DOUTOR HONESTALIO GUIMARAES N°: 380
Complemento:
Bairro: CENTRO CEP: 83.702-580
Cidade: Araucéria - PR
Loteamento: JARDIM PORTO BELO
Quadra: D Lote: 01-E
Area do terreno (m?): 544,00 Area Construida Unidade (m?):
Valor Venal Total (R$): 0,00 Area Construida Total (m?)
Finalidade: DIVERSOS POR IMOVEL
Observagao:

0,00
162,62

Certificamos que conforme consulta em nossos arquivos, constatou-se a INEXISTENCIA de débitos tributarios
vencidos relativos a inscricdo acima descrita. Fica ressalvado o direito da Fazenda Publica Municipal, cobrar débitos

posteriormente constatados, mesmo referente ao periodo nesta certiddo compreendido.

Nota: Caso seu nome ndo esteja cadastrado nesta reparticdo, rigorosamente como acima, o mesmo podera

estar em Débito, porque a emitimos da forma como foi requerida.

Araucaria PR segunda-feira, 18 de maio de 2026 as 09:01 hs.

Certidao Valida até 17/06/2026

A autenticidade dessa certidao podera ser confirmada na pagina da Secretaria Municipal de Finangas
(https://araucaria.atende.net) através do cédigo de autenticidade N° WGT211201-000-OPAOEMYBWEOOYF-1
Emitida no Portal do Cidadao
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAUCARIA - PR

Rua Major Sezino Pereira de Souza n® 506, CEP 83702-270

= JOSE AUGUSTO ALVES PINTO - Oficial Titular Vitalicio

.. ANDREA TEMPSKI ALVES PINTO - Escrevente Substituta Legal
GRAYCIELLE S. P. SALMAZO FANEGO - Escrevente Substituta
KETLIN DAYANE ANDRADE MACEDQO - Escrevente Indicada

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CERTIFICO a pedido verbal de parte interessada, que revendo os
arquivos existenles neste Cartorio, deles, no Livro n® 02 de Registro Geral, verifiquei
constar a seguinte Matricula:

REGISTRO DE IMOVEIS - ARAUCARIA - PR %

LIVEQ }.° 2 = REGISTRO G 2

:‘q-‘le___ — e v" %

MATRICULA - 22.296 /1 P

DS‘de Novembro de 1.993. - §

Svel:~ O lote de terrenc urbane soch inas NN da adra ' 3

WpR g Planta JARDIM P = desta Cidade, com a A4Tea de 5h £

(quinhanios € quarenta e quatro metros guadrados) sem benfeitorias ,
confrontando-se: pels frente em 16,00 metras para a Bua . i1 s L

iie Guimardes; pelo lado direito em 34,00 metros pars a RZua Iguaghs!t
pelo Tado esquerdo em 34,00 metros com o lote Ol-I§ e finalmente pe-
los fundos em 16,00 metros com o lote Ol-4A.

Eroprietiria: - FUNBACKC SXO VICENTHE DR PAULO, pessoa juridica de di-
reitc privadoe, com sede em Araucarila, -532.588/0001~69, repre-
sentada por JOK0 UKACHENSKI, brasileiro, solteiro, maior, religioso
Tdentidade 339.832-PR, GPF 058.651.409-06, residente e domiclliado |
em Quritiba.

Registro snterior:i- Matricula 22.291 do livro 2 de Registro Gersl, !
feito em 05/11/93, O referido & verdade e dou :fé. Eu, Elisangela lIsgo
rete Dudek, datildégrafa a datilografel, e eu, José Augusto Alves Pin

to, Qficial, a sSubscrevi: Qﬁ_ - < e o

R-1-22.296 Data: 05/09/2013 Prot. 99.779 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Nos termos da
Cedula de Crédile Bancario. irmada em Curitiba-PR, 4 03/09/2013: a preprietdria
FUNDACAQ SAO VICENTE DE PAULO, ji qualificada, suste ato represcntada por JOS]E
ORLOVSKY ¢ JOAO UKACHENSK], rendo como Avalistas: JOSE QRLOVEK!, wasiiclvn,
coleeiro, administrador, identidade 1. 1{1.950-S.PR, CPi- 319.806.199-72, reoulvne o
domsizibada 4 Koua Maia de Lourdes Grabowski Kampa n” 6040, peswa Cidade; e M2 0
DRACHENSKI,  brasileiro,  solteiro, adininistrador, identidade 339.832-PR.  CPv°
055.651.409-0, residente ¢ duiniciliado a Rua 8fo Vicente de Pazlo @ 1060, nesiz Cidade:
canstitinu 3 insdvel desta matricuia em paopriedade fiduciaria, na torma Jo am, 23 da Lei n®
9 514/97, com ¢scopo de garanlia do {inanciamento concedido a Devedera Fiduciente, no
valor de RS 10000 (com nuil ceuis), a ser pagu em 24 (vinte € qLaro) parcuias, com toxa
de juros mensal de 1.0000% e anual efstiva de 12,6825%4, vencendo-se a primeira prestachc
em GIA10/2083 ¢ a dltima em 01/09/2015: sendo wansferids a sua proprizdade resolivel a
Credmea Fiduciaria COQORERAL S CREDUEO DOS EVIRESARIOS DA GRAMGE
CURITIBA E CAMPLY SICON3 ST, CNP) 05.888.589/00001-20, w.onn sede A
Rua XV de N« vembro n° 621, Ceiitro, Curitiba-PR. Por forga de [.ci. a posse do ‘'mdve! fica
desdobrada, womando-se o Devedora Fidudian e possuidora diveta ¢ a Credora Fiduciatia
pessiudosa indireta. Para o8 elvitos de venda ém Pablico Leildo, conforme art. 24, VE, da
citada IL.¢i n” 9.514/97, foi indicade o valor d¢ R$ 360.000,00 (trez enlos ¢ sessenta mil readis).
A evedors, fica autorizada a farer, além da manulengao normal gue o imovel reaer,
quaisquer benfeitorias, desde que estas sejam promovidas de comum acordo entre as
partes, por termo escrito. Com demais cldusulas € condicdc s constantes da reterida Cédula,
- SELUC DO VOISU -
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LIVRO N.* 2 - REGIST RAL
i VT S t—t )

MATRICULA:- 22.296

- devidamente arquivada neste Cartdrio. FUNREIUS - fsento conforme Item 13 da Instrugdu
Normativa 02/99 do Tribunal de Justica do Fstado do Parana. CB:- 4.312VRC RS 607,99, O
referido € verdade e dou fé, Araucaria, 09/09/2013. Eu, Andréa Tempé;ki Alves Pinto, Oficial

Substituta, o digitei e subscrevi: @ .

~ gegue na ficha 2 -~
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ARAUCARIA - PR

Rua Major Sezino Pereira de Souza n® 506, CEP 83702-270
JOSE AUGUSTO ALVES PINTO - Oficial Titular Vitalicio

. ANDREA TEMPSKI ALVES PINTO - Escrevente Substituta Legal
GRAYCIELLE S. P. SALMAZO FANEGO - Escrevente Substituta
KETLIN DAYANE ANDRADE MACEDOQO - Escrevente Indicada

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

) ) CERTIFICO a pedido verbal de parte interessada, que revendo os
arquivos existentes neste Cartorio, deles, no Livro n® 02 de Registro Geral, verifiquei
constar a seguinte Matricula:

CNM 080754.2.0022296-47
REGISTRO DE IMOVEIS - ARAUCARIA - PR
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA:-22.296/2

AV-2-22296 Data: 29/11/2016 Prot. 119.147 — CANCELAMENTO - Nos termos do
Recibo de Quita¢do do Financiador COOPERATIVA DE CREDITO DOS EMPRESARIOS
DA GRANDE CURITIBA E CAMPOS GERAIS — SICOOR SUL, firmado em Curitiba-PR,
a 10/10/2016, devidamente arquivado neste Cartorio; fica pela presente cancelada a
propriedade fiduciaria constante do R-1-22.296 acima. CB:- R$ 392,39 VRC 2.156 - Pren.
R% 1,82 VRC 10,00 - Arq. R$ 1,27 VRC 7.00 - Selo R$ 4,40 - ISS 5%. O referido é verdade
e dou fé. Araucaria, 12/12/2016. Eu, Andréa Tempski Alves Pinto, Oficial Substituta, a

digitei e subscrevi: @

R-3-22.296 Data: 12/06/2025 Prot. 179.445 — PENHORA — Conforme Termo de Penhora,
extraido em 08/04/2025, contendo 1. Decisfio proferida em 12/12/2024, pela MM?®. Juiza de
Direito Patricia Mantovani Acosta, ambos dos Autos n° 0003435-42.2007.8.16.0025, pela 1*
Vara Civel do Foro Regional de Araucéaria, Comarca da Regido Metropolitana de
Curitiba/PR, em que ¢ exequente: P i , brasileiro, casado,
administrador, identidade 3.345.387-6/PR. CPF 491,584,229-00, residente e domiciliado a
Rua Pedro Druscz, 111, Araucdaria/PR; e, executados: ROBERTO SANTOS DE_
OLIVEIRA, brasileiro, radialista, identidade 3.528.674-8/PR, CPF 479.167.889-34,
residente e domiciliado 4 Rodovia do Xisto, 2018, Km 20, Araucdria/PR, e A
SAQ_VICENTE DE PAULO (RADIO IGUACU), CNPJ 77.532.588/0001-59, ja
qualificada, o imével desta matricula foi penhorado para garantia da divida no valor de R$
52.342,69 (cinquenta e dois mil, trezentos e quarenta e dois reais e sessenta e nove
centavos), tendo como fiel depositario: FUNDACAO SAO VICENTE DE PAULO (RADIO
IGUACU). FUNREJUS n° 14000000011760611-7 em 20/06/2025 R$ 104,69. CB:- R$
358.33 VRC 1.293,60 - Pren. R$ 2,77 VRC 10,00 - Arg. RS 1,94 VRC 7,00 - Selo R$ 8,00 -
ISS 5% - FUNDEP 3% - Base de Calculo R$ 52.342,69. Selo Digital SFRI2.G5Tbv.R94fm-
KS9AJo . FN67q. O referido ¢ verdade e dou fé. Araucéria, 26/06/2025. Eu, Ketlin Dayane
Andrade Macedo, Escrevente Indicada, o digitei e subscrevi:

s

CERTIFICO que a presente fotocopia é reproducgéo fiel da Matricula n.® 22.296, constante do Livro
n® 02 de Registro Geral desta Serventia, CNM: 080754.2.0022296-47,sendo seu conteldo suficiente
para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restricdes sobre o imével.

O referido & verdade e dou fé.
Araucaria/PR, 26 de junho de 2025.

CB:- Emolumentos R$ Nihil.

ARP
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e
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