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IMOVEL: Lote de terreno sob\ n° 03 quadra "R", situado na Rua Seis, no
Loteamento denominado "RESIDEWCIAJK BARCELONA", nesta cidade, municipio e
comarca de Aragatuba, Estado de S&o Paulo; medindo 10,00m de frente para a referida
Rua Seis; pelo lado direito de quem da referida rua olha para o imé6vel mede 20,00m,
confrontando com o lote n° 02; pelo lado esquerdo mede 20,00m, confrontando com o
lote n° 04; e, nos fundos mede 10,00m, confrontando com o lote n°® 27, todos da mesma
quadra, encerrando a area de 200,00m?.

PROPRIETARIO: JOAO ABDALLA NETO, brasileiro, advogado, divorciado, RG
n° 3.920.161-SP, CPF n° 057.708.318-04, domiciliado na Rua Dinamarca n° 104, na
cidade de Sao Paulo/SP.

REGISTROS ANTERIORES: R-08/Matricula n° 2.113, feito em 18 de fevereiro de
1978; e, R-01/Matricula n® 40.091, feito em 08 de margo de 1989 (Matriculas n°s
70.759, 73.341, 99.167, 100.313 e 100.314-Desmembramento, feitas em 28 de
setembro de 2006, 19 de margo de 2008, 26 de fevereiro de 2014, 08 de julho de 2014
e 23 de outubro de 2015, respectivamente); e, R-02 (Loteamento), feito em 23 de
outubro de 2015, na Matricula n° 100.314, neste Registro

CADASTRO MUNICIPAL: 1.21.00.03.0037.0510.00.00 (fnaior area).
Aragatuba, 23 de outubro de 2015. O Oficial: | (Marcelo

Augusto Santana de Melo).

Av-01 em 23 de outubro de 2015.

RESTRICOES CONVENCIONAIS

A teor do R-02/Matricula n° 100.314, feito em 23 de outubro de 2015, neste Registro, o

imével matriculado estd vinculado as restrigdes convencionais estabelecidas pelo

loteador, a saber: as edificagdes a serem realizadas no lote deverfio respeitar as

restrioes urbanisticas, que compreendem disposi¢des relativas as construgdes e aos
0s, em—€special a respeitar a area minima de construcdo do “corpo” da casa de

70,00m? (incluindo garagem), sem prejuizos das demais cominagdes decorrentes do

descumprimento desta obrigagfo prevista no contrato padrdo arquivado neste Registro

de Imoéveis. (Protocolo n° 273.505 de 14/09/2015). AVERBADO POR:

(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial.

R-02 em 0Y de fevereiro de 2016.
ONF NCIA DE BENS

Por instrumento particular de alteragdo contratual de uma sociedade empresaria
limitada, datado de 09 de novembro de 2015, e registrado na Junta Comercial do
Estado de Sdo Paulo - JUCESP sob n.° 358.148/15-7, em 30 de novembro de 2015,
JOAO ABDALLA NETO, brasileiro, divorciado, empresario, RG n° 3.920.161-SP,
CPF n° 057.708.318-04, domiciliado na Avenida José Ferreira Batista n® 2.281, Bairro
Ipanema, nesta cidade, transmitiu o imével matriculado a titulo de conferéncia de bens
para integralizacdo de capital social a LOTEAMENTO RESIDENCIAL

continua no verso-
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BARCELONA LTDA., com sede na Avenida José Ferreira Batista n® 2.281, Bairro

Ipanema, nesta cidade, n%.22.724. 722/0001 =21, pt}lo/v or de R$790.000,00,
incluso o valor de dutros imoveis: o% 2774697 de 14/01/2016).
REGISTRADO POR: 4abio Rogério Cola),
Escrevente SubW /W o,Oficial.

L~

Av-03 em 01 de fevereiro de 2016.

SUBSTITUICAQ DO LOTEADOR/SUCESSAO/SUB-ROGACAO

Conforme se verifica do R-04/Matricula n° 100.314 e R-02, desta matricula, feitos em
01 de fevereiro de 2016, a LOTEAMENTO RESIDENCIAL BARCELONA
LTDA., ji qualificada, adquiriu a propriedade loteada, passando suceder o
transmitente (loteador) sub-rogando-o em todos os seus direitos e obrigagdes, ficando
obrigado a respeitar os compromissos de compra ¢ venda ou as promessas de cessdo,
em todas as suas clausulas, sendo nula qualquer disposi¢iio€m contrario. A presente é
feita nos termos artigo 29 i : potoglo n® 277.697 de 14/01/2016).
AVERBADO POR: _/ ) 4bio Rogério Cola),
Escrevente Substituto-vfzree - i

R-04 em 30 de abril de 2025.

ALIENACAO FIDUCIARIA

Por instrumento particular de Contrato de Limite de Crédito, nos termos da Lei
n® 13.476/2017, com pacto adjeto de Alienagiio Fiducidria de Imovel para
Garantia de Obrigagdes "em ser" e futuras celebrado em 20 de fevereiro de
2025, em Birigui/SP, os devedores: JOAO ABDALLA NETO, brasileiro,
divorciado, criador de bovinos, RG n° 3.920.161-2-SP, CPF n° 057.708.318-04,
domiciliado na Rua José Guimardes Marques de Oliveira n° 168, Jardim Nova
Yorque, nesta cidade; RENASCER EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Rodovia Olegério Ferraz, s/n°, Bairro
Aeroporto, Aragatuba/SP, CNPJ n° 00.020.716/0001-50; AGRO PECUARIA
E IMOBILIARIA HANAS LTDA., com sede na Avenida Jose Ferreira
Batista n° 2.281, Bairro Jardim Ipanema, Aragatuba/SP, CNPJ n°
51.171.858/0002-30; MILK MEL AGROPECUARIA E IMOBILIARIA
LTDA ME, com sede na Avenida José Ferreira Batista n® 2.281, Bairro Jardim
Ipanema, Aragatuba/SP, CNPJ n° 03.330.268/0001-80, ¢ em garantia das
obrigagdes assumidas pelos devedores, a fiduciante LOTEAMENTO
RESIDENCIAL BARCELONA LTDA., com sede na Avenida José Ferreira
Batista n° 2281, Sala 02, Bairro Jardim Ipanema, Aragatuba/SP, CNPJ n°
22.724.722/0001-21, alienou fiduciariamente o imo6vel matriculado a
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA
ALTA NOROESTE DE SAO PAULO - SICREDI ALTA NOROESTE SP,
com sede na Rui Babosa n° 35, Centro, Birigui/SP, CNPJ n°
04.484.490/0001-08, para garantia do valor do limite total de crédito de
R$1.212.680,00 (um milhio e duzentos e doze mil e seiscentos e oitenta
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reais). Prazo do limite: 3.450dias. Encargos Remuneratérios serdo
determinados a cada saque deste limite, de acordo com o pactuado nas
operagdes derivadas. Encargos de Inadimpléncia serdo aqueles ajustados a
remunerar o credor nos termos do que estabelece o item 3 que consta do titulo,
acrescidos de 1% a.m. ou 12,68% a.a.. Taxa das Operagdes Derivadas: Taxa
Minima: 0,01% a.m.; Taxa Maxima: 20% a.m.. Forma de Celebragdo das
Operagdes Derivadas: Todas as formas admitidas em direito para a contratagéo
de crédito, tais como aditivos ao presente Contrato, emissiio de CCBs e CCRs
derivadas deste Contrato, entre outras ajustadas entre as partes. Consideram-se
Operagdes Financeiras Derivadas, para os fins deste Contrato, todo e qualquer
contrato de empréstimo e financiamento tomado pelo DEVEDOR no prazo de
vigéncia do limite, integrante das carteiras de crédito rural, comercial e repasse,
de qualquer espécie, tais como, por exemplo, EGF - Empréstimo do Governo
Federal, Custeios Pecuarios, Cédula de Crédito de qualquer tipo, como Cédulas
de Crédito Bancario, Comercial, Industrial, Rural, & Exporta¢do, Cédulas de
Produto Rural, além de qualquer outra espécie de contrato de crédito
legalmente constituido na forma da regulamentagio do Conselho Monetério
Nacional € do Banco Central do Brasil, ou empréstimos formalizados por
qualquer meio ou documento, fisico ou eletrdnico, sejam contratos, Cédulas de
Crédito ou Descontos, atuais ou futuros exclusivamente, sempre de acordo com
as solicitagdes do DEVEDOR e aprovagio do CREDOR para liberagéo de
crédito e demais cldusulas constantes do titulo. Além dos empréstimos e
financiamentos tomados pelo DEVEDOR a partir da assinatura deste contrato,
serdo consideradas Operagdes Financeiras Derivadas firmadas entre o
CREDOR ¢ 0 DEVEDOR e, portanto, abrangidas pelas obrigagdes e garantias
constituidas neste contrato, os seguintes empréstimos e financiamentos
firmados antes da assinatura deste contrato pelo CREDOR e pelo DEVEDOR a
saber: Cédula de Crédito Bancario n° C50430346-1; valor principal
R$968.995,58; Vencimento Final: 16/03/2030, Taxa de Juros: 2% a.m.; Cédula
de Crédito Bancario n° (C40432237-5, valor principal R$24.391,45,
Vencimento Final: 14/12/2025, Taxa de Juros: 3,86% a.m.; Cédula de Crédito
Bancario n°® C40431707-0, valor principal R$238.102,55, Vencimento Final:
15/09/2028, Taxa de Juros: 1,99% a.m.. Vencimento do Limite: 28/02/2035.
Prazo de Caréncia: fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados
da data de vencimento do encargo vencido e ndo pago para expedi¢cdo da
intimagdo, e demais cldusulas e condigdes constantes do titulo. Consta do
titulo que o valor de avaliagdo do imdvel para fins de venda em publico leildo é

de R$143.600,00. Fazem parte da garantia desta operag@io, outros iméveis
situados pesta comarca.{Protocolo n® 402.431 de 03/04/2025). REGISTRADO
POR: ‘ji m QE \Hﬁ + (Rafael Rodrigues Freire), Escrevente. Marcelo
Augusto Santana de Melo, Oficial.

Selo Digital: 1204773210000000641686257

Av-05 em 22 de setembro de 2026.

continua no verso
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CADASTRO MUNICIPAL

o

O imével desta matricula possui o cadastro municipal n
1.21.00.04.0031.0232.00.00, conforme prova a certiddo de valor venal
expedida em 21 de setembro de 2026, pela Prefeitura Municipal de
Aragatuba/SP, nos termos da escritura objeto da Av-06. (Protocolo n°® 424.383
de 09/09/2026). AVERBADO POR: &H . (Graciane Zaide Rocha
Veloso), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Oficial.

Selo Digital: 1204773310000000772473266

Av-06 em 22 de setembro de 2026.

DACAO EM PAGAMENTO DOS DIREITOS AQUISITIVOS

Por escritura datada de 17 de agosto de 2026, de notas do 2° Tabelido de
Birigui/SP, livro n° 549, fls. 051/054, rerratificagdo datada de 21 de agosto de
2026, livro n° 549, fls. 121/124, nas mesmas notas, LOTEAMENTO
RESIDENCIAL BARCELONA LTDA., com sede na Avenida José Ferreira
Batista n° 2281, Sala 02, Bairro Jardim Ipanema, Aragatuba/SP, CNPJ n°

22.724.722/0001-21, transmitiu por dago em pagamento os direitos
aquisitivos decorrente do R-04, tendo por objeto o imével matriculado ao
COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA
ALTA NOROESTE DE SAO PAULO - SICREDI ALTA NOROESTE SP,
com sede na Rui Saudades n° 100, Centro, Birigui/SP, CNPJ n°
04.484.490/0001-08, pelo valor de R$105.000,00, para satisfagdo parcial da
divida que a devedora tem com a credora, referente a operagdo de crédito
C50430346-1, no valor de R8937.894,28, operagdo de crédito C50430348-8,
no valor de R$472.638,29, operagdo de crédito C50430349-6, no valor de
R$108.356,17 e operag¢do descrita como Mastercard Black, no valor de
R$160.644,77, totalizando R31.679.644,77, e demais condi¢bes constantes do
titulo. (Protocolo n° 424.383 de 09/09/2026). AVERBADO POR:
. (Graciane Zaide Rocha Veloso), Escrevente. Marcelo Augusto
Santana de Melo, Oficial.
Selo Digital: 1204773210000000772474266

Av-07 em 22 de setembro de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

E feita a presente para ficar constando a consolidacdo da propriedade do
imével desta matricula em nome do credora fiduciaria COOPERATIVA DE
CREDITO, POUPANCA E INVESTIMENTO DA ALTA NOROESTE
DE SAO PAULO - SICREDI ALTA NOROESTE SP., j& qualificada,
virtude da da¢Bio em pagamento objeto da Av-06, nos termos da escritura
datada de 17 de agosto de 2026, de notas do 2° Tabelido de Birigui/SP, livro n°
549, fls. 051/054, rerratifica¢do datada de 21 de agosto de 2026, livro n® 549,
fls. 121/124, nas mesmas notas, referida na averbagdo antecedente. (Protocolo
n° 424383 de 09/09/2026). AVERBADO POR: _ \“4] - (Graciane
Zaide Rocha Veloso), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo, Oficial.

continua na ficha 3
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0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

CERTIFICA a pedido de pessoa interessada, que a presente certidao é extraida nos termos do art. 19, § 12
da lei 6.015/73, do imével da matricula n2 105.486, em relacdo ao qual, havendo ALIENACOES, ONUS REAIS
E CITAGCOES DE ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, estando os mesmos integralmente
noticiados na presente copia reprogrdfica. CERTIFICO mais e finalmente, que a presente certiddo foi
extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado
pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para
validade ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade. O
REFERIDO é verdade e da fé. Aragatuba, 22 de setembro de 2026.

ADVERTENCIA: Este documento contém dados pessoais que consistem “arquivo publico”, passivel de
conhecimento através da presente certiddo, ficando o solicitante/requerente responsavel civil e
criminalmente por eventual uso indevido da informacgdo, nos termos da Lei n° 13.709/2018 (LGPD) e
Provimento CGJ n°® 23/2020.

EMOLUMENTOS RS 45,88 Selo Digital: 1204773C3000000077277326G
ESTADO RS 13,04
SEC. DA FAZ RS 8,92
REG. CIVIL RS 2,41
TRIB. JUSTICA RS 3,15
IMP. MUNICIPAL RS 2,29
MIN. PUBLICO RS 2,20
TOTAL RS 77,89
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