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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Fracao ideal de 50% do lote urbano n® 085 da quadra n® 0154.113 do
Loteamento Jardim Menino Deus com area de 255,00m2 e benfeitoria de area
construida 137,17m2. Situado na Alameda Xangri-14, 200. Matricula n® 12.1254 CRI de
Bebedouro/SP.

FINALIDADE: Alienagéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: fevereiro de 2025.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO FRAGCAO IDEAL DE 50%:

R$ 195.000,00

(Cento e noventa e cinco mil reais)

VALOR DA AVALIACAO INTEGRALIDADE:

R$ 390.000,00

(Trezentos e oitenta e nove mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacgéao técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia_de Avaliacbes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre o0 modo como se deve realizar a alienagéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicoes
diferentes das usuais, em relacao ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagéo.

2.2 Consideracoes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagdes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Bebedouro.

O avaliador esteve no local no dia 03 de fevereiro de 2025 para verificar as
condi¢des do imovel e realizar o registro fotografico. No momento da visita o Executado,
Sr. Jodo Spido ndo permitiu a entrada ao interior do imével. O mesmo afirmou néo
conhecer o motivo da diligéncia e ainda, entrou em contato com seu filho, Joao Gustavo
Spido que também alegou desconhecer o agendamento da visita assim como a fase
em que O processo se encontra.

Ap6s analise da documentagcao do imovel foi possivel verificar que na matricula
n® 12.154 nao consta averbada a construcao da benfeitoria. Porém, para a prefeitura a
area construida é de 137,17m2, como indica a Certiddo de Area Construida em anexo
a este laudo de avaliacéao.

Outro ponto relevante é que na matricula n® 12.154, consta o registro sob o n? 05,
datado de 14/03/2005, do usufruto vitalicio em beneficio do executado, Jodo Spido.

2.3 Limitacoes e premissas futuras

Nos leildes os bens sao arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
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defeito). Tal fato tem implicacao direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador nao tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como nao ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacao apresenta todas as condicoes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as andlises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacao deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relacédo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagao de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descricao técnica do bem

Lote de terreno urbano n? 085 da Quadra 0154.113, com area de terreno total de
255,00m2, com benfeitoria de area total de 137,17m2, localizado na Alameda Xangri-1a,
200, Bairro: Menino Deus |, Bebedouro/SP.

Numero da Matricula: N¢ 12.154 - OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
BEBEDOURO/SP
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Cadastro: N2 15411308500

Localizagao: Latitude: 20°55'42.08"S / Longitude: 48°29'51.20"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Bebedouro € um municipio brasileiro do estado de Sdo Paulo, localizado entre o
Vale do Rio Grande e a Serra de Jaboticabal, a 379 km de Sdo Paulo. Localiza-se a
uma latitude 20°56'58" Sul e a uma longitude 48928'45" Oeste, estando a uma altitude
de 573 metros. Situada no nordeste do estado de Sao Paulo, faz parte da regiao
imediata de Barretos e intermediaria de Ribeirdo Preto. O municipio é formado pelo
distrito sede, e pelos distritos de Botafogo e Turvinia. Dentro do distrito sede, ha dois
aglomerados rurais isolados: o Lugarejo de Areias e o Povoado de Andes.

Bebedouro limita-se com os seguintes municipios: ao norte Colina; ao sul, Pirangi,
Taiuva, Taiacu e Taquaral; a leste, Pitangueiras, Viradouro e Terra Roxa, e ao Oeste,
Monte Azul Paulista. Em 2014 a cidade de Bebedouro ficou em 309 lugar no ranking de
desenvolvimento do Brasil e 24° no Estado de Sao Paulo, segundo o indice Firjan de
Desenvolvimento Municipal (IFDM).

A Assembleia Legislativa do Estado de Sao Paulo concedeu a Bebedouro, em 26
de fevereiro de 2019, o titulo de "municipio de interesse turistico".
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Vil « Bebedouro

Localizagéo de Bebedouro no Brasil

Bebedouro

Wikimedia | © OpenStreetMap

Mapa de Bebedouro

Coordenadas 20° 56' 56" S, 48° 28' 44" O
ais Brasil
Unidade federativa Sao Paulo

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

fls. 349

Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004219-27.2023.8.26.0624 e codigo CNI1Zb6b.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELCIO KRONBERG, protocolado em 10/02/2025 as 13:25 , sob o numero WTTI25700099152



fls. 350
_II
N\
KRONBERG

LEILSES

Municipios limitrofes Colina, Terra Roxa, Viradouro, Pitangueiras,
Taquaral, Taiuva, Taiagu, Pirangi, e Monte Azul Paulista

Distéancia até a capital 379 km

Historia
Fundacao 3 de maio de 1884 (140 anos)
Emancipacéao 19 de julho de 1894 (130 anos)

Administracao
Prefeito(a) Lucas Gibin Seren (UNIAO, 2021-2024)

Caracteristicas geograficas

Area total 683,192 km?

Populacéo total (Censo 76 373 hab.
IBGE/2022)

Posicéo SP: 97¢

Densidade 111,8 hab./km?

Clima Tropical com estacao seca (Aw)

Altitude 573 m

Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)

Indicadores

IDH (PNUD/2010) 0,780 — Alto

Posicdo SP: 66°

PIB (IBGE/2021) R$ 4.080.484,54 mil

PIB per capita R$ 52.575,43
(IBGE/2021)
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5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1 Finalidade
Alienacao judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entéo relacado de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificagdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situagées especificas, a soma dos valores
dos bens do patrimbnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automovel);

b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacao do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
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a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isengées fiscais,
projecoes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidag&o forgada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacdo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracoes sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigcbes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prdpria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacao na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstdncias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
quantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

c) “..voluntariamente...” se refere a presungdo de que cada parte estd motivada
para efetuar a transagéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presuncdo de que as partes sdo
conhecedoras das condicbes do bem o do mercado em que esta inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condicées de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br "

Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004219-27.2023.8.26.0624 e codigo CNI1Zb6b.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por HELCIO KRONBERG, protocolado em 10/02/2025 as 13:25 , sob o numero WTTI25700099152



fls. 3563

_II
N\
KRONBERG

LEILSES

f) (... dentro das condi¢bes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicées da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condigcbes estas o tempo de
exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atengdo de interessados e atingir o pre¢co mais
representativo das condicées de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZAGCAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Um terreno, situado a Alameda Xangri-la, correspondente ao lote n° 085, da
quadra n°® 0154.113, do loteamento denominado Jardim Menino Deus, nesta cidade e
comarca de Bebedouro, Estado de Sdo Paulo, medindo 10,20 metros de frente; igual
medida na linha de fundos, por 25,00 metros da frente aos fundos de ambos os lados,
encerrando a area de 255,00m? confrontando pela frente com a Alameda Xangri-la;
pelo lado direito de quem da alameda olha o imovel com o lote n® 075; pelo lado
esquerdo com o lote n® 075; e nos fundos com o lote n° 397; cadastrado na Prefeitura
Municipal de Bebedouro sob n® 0154.113.085.00.”

6.2 Situacao

O imdvel se encontra ocupado.
6.3 Restricoes do imovel

Nao ha restricoes para o imovel.
6.4 Benfeitorias

Nao foi permitida a entrada ao interior do imével, mas observando a parte externa
€ possivel perceber que a construcdo é de alvenaria e possui uso residencial.

Segundo a Certiddo de Area Construida da Prefeitura de Bebedouro a benfeitoria
possui area de 137,17m2.
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7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcao pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcao do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacao do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
pregos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores € suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

¢) Monopsénio: é constituido por um tnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um numero pequeno de vendedores

e) Oligopsénio: é constituido por um numero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagées de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre 0s pre¢os, em funcio de circunstancias
econbmicas, sociais e ambientais.
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A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que os agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acbes como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Meétodo Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sao indices depreciativos e/ou valorativos para obtencao do
valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizac&o: Variando de acordo com a localizagdo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmacias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) " (1/8).

8.1.1.3 Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacao de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens,
tem-se:

82.1.2.5 Os dados de oferta sdo indicactes importantes do valor de mereado. Emretanto, deugm—
se considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos g, sempre que-possivel,
guantifici-las pelo confronto com dadas de transagbes.

8.2 Meétodo da Benfeitoria
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Para a construgao existente no local, utilizou-se 0 método de Quantificagéo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servicos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Meétodo Evolutivo

Neste método a composicdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatéria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB) *FC
VF = Valor Final dos bens
VT = valor do Terreno
VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializacao
Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um

fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas do imoével.
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9 RESULTADO DA AVALIAGAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL - INTEGRALIDADE

R$ 389.924,65 (Trezentos e oitenta e nove mil, novecentos e vinte e quatro
reais e sessenta e cinco centavos)

9.1.1 Valor de mercado do terreno

R$ 134.492,10 (Cento e trinta e quatro mil, quatrocentos e noventa e dois reais
e dez centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria

R$ 255.432,55 (Duzentos e cinquenta e cinco mil, quatrocentos e trinta e dois
reais e cinquenta e cinco centavos).

9.2 VALOR DE MERCADO DA PARTE IDEAL

R$ 194.962,33 (Cento e noventa e quatro mil, novecentos e sessenta e dois
reais e trinta e trés centavos)

9.3 VALOR ARREDONDADO DA PARTE IDEAL

R$ 195.000.00 (Cento e noventa e cinco mil reais).
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Amostras

Cotagdo Valor do imével Area (m?) Enderegos

https://www.imoveisbraga.com.br/imovel/venda/terreno/bebedouro-

Alameda Anibal de Carvalho -

1 RS 85.000,00 180,00 RS 472,22 Jardim Califérnia sp/jardim-california/lote-a-venda--jardim-california--bebedouro---
sp/360060
Rua Liicio Sarti - Paraue https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-
2 RS 195.000,00 300,00 RS 650,00 q preto/terrenos/terreno-parque-residencial-eldorado-

Eldorado 13601909492lis=listing 1100

Rua Roberto Sardinha - https://sp.olx.com.br/regiao-de-sao-jose-do-rio-
3 RS 195.000,00 300,00 RS 650,00 Parque Eldorado preto/terrenos/terreno-parque-residencial-eldorado-
q 13601909492lis=listing_1100

4 RS 160.000,00 300,00 RS 533,33 Rua Lucio Sarti - Parque https://imobiliariaparceria.com.br/imoveis/terreno/jardim-eldorado-
Eldorado 547132
Rua Pedrina Mendes de Rosis https://portal.kenlo.com.br/imovel/terreno-bebedouro-353-
> RS 200.000,00 353,00 RS 566,57 - Jardim Jdlia m/TE2119-FIX?from=sale
6 RS 140.000,00 250,00 RS 560,00 Rua Cerio Galdo - Parque https:/./xandaofregatl.lmovc..als.com.br/lmovel/terreno-a-venda-no—
Eldorado bairro-pargue-residencial-eldorado-em-bebedouro-sp/131
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1/8

1) Ident: Terreno Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Alameda Xangri-la N°: 200 Complemento: sala 01
Bairro: Menino Deus | Cidade: Bebedouro Estado: S&o Paulo

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt(R$/m2) FA F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 85.000,00 180,00 472,22 1,03 0,92 0,90 402,73

2 195.000,00 300,00 650,00 1,01 1,04 0,90 614,48

3 195.000,00 300,00 650,00 1,01 1,04 0,90 614,48

4 160.000,00 300,00 533,33 1,01 1,04 0,90 504,19

5 200.000,00 353,00 566,57 0,98 1,04 090 519,71

6 140.000,00 250,00 560,00 1,02 0,99 0,90 508,94
F1: Localizacéo F2:Area F3:Negociacio
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud):
Grau de liberdade (Ud):
Menor valor homogeneizado (R$/m2):

Maior valor homogeneizado (R$/m2):

Somatério dos valores homogeneizados (R$/m2):

Amplitude total (R$/m2):

Numero de intervalos de classe (Ud):
Amplitude de classe (R$/m2):

Média aritmética (R$/m2):

Mediana (R$/m2):

Desvio médio (R$/m2):

Desvio padréo (R$/m2):

Variancia (R$/m2) * 2:

6
5

402,73
614,48
3.164,53
211,75

4

52,94

527,42
514,32
58,041046
79,559376
6.329,694307

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:

Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +

Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.

c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado

d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.

f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.ceoreenn. +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M [+ | V(2) - M | + | V(3) - M | +.. +[V(n)-M[)/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,5673

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,0943

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagéo ( % ) = 15,08

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004219-27.2023.8.26.0624 e codigo CNI1Zb6b.
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicdo "t" de Student, onde:
Nivel de confianca (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 479,48
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 527,42
Ls = Limite superior unitario (R$/m2)= 575,36
Amplitude do intervalo de confianca em torno da Est. de tendéncia central (%) = 9,09
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 9,09
Grau de fundamentacao (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 448,31
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 527,42
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 606,54

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imoével, objeto deste laudo, na
data atual, é:
Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)

Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 255,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 527,42

VALOR TOTAL (R$ )= 134.492,10

cento e trinta e quatro mil, quatrocentos e noventa e dois reais e dez centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:
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B) Precos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

x2

- ’XS

x1

Ve

Po

Ve(R$/m2) Var.

Am Po(R$/m2)

0,85
0,95
0,95
0,95
0,92
0,91

402,73

472,22

1-

614,48

650,00

2-

614,48

650,00

3-

504,19

533,33

4-

519,71

566,57

5-

508,94

560,00

6 -
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C) Dispersao dos Precos Observados em Relacao a Média

Po
x2 x3

Mo x5 x6
x4

x1

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 572,02
Po = Pregos observados.
Do = Dispersao em relagdo a média.

Am Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

1- 47222 99,799 17,45
2- 650,00 77,979 13,63
3- 650,00 77,979 13,63
4- 53333 38,688 6,76
5- 566,57 5,449 0,95
6- 560,00 12,021 2,10
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagcao a Média

Vh

x2 x3

Mh - x5 6

x1

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 527,42
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersao em relagdo a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 402,73 124,692 23,64
2- 614,48 87,062 16,51
3- 61448 87,062 16,51
4- 504,19 23,230 4,40
5- 519,71 7,717 1,46
6- 508,94 18,483 3,50

Data: 04/02/2025

Helcio Kronberg
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Helcio Kronberg s

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES

Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Alameda Xangi-la N°: 200 Complemento: sala 01

Bairro: Menino Deus | Cidade: Bebedouro Estado: Sao Paulo

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclusdo da obra (meses ): 12,00
Taxa de administragdo da obra (% ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 12,00

Lucro ou remuneracao da construtora (% ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:

Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciacao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 17,00

Vida util total provavel (anos): 60,00

Idade em % da vida(%): 28,33

Fator C ( estado da construgédo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 45,34
Fator de depreciacao ( decimal ): 0,5466

Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):
Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon SP

Data de referéncia CUB: 22/01/2025

Padréo de acabamento: Normal

Ap = Area construida padréo ( Predominante ) (m2): 137,17

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.446,95

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO

© 00 N oo o P w

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrado / CUB area padrao

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por HELCIO KRONBERG, protocolado em 10/02/2025 as 13:25 , sob o numero WTTI25700099152
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO DE EDIFICACOES
1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:

Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]

onde:

Ae = Area equivalente de construcdo (m2);

Ap = Area construida padréo ( predominante ) (m2);

Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrdo (m2);

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.

Logo:

Ae = Area equivalente de construgdo (m2): 137,17
1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:
i  IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i  IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 @ —— 10 e e
2 ———— L T ————
3 — 12 s e
4 s e L T T ——
B e e L I ——
[ 15 s e
7 e e 16 e e
8 e e L A T ————
L I T ——— 18 s e

Custo total nao incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC = {[( Ae * CUB padrao )+ CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construcdo (m2);

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$);

A = Taxa de administracéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciacéo ( decimal ).

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004219-27.2023.8.26.0624 e codigo CNI1Zb6b.
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Legenda (considerando a depreciacao):

71,82 % Custo da construgao

7,90 % Custo da administragdao da construgao

9,67 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragao da construtora

Logo para:

Grau de fundamentacéo ( NBR 14653 ) = 2

Temos:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ ): 255.432,55

duzentos e cinquenta e cinco mil, quatrocentos e trinta e dois reais e cinquenta e cinco centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 04/02/2025

Helcio Kronberg

Este documento é cépia do original, assinade-digitatmente por HEEStOKRONBERG, protocolado em 10/02/2025 as 13:25 , sob o numero WTTI25700099152
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004219-27.2023.8.26.0624 e codigo CNI1Zb6b.



LAUDO DE AVALIACAO

=]

1 14

KRONBERG

1‘
&

90ZLIND 0B1p02 @ $290°92°8°' €202 L Z-61 2000 0SSa004d 0 awiopul ‘oprojuswnooeloualaiuouqe/bd/jenbipelsed/iq snl-dshy fess;/:sdyy aus o assaoe ‘|eulblo 0 ULsju0d eied
" ZS166000.GZILLA OJ8wnu 0 qos ‘ GZ:EL Se GZ0Z/20/0) Wwe opejodojold ‘DHYIGNOYM OIDT13H Jod sjuswieybip opeuisse ‘[euibuo op e1dod & ojuswnoop 8is3

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

ANEXO
FOTOS

www.kronbergleiloes.com.br



fls. 377

_II
N\
KRONBERG

LEILSES

*q99ZLIND 0B1p0o 8 $290'92'8'£202° L2-61 21000 0SS820.4d 0 awloul ‘op ojuswnosogeloualajuonliige/bd/enbipeised/iq-snl-dslyless;/:sdiuy aus o assaoe ‘|eulblio 0 J1sju0d eled
" ZS166000.GZILLA OJ8wnu 0 qos ‘ GZ:EL Se GZ0Z/20/0) Wwe opejodojold ‘DHYIGNOYM OIDT13H Jod sjuswieybip opeuisse ‘[euibuo op e1dod & ojuswnoop 8is3

2025, 09:39

de

3 de fev. de 2025, 09:40

3 de fev

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br




fls. 378

_II
N\
KRONBERG

LEILSES

*q99ZLIND 0B1p0o 8 $290'92'8'£202° L2-61 21000 0SS820.4d 0 awloul ‘op ojuswnosogeloualajuonliige/bd/enbipeised/iq-snl-dslyless;/:sdiuy aus o assaoe ‘|eulblio 0 J1sju0d eled
" ZS166000.GZILLA OJ8wnu 0 qos ‘ GZ:EL Se GZ0Z/20/0) Wwe opejodojold ‘DHYIGNOYM OIDT13H Jod sjuswieybip opeuisse ‘[euibuo op e1dod & ojuswnoop 8is3

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br



fls. 379

_II
N\
KRONBERG

LEILSES

"499ZLIND 061p9o ® $290'92'8'€202" L2-61.27000 0Ssad0id
" ZS166000LG2ILLA OJ8wnU 0 qOs * GZ:gL

JUl ‘Op:0juswindogelouslsjuoLgebd enbioe

L wa opejooojold

94349N

115110 O U1LI8JU0D Bled

awinoop 8)s3

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br



fls. 380

_II
N\
KRONBERG

LEILSES

*q9dZLIND 061p92 8 $290'92'8'€202' £2-6 127000 0Sseo01d 0 swiojul ‘op*ojuswnoodetouasspuoiuqge/bd/eybipeised/iq snl-ds(y fese;/:sdiy eus o esseoe ‘|eulblio o Jusjuod eied
" 2S166000/SZILLAM OJoWNU O 4os * GZ:gl Se §202/20/01 Wa opejodojoid ‘OYIENOYM OIDT13H Jod sjuswieybip opeulsse ‘[eulbuo op eidoo 9 ojuswnoop 8)s3

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br




fls. 381

_II
N\
KRONBERG

LEILSES

*q9dZLIND 061p0o 8 +290°92'8'€202" /2-61 2000 0Sseo0.4d 0 swioul ‘op ojuswinoodeloualsiuodiuge/Bd/enbipeised/iqrsnl-dsfifess;/:sdiy sus o esseoe ‘[euIBLIO O JLBJU0D Bled
" ZS166000.GZILLA OJ8wnu 0 qos ‘ GZ:EL Se GZ0Z/20/0) Wwe opejodojold ‘DHYIGNOYM OIDT13H Jod sjuswieybip opeuisse ‘[euibuo op e1dod & ojuswnoop 8is3

de 2025, 09:4)
3 de fev. de 2025, 09:41

3defev

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br




fls. 382

_II
N
KRONBERG

LEILSES

"q99ZLIND 0B1p0od 8 +290'92'8°$202 2 2-6 1 2000 0Ssa00.d 0 swiojul ‘oprojuswnoodelouaiauodluqe/6d/ienbipelsed/iq snl-dsfy fesa//:sdpy aus o 8ssaoe ‘|eulblo 0 Jajuod eled
" ZS166000.SZILLM 0Jawnu 0 qos ‘ GZ:gl Se §202/20/0} Wwa opejodojoid 'OYIENOYM 01D T13H Jod sjuswieybip opeuisse ‘leuiblio op eldod & ojuawnoop 8)s3

de 2025, 09:41

2 fev

3 de

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br




099Z LIND 061p02 8 $290°92'8°€202’ LZ2-6 L2000 0Ssao0.1d 0 awlolul ‘oprojuswnooqeloualiaiuo)iuge/6d;enbipeisedyiqsnl-dsfyless//:sdyy ays 0 8ssaoe ‘|eulblio o Jusuo9 eled
" ZS166000.GZILLA OJ8wnu 0 qos ‘ GZ:EL Se GZ0Z/20/0) Wwe opejodojold ‘DHYIGNOYM OIDT13H Jod sjuswieybip opeuisse ‘[euibuo op e1dod & ojuswnoop 8is3

>

—
S & N
E

g s

—~ £

= 5§
S = ;8
o © o=
_r

z A
-l

< 5 5 3
= g :
o 5
R 5
)



_II
N\
KRONBERG

LEILOES

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

fls. 384

Este documento ¢ cdpia do original, assinado digitalmente por HELCIO KRONBERG, protocolado em 10/02/2025 as 13:25 , sob o nimero WTTI25700099152
Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004219-27.2023.8.26.0624 e codigo CNI1Zb6b.



00Z LIND 061p02 8 $290'92'8'£202°22-6 1 2000 0SSsad0.4d 0 sw.lojul ‘Op ojuswinooqeloualaiuoluge/bd/jenbipeised,iq snl-dsfyless//:sdyy a)s 0 assaoe ‘|eulblio o Jusuod eled
" ZS166000.GZILLA OJ8wnu 0 qos ‘ GZ:EL Se GZ0Z/20/0) Wwe opejodojold ‘DHYIGNOYM OIDT13H Jod sjuswieybip opeuisse ‘[euibuo op e1dod & ojuswnoop 8is3

4
b S

KRONBERG

=

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br

LAUDO DE AVALIACAO

ANEXO
DOCUMENTOS DO IMOVEL



Prefeitura Municipal de Bebedouro

ESTADO DE SAO PAULO 3
DEPARTAMENTO DE ARRECADACAO E TRIBUTOS

fls. 38

CERTIDAO DE AREA CONSTRUIDA Nro: 61/2025

Data da emissao: 21/01/2025
Hora da emissao: 14:56:46

O Departamento de Arrecadacgao e Tributos da Prefeitura Municipal de
Bebedouro, Estado de Sao Paulo, CERTIFICA que, consultadas as
bases informatizadas e integradas ao sistema de processamento de
dados, até a data e hora em epigrafe, constatamos que o imével situado
no endereco AL. XANGRI-LA 00200 Sala 01 J. MENINO DEUS | Cep:
14708-054, nesta cidade, cadastro n® 15411308500, possui uma area
construida de 137,17 m2, com valor venal total, exclusivamente para
efeito de tributacdo do exercicio de 2025, em R$ 144.285,84, lancado
em nome de JOAO GUSTAVO SPIDO .

Certidao emitida em conformidade com Decreto nimero 9.163, em 27 de julho de 2011
e, sua validade é de 30 dias. A veracidade desta certiddao esta condicionada a
verificacao de sua copia original na Internet, no endereco

http://www.bebedouro.sp.qgov.br
Numero de controle : f31d72a6a8ee4682ade9669b4a69e652

CERTIDAO GRATUITA VIA WEB-SITE MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE ARRECADAQAO E TRIBUTOS
Pca José Stamato Sobrinho, n. 45 - Centro - Bebedouro - SP - CEP 14700-000.
Telefone(17) 3345-9100 /(17) 3345-9197- Fax 3345-9103

>ara conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004219-27.2023.8.26.0624 e codigo CNI1Zb6b.

-ste documento é cépia do original, assinado digitalmente por HELCIO KRONBERG, protocolado em 10/02/2025 as 13:25 , sob o numero WTTI25700099152



MATRICULA N° CNM n° 121020.2.0012154-58 - P4gina: 001 /OO§|§= 883

A?H
MaTRICULA FOLHA ' J Rl 3 ]

E 5 1 4ﬂ [ 5 4_] CARTGRIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

- —BEBEDQURO-- P—
LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

8ebedouro, 09 de setembro de 1,986

GMGUEL:- Um terrsnn, situado 2 Alameda Xangri=La, correspondente aoc lots )

n? 085, da quadra n@ 0154.;13, de loteamento denominado Jardim Me
nino Deus, nesta cidade e comarca de Bebedouro, Estado de $80 Paulo, medin
do 10,20 metros de frente; igual medida na linha dos fundos, por 25,00 me=-
tros da frente aos fupndos de ambos os ladaos, encerrando area de 253,00 ===
mtsZ,, canf‘rcntanho pela frente com a Alameda Xangrilé; pelo lado diraitb:
de quem da alameds olha para o 1mouel com o lote n2 075' pelo lado esquer=-
do eom o lote n® 075' e nos fundos com n lote n® 397, cadastrado na Prefei
tura Municipal de-Bgbedouro sob n2 0154,113,085.00,- PROPRIETARIAt= MELHDa
RAMENTOS TDHTUGA_g/QJ_LTDA., com sede nesta cidade, L Pracga UalEngiu da_--
Barros n® 13, conjunto 02, CGC=MF n? 51,807,758/0001<7Ll,~ TITULO AQUISITI-
VDs= Escritura de 06 de novembre de 1,981, do 29 Cartorio de Notas desta =
comarca, registrada sob n? 04 na maf.rf.cula ne 6,091 e 1

tgamento registra-
etembro de 1,9B86,==
sprevente Habilitado, =

R:hié 12,1542~ Bebedouro, 99 dea setembro gﬁ 1,986.~ Por escritura de 17 de

' janeiroc de 1,985, do 2% Cartorio de Notas desta comasca, 118
uro 202, Fls: 298, a prnprietaria supra qualificada transmitiu por vendao=
imovel oh jeto desta matrfcula 3 J0%Q SPID0, brasileiro, a&ncarregado de ofi
cina, RG, n® 7,148,4%0=5P,, cic, nk 264,980,578=15, casadoc pelo regime dae
comunhao de bens antes da Lgi 6.515/77 com VERA LUCIA DE SDUiA 5P1DO, bra=-
sileiras, do lar, residenfes e domiciliados heata cidade, 2 Rua S3c ;450 nt
1.687, Vila Maria, pelg _ Y 823269 04, sendo o valer

Cz$3.616,38 - Letaets, Y (Nelsun Giglio Ju

screvente.l

AV.02/12,15L:-Bebedouro, 10 de margo de 2,005,-Procede-se a presente aver-
bagAe nos termos de artigo 213, § 12 da lei n£6,015, para ficar constando-
que 8 vista novamente do instrumento que deu origem & abertura da presente
matricula, dele verificou constar que na verdade o referido imével cenfron
ta pelo|llado esquer 0 lote n2095 e ndc como constou erroneamente.Eu,
Jﬂjy&i%qDELD(__G%;;;gD;:::;;’;.R. de Souza), Escrevente Autorizada, a dati-

i
logra*ei, conferi e assino,=-

G

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/5DVP5-CN2RQ-Q9WZN-3WXJ3

Ord. 654

AV_63712.154:4§ébed0urc, 14 de margo de 2.005.-Pela escritura piblica de-+
doagdo com reserva de usufruto lavrada no 2¢ Tabelido de Notas desta ¢omar
ca, livro n2282, fls,353 em 0B de dezembre de 1.698, devidamente instrugd
por decumente, me fol autorizada esta averbagZo para ficar constangdo q
»| a esposa do proprietédrio é-portadora do RG.n216.175,482-S5P/SP,Eu
; (Maria ®elena G,R, de Souza), Wscrevente Autorizada, & datilegrafei,
gegue no Verso

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0004219-27.2023.8.26.0624 e codigo EdIDAbEks.

Este deeumente & eépia de eriginal; assinads digitalmente por RELCOARINREREOPGtdtmEramos 01022605 HY MY 2024sep Wiftfnero WTTI25700099152
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fis. 486

ri e assino,- &

R,04/12,154 :=Bebedouro, 14 de marco de 2,n0n5,-Pela escritura retro mencio-
nada, os proprietdrlos JOEO SPIDO e s/m, VERA LUCIA DE SQUZA SPIDO, retro=
qualificados, atribuirem por qoagfo o imdvel objeto desta matricula, & JO-
K0 GUSTAVQ SPIDO, brasileiro, solteireo, maior, universitdrio, portador do-
RG,.n225,313,118-2(5SP/SP), inscrito no CPF/MF sob o n?131.128,398-62, resj
dente e domiciliado nesta cidade, & Rua S3o Jodo, n®l,682; e, RENATA SPIDO
GASPAR, bragsileira, professora, portedora do RG.n920.881.769(SSP/SI5), ins~
crita no CPF/MF sob o n2081,403,928-63, neste ato assistida por seu marido
PLINIO CESAR GASPAR, brasileiro, pintor de autos, portader do RG.n%20.099,
391(SSP/SP), inserito no CPF/MF socb o n?091,849,138-00, com guem & casado -
ne regime da comunh@o parcial dd bens, na vigéncia da Lei Fed.6.515/77, re
sidentes e domiciliades ne cidade, 3 A a Xangrild, n%200; pelo va--
lor de R$ 667,00,-Eu Maria Helena G.R, de Souza), "-'screv Au-
torizads, ‘a datilografei, %tnfe#ﬁ a assino,-

»

R.05/12,154 :-Bebadouro, 14 de marge de 2,005,~«Pela escritura retro mencio-
nada, os doadores JOAO SPINO e s/m. VERA LUCJA DE SQUZA SWIDO, retro guali

ficados, reservaram para si enguanto viverem o usufruto vibalicio do ipb--
vel ora doado, ateibuindo o valor de R$,333,n0.-Eu

na G,R, de Souza}, Escrev.,Autorizada, a datilografel, ct

e assino.-

AV.06/12.154; Bebedouro, 17 de setembro de 2,020, {(ART, §28/CPC) Conforme instrumento particular,

- datado de 12 de agosto de 2.020, instruidn cory certiddo expedida pela 1* Vara Civel do Foro de Tatui/SP,
datada de 03 de agosto de 2.029, assinada digitalmente pelo chefe de Se¢fic Judicidrio Sr. Paulo Araujo
Chong, referente ao processo digital n°1004033-80,2020.8.26.0624, execugio de titulo extrajudicial —
espécie de titulos de crédito, procedo a presente averbagéo para ficar constando a existéncia de uma agéo

de execuciio de titulo extrajudicial, distribuida em 29/07/2020, que tem como exequente FS TATUI
SECURITIZADORA S.A., CNPJ r°24.744.042/0001-03 e executado SPIDO ENGENHARIA EIRELI}
ME, CNPJ n°03.505.470/0001-03; JOA@-SPIDO, CPF. n°264.980.578-15 e JOAO GUSTAVO SPIDO,
CPF n°131.128.398-62, cuio valo dgggausy) ¢ de R$486.419,98, tudo nos termos do Artigo 828 da Lei

" m°13105 de 16/03/2015. Eu, 4L« __(Débora Lopes de Souza), Ofic. Subst., a d1g1t61 conferi

" gassino. (P1‘.n°202.5’3 0). Seio Digi 9"/1 1020331000000004941722C

" AV.07/12.154: Bebedouro, 19 de novembeo de 2.020. (AR, 828/CFC) Conforme instrumento particulay,
datado de 19 de outubro de 2.020, instruido com ceriidfio expedida pela 15 Vare desta Comarca dp
Bebedouro, datada de 16 de junbo de 2.020, assinada digitalmente pelo escrivlo judicia!l do cartorio Si
Carlos Roverio Rustize, referente an pronesso digital n® 1002038-35.2020 8.26.0072, da acao de execuclio ag
tittelo extrajuciicia'[ — obrigaches, procedo a presente averbaglin para ficar constando a existénciz, da acad,
disiribuida em 9D4/06/2020. que tem como exequente RFh SECURITIZADORA S.A, CNPJ

r°30.66%.886/0001-2i e cxeculadns STIDG ENGERHARIA LIRELL CNPL n°03.505.470/0601-03, ICAQ
SPIDS. CPY. n264.980.578-15, JO. .0 GUSTAVG SPIDO, CVF. n®131.728.398-62 ¢ RENATA D ARB(
NEMER $PIDO, CPF n°252.592.;)'9:-§—(,7_, cujo valor de cunsa £ o R8714.424. 22, tudo nos termos do Artigd
818 da Ll 013105 de 16/43/20.,5, 2w, - ((_‘u,d"i“ P, Vieha Berenguel), Escreventy
- Aalomzada, a dighet confer ¢ asaipert? U200 297 2t Gigite! 20 GROR3INC0GCE5C 10420

Fl

Maria Helg
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AV.08/12.154: Bebedouro, 30 de abril de 2.021. (INDISPONIBILIDADE) Conforme ORDEM DE
INDISPONIBILIDADE expedida pela Central Nacioral de Indisponibilidade de Bens, protocolada
sob n° 202104.1316.01573105-1A-760, datada de 13 de abril de 2021, extraida do processo n°
00107048920195150058, por ordem do TST — Tribunal Superior do Trabalho — SP — Tribunal Regional
do Trabalho da 15E REG — Bebedouro — Vara do Trabalho de Bebedouro, foi determinada a presente
averbagdio para constar que os bens/direitos de JOAQ SPIDO, CPF 264.980.578-15 e de JOAO
GUSTAVO _ SPIDO, CPF 131.128.398-62, se tornaram INDISPONIVEIS. Eu,
= (Renata C. R. Bartholo Jilio), Escrevente Autorizada, a digitei, conferi e assino.
PR —n° 205.713. Selo Digital n° 1210203F1000000006839521H

AV.09/12.154: Bebedouro, 30 de abril de 2.021. (INDISPONIBILIDADE) Conforme ORDEM DE
INDISPONIBILIDADE expedida pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolada
sob n° 202104.1316.01573168-1A-509, datada de 13 de abril de 2021, extraida do processo n°
0011392512019515005, por ordem do TST — Tribunal Superior do Trabalho — SP —~ Tribunal Regional do
Trabalho da 15E REG — Bebedouro — Vara do Trabalho de Bebedouro, foi determinada a presente
averbacdo para constar que os bens/direitos de JOAO SPIDO, CPF 264.980.578-15 e de JOAO

c_(é TAVO _SPIDO, CPF 131.128.398-62, se tornaram INDISPONIVEIS. Eu,

.~ - (Renata C. R. Bartholo Jiilio), Escrevente Autorizada, a digitei, conferi e assino.
PR - n° 205.714.' Selo Digital n° 1210203F1000000006840421Q

AV.10/12.154: Bebedouro, 30 de abril de 2.021. (INDISPONIBILIDADE) Conforme ORDEM DE
INDISPONIBILIDADE expedida pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolada
sob n® 202104.1317.01573376-1A-011, datada de 13 de abril de 2021, extraida do processo n°
00104086720195150058, por ordem do TST — Tribunal Superier do Trabalho — SP ~ Tribunal Regional
do Trabalho da 15SE REG —~ Bebedouro — Vara do Trabalho de Bebedouro, foi determinada a presente
averbaglio para constar que os bens/direitos de JOAO SPIDO, CPF 264.980.578-15 e de JOAOQ
GUSTAVO SPIDO, CPF 131.128.398-62, se tornaram INDISPONIVEIS. Eu
“ (Renata C. R. Bartholo Jiilio), Escrevente Autorizada, a digitei, conferi e assino.
PR - n° 205.715. Selo Digital n® 1210203F1000000006841321R

AV.11/12.154: Bebedouro, 30 de abril de 2.021. (INDISPONIBILIDADE) Conforme ORDEM DE
INDISPONIBILIDADE expedida pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolada
sob n® 202104.1317.01573382-1A-410, datada de 13 de abril de 2021, extrafda do processo n°
00120400220175150058, por ordem do TST — Tribunal Superior do Trabalho — SP — Tribunal Regional
do Trabalho da 15E REG — Bebedouro — Vara do Trabalho de Bebedouro, foi determinada a presente
averbagfio para constar que os bens/direitos de JOAO SPIDO, CPF 264.980.578-15 e de JOAO
GUSTAVO SPIDO, CPF  131.128.398-62, se tornaram INDISPONIVEIS. Euy,

X qRenata C. R. Bartholo Jtlio), Escrevente Autorizada,  digitei, conferi e assino.
PR - n® 205.716. Selo Digital n° 1210203F1000000006842021 W

AV.12/12.154: Bebedouro, 26 de maio de 2.022. (PENHORA) Conforme certiddo de penhora datada de
18 de maio de 2.022, enviada pelo Juizado Especial Cfvel da Comarca de Matdo/SP, emitida pela
escrevente Maira Mussi Vercosa, protocolo de penhora online n° PH000416775, da agéo de execugfio
civil que tem como ntmero de ordem 1001435-23.2020.8.26.0347, sendo exeqilente PAULO
HENRIQUE MELOCRO, CPF. n°254.079.878-05 e executados JOAO SPIDO, CPF. n°264.980.578-15,
JOAO GUSTAVO SPIDO, CPF. n°131.128.398-62 ¢ RENATA D ARBO NEMER SPIDO,
CPF.n°252.592.598-07, procedo a averbagio da penhora sobre a parte ideal correspondente & 50% do
imovel objeto desta matricula, pertencente ao Sr. JoZo Gustavo Spido e 50%, pertencente ao Sr. Jolo
Spido, como garantia da divida no valor de R$5.693,10, devido ao exequente acima mencionado. Foram

)
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1@3!}1‘:! TS ST T Ti T3 ToTTg da 1ol
Eu, fATLA __,--/ (chora Lopes de Souza) Oﬁc Subst a dlgltel conferi e assino.

(Pr.n®212.185. Selo Digital n°1210203310000000106719228

AV.13.12.154: Bebedouro, 06 de setembro de 2.022. (INDISPONIBILIDADE) Conforme ORDEM DE
INDISPONIBILIDADE expedida pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. protocolada
sob n® 202208.2213.02310998-IA-010. datada de 22 de agosto de 2022, extraida do processo n°
00103252220175150058, por ordem do TST — Tribunal Superior do Trabalho — SP — Tribunal Regional
do Trabalho da I5E REG - Bebedouro — Vara do Trabalho de Bebedouro, foi determinada a presente
averbaglio para constar que os bens/direitos de JOAQ SPIDQ, CPF 264.980.578-15 ¢ de JOAOQ
GUSTAVO  SPIDO CPF  131.128.398-62 s¢  tormaram  INDISPONIVEILS Eu

' ddlia P. Vieira Berenguel). Escrevente Autorizada, a digitei. ct;nfel'i e
ssino. PR — n® 213.538. Selo Digital n® 1210203F10000000116311226

AV.14/12.154: Bebedouro, 29 de junho de 2023. (PENHORA) Conforme determinagdo judicial datada
de 25 de abril de 2.023, expedia pela Tribunal Regional do Trabalho da 15° Regido, enviada por meio de
malote digital, instruida por certiddo de penhora datada de 18 de margo de 2023, enviada pela Vara do
Trabalho de Bebedouro-SP (online), emitida por Samuel Jesus de Oliveira, protocolo de penhora online
n° PHO00457852, da agdo de execucfio trabathista, que tem como numero de ordem 0010325-
22.2017.5.15.0058, sendo exequenies Jorge Aparecido Hahns CPF n°981.202.718-15, Tiago Cesar de
Oliveira CPF n®344.120.288-01, Renan Joaquim de Andrade CPF n°334.062.258-29, Thiago Jose de
Oliveira CPF n®319.275.418-40, Andre Luiz Correa CPF n°®145.458.198-00, Renan Bruschini Packer
CPF n°378.415.508-12, Sidney dos Santos CPF n°131.126.118-45, Marcio Martins dos Santos CPF
n°141.187.438-25, Tiago da Silva Lopes CPF n®°322.393.318-28, ¢ Mauro Sergio Canin CPF
n®138.679.748-02, ¢ executados Spido Industria, Comercio e Montagens Industriais Itda CNPJ
n°04.953.010/0001-00, Spido Engenharia Eireli CNPJ n°03.505.470/0001-03; JGS Distribuidora ¢
Prestagio de Servicos Eireli CNPJ n°34.776.862/0001-22, Jodo Spido CPF n°264.980.578-15, e Jodo
Gustavo Spido CPF n®131.128.398-62, procedo a averbag@io da penhora sobre a parte ideal do imdvel
objeto desta matticula, pertencente ao executado Sr. JoZo Gustavo Spido, como garantia da divida no
valor de R$39.000,00, devida aos exequ a mencionados. Foi nomeado, depositdrio o Sr. Jodo
Gustavo Spido, compromissado ente penhora se estende as matriculas n°12.064,

assino, PROT —217.713/, 31W2M3F1000000014353023X

AV.15/12.154: Bebedouro, 06 de dezembro de 2023. (LEVANTAMENTO PENHORA) Conforme
oficio, expedido pela Vara do Juizado Especial Civel e Criminal da Comarca de Mat#io-SP, datado de 23
de outubro de 2023, referente ao processo digital n*1001435-23.2020.8.26.0347, que tem como exequente
PAULO HENRIQUE MELOCRO e executado JOAO SPIDO e outros, assinado digitalmente pela MMa.
Juiza de Direito Dra. Maria Cecilia Faulin dos Santos Reschini, procedo a presente averbagio para)
constar que a averbac@o n°12, desta meﬁ:‘iﬁg’e a penhora, fica devidamente cancelada, sendo o
valor da divida de R.‘i;5.693,10;,5%%w-l ! (Elaine Parolin), Esc. Aut., a digitei, conferi ¢
assino. PRENOT.219.430 / SeloDigital d®1210203310000000156584233.

AV.16/12.154: Bebedouro, 08 de janeiro de 2.024, (INDISPONIBILIDADE) Conforme ORDEM DE
INDISPONIBILIDADE expedida pela Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, protocolada
sob n° 202312.0418.03067997-1A-011, datada de 04 de dezembro de 2023, extraida do processo n°
00115348420215150058, por ordem do TST — Tribunal Superior do Trabalho — SP — Tribunal Regional
do Trabalho da 15E REG — Bebedouro — Vara do Trabalho de Bebedouro, foi determinada a presente

averbacéio para constar que os bens/di X0 GUSTAVO SPIDO, CPF 131.128.398- 62, se
tornaram INDISPONIVEIS. E (Elaine Parolin) Esc. Aut., a digitei, .conferi e
assino. PR —n° 219.917. Selo Digifal n® 1216205F1000000016001724S. :‘K

\1
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1.338, 27.179, 181 ¢ 24.683.-En, ~ (Elaine Parolin), Esc. Aut., a digitei, conferi e
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AV.17/12.154: Bebedouro, 01 de margo de 2.024, (PENHORA). Conforme certiddo datada de 135 de
fevereiro de 2.024, enviada pela Vara do Trabalho de Bebedouro/SP, emitida por Samuel Jesus de
Oliveira, encaminhada pelo Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Iméveis (ONR),
protocolo de penhora Online n°PH000501732, da agfio de execugdo trabalhista, que tem niamero de ordem
0011534-84.2021.5.15.0058, sendo exegiiente FERNANDA SILVA DE OLIVEIRA CANTEIRO, CPF.
n°491.586.638-60, ¢ executados NICOLAU NEMER JUNIOR, CPF. n°085.758.928-86, JOAO
GUSTAVO SPIDO, CPF. n° 131.128.398-62 ¢ EGUS FABRICA E COMERCIO FUMO E PALHEIRO
LTDA, CNPI n® 29.264.184/0001-89, procedo a averbagdo da penhora sobre a parte ideal
correspondente & 50% da nua propriedade do imével objeto desta matricula, pertencente ao executado Sr.
Joao Gustavo Spido, como garantia da divida no valor de R$47.849,01, devido a exequenie acima
mencionada, cuja penhora se estende as matriculas n’s 26993 064 Foi nomeado, depositirio Joao
Gustavo Spido, compromissado na forma da lei. Eu, {Débora Lopes de Souza),
Ofic. Subst., a digitei, conferi e assino. (Pr.n"220.770). Selo‘digj 10203G1000000016413824G

AV.18/12.154; Bebedouro, 12 de setembro de 2.024. (PENHORA). Em cumprimento a Certiddo de
Penhora datada de 14 de agosto de 2.024, emitida por Paulo Araujo Chong, coordenador da Vara do
Trabalho de Bebedouro/SP, encaminhada através do Operador Nacional do Sistema de Registro
Eletrdnico de Imébveis (ONR), protocolado sob o n® PH000528262 (Penhora Online), referente a agfo de
execugdo civil, processo n® 0004219-27.2023.8.26.0624, tendo como exequente FS TATUI
SECURITIZADORA S.A., CNPJ n°24.744.042/0001-03, ¢ executados JOAO SPIDO, CPF
n°264.980.578-15 ¢ JOAO GUSTAVO SPIDO, CPF. n° 131.128.398-62, procedo a presente averbagfio
para constar que a parte ideal do imével objeto desta mairicula pertencente ao Sr. Joao Gustavo Spido foi
PENHORADO nos autos supra, sendo de R$1.835.948,02 o valor atribuido 2 ag#o, tendo sido nomeado
depositario o Sr. Jodo Gustavo Spido. A presente penhora se estende as matriculas n°s.24.683, 12.064,
271.17% e ~uomeado, depositaric Joao Gustavo Spido, compromissado na forma da lei.
Fu, (Elaine Parolin), Esc. Aut., a digitei, conferi e assino. PROT — 223.460/Selo
Digital n°1219203315FXNNVEULSPLX24X.

CERTIDAO RI - PRENOTAGCAQ N° 223460 - | 12154 CUSTAS CONSTAM DO RECIEO

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo lavrada em inteiro teor,
composta de 006 pagina(s). foi extraida por meio digital, nos termos do
artige 19, § 1° da lei Federal n® 8.015/73, "a_certiddo de inteiro teor _do H

“*+ /Al OR DA CERTIDAO: 70.85 ***

5 SELO DIGITAL
= 1210203CIUX4R25UMIMHEM2

JES Criado em. 12/09/2024 4s 15:27:67h

A autenticidade deste documenic

¥1 podera ser verificada apos 24 horas
o de sua expedigdo no site
hitps:/selodigital fjspjus.br

se nele langados, portanto todos os registros & averbagdes relacionados ;
ao referidlc 12154 ou as pessoas nele referidas, até a data de [as ey
11/0:9/2024. :

UIfino afo: AV, 18- % o2t b ¥ % bk Mk R k& com o nimero do selo digital ou

F R _ R _ Kk kK ok k_k & & % &k Kk kR F_ ok k h kK efetuandnaIeiIurado"QRCode",

TR L. R TR SN G R PR T L. . O N N e (R GORN B R S . LN SRR g LU

Kok _K_ Kk Rk Kk ko x __ k w_k_k_x v+ ok x v v+ _ | A presente certiddo fol emitida sob a forma de
PRAZO DE VAL IDADE documento  eletrénico mediante processo  de

Para fins do disposto no incise 1V do art. 1% do Dec. Federal n® £3.240/88, certificacao digital = assinads digiimente por:

e letra "d” do item 12 do Cap. XIV do Provimento CGJ 58/89, a presente
certidéo € VALIDA POR 30 DIAS, a contar da data de sua emissdo. JOSE ROBERTO SILVEIRA - TITULAR REGISTRADOR

BEBEDQUROD, 12 de setembro de 2024 Emitida as 16:03:14h
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