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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1 de 6
CERTID A o) REGISTRO DE lMC’)VEIS DE TRES PASSOS
- TRES PASSOS - RS
Inteiro Teor Joice Both Liesenfeld Groders - Oficial Registradora

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 099358.2.0019992-82

¢, REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TRES PASSOS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

FLS.

1

Trés Passos, 21 ge  Junho de 2011

IMOVEL: Lote urbano n° 02, da quadra n° 482, com a area de 420,00 m?, situado no

lado impar da Rua Joao Francisco Barros, distante 15,00 metros da esquina da Rua

14.005, no Bairro lldo Meneghetti, quarteirdo incomplsto formado pelas Ruas Joao

Francisco Barros, 14.005 e lotes rurais n° 214 e 215, da 12 secgdo Turvo, no

Loteamento Paulart lll, municipio de Trés Passos, confrontando ac Norte, com a Rua

Jo&o Francisco Barros, por uma linha de frente de 14,00 metros; ao Sul, com o lote

urbano n® 03, por uma linha de 14,00 metros; ao Leste, com o lote urbano n® 01, por

uma linha de 30,00 metros; e, ao Oeste, com o lote urbano n° 06, por uma linha de

30,00 metros.

Proprietarios: ELO FOCKINK, agricultor, portador(a) da Carteira de Identidade n®

6006169806, inscrito(a) no CPF sob o n® 175.751.090-72, casado(a) pelo regime da
comunh&o universal de bens, e sua esposa MARLI TERESINHA HULLEN FOCKINK,

' do lar, inscrito(@) no CPF sob o n° 998.941.300-20, brasileiros, residentes e

domiciliados no municipio de Trés Passos, RS.

Registro Anterior: Matricula n°® 11.453, de 03 de agosto de 1990, arquivada no

Registro de Imoveis de Trés Passos.

Protocolo: 65.261, 09 de Junho de 2011.

Trés Passos, 21 de Junho de 2011.

Escrevente Autorizada Leila Junge336\,2\9\:&%\6%‘“%D

Emolumentos: R$ 11,60

Selo: 0697.02.0700008.07496 R$ 0,30

R.1 - 19.992 - Trés Passos, 27 de julho de 2017. Compra e Venda.

Transmitentes: ELO FOCKINK, agricultor, portador da Carteira de ldentidade n°
60061698086, inscrito no CPF sob o n® 175.751.080-72, casado pelo regime da comunhzo
universal de bens, antes da vigéncia da Lei n°® 8515/77, e esposa MARLI TERESINHA
HULLEN FOCKINK, agricultora, portadora da Carteira de Identidade n® 6040002054,
inscrita no CPF sob o n® 998.941.300-20, brasileiros, residentes e domiciliados na
localidade de Vista Alegre, Bela Vista, no municipio de Trés Passos, RS.

Adquirente: ELISETE PECH, brasileira, solteira, maior, comerciante, residente e
domiciliada em Dr. Karl W. Schinke, 191, bairro Maua, no municipio de Novo Hamburgo,
RS, portadora da Carteira de |dentidade n°® 2069818645, inscrita no CPF sob o n°
964.228.070-15.

Registro a compra e venda do imdvel nos termos da escritura plblica n® 33.891, lavrada
em 20/6/2017 pelo Tabelionato de Notas de Trés Passos, as fls. 121, do Livro 239, valor
de R$ 35.000,00. ITBI recolhido em guia n°® 230/2017 sobre a avaliagéo fiscal de R$
42.000,00.

MATRIC
19.992 ; ]
L ——

Certiddes Judiciais: Ato sobre riscos da dispensa pela adquirente, nos termos da Nota&
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.. REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TRES PASSOS
LIWVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA

19.992 \{
{

FLS.
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CNM: 099358.2.0019992-82

Conjunta n® 6/2011 - Colégios Notarial e Registral do RS.
DOI: emitida nos termos da legislagao vigente.
Protocolo: 81.219, 24 de jutho de 2017.

Segunda Substituta Leila Junges 91;\,LQ,

Emolumentos: R$ 285,10

Selo: 0697.06.1400001.04233 R$ 24,50

AV.2 - 19,992 - Codigo Nacional de Matricula. Faco constar que o imével objeto da
presente matricula possui o seguinte Codigo Nacional de Matricula - CNM:
09935.2.0019992-28. Protocolo: 93.358, 12 de setembro de 2022. Emolumentos: Nihil +
Selo: 0697.04.2200008.01730 {Isento). Trés Passos - RS, em 19 de setembro de 2022.
Luciane Daniela Junges - Oficial Substituta

AV.3 - 19.992 - Inscricdo Imobilidria/Atualizacdo de Rua. Nos termos do requerimento
contido na escritura publica que sera registrala em seguida, bem como nos termos da
mesma, fago constar que: a) o imével da presdnte matricula consta inscrito no cadastro
imobiliaric municipal sob o n° 01.13.026.0110.010.0; e, b) conforme Lei Municipal n°

5.109/2015, averbo que a nova denominagdo da Rua "14.005" passou para Antonio Luiz

Roos. Com efeito, o imdvel objeto desta matricula passou a situar-se no lado impar da
Rua Joédo Francisco Barros, distante 15,00 metros da esquina da Rua Antonio Luiz Roos,
no Bairro lido Meneghetti, quarteirdo incompleto formado pelas Ruas Jodo Francisco
Barrog, Antonio Luiz Roos e jotes rurais n° 214 e 215, da 17 secgdo Turvo, no
Loteamento Paulart lll, nesta cidade de Trés Passos/RS. Dou fé. Protocolo: 93.358, 12
de seternbro de 2022, Emolumentos: R$ 98,000 PED: R$ 6,00 + Selo:
0697.04.2200008.01731 R$ 4,40; Selo: 0697.01.2200006.05477 R$ 1,80. Trés Passos -
RS, em 19 de setembro de 2022. Luciane Daniela Junges - Oficial Substituta
R.4 - 19.992 - COMPRA E VENDA. Nos termos da escritura publica de compra e venda
n° 36.584 lavrada em 09.09.2022, por Tais Mirela Sauer, Tabelig, as fls. 072/078\do Livro
265 de Transmissbes do Tabelionato de Notas desta cidade de Trés Pass$/RS, a
proprietaria ELISETE PECH, brasileira, nascida 25.04.1976, solteira, maior, capaz, nido
convive em unido estavel, moldadora, portadora da CNH n°® 04554742625-DETRAN/RS, e
do CPF n°® 964.228.070-15, filha de Alemar Pech e de Reni Pech, residente e domiciliada
na Rua Sao Bento, n° 195, bairro Rondénia, na cidade de Novo Hamburgo/RS, vendeu
TODO o imével constante da presente matricula para LAISE MARISA

SCHWENDLER, brasileira, divorciada, capaz, ndo convive em unido estével, empreséria

sbcia, portadora da CNH n° 05863728439-DETRAN/RS, e do CPF n°® 012.117.930-36,
filha de Roque Schwendler e de Adelaide Beatriz Junges Schwendler, residente e
domiciliada na Avenida Osvaldo Aranha, n® 214, bairro Erico Verissimo, na cidade de Trés
Passos/RS; pelo prego de R$ 81.500,00 e avaliado pelo mesmo no valor pela Fazenda
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CNM: 099358.2.00199

aAlg REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TRES PASSOS

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA

19.992

FLS.

18 de Setembro de 2022 2

ont. F

' Trés Passos,

92-82

mencionada na escritura que ora se registra. Foi apresentada no Tabelionato e desc
na escritura pliblica, dentre outras, a certiddo negativa de débitos relativos aos tribu
federais e & divida ativa da Uniao, em nome da vendedora. Condicoes de pagamento:
Faco constar que o valor da compra e venda de R$ 81.500,00, seréd pago apds a
liberagdo de financiamento obtido pela compradora juntc a Cooperativa de Credito
Cresol Geracgdes, mediante depdsito ou transferéncia bancéria na conta de titularidade
da vendedora, cujo comprovante servira de quitacdo. Foram atendidas as exigéncias
legais previstas na Lei n® 7.433/85, bem como nas demais legislagbes vigentes. Foram
verificadas as inexisténcias de indisponibilidade de bens em nome das partes
contratantes perante a Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. Demais
condiches: As demais constantes da escritura piblica que ora se registra. Serd emitida a
DOl no prazo regulamentar. Dou fé. Protocolo: 93.358, 12 de setembro de 2022.
Emolumentos: R$ 536,70: PED: R$ 6,00 + Selo: 0697.07.1000005.09363 RS 48,30; Selo:
0697.01.2200006.05478 R$ 1,80. Trés Passos - RS, em 19 de setembro de 2022.
Luciane Daniela Junges - Oficial Substituta__&

R.5 - 19.992 - ALIENAGAO FIDUCIARIA. f&re}:jora: COOPERATIVA DE CREDITO
RURAL COM INTERACAO SOLIDARIA GERACOES, inscrita no CNPJ sob o n°
04.622.657/0001-41, com sede na Rua Tapijalra, n® 9, Centro, na cidade de Tenente
Portela/RS; Emitente: LOJA DIVERSITA LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°
29.424.315/0001-48, com sede em 12 Rua Avenida Costa e Silva, n° 2311, sala 01,
Centro, na cidade de Trés Passos/RS, sendo, no ato, representada por LAISE MARISA
SCHWENDLER, a seguir qualificada, Avalista/Fiduciante: LAISE MARISA
SCHWENDLER, brasileira, divorciada, capaz, ndo convive em unido estavel, vendedora
de comércio varejista e atacadista, portadora da CNH n° 05863728439-DETRAN/RS, e
do CPF n° 012.117.930-36, filha de Rogue Schwendler e de Adelaide Beatriz Junges
Schwendler, residente ¢ domiciliada na Avenida Osvaldo Aranha, n® 214, bairro Erico
Verissimo, na cidade de Trés Passos/RS; Forma do Titulo: Cédula de Crédito Bancario
n® 5002014-2022.023133-2, firmada na cidade de Tenente Portela, em 13 de setembro
de 2022; Valor: R$ 62.500,00 (sessenta e dois mil e quinhentos reais); Praga e local de
pagamento: Os pagamentos serBo efetuados na Sede da Credora; Forma de
Pagamento: Os pagamentos serao efetuados em 48 (quarenta e oito) parcelas mensais
€ sucessivas, com vencimento inicialt em 15.10.2022 e final em 15.09.2026, Encargos:
Juros remuneratérios a taxa de 2,160% ac més e 29,232% ao ano. GARANTIA; EM
ALIENACAO FIDUCIARIA, TODO o imdvel constante da presente matricula, bem
como todas as acessfes, benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagdes, de
propriedade da fiduciante, acima qualificada, avaliado para fins do disposto nc artigo 24,
VI, da Lei n® 9514/87 em R$ 81.500,00. Com o presente registro sfetiva-se_o
desdobramento da posse, tornande a fiduciante possuidora direta e a CRESOL

Municipal. O ITBI incidente sobre o ato foi recolhido conforme guia n° 663!20@
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. REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TRES PASSOS
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
19.992

FLS.
2v

CNM: 099358.2.0019992-82

Geracdes, possuidora indireta_do _imével. Documento apresentado e arquivado ne
Serventia, dentre outros, a certiddo negativa de débitos n° 19965, emitida pela Secret
de finangas da Prefeitura Municipal de Trés Passos/RS, em 16.09.2022, valida
16.10.2022, referente ac imodvel ora alienado. Constou na cédula que a fiduciantg
declarou nao ser contribuinte da Previdéncia Social na condigdo de empregadora
estando dispensada da apresentacBo das CND's do INSS e Receita Federal. Fo
verificada a inexisténcia da indisponibilidade de bens em nome da fiduciante perante 4
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens. Foram atendidas as exigéncias legais
previstas nas legislagbes vigentes. Demais Condigdes: As demais constantes da cédulg
que me foi apresentada em duas (02) vias, ficando arquivado nesta serventia uma vig
ndo negociavel da cédula. Dou fé Protocolo: 93.378, 14 de setembro de 2022
Emolumentos: R$ 456,50; PED R$ 6,00 + Selo: 0697.07.1000005.09406 R$ 48,30; Selo
0897.01.22000086.08323 R$ 1,80. Trés Passos - RS, em 03 de outubre de 2022 Luciang
Daniela Junges - Oficial Substituta

AV.6 - 19992 - Atualizagéo dj‘iigo Nacional de Matricula. Em virtude do
Provimento n°® 143/2023-CNJ, faco cd(\};tar que o imodvel objeto da presente matricuia
possui o seguinte Cddigo Nacional de Matricula - CNM: 099358.2.0019992-82.
Protocolo: 98.453, 26 de Agosto de 2024. Emolumentos: Nihif + Selo:
0697.04.2400008.01799 (isento). Trés Passos - RS, em 05 de setembro de 2024.
Luciane Daniela Junges Oficial Substituta__ 4

AV.7 - 19.992 - Alteracdao de Razio Sociallincorporacdo Societaria. Nos termos do
requerimento da parte interessada, recepc;;igdo eletronicamente por meio da ONR sob

protocolo n° AC004228095, firmado aos 23.08.2024, nesta cidade, fago constar que: a)
conforme Ata Sumaria de Assembleia al Extraordinédria e Ordinaria Presencial,
realizada em 19.04.2023, registrada perante a Junta Comercial deste Estado sob o n°
8974188, em 05.06.2023, acompanhada do Estatuto Social, devidamenie registrado
perante a Junta Comercial deste Estado sob o n°® 8974193, em 05.06.2023, instruidos
com a Certiddo Simplificada expedida pela Junta Comercial deste Estado, ja
apresentados e arquivados nesta Serventia, averbo a alteracdo da denominagio social
da Cooperativa de Crédito Rural com Interagio Solidaria Geragbes - Cresol Geragdes,
para Cooperativa de Crédito e Investimento com Interagio Solidaria Geracoes -
Cresol Geracdes, com sede na Rua Tapiiara, n° 09, Centro, na cidade de Tenente
Portela/RS, inscrita no CNPJ sob n? 04.622.657/0001-41 e na Junta Comercial deste
Estade do Rio Grande do Sul sob NIRE 4340008491-6; e, c¢) conforme Ata Sumaria de
Assembleia Geral Semipresencial Conjunta de Incorporag3o, realizada aos 09.11.2023,
na sede da Cresol, devidamente extraida do arquivamento protocolado sob n°
24/032.028-0, registrado em 02.04.2024, na Junta Comercial do Estado do Rio Grande
do Sul sob o n® 10304760, acompanhada da Certiddo Simplificada expedida pela Jupta

‘
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LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA

19.992 f

FLS.
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Trés Passos, 05 de Setembro de 2024

CNM: 099358.2.0019992-82

Cont. AV.7 L

CNM: 099358.2.001999{2— 2
Comercial deste Estado, fago constar que a Cooperativa de Crédito e Investimentocgm
Interagiio Solidaria Geracdes - Cresol Geragdes, inscrita no CNPJ sob'n°
04.622.657/0001-41, foi incorporada pela COOPERATIVA DE CREDITO E

INVESTIMENTO COM INTERACAO SOLIDARIA RAIZ - CRESOL RAIZ, inscrita no
CNPJ sob o n® 17.343.510/0001-64, e na Junta Comercial deste Estado do Rio Grande
do Sul sob NIRE n° 4340010117-9, com sede na Rua Mauricio Cardoso, n® 482, Centro,
na cidade de Frederico Westphalen/RS. Os documentos mencionados ficam arquivados
nesta Serventia. Dou fé. Protocolo: 98.453, 26 de agosto de 2024. Emolumentos: R$
209,10; PED: R$ 660 + Selo: 0697.07.2400007.00123 R$ 53,70; Selo:
0697.01.2400006.05490 R$ 2,00. Trés Passos - RS, em 05 de setembro de 2024.
Luciane Daniela Junges Oficial Substituta 5

AV.8 - 19.992 - Cancelamento de Alienacif Fiduciaria. A vista do termo de liberacio
de garantia n° 08/2024 recepcionado eletr@amente por meio da ONR sob protocolo n°®

AC004228095, firmado aos 23.08.2024, hesgta cidade, expedido pela COQOPERATIVA
DE_CREDITO E INVESTIMENTO COM\INTERACAO SOLIDARIA RAIZ - CRESOL
RAIZ, sendo, no atc, representada por Claudiane Buzatto Piovesan, conforme Ata
Sumaria de Reunido Exiraordindria do Conselho de Administracdo, realizada em
15.03.2022, devidamente registrada na Junta Comercial deste Estado sob ¢ n® 8301866
em 27.056.2022, e Claudiovani Ferigollo, conforme Ata de Reunidc do Conselho de
Administracao, realizada em 18.07.2023, devidamente registrada na Junta Comercial
deste Estado sob o n°® 9135734 em 24.08.2023, acompanhadas do Estatuto Social e da
Certiddo Simplificada expedida pela Junta Comercial deste Estado, CANCELO o registro
da alienacao fiducidria constante no R.5 da presente matricula. Os documentos citados
constam devidamente assinados com utilizacdo de certificado digital, e ficam arquivados
nesta Serventia. Dou fé. Protocolo: 98.453, 26 de agosto de 2024. Emolumentos: R$
209,10; PED: R$ 660 + Selo: 0697.07.2400007.00194 R$ 53,70, Selo:
0697.01.2400006.05491 R$ 2,00. Trés Passos - RS, em 05 de setembro de 2024.
Luciane Daniela Junges Oficial Substituta

R.9 - 19.992 - COMPRA E VENDA. Nos tgmmos da escritura publica de compra e venda
n® 37.573 lavrada em 14.11.2024, por Tajs Mirela Sauer, Tabelig, as fls. 103/104 do
Livro 277 de Transmissdes do Tabelionato de Notas desta cidade, a proprietaria LAISE
MARISA SCHWENDLER, brasiieira, divorciada, capaz, nao convive em unido estavel,
empresaria individual, portadora da Cl n® 8099158357-SSP/RS, e do CPF n°
012.117.930-36, residente e domiciliada na Avenida Osvaldo Aranha, n°® 214, bairro Erico
Verissimo, na cidade de Trés Passos/RS, vendeu TODQO ¢ imdvel constante da
presente  matricula para COOPERATIVA DE CREDITO, POUPANCA E
INVESTIMENTO RAIZES - SICREDI RAIZES RS/SC/MG, pessoa juridica de dirciito
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CNM: 099358.2.0019992°¢2
privado, inscrita no CNPJ sob o n° 88.099.247/0001-58, NIRE n° 4340000240-5,
sede na Rua Antonic Pedro Salazar, n® 395, sala B, Centro, na cidade de Cambo
Novo/RS, sendo, no ato, representada por seu diretor executivo MARCELO JUNDR
ALTISSIMO, brasileiro, casado, capaz, diretor executivo, portador da Cl n° 1066526681~
SJS/RS, e do CPF n® 932.576.880-72, residente e domiciliado na Rua Maracan3, n° 274,
Centro, na cidade de Tenente Porteia/RS; e pela diretora de operacdes ALINE
THIESEN, brasileira, solteira, capaz, diretora de operagdes, portadora da Cl n®
1076957248-SJS/RS, e do CPF n® 989.327.300-59, residente e domiciliada na Rua
Euzébio de Queirés, n°® 96, Centro, na cidade de Trés Passos/RS; pelo preco de R$
85.000,00 e avaliade no mesmo valor pela Fazenda Municipal. O ITBI incidente sobre o
ato foi recolhido conferme guia n® 758/2024, mencionada na escritura que ora se
registra. Condicdes de Pagamento: O valor de R$ 85.000,00 serd pago em moeda
corrente nacional, através de transferéncia bancaria, realizada pela compradora, apds 3
dias da lavratura da escritura, para a conta corrente/poupanca de titularidade da
vendedora, cuja quitagao se dara mediante recibo, que servird como comprovante de
pagamento para averbag&o da quitacio do preco junto a esta Serventia, nos termos do
artigo 596 da CNNR/CGJ/RS. Foram apresentadas no Tabelionato e descritas na
escritura publica, dentre outras, as certiddes negativa e positiva com efeitos de negativa
de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido, em nome da
vendedora e de sua empresa, respectivamente. Foram atendidas as exigéncias legais
previstas na Lei n® 7.433/85, bem como nas demais legisiagcbes vigentes. Foram
verificadas as inexisténcias de indisponibilidade de bens em nome das partes
contratantes perante a Central Nacional de indisponibilidade de Bens. Demais condicdes;
As demais constantes da escritura que ora se registra. Sera emitida a DOl no prazo
regulamentar. Dou fé. Protocolo: 99.327, 03 de dezembro de 2024. Emolumentos: R$
507,50, PED R$ 6,60 + Selo: 0697.07.2400007.00433 R$ 53,70; Selo:
0697.01.2400010.04710 R3$ 2,00. Trés Passos - RS, em 06 de dezembro de 2024.
Luciane Daniela Junges - Oficial Substituta
AV.10 - 19.992 - Cancelamento de cohdicbes de pagamento. Nos termos do
requerimento contido na escritura registiagla acima, instruido com o comprovante de
depésito realizado pela Cooperativa del| @rédito, Poupancga e Investimento Raizes -
Sicredi Raizes RS/SC/MG, na conta cor nte da Sra. Laise Marisa Schwendler, acima
qualificados, CANCELO as condicdes de pagamento constantes do R.9 da presente
matricula, em virtude da quitag¢io da condicio de pagamentc imposta na escritura
publica registrada anteriormente. O citado documento fica arquivado nesta Serventia.
Dou fé. Protocolo: 99.327, 03 de dezembro de 2024. Emolumentos: R$ 253,80; PED R$
6,60 + Selo: 0697.07.2400007.00434 RS$ 53,70; Selo: 0697.01.2400010.04711 R$ 2,00.
Trés Passos - RS, em 06 de dezembro de 2024. Luciane Daniela Junges - Oficial
Substituta

I

9992-82

este documento clicando no link-a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FMLLR-XBL5V-WAFBY-W5UMH

8 Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
'c—_UTrés Passos-RS, segunda-feira, 20 de abril de 2026, as 10:12:50.

> Total: R$81,00
Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 19.992: R$47,60 (0697.04.2500007.09196 =

R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0697.03.2500008.06950 = R$4,40)
Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0697.01.2600001.00445 = R$2,20)

Tatiana Strauss - Escrevente Autorizada

099358 53 2026 00006057 07

A consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital  consulta
Chave de autentiddade para consulta

Para fins da Lei n° 6.015/73, art. 19, §1°, e art 426 CNNR/RS prazo de validade de 20 (vinte) dias

iteis.
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