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APARTAMENTOS 101, 201 E 1003 

NÚMERO DO PROCESSO: 0070261-41-2001.8.05.0 

ASSUNTO: Procedimento Comum – Obrigações 

SOLICITANTE: 9ª Vara de Relações de Consumo Da Comarca de Salvador 

ENDEREÇO: Rua Edmundo Prado Maia Nº 50 - Farolândia – 

Aracaju – SE 

DATA BASE: Agosto/2024 

VALOR DE MERCADO 

APARTAMENTO 101 –  

APARTAMENTO 201 –  

APARTAMENTO 1003 – 

R$ 561.000,00  

R$ 566.000,00 

R$ 660.000,00 

LAUDO DE AVALIAÇÃO 
GRIFFITH PARK RESIDENCE
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1) CONSIDERAÇÕES PRELIMINARES 

 

1.1 SOLICITANTE 

9ª Vara De Relações De Consumo Da Comarca De  Salvador 

 

1.2 PROPRIETÁRIO 

HABITAR CONSTRUÇÕES SPE LTDA 

CNPJ: 08.868.489/0001-20 

 

1.3 OBJETIVO: 

Constitui objetivo do presente trabalho a determinação do justo valor de 

mercado do imóvel abaixo especificado, dentro da finalidade indicada 

- Tipologia do imóvel: Imóvel residencial multifamiliar;  

- Localização: Rua Edmundo Prado Maia, 50 – Farolândia – Aracaju/SE. 

- Finalidade: apuração do valor de mercado dos apartamentos 101,201 e 1003, 

bem como, a apresentação dos fatores que subsidiaram a execução do mesmo 

 

1.4 ATIVIDADES BÁSICAS: 

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realização do presente trabalho 

avaliatório: 

►Vistoria: Efetuada no dia 23 de agosto de 2024, às 9:30 h. 

► Diagnóstico do mercado. 

► Coleta de dados:  

Procedida através de levantamentos realizados em anúncios classificados, 

empresas imobiliárias, corretores de imóveis e contato direto na região onde se situa o 

imóvel. 

► Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliação. 

► Cálculo do valor do imóvel. 

► Considerações finais e conclusão. 
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1.5 CONCEITO DE VALOR: 

 

Entendemos como valor de mercado, a expressão monetária do bem, à data de 

referência da avaliação, numa situação em que as partes, conhecedoras das 

possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transação, não estejam compelidas à 

negociação. 

O referencial adotado nesta avaliação encontra respaldo na NBR-14.653-1 da 

ABNT (Norma Brasileira para Avaliação de Bens – Parte 1: Procedimentos Gerais), 

onde, no seu item 3.44, preceitua: 

“valor de mercado: quantia mais provável pela qual se negociaria 

voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referência, dentro das 

condições do mercado vigente.” 

Esse valor corresponde também ao preço que se definiria em um mercado de 

concorrência adequada, caracterizado pelas seguintes premissas: 

- homogeneidade dos bens levados a mercado; 

- número elevado de compradores e vendedores de tal sorte que não possam 

individualmente ou em grupos, alterar o mercado; 

- inexistência de influências externas; 

- racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o bem, 

o mercado e as tendências deste; 

- perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez com 

liberdade plena de entrada e saída do mercado. 

De acordo com a União Panamericana de Associações de Avaliação (UPAV): 

1. O valor de um bem depende da finalidade da avaliação e da definição 

aplicável para o caso específico em análise, no momento estabelecido para o 

trabalho avaliatório. 

2. A União Panamericana das Associações de Avaliações (UPAV) adota a 

definição contida na Norma IVS-1: 

 

 “5.2 – Valor de Mercado – a quantia estimada pela qual um bem poderia 

ser negociado na data da avaliação, entre um comprador disposto a 

comprar e um vendedor disposta a vender, em uma transação livre, através 

de comercialização adequada, em que as partes tenham agido com 

informação suficiente, de maneira prudente e sem coação.” 
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1.6 CONDIÇÕES E LIMITAÇÕES: 

Este parecer técnico avaliatório segue as condições e limitações abaixo 

relacionadas: 

 

► Neste trabalho computamos como corretos os elementos documentais 

consultados e as informações prestadas por terceiros, de boa fé e confiáveis. 

 

►  O trabalho apresentado e os resultados são válidos apenas para a 

sequência metodológica apresentada, sendo vedada a utilização deste parecer 

em conexão com qualquer outro. 

 

► A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada 

na legislação que disciplina o exercício da profissão, bem como em 

regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional. 

 

► Por fugir à finalidade principal deste trabalho, dispensamos considerações 

legais de mérito, concernentes a títulos, invasões, hipotecas, superposição de 

divisas, etc., providências estas que consideramos de caráter jurídico. 

  

 

2)  METODOLOGIA, PESQUISA E CÁLCULOS 

 

2.1 MÉTODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO: 

 

A metodologia adotada para determinação do valor foi através do método 

comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR-14.653-1 

(Norma Brasileira para Avaliação de Bens – Parte 1: Procedimentos Gerais), onde 

encontramos a seguinte definição: 

 “8.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado 

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos 

atributos dos elementos comparáveis, constituintes da amostra.” 

 Este método é aquele que define o valor através da comparação com dados de 

mercado assemelhados quanto às características intrínsecas e extrínsecas. As 

características e os atributos dos dados pesquisados que exercem influência na formação 

dos preços e consequentemente, no valor, devem ser ponderados por homogeneização 

ou por inferência estatística, respeitados os níveis de fundamentação e precisão 

definidos em Norma. É condição fundamental para aplicação deste método a existência 

de um conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do 

mercado imobiliário. 
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2.1.1 ESPECIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO: 

 

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliação de Bens – Parte 1: 

Procedimentos Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliação será especificada 

em decorrência de prazos demandados, recursos despendidos, disponibilidade de dados 

de mercado e natureza do tratamento a ser empregado, tudo isto relativo à 

fundamentação e precisão, assim definidos: 

  “A fundamentação será função do aprofundamento do trabalho avaliatório, com 

o envolvimento da seleção da metodologia em razão da confiabilidade, qualidade e 

quantidade dos dados amostrais disponíveis. 

 A precisão será estabelecida quando for possível medir o grau de certeza e o 

nível de erro tolerável numa avaliação. Depende da natureza do bem, do objetivo da 

avaliação, da conjuntura de mercado, da abrangência alcançada na coleta de dados 

(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.” 

Os graus de fundamentação e precisão foram definidos na NBR-14.653-2 

(Norma Brasileira para Avaliação de Bens – Parte 2: Imóveis Urbanos), a seguir 

reproduzidos: 

 Método Comparativo:  

 “9.2.1 O grau de fundamentação, no caso de utilização de modelos de regressão 

linear, deve ser determinado conforme a Tabela 1. 

 

Tabela 1 – Grau de fundamentação no caso de utilização de modelos de regressão 

linear 
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9.2.1.2 É permitido fazer ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado, 

sem prejuízo do grau de fundamentação, desde que devidamente justificados, em casos 

semelhantes aos seguintes: 

a) conversão de valores a prazo em valores à vista, com taxas de desconto 

praticadas no mercado na data de referência da avaliação; 

b) conversão de valores para moeda nacional na data de referência da 

avaliação; 

c) conversão de áreas reais de construção em áreas equivalentes, desde que 

com base em coeficientes publicados ou inferidos no mercado; 
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d) incorporação de luvas ao aluguel, com a consideração do prazo 

remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado 

financeiro. 

 

9.2.1.3 É permitida a utilização de tratamento prévio dos preços observados, 

limitado a um único fator de homogeneização, desde que fundamentado conforme 

8.2.1.4.2, sem prejuízo dos ajustes citados em 9.2.1.1 

 

9.2.1.4 Recomenda-se a não extrapolação de variáveis que presumivelmente 

explicariam a variação dos preços e que não foram contempladas no modelo, 

especialmente quando o campo de arbítrio não for suficiente para as compensações 

necessárias na estimativa de valor. 

 

9.2.1.5 O perito de avaliações deve analisar o modelo, com a verificação da 

coerência da variação das variáveis em relação ao mercado, bem como exame de suas 

elasticidades em torno do ponto de estimação. 

 

9.2.1.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de 

fundamentação, devem ser considerados os seguintes critérios: 

a) na Tabela 1, identificam-se três campos (graus III, II e I) e seis itens; 

b) o atendimento a cada exigência do grau I terá um ponto; do grau II, dois 

pontos; e do grau III, três pontos; 

c) o enquadramento global do laudo quanto à fundamentação deve considerar a 

soma de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo à Tabela 2. 

 

9.2.1.6.1 No caso de amostras homogêneas, será adotada a Tabela 1, com as 

seguintes particularidades:  

a) serão admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau III, de forma a ficar 

caracterizada a homogeneidade ; 

b) será atribuído o Grau III para os itens 5 e 6, por ser nulo o modelo de 

regressão. 
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Tabela 2 – Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentação no caso 

de utilização de modelos de regressão linear 

 

 

9.2.3 Grau de precisão conforme a Tabela 5. 

 

Tabela 5 – Grau de precisão no caso de utilização de modelos de regressão linear 

Descrição Grau 

 

 

2.1.2 APROVEITAMENTO EFICIENTE: 

 

O princípio que norteou o trabalho avaliatório é o do aproveitamento eficiente, 

determinado por análise do mercado imobiliário, cujo conceito encontra-se assim 

definido na NBR-14.653-2 da ABNT: 

 "Aquele recomendável e tecnicamente possível para o local, numa data de 

referência, observada a tendência mercadológica nas circunvizinhanças, entre os 

diversos usos permitidos pela legislação pertinente". 

 

3)  CARACTERIZAÇÃO DA REGIÃO 

 

O imóvel está localizado na Farolândia, bairro de classe média da zona sul da 

cidade de Aracaju, originalmente o bairro foi formado pelo Condomínio Mar Azul 

(condomínio residencial de classe média alta) e pelo conjunto residencial Augusto 

Franco (conjunto residencial popular com mais de 4 mil unidades habitacionais). 
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Após a implantação do segundo Campus da Universidade Tiradentes em 1994, o 

bairro teve grande impulso em seu desenvolvimento com a implantação de vários 

empreendimentos. 

É  constituído  por  áreas urbanizadas de média  e  alta  densidade demográfica,  

servidas  de  infraestrutura  e  equipamentos comunitários. Em sua maioria de padrão 

normal, ocupada predominantemente por residências unifamiliares e multifamiliares. 

A região é dotada de infraestrutura, tais como: abastecimento  de  água  e  

esgotamento  sanitário, drenagem  pluvial, pavimentada com asfalto, coleta de resíduos 

sólidos, distribuição de energia, rede telefônica. Oferece  uma boa infraestrutura em 

comércio, serviços, educação em todos os níveis, clínicas médicas, odontológicas e 

hospital. 

A mobilidade urbana é um ponto positivo, sendo a Avenida Beira Mar a 

principal via de ligação do bairro com outros pontos da cidade. Várias linhas de ônibus 

e ciclovias facilitam o deslocamento dos moradores. 

4) CARACTERIZAÇÃO DO IMÓVEL

A caracterização do imóvel foi embasada nos documentos solicitados e 

apresentados pelo proprietário, são eles: Registro do imóvel, IPTU 2023, Memorial da 

incorporação., E nos dados levantados na vistoria realizada em 23 de agosto das 2024 

às 9 horas e 30 minutos. 

Estiveram presentes na vistoria: a equipe de peritos William Mamédio Almeida 

– perito, engenheiro civil; - Moema Bassfeld: corretora de imóveis, assistente do perito.

Pela parte autora: -  Kleber Sampaio de Oliveira : autor, advogado e assistente técnico.

Pela parte ré: - Rosane da Silva Ferreira : advogada ; - Ricardo: engenheiro responsável

pela obra e que acompanhou o início da construção e retornou ao comando da equipe 15

dias antes da vistoria.

O imóvel está edificado em terreno de 1.684,76 m², Rua Edmundo Prado Maia, 

n. 50, limitando-se a noroeste com a Rua “B”, ao sudoeste com a Rua Edmundo Prado

Maia, no nordeste.com a Rua sem denominação, lado sudeste com imóveis pertencentes

a outros proprietários. Matrícula 75.191 ANEXO 4

Coordenadas geográficas: 
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Fonte: Google Earth, acesso em 29/08/2024 as 20:15 h 

Fonte: Google Maps , acesso em 29/08/2024 as 20:25h 
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Fonte: Google Maps, acesso em 29/08/2024 as 20:28 h. 

O GRIFFITH PARK RESIDENCE é torre com 3 colunas, composta por 16 

pavimentos sendo 1 térreo, 1 superior, 1playground, 13 pavimentos com 3 apartamentos 

por andar, casa de máquinas com reservatório. 

 Do 1ºao 11º pavimentos, 2 apartamentos com 179,18 m² de área construída, e 1 

de 178,21 m², todos com sala, terraço, circulação, 3 quartos sendo um suíte, banheiro 

social, cozinha e área de serviço conjugadas, quarto e banheiro de empregada e 2 vagas 

de garagem privativas e numeradas. Os apartamentos do 12º e 13º pavimentos com 

sacada. No 12º pavimento 2 apartamentos com 182,25 m² e um de 180,51 m² de área 

construída, com 2 vagas de garagem, já os apartamentos do 13º pavimento contam com 

3 vagas de garagem privativas numeradas, 2 apartamentos  de 182,25 m² e 1 de 180,51 

m².  

Pavimento térreo com 40 vagas de estacionamento cobertas, 6 vagas de 

estacionamento para visitantes, depósitos, bicicletário, hall social e de serviço, guarita, 

banheiro da guarita, zeladoria, banheiro da zeladoria, casas de lixos orgânicos e 

inorgânicos, casa de gás e circulação de pedestres e veículos. 

Pavimento superior com 41 vagas de estacionamento cobertas, 

deposito/arquivo, lavabo, administração, síndico, medição, gerador, mezanino, área de 

carrinhos e circulação de veículos e pedestres. 

Playground, salões de festas e jogos, bar, hall, banheiros masculinos e 

femininos, banheiros para deficientes, kids, fitness, playground, espaços gourmet, 

parque infantil, pistas de triciclo, espelho d’água, rampa, piscinas adulto e infantil, deck 

molhado, quadra de esportes e jardim. 

Área construída 6.662,33 m², área de vagas de  estacionamento 655,68 m², área 

total construída 7.648,01. A descrição do empreendimento, teve por base o Memorial da 

Incorporação (ANEXO  4 ) 
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A Construção do empreendimento teve início em 2015 tendo como primeira data 

de conclusão dezembro de 2017, na vistoria de janeiro de 2023 fomos informados que a 

conclusão da obra seria em dezembro de 2023. 

O engenheiro responsável informou que a previsão de finalização da obra é 

dezembro de 2024. 

Apartamento 101 e Apartamento 201 

Estão localizados na parte da frente do edifício `a direita de quem entra no 

empreendimento, confrontam-se pelos fundos com o hall dos apartamentos, pelo lado 

esquerdo com o apartamento de final 2 e pelo lado direito com os recuos da construção. 

São apartamentos padrão tipo 1 com sala, varanda, circulação, 3 quartos sendo 

um suíte, banheiro social, cozinha e área de serviço conjugadas, quarto e banheiro de 

empregada e 2 vagas de garagem privativas e numeradas ( ap. 101- 29 e 30; ap. 201 – 

74 e 75). 

Apartamento 1003, 

Localizado na parte dos fundos do edifício, confronta-se pelos fundos e lado 

esquerdo com os recuos da construção, pelo lado direito com o hall dos elevadores e 

pela frente com o apartamento final 2. 

É um apartamento padrão tipo 2 com sala, varanda, circulação, 3 quartos sendo 

um suíte, banheiro social, cozinha e área de serviço conjugadas, quarto e banheiro de 

empregada e 2 vagas de garagem privativas e numeradas (80 e 81). 

A obra está na fase de acabamento, O apartamento 201 está com acabamento, 

portas, janelas, guarda corpo da varanda e louça sanitária nos banheiros, já que este é a 

unidade de demonstração. 

Faltam para finalização da obra a colocação das portas, janelas, instalação 

elétrica, piso das garagens, pintura, demarcação de vagas de garagem, meio fio e 

paisagismo, piso e alambrado da quadra poliesportiva, piso da academia, louça sanitária 

e tanque. Colocação de vidros em parte do empreendimento. Todos os equipamentos e 

mobiliários das áreas comuns, playground, espaço gourmet, piscinas e quadra 

poliesportiva.  

Na data da vistoria a piscina estava em processo de enchimento e teste de 

estanqueidade. 

Para melhor caracterização e visualização da situação do imóvel avaliando, as 

fotos da vistoria estão no ANEXO 1. 
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5) DIAGNÓSTICO DE MERCADO

Para a tipologia “RESIDENCIAL”, em zona de valorização pela proximidade 

com comércio, escolas, universidade. A rua em frente foi pavimentada a construção da 

praça na lateral do empreendimento foi concluída e a construção de um novo 

condomínio residencial em frente tendem a valorizar a região.   

O  Mercado Imobiliário de Aracaju, para venda de apartamentos tem nível de 

oferta e liquidez normais, em apenas uma das plataformas de divulgação de imóveis são 

237 apartamentos na Farolândia entre 58 e 228m², com média de publicação superior a 

90 dias.  

Os imóveis da região, tem como característica ter área de lazer completa com 

piscina, acabamento com padrão médio e idade entre 5 e 10 anos de construção, padrão 

de acabamento e característica muito próximas a do imóvel avaliando. 

Os apartamentos avaliados tem características de planta e matérias 

característicos de pelo menos 5 anos,  estar inacabado o diferencia do comportamento 

da macroeconomia em termos de performance, nível de oferta e liquidez. 

6) DETERMINAÇÃO DO VALOR DE MERCADO

6.1 ANÁLISE DE REGRESSÃO: 

A análise de regressão consiste na aplicação de métodos matemáticos e 

estatísticos para interpretar o comportamento das variáveis que influenciam na formação 

do valor, ou seja, como as variáveis independentes atuam na determinação da variável 

dependente. 

No caso avaliatório, a inferência estatística permite o estudo do comportamento 

de uma variável (dependente) em relação à outras (independentes), responsáveis pela 

sua formação, que podem ser de natureza quantitativa (área, frente, etc.) ou qualitativa 

(padrão, idade aparente, etc.). 

Através desta análise, busca-se a orientação de como cada atributo está 

influenciando na formação do valor, podendo concluir se os atributos testados são ou 

não importantes na formação do valor, como se comportam na composição do modelo e 

o seu grau de confiabilidade.

6.2 COLETA DE DADOS: 

É o pilar de qualquer avaliação, pois compreende a etapa inicial, onde serão 

levantados dados relativos a imóveis com características semelhantes ao avaliando, 

cujos tratamentos seguintes fornecerão estrutura técnica ao Laudo de Avaliação. 
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Para uma melhor comparação entre todos os elementos da amostra, foi realizada 

uma pesquisa seletiva, onde todos os imóveis semelhantes ao avaliando são 

apartamentos localizados na Farolândia.  

Os dados foram levantados em pesquisa pessoal no bairro da Farolândia e 

posteriormente nos portais de divulgação de imóveis: OLX Aracaju, Zap Imóveis, 

Vivareal, Imovelweb e contato com imobiliárias de Aracaju. 

6.3 PROCESSAMENTO E ANÁLISE DOS DADOS: 

O valor de um imóvel, quer para locação, quer para venda, se forma a partir da 

combinação de alguns fatores ou variáveis influenciantes, que concorrem de modo mais 

ou menos significativo na composição do valor, exigindo atenção especial quanto à sua 

importância. 

Neste caso, após a coleta de informações e análise dos dados pesquisados, 

realizamos estudos das seguintes variáveis: 

► V/M2: é o elemento procurado, a incógnita da avaliação, é a variável que

recebe influência das demais, razão pela qual é denominada variável dependente, sendo 

as outras chamadas variáveis independentes. Amplitude da amostra aproveitada: 

De R$ 4.250,00/m²  a R$ 9.255,32/m². 

► ÁREA PRIVATIVA: variável independente, de natureza quantitativa,

relativa à medida da área construída dos  imóveis pesquisados em metros quadrados. 

Amplitude da amostra aproveitada: 

De 58,00 m²  a 230,00m². 

► VAGAS: variável independente de natureza quantitativa, relativa ao número

de vagas de garagem pertencentes a cada elemento da amostra: 

De 1 a 3 vagas 

► PADRÃO DE ACABAMENTO: (1-3) variável independente, de natureza

qualitativa,  que caracteriza o padrão construtivo de cada elemento, convencionando-se: 

1 = baixo;  

2 = médio; 

3 = alto. 

Estas variáveis foram então tabuladas em uma planilha, onde o valor (variável 

dependente) de cada um dos elementos pesquisados foi relacionado juntamente com 
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suas variáveis independentes, anteriormente descritas. Dos 21 dados da pesquisa, 19 

foram efetivamente aproveitados na inferência. 

Após os testes efetuados sobre as variáveis descritas anteriormente, tomados os 

diversos elementos constantes da pesquisa efetuada, concluímos que a melhor 

composição de variáveis foi a seguinte: 

Nº Área 

Privativa 

N. 

Vagas 

Padrão de 

Acabamento 

1 72,00 1 Médio 

2 175,00 3 Alto 

3 170,00 3 Médio 

4 230,00 3 Alto 

5 120,00 2 Alto 

6 112,00 2 Médio 

7 80,00 1 Baixo 

8 58,00 1 Médio 

9 65,00 1 Baixo 

10 58,00 1 Médio 

11 94,00 2 Alto 

12 66,00 1 Baixo 

13 176,00 3 Alto 

14 175,00 3 Alto 

15 98,00 2 Médio 

16 115,00 2 Médio 

17 150,00 2 Alto 

18 80,00 2 Médio 

19 94,00 2 Médio 

20 80,00 2 Médio 

21 80,00 1 Médio 

A listagem completa e detalhada dos itens levantados na pesquisa encontra-se no 

ANEXO 2. 

6.4 MODELO DE MELHOR AJUSTE: 

Em seguida, foi realizado a operacionalização dos dados, através do programa 

INFER-32, onde encontramos a curva que apresentou o melhor ajuste do modelo, ou 

seja, aquela que melhor representou o conjunto de pontos (ou dados) pesquisados, com 

a seguintes formas: 
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[Valor R$/m²] = 1/( -7,4012x10-5  + 6,5437x10-5 x Ln([Área])  + 7,4164x10-5 /[Vaga]  

- 5,1474x10-5 x [PA])

6.5 TRATAMENTO ESTATÍSTICO DA AMOSTRA: 

Em função da especificação da avaliação, os dados amostrais obtidos no 

processo avaliatório terão tratamento dispensado para serem levados à formação do 

valor, através da estatística inferencial. 

As diversas fases do estudo realizado serão detalhadas a seguir, com o objetivo 

de explicar-se de forma simplificada os cálculos realizados e os resultados obtidos. 

O cálculo do valor do coeficiente de correlação (r), nos levou ao seguinte valor 

para o modelo escolhido: 

r = : 0,9966 ou 99,66% 

♦ Coeficiente de determinação (r²):

Como a própria representação indica, o coeficiente de determinação é o 

quadrado do coeficiente de correlação (r), por exemplo, se o valor do r calculado é igual 

a 0,89, então o coeficiente de correlação será igual a 0,79. 

Esta medida é muito importante, pois fornece o percentual explicado do 

resultado das variáveis testadas, ou seja, na hipótese sugerida acima, significa que 79% 

do resultado é explicado pelas variáveis adotadas, enquanto os outros 21% indicam a 

existência de outras variáveis não testadas ou algum erro amostral. 

Em nosso estudo, teremos: 

r² = 0,9932 ou 99,37% 

Valor de r Correlação 

0 nula 

entre 0 e 0,30 Fraca 

entre 0,30 e 0,60 Média 

entre 0,60 e 0,90 Forte 

entre 0,90 e 0,99 Fortíssima 

1 Perfeita 
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♦ Análise de variância:

A análise de variância, que se encontra na memória de cálculo juntada ao 

ANEXO 3, indicará a significância do modelo, que deverá ter um valor tanto menor 

quanto maior for o grau de fundamentação (1%, 5%, ou 10%), representando uma 

confiabilidade mínima de 99%, 95% ou 90%, respectivamente.  

Esta análise é feita com a utilização da Tabela de Snedecor, onde obtém-se o 

Ftab (abscissa tabelada), que deverá ter valor inferior que a Fcal (abscissa calculada no 

modelo de regressão) para que seja aceita a equação como representativa. 

♦ Significância dos regressores:

Além da significância geral do modelo, há que se analisar os regressores, 

verificando sua consistência e importância na inferência. Esta análise pode ser feita pela 

distribuição "t" de Student. 

O cálculo de "t" (t observado), para regressores múltiplos resulta: 

A comparação dos valores de t calculado com o t observado (crítico), permite 

concluir sobre a importância das variáveis na formação do modelo. 

O t observado (crítico) máximo, é aquele cuja significância máxima será tanto 

menor quanto maior for o grau de fundamentação, o que nos indica que os dados 

escolhidos são importantes na formação do modelo. 

♦ Verificação de autorregressão:

Teste realizado através da denominada Estatística de Durbin-Watson (DW), 

onde calcula-se os índices a serem analisados bem como aqueles tabelados, como segue:

Intervalo para ausência de autocorrelação (DU < DW < 4-DU) 

DU = 1,41   4-DU = 2,59 

♦ Verificação de homocedasticidade:

Variável Coeficiente t Calculado Significância Aceito 

Área b1 37,86 2,2x10-14% Sim 

Vaga b2 28,70 1,6x10-12% Sim 

PA b3 -48,98 0% Sim 
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O gráfico de resíduos x valor estimado, que se encontra na memória de cálculo 

juntada ao ANEXO 3, não apresenta forma definida, o que significa ser o modelo 

homocedástico. 

♦ Normalidade de resíduos

O teste de sequência, que também se encontra na memória de cálculo juntada ao 

ANEXO 3, indica que os resíduos se encontram normalmente distribuídos, portanto, a 

aleatoriedade está comprovada, bem como não foi constatada a presença de outliers no 

modelo. 

♦ Campo de Arbítrio:

A NBR-14.653-1 prevê o cálculo do Campo de Arbítrio do modelo inferido, cuja 

definição em seu item 3.8 é a seguinte: 

“Intervalo de variação no entorno do estimador pontual adotado na avaliação, 

dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela existência de 

características próprias não contempladas no modelo.” 

O cálculo do Campo de Arbítrio, através de fórmulas que expressam os seus 

limites, baseia-se na Distribuição "t" de Student, uma vez não serem as amostras 

avaliatórias distribuições normais, pois a média do universo amostral é desconhecida, 

devendo seguir especificação do item A.10.1.1 da NBR-14.653-2, como segue: 

“Quando for adotada a estimativa de tendência central, o intervalo de valores 

admissíveis deve estar limitado simultaneamente (ver figura A.1): 

a) ao intervalo de predição ou ao intervalo de confiança de 80% para a

estimativa de tendência central

b) ao campo de arbítrio.”
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Figura A.1 

O valor de mercado do imóvel é calculado através da aplicação dos atributos do 

imóvel (variáveis independentes) sobre a curva obtida por processo estatístico. 

Além disto, em função da NBR-14.653-2 determinar que o valor final da 

avaliação esteja contido em um Campo de Arbítrio, nos termos do item A-5 do Anexo 

A, faz-se necessário que se determine o limite inferior e superior do valor específico 

(Estimativa de Tendência Central) encontrado no resultado: 

6.6 CÁLCULO DO VALOR DE MERCADO 

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos até esta etapa o 

valor unitário do imóvel avaliando que se encontra num intervalo compreendido entre 

os valores apresentados no item anterior. 

Para determinarmos o valor de mercado do imóvel, faremos a multiplicação 

destes valores pela área descrita abaixo e, dentro do novo intervalo encontrado, 

arbitraremos um valor inteiro, situado entre os limites calculados. 

► Apartamento 1003

Área Privativa de Construção = 113,93 m2 

Padrão de Acabamento = médio 

Vagas = 2 

VALOR UNITÁRIO MÍNIMO VALOR UNITÁRIO MÁXIMO 

R$ 5.832,22/m² R$ 5.933,06/m² 
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6.7 CLASSIFICAÇÃO DA AVALIAÇÃO: 

♦ Quanto ao grau de fundamentação:

O grau de fundamentação obtido na presente avaliação será demonstrado nos 

quadros a seguir. 

 Classificação quanto à fundamentação: Grau II. 

♦ Quanto ao grau de precisão:

O grau de precisão da estimativa de valor obtido na presente avaliação será 

obtido através do cálculo a seguir, cujo enquadramento seguirá o quadro respectivo. 

► Apartamento 1003

Ic = Vmáx. – Vmín. = 675.953,20 – 664.464,52 = 1,00 % 

Vmédio 670.159,63 

VALOR DE MERCADO DO APARTAMENTO 

VALOR MÍNIMO VALOR MÁXIMO 

R$ 664.464,52 R$ 675.953,20 

Item Descrição Grau Obtido Pontos 

1 Caracterização do imóvel avaliando III 3 

2 
Quantidade mínima de dados de mercado, 
efetivamente utilizados 

II 2 

3 Identificação dos dados de mercado II 2 

4 Extrapolação III 3 

5 
Nível de significância  máximo para a rejeição da 

hipótese nula de cada regressor (teste bicaudal) 
III 3 

6 
Nível de significância máximo admitido para rejeição 
da hipótese nula do modelo através do teste F de 
Snedecor  

III 3 

Pontuação atingida 16 

Graus III II I 

Pontos Mínimos 16 10 6 

Itens obrigatórios 
2,4,5 e 6 no grau III e 
os demais no mínimo 

no grau II 

2,4,5 e 6 no mínimo 
no grau II e os demais 
no mínimo no grau I 

Todos, no mínimo no 
grau I 

Pontuação 16 16 - 

Requisitos não Sim -
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Todos os cálculos foram realizados com estatísticas e de forma totalmente isenta 

das partes no intuito de chegar a valores que comprovem o valor real do imóvel. 

7) CONCLUSÃO

Por  se tratar de  amostra com elementos exclusivamente de ofertas e pelo fato 

de o mercado imobiliário estar normal, em um momento de volatilidade, o resultado 

da avaliação ficaria entre a tendência central e valor máximo., porem como o imóvel 
não está concluído, no momento, não permitindo que o arrematante possa utilizar o 
valor ficou próximo ao mínimo calculado.

  Para determinar o valor dos apartamentos 101 e 201, tomamos por base o 

valor do apartamento 1003 e utilizamos os índices da tabela de comercialização do 

Griffith Park Residence fornecida pela Administração e Construção Habitacional, na 

avaliação de janeiro de 2023, que tem acréscimo de 10% por andar no valor dos 

apartamentos do primeiro ao quinto andar. O valor do apartamento do primeiro andar é 

15% menor que o do décimo andar.  

Em edifícios com elevador, apartamentos em andares mais altos tem valor 

de mercado maior por terem melhor ventilação e iluminação natural, menor ruído da rua 

e das áreas comuns e melhor vista. 

Sendo assim, após a verificação das características da amostra obtida, 

os resultados do tratamento efetuado e analisando todos os fatores influenciáveis, 

sejam eles de natureza social, econômica, governamental, física ou natural, concluímos 

que o valor de mercado do imóvel à data da avaliação seja: 

APARTAMENTO 1003 

R$ 660.000,00

(Seiscentos e Sessenta Mil Reais) 

APARTAMENTO 101 

R$ 561.000,00 

(Quinhentos e Sessenta e Um Mil Reais) 

Descrição 
Grau 

III II I 

Amplitude do intervalo de confiança de 80% em 

torno da estimativa de tendência central 
30% 40% 50% 

Amplitude atingida Sim - - 

Classificação quanto à precisão: Grau III 
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APARTAMENTO 201 

R$ 566.000,00 

(Quinhentos e Setenta e Seis Mil  Reais) 

8) ENCERRAMENTO

8.1 ANEXOS: 

1 – Fotografias da vistoria (numeradas de 1 a 78); 

2 – Listagem com os elementos pesquisados; 

3 – Resumo de resultados obtidos – programa INFER 32; 

4 – Documentos; 

5 -  Registro de Responsabilidade Técnica no CREA. 

8.2 DECLARAÇÃO DE CONFORMIDADE COM O CÓDIGO DE 

ÉTICA: 

Os signatários atestam que o presente trabalho obedece aos seguintes princípios: 

► Os itens objeto deste trabalho, foram inspecionados pessoalmente pela equipe

técnica envolvida na elaboração. 

► Os signatários não têm no presente, nem contemplam no futuro, interesse nos

bens envolvidos neste trabalho. 

► Os signatários não têm inclinações nem interesse em relação ao assunto deste

trabalho, tão pouco em relação à solicitante. 

► Este trabalho apresenta as condições limitativas apresentadas na introdução,

ou porventura, em qualquer outra parte dele, que afetam as análises, opiniões ou 

conclusões nele contidas. 

► O trabalho encontra-se abrigado por absoluta confidencialidade, sendo

garantido o sigilo quanto às razões que motivaram a presente contratação, bem como 

aos resultados alcançados. 
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► Este trabalho foi elaborado em observância estrita aos princípios dos Códigos

de Ética Profissional do CONFEA-Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, do 

CAU-Conselho Federal de Arquitetura e Urbanismo e do IBAPE - Instituto Brasileiro 

de Avaliações e Perícias de Engenharia. 

8.3 TERMO DE ENCERRAMENTO: 

Os responsáveis técnicos pelo trabalho colocam-se ao inteiro dispor para os 

esclarecimentos necessários. 

O presente laudo consta de  (25) páginas numeradas, e (5) anexos. 



Num. 463814449 - Pág. 26Assinado eletronicamente por: LUIZ CARLOS ALVES DOS SANTOS - 13/09/2024 11:45:07
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24091311450037800000446688293
Número do documento: 24091311450037800000446688293
Este documento foi gerado pelo usuário 016.***.***-70 em 29/10/2024 20:34:45

ANEXO 1 – FOTOGRAFIAS DA VISTORIA 

 

 

Foto 1 – Fachada 

 

 

Foto 2 – Vista lateral 
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APARTAMENTO  101 

 

Foto 3 – Entrada do apartamento 

 

Foto 4 – Sala 
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Foto 5 – Circulação 

 

Foto 6 -Varanda 
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Foto 7 – Varanda 

 

Foto 8 – Suíte 
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Foto 9 – Banheiro suíte 

Foto 10 – Banheiro social 
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Foto 11 – Quarto 1 

Foto 12 – Quarto 2 
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Foto  13 – Cozinha 

 

Foto 14 – Área de serviço 
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Foto 15 – Banheiro de empregada 

 

Foto 16 – Quarto de empregada 
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APARTAMENTO 201 

 

Foto 17 – Entrada 

 

Foto 18 – Sala 
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Foto 19 – Sala 

 

Foto 20 - Varanda 
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Foto 21 – Circulação 

Foto 22 – Banheiro Social 
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Foto 23 – Suíte 

 

Foto 24 – Banheiro suíte 
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Foto 25 – Banheiro suíte 

Foto 26 – Circulação
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Foto 27 – Quarto 1 

Foto 28 – Quarto 2 
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Foto 29 – Cozinha 

Foto 30 – Área de serviço 
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Foto 31 – Banheiro empregada 

Foto 32 – Quarto de empregada 
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APARTAMENTO 1003 

Foto 33 – Entrada 

Foto 34 - Sala 
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Foto 35 – Sala 

 

Foto 36 – Varanda 
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Foto 37 – Varanda 

 

Foto 38 – Circulação 
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Foto 39 – Circulação 

 

Foto 40 – Banheiro social 
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Foto 41 – Suíte 

Foto 42 – Banheiro suíte 
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Foto 43 – Banheiro suíte 

Foto 44 – Quarto 1 
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Foto 45 – Quarto 2 

 

Foto 46 – Quarto 2 



Num. 463814449 - Pág. 49Assinado eletronicamente por: LUIZ CARLOS ALVES DOS SANTOS - 13/09/2024 11:45:07
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24091311450037800000446688293
Número do documento: 24091311450037800000446688293
Este documento foi gerado pelo usuário 016.***.***-70 em 29/10/2024 20:34:45

 

Foto 47 – Cozinha 

 

Foto 48 -Área de serviço 
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Foto 49 – Quarto de empregada 

Foto 50 – Banheiro empregada 
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ÁREA COMUM 

 

Foto 51 – Entrada do edifício 

 

Foto 52 – Hall de entrada 
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Foto 53 – Hall de elevadores do térreo 

 

Foto 54 – Piscinas  
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Foto 55 – Piscinas 

 

Foto 56 – Espelho d’água 
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Foto 57 – Hall de elevadores área de lazer 

 

Foto 58 – Churrasqueira 

 

 



Num. 463814449 - Pág. 55Assinado eletronicamente por: LUIZ CARLOS ALVES DOS SANTOS - 13/09/2024 11:45:07
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24091311450037800000446688293
Número do documento: 24091311450037800000446688293
Este documento foi gerado pelo usuário 016.***.***-70 em 29/10/2024 20:34:45

 

Foto 59 – Circulação área de lazer 

 

Foto 60 – Banheiro área de lazer 
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Foto 61 – Academia 

Foto 62 – Brinquedoteca 
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Foto 63 – São de jogos 

 

 

Foto 64 – Cozinha salão de festas 
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Foto 65 – Bar do salão de festas 

 

Foto 66 – Salão de Festas 
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Foto 67 -Quadra poliesportiva 

 

Foto 68 – acesso a piscina 
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Foto 69 – Mezzanino 

Foto 70 – Mezzanino 
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Foto 71 – Garagem 

 

 

Foto 72 - Garagem 
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Foto 73 – Rampa lateral de acesso a garagem  

 

Foto 74 – Garagem 
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Foto 75 – Garagem 

Foto 76 - Garagem 
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ANEXO 2 – LISTAGEM COM OS ELEMENTOS PESQUISADOS 
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INFER 32 - Ária Sistemas de Informática Ltda. 
 

Página 1 
 

ANEXO 3 – RESUMO DE RESULTADOS OBTIDOS – PROGRAMA 

INFER 32 

Informações do Usuário 

 
Infer 32 - Modo de Estatística Inferencial. 
 

Data: 28/Ago/2024 
Nome do Arquivo: C:\Infer32\Planilhas\Ap.Griffith24.IW3 
 

Amostra 

 

Nº Am. Área «Valor R$» Valor R$/m² 
«Quartos

» 
Vaga «Banheiro» «Suíte» 

1 72,00 410.000,00 5.694,44 3 1 2 1 

2 175,00 1.330.000,00 7.600,00 4 3 5 4 

3 170,00 900.000,00 5.294,12 4 3 4 3 

4 230,00 1.550.000,00 6.739,13 4 3 5 3 

5 120,00 960.000,00 8.000,00 3 2 3 1 

«6» 112,00 630.000,00 5.625,00 4 2 3 1 

7 80,00 340.000,00 4.250,00 3 1 2 1 

8 58,00 350.000,00 6.034,48 2 1 1 0 

9 65,00 290.000,00 4.461,54 3 1 2 0 

10 58,00 359.000,00 6.189,66 2 1 2 1 

11 94,00 870.000,00 9.255,32 3 2 3 2 

12 66,00 299.000,00 4.530,30 2 1 2 1 

13 176,00 1.350.000,00 7.670,45 3 3 4 3 

14 175,00 1.250.000,00 7.142,86 4 3 4 2 

15 98,00 610.000,00 6.224,49 3 2 2 1 

16 115,00 675.000,00 5.869,57 3 2 4 2 

17 150,00 1.100.000,00 7.333,33 3 2 4 2 

18 80,00 550.000,00 6.875,00 3 2 2 1 

«19» 94,00 550.000,00 5.851,06 3 2 2 3 

20 80,00 560.000,00 7.000,00 2 2 2 1 

21 80,00 435.000,00 5.437,50 3 1 2 1 

 

Nº Am. «Dep. Empregada» PA 

1 não Médio 

2 sim Alto 

3 não Médio 

4 sim Alto 

5 sim Alto 

«6» não Médio 

7 não Baixo 

8 não Médio 

9 não Baixo 

10 não Médio 

11 não Alto 

12 não Baixo 

13 sim Alto 

14 sim Alto 

15 não Médio 

16 sim Médio 

17 sim Alto 

18 não Médio 

«19» não Médio 

20 não Médio 

21 não Médio 
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Amostragens e variáveis marcadas com "«" e "»" não serão usadas nos cálculos 

Descrição das Variáveis 

 
Variável Dependente: 
 

• Valor R$/m²: Valor unitário em Reais por m².  Equação: 

     [Valor R$]÷[Área] 

 
 
Variáveis Independentes: 
 
• Área: Área privativa do apartamento. 
 
• Valor R$: Valor de anúncio do imóvel. (variável não utilizada no modelo) 
 
• Quartos: número de dormitórios do imóvel. (variável não utilizada no modelo) 
 
• Vaga: Nº de Vagas de garagem cobertas. 
 
• Banheiro: nº de banheiros. (variável não utilizada no modelo) 
 
• Suíte: Nº de suítes. (variável não utilizada no modelo) 
 
• Dep. Empregada: conta ou não com dependencia de empregada. (variável não utilizada no modelo) 

  Classificação: 
     não = 1; sim = 2;  

 
• PA: Padrão de acabamento do imóvel. 

  Classificação: 
     Baixo = 1; Médio = 2; Alto = 3;  

 

 

Estatísticas Básicas 

 
Nº de elementos da amostra            : 19 
Nº de variáveis independentes         : 3 
Nº de graus de liberdade                   : 15 
Desvio padrão da regressão            : 3,1804x10-6 
 

Variável Média Desvio Padrão Coef. Variação 

1/Valor R$/m² 1,6289x10-4 3,5209x10-5 21,62% 

Ln(Área) 4,6334 0,4337 9,36% 

1/Vaga 0,6403 0,2900 45,30% 

PA 2,21 0,7132 32,27% 

 
Número mínimo de amostragens para 3 variáveis independentes: 24. 
Número de amostragens não se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 

 

Distribuição das Variáveis 
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Tabela de valores estimados e observados 

 
Valores para a variável Valor R$/m². 
 

Nº Am. Valor observado Valor estimado Diferença Variação % 

1 5.694,44 5.647,92 -46,52 -0,8169 % 

2 7.600,00 7.448,52 -151,48 -1,9932 % 

3 5.294,12 5.439,74 145,62 2,7506 % 

4 6.739,13 6.572,96 -166,17 -2,4657 % 

5 8.000,00 8.201,66 201,66 2,5207 % 

7 4.250,00 4.247,64 -2,36 -0,0556 % 

8 6.034,48 6.138,46 103,98 1,7232 % 

9 4.461,54 4.507,80 46,26 1,0368 % 

10 6.189,66 6.138,46 -51,20 -0,8271 % 

11 9.255,32 9.438,68 183,36 1,9811 % 

12 4.530,30 4.487,59 -42,71 -0,9428 % 

13 7.670,45 7.427,89 -242,56 -3,1623 % 

14 7.142,86 7.448,52 305,66 4,2792 % 

15 6.224,49 6.244,21 19,72 0,3168 % 

16 5.869,57 5.861,12 -8,45 -0,1440 % 

17 7.333,33 7.324,48 -8,85 -0,1207 % 

18 6.875,00 6.808,81 -66,19 -0,9627 % 

20 7.000,00 6.808,81 -191,19 -2,7313 % 

21 5.437,50 5.436,24 -1,26 -0,0232 % 

 
A variação (%) é calculada como a diferença entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado. 
 
As variações percentuais são normalmente menores em valores estimados e observados maiores, não devendo ser 
usadas como elemento de comparação entre as amostragens. 
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Valores Estimados x Valores Observados 

 

 
 

Uma melhor adequação dos pontos à reta significa um melhor ajuste do modelo. 

 

Modelo da Regressão 

 
1/[Valor R$/m²] = -7,4012x10-5  + 6,5437x10-5 x Ln([Área])  + 7,4164x10-5 /[Vaga]  - 5,1474x10-5 x [PA] 
 

 

Modelo para a Variável Dependente 

 
[Valor R$/m²] = 1/( -7,4012x10-5  + 6,5437x10-5 x Ln([Área])  + 7,4164x10-5 /[Vaga]  - 5,1474x10-5 x 
[PA]) 
 

 

Regressores do Modelo 

 
Intervalo de confiança de 80,00%. 
 

Variáveis Coeficiente D. Padrão Mínimo Máximo 

Área b1 = 6,5437x10-5 3,4616x10-6 6,0796x10-5 7,0077x10-5 

Vaga b2 = 7,4164x10-5 5,2900x10-6 6,7072x10-5 8,1256x10-5 

PA b3 = -5,1474x10-5 1,5984x10-6 -5,3617x10-5 -4,9331x10-5 

 

 

Correlação do Modelo 

 
Coeficiente de correlação (r) .......... : 0,9966 
Valor t calculado ................................ : 46,81 
Valor t tabelado (t crítico) ................. : 2,947 (para o nível de significância de 1,00 %) 
Coeficiente de determinação (r²) ... : 0,9932 
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Coeficiente r² ajustado .................... : 0,9918 
 
Classificação: Correlação Fortíssima 

 

 

Análise da Variância 

 
Fonte de erro Soma dos quadrados Graus de liberdade Quadrados médios F calculado 

Regressão 2,2162x10-8 3 7,3876x10-9 730,4 

Residual 1,5172x10-10 15 1,0115x10-11  

Total 2,2314x10-8 18 1,2397x10-9  

 
F Calculado  : 730,4 
F Tabelado  : 5,417 (para o nível de significância de 1,000 %) 
 
Significância do modelo igual a 1,8x10-14% 
 
Aceita-se a hipótese de existência da regressão. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 

 

Correlações Parciais 

 
  Valor R$/m² Área Vaga PA 

Valor R$/m² 1,0000 -0,4659 0,6848 -0,9114 

Área -0,4659 1,0000 -0,8560 0,7183 

Vaga 0,6848 -0,8560 1,0000 -0,7325 

PA -0,9114 0,7183 -0,7325 1,0000 

 

 

Teste t das Correlações Parciais 

 
Valores calculados para as estatísticas t: 
 

  Valor R$/m² Área Vaga PA 

Valor R$/m²  -2,039 3,640 -8,575 

Área -2,039  -6,413 3,998 

Vaga 3,640 -6,413  -4,167 

PA -8,575 3,998 -4,167  

 
Valor t tabelado (t crítico): 2,947 (para o nível de significância de 1,00 %) 
 

 

Significância dos Regressores (bicaudal) 

 
(Teste bicaudal - significância 10,00%) 

 
Coeficiente t de Student: t(crítico) = 1,7531 
 

Variável Coeficiente t Calculado Significância Aceito 

Área b1 37,86 2,2x10-14% Sim 

Vaga b2 28,70 1,6x10-12% Sim 

PA b3 -48,98 0% Sim 

 
Os coeficientes são importantes na formação do modelo. 
Aceita-se a hipótese de ß diferente de zero. 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 
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Momentos Centrais 

 
Momento central de 1ª ordem  : 2,5076x10-23 
Momento central de 2ª ordem  : 7,9856x10-12 
Momento central de 3ª ordem  : 8,4394x10-18 
Momento central de 4ª ordem  : 4,4418x10-19 
 

Coeficiente Amostral Normal t de Student 

Assimetria 0,3739 0 0 

Curtose 6962,2797 0 Indefinido 

 
Distribuição assimétrica à direita e leptocúrtica. 

 

Intervalos de Classes 

 
Classe Mínimo Máximo Freq. Freq.(%) Média 

1 -4,2572x10-6 -2,2568x10-6 4 21,05 -3,6739x10-6 

2 -2,2568x10-6 -2,5633x10-7 4 21,05 -1,5771x10-6 

3 -2,5633x10-7 1,7441x10-6 5 26,32 -1,5338x10-8 

4 1,7441x10-6 3,7446x10-6 4 21,05 2,5699x10-6 

5 3,7446x10-6 5,7450x10-6 2 10,53 5,4007x10-6 

 

 

Histograma 

 

 

 

Ogiva de Frequências 
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Amostragens eliminadas 

 
Amostragens não utilizadas na avaliação:  
 

Nº Am. Valor R$/m² 
Erro/Desvio 

Padrão(*) 

6 5625,0000 2,7956 

19 5851,0600 4,2408 

 

 

Presença de Outliers 

 
Critério de identificação de outlier: 
 Intervalo de +/- 2,00 desvios padrões em torno da média. 
 
 
Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Não existem outliers. 
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Gráfico de Indicação de Outliers 

 

 

 

Efeitos de cada Observação na Regressão 

 
    F tabelado: 8,253 (para o nível de significância de 0,10 %) 
 

Nº Am. Distância de Cook(*) Hii(**) Aceito 

1 0,0145 0,1861 Sim 

2 0,0342 0,1424 Sim 

3 0,3868 0,2999 Sim 

4 0,2158 0,3021 Sim 

5 0,0454 0,1430 Sim 

7 2,6449x10-4 0,3030 Sim 

8 0,0681 0,2153 Sim 

9 0,0466 0,2182 Sim 

10 0,0156 0,2153 Sim 

11 0,0536 0,2656 Sim 

12 0,0397 0,2209 Sim 

13 0,0879 0,1439 Sim 

14 0,1579 0,1424 Sim 

15 1,3390x10-3 0,1515 Sim 

16 2,2252x10-4 0,1164 Sim 

17 1,4502x10-4 0,1545 Sim 

18 0,0272 0,2833 Sim 

20 0,2193 0,2833 Sim 

21 1,5360x10-5 0,2121 Sim 

 
(*) A distância de Cook corresponde à variação máxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento 
da amostra. Não deve ser maior que F tabelado. 
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consistência. 
 
(**) Hii são os elementos da diagonal da matriz de previsão. São equivalentes à distância de Mahalanobis e medem a 
distância  da observação para o conjunto das demais observações. 
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Hii x Resíduo Normalizado Quadrático 

 

 
 

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers". 
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influência no resultado da regressão. 

 

 

Distribuição dos Resíduos Normalizados 

 

Intervalo 
Distribuição de 

Gauss 
% de Resíduos no 

Intervalo 

-1; +1 68,3 % 73,68 % 

-1,64; +1,64 89,9 % 94,74 % 

-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 % 

 

 

Teste de Kolmogorov-Smirnov 

 
Nº Am. Resíduo F(z) G(z) Dif. esquerda Dif. Direita 

13 -4,2572x10-6 0,0904 0,0526 0,0903 0,0377 

20 -4,0113x10-6 0,1036 0,1053 0,0509 1,6555x10-3 

4 -3,7512x10-6 0,1191 0,1579 0,0138 0,0387 

2 -2,6759x10-6 0,2001 0,2105 0,0421 0,0104 

12 -2,1008x10-6 0,2544 0,2632 0,0439 8,7124x10-3 

1 -1,4463x10-6 0,325 0,3158 0,0614 8,8538x10-3 

18 -1,4139x10-6 0,328 0,3684 0,0125 0,0401 

10 -1,3474x10-6 0,336 0,4211 0,0325 0,0851 

16 -2,4574x10-7 0,469 0,4737 0,0481 4,4784x10-3 

17 -1,6472x10-7 0,479 0,5263 5,6621x10-3 0,0469 

7 -1,3095x10-7 0,484 0,5789 0,0427 0,0953 

21 -4,2645x10-8 0,495 0,6316 0,0842 0,1369 

15 5,0737x10-7 0,563 0,6842 0,0682 0,1208 

11 2,0989x10-6 0,745 0,7368 0,0611 8,5153x10-3 

9 2,3000x10-6 0,765 0,7895 0,0283 0,0242 

8 2,8071x10-6 0,811 0,8421 0,0218 0,0308 
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5 3,0734x10-6 0,833 0,8947 9,0384x10-3 0,0616 

3 5,0564x10-6 0,944 0,9474 0,0493 3,3027x10-3 

14 5,7450x10-6 0,965 1,0000 0,0172 0,0354 

 

Maior diferença obtida: 0,1369 
Valor crítico: 0,3610 (para o nível de significância de 1 %) 
 
Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nível de significância de 1%, não se rejeita a hipótese de que os resíduos 
possuam distribuição normal (não se rejeita a hipótese nula). 
Nível de significância se enquadra em NBR 14653-2 Regressão Grau III. 
 
Observação: 
O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma população cuja distribuição é 
desconhecida como é o caso das avaliações pelo método comparativo. 

 

Gráfico de Kolmogorov-Smirnov 

 

 

 

 

Reta de Normalidade 
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Autocorrelação 

 
Estatística de Durbin-Watson (DW)  : 2,6639 
(nível de significância de 1,0%) 
 
Autocorrelação positiva (DW < DL)  : DL   = 0,77 
Autocorrelação negativa (DW > 4-DL)  : 4-DL = 3,23 
 
Intervalo para ausência de autocorrelação (DU < DW < 4-DU) 

DU = 1,41   4-DU = 2,59 
 

Teste de Durbin-Watson inconclusivo. 
 
A autocorrelação (ou autorregressão)  só pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um 
critério conhecido.  Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo)  não pode ser 
considerado. 

 
Gráfico de Autocorrelação 
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da 
existência de autocorrelação. 

 

 

Resíduos x Variáveis Independentes 

 
Verificação de multicolinearidade: 
 

 
 

 

Resíduos x Variáveis Independentes 
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Resíduos x Variáveis Independentes 
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Formação dos Valores 

 
Variáveis independentes: 
 
• Área ......................... = 113,93 
• Vaga ........................ = 2 
• PA ........................... = Médio 
 
Outras variáveis não usadas no modelo: 
 
• Valor R$ ................... = ??? 
• Quartos .................... = 3 
• Banheiro ................... = 2 
• Suíte ........................ = 1 
• Dep. Empregada ....... = sim 
 

 
Estima-se Valor R$/m² do Apartamento  = R$ 5.882,21 
 

 
O modelo utilizado foi: 
 
[Valor R$/m²] = 1/( -7,4012x10-5  + 6,5437x10-5 x Ln([Área])  + 7,4164x10-5 /[Vaga]  - 5,1474x10-5 x [PA]) 
 

 
Intervalo de confiança de 80,0 % para o valor estimado: 
 
Mínimo: R$ 5.832,22 
Máximo: R$ 5.933,06 
 
Para uma área de 113,93 m², teremos: 
  valor de mercado obtido = R$/m² 670.159,63 
  valor de mercado mínimo = R$/m² 664.464,52 
  valor de mercado máximo = R$/m² 675.953,20 
 

 
Avaliação da Extrapolação 

 
De acordo com NBR 14653-2 Regressão Grau III, as extrapolações não podem ser admitidas. 
 

» Extrapolação dos limites amostrais das características do objeto sob avaliação: 
 

Característica 
do objeto 
sob avaliação 

Limite 
amostral 
inferior 

Limite 
amostral 
superior 

Valor no 
ponto 

de avaliação 

Variação da característica 
do objeto em relação 
aos limites amostrais 

Situação 

Área 58,00 230,00 113,93 Dentro dos limites amostrais 
Aprovad

a 

Vaga 1 3 2 Dentro dos limites amostrais 
Aprovad

a 

PA Baixo Alto Médio Dentro dos limites amostrais 
Aprovad

a 

 
Os parâmetros de extrapolação das características do objeto sob avaliação foram atendidos. 
 

Todas as características do objeto sob avaliação se encontram dentro do limite amostral. 
 
 
» Extrapolação do valor estimado em relação aos limites amostrais da variável dependente: 
 

De acordo com NBR 14653-2 Regressão Grau III, não são admitidas extrapolações do valor estimado 
em relação aos limites amostrais. 
 

Variável 
dependente 

Limite 
  amostral   

Limite 
  amostral   

Valor estimado 
Variação do 

valor estimado em relação 
Situação 
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inferior superior aos limites amostrais 

Valor R$/m² 4.250,00 9.255,32 5.882,21 
Dentro dos limites 

definidos 
Aprovad

a 

 
De acordo com NBR 14653-2 Regressão Grau III, não é admitida extrapolação do valor estimado além 
dos limites amostrais. 
O valor estimado está dentro dos limites amostrais. 
 
 
» Extrapolação do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variáveis independentes: 
 

De acordo com NBR 14653-2 Regressão Grau III, não são admitidas extrapolações do valor estimado 
nos limites amostrais superiores a 100,0% acima ou abaixo do valor estimado no ponto de avaliação. 
 

• Valor estimado no ponto de avaliação: 5.882,21 
• Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variáveis independentes: 11.764,41 
• Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variáveis independentes: 0,00 
 

Variável 
independent
e 

Valor estimado 
no limite 
amostral 
inferior 

Valor estimado 
no limite 
amostral 
superior 

Maior variação 
em relação ao 

ponto de avaliação 
Situação 

Área 7.947,55 4.630,20 
35,1% acima do lim. 

superior 
Aprovad

a 

Vaga 4.828,90 6.343,43 17,9% abaixo do lim. inferior 
Aprovad

a 

PA 4.515,11 8.436,69 
43,4% acima do lim. 

superior 
Aprovad

a 

 
De acordo com NBR 14653-2 Regressão Grau III, não é admitido que as estimativas nos limites 
amostrais extrapolem o valor estimado no ponto de avaliação. 
 Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variáveis excede as variações admitidas. 

 

Intervalos de Confiança 

 
 
( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] ) 
 
Intervalo de confiança de 80,0%: 
 

Nome da 
variável 

Limite 
Inferior 

Limite 
Superior 

Amplitude 
Total 

Amplitude/média 
- Precisão -  

Área 5.865,85 5.898,66 32,81 0,56 % 

Vaga 5.847,97 5.916,85 68,88 1,17 % 

PA 5.866,64 5.897,86 31,22 0,53 % 

E(Valor R$/m²) 5.730,33 6.042,35 312,02 5,30 % 

Valor estimado 5.832,22 5.933,06 100,84 1,71 % 

 
Amplitude do intervalo de confiança (precisão): limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa. 
 

 

Variação da Função Estimativa 

 
Variação da variável dependente (Valor R$/m²) em função das variáveis independentes, tomada no 
ponto de estimativa. 
 

Variável dy/dx (*) dy % (**) 

Área -19,8731 -0,3849% 

Vaga 641,5281 0,2181% 

PA 1781,0309 0,6055% 
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(*)  derivada parcial da variável dependente em função das independentes. 
(**) variação percentual da variável dependente correspondente a uma variação de 1% na variável independente. 

 

Gráficos da Regressão (2D) 

 
Calculados no ponto médio da amostra, para: 
• Área  = 102,8651 
• Vaga  = 1,5616 
• PA    = 2,2105 
 

 
 

 

Gráficos da Regressão (2D) 
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Curvas de Nível 

Calculados no ponto médio da amostra, para: 
• Área  = 102,8651
• Vaga  = 1,5616
• PA  = 2,2105 
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ANEXO 4 - DOCUMENTOS 

2‘ C I R C U N S C R I Ç Ã O I M O B I L I Á R I A 
LAr«¥’2-REG*SFROGE c -smRGPE 

 

 

IMÓvEL: Imóvel localizado na Rua "B", m° 50, Bairro Farolãndia, 

nesta Capital, constituído de quatro quartos sociais e uma 

suite, uma sala social, dois WC. sociais, cozinha, copa, 

depósito, despensa, área de serviço e dependência completa de 

empregada, com área total construída de 219,33a’ e respectivo 

terreno com as seguintes medidas e confrontações: partindo do 

vértice V-l de coordenadas UTM N=8787376.4924 e E=7l2l87.3582 

segue com azimute de 283d35’34“ e distância 25,39m e chega-se ao 

vértice V-2 de coordenadas UTM N=8787382.4598 e E=712l62.6783 

segue com o azimute de 251d0’38” e distância 2,19m e chega-se ao 

vértice V-3 de coordenadas UTM N=8787381.7480 e E=712160.6098 

segue com azimute de 220d31’6” e distância 62,84m e chega-se ao 

vértice V-4 de coordenadas UTM N=8787333.9781 e E=712l19.7842 

segue com azimute de 159d15’19” e distância 3,95m e chega-se ao 

vértice V-5 de coordenadas UTM N=8787330.2833 e E=712121.1836 

segue com azimute de 103d3’27“ e distância 14,30m e chega-se ao 

vértice V-6 de coordenadas UTM N=8787327.0525 e E=712135.1137 

segue com azimute de 103d3’27” e distância 3,02m e chega-se ao 

vértice V-7 de coordenadas UTM N=8787326.3706 e E=7l2l38.0540 

segue com azimute de 103d3’27” e distância 8,46m e chega-se ao 

vértice V-8 de coordenadas UTM N=87873224.4586 e E=712l46.2980 

segue com azimute de l2d43’45“ e distância 28,52m e chega-se ao 

vértice V-9 de coordenadas UTM N=8787352.2741 e E=7l2152.5814 

segue com azimute de 102d37’58” e distância 0,2lm e chega-se ao 

V-10 ‹ãe coordena‹ãas UT I N=8 787352 . 2271 e E=712152 . 7909 segue com 
azimute de 13d2l’8” e distância 0,28m e chega-se ao vértice V-11 

de coordenadas UTM N=8787352.5041 e E=712152.8566 segue com 

azimute de 103d10’8” e distância 25,71m e chega-se ao vértice V- 

12 de coordenadas UTM N=87873446.6467 e E=712177.8906 segue com 

azimute de l7d36’0” e distância 3l,3lm e chega-se ao vértice V- 

1, inicio da descrição do perímetro, pêrfazendo uma área de 

1.684,76a’, com passeio de l,67m de largura pelas Rua Sem 

Denominação, Rua "B" e Rua Edmundo Prado Maia. Limitando-se ao 

Noroeste com a Rua "B", ao Sudoeste com a Rua Edmundo Prado 

Naia, ao Nordeste com a Rua Sem Denominação, lado Sudeste com 

imÕVeis pertencentes a quem de direito estando, portanto 

delimitado por vias e imóveis existente. 

RzozszRo ammERIOR: Matrículas 2860 e 30.935, Livro RG-02. 
PROPRIETÁRz*: zTxR coNss uçóss SPE LTDA., CNPJ/MF n° 

08.868.489/0001-20, com sede na Rua Cláudio Batista, n° 334, 

Bairro Santo Antônio, nesta  ital. 

O Oficial: 

 

 
R.1 - Em 19 de fevereiro 2013. FUSÃO/ABERTURA. A presente 

Matricula é feita a requerimento da proprietária, datado de 19 

de fevereiro de 2013, e representa a Fusão das Matrículas de n° 

2.8 0 e n° 30.935, do Livro de Registro Geral n° 2. Foram 

apresentados os seguintes documentos: TERMO DE APROVAÇÃO DE 

REMEMBRANENTO/DEMARCAÇÃO, Processó n° 5439/2012, EMURB/COURB n° 

003/2013, datado de 28 de janeiro de 2013, expedido pela Empres 

 

 
Segue no verso 
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Municipal de Obras e Urbanização - ’EMURB’, MEMORIAL DESCRITIVO 

assinado pelo Arquiteto Josá Expedito de Souza Junior, CREA/SE 

n° 10716/D; PLANTA assinada pelos confrontantes, e REGISTRO DE 

RESPONSABILIDADE TÉCNICA - RRT n° 0000000850320, de 09.01.2013, 

assinada pelo Arquiteto Josã Expedito de Souza Junior, onde 

consta o pagamento no valor de R$ 67,09, em 09.01.2013. Selo n° 

SEDAl083395. Guia de Recolhime to n° 143130005652. 

O Oficial:r 

 

 
R.2- Em 30 de dezembro de 201 . INCORPORAÇÃO. INCORPORADORA: MC 

CONSTRDÇÕES SPE LTDA. CNPJ 16 894.764/0001-08, com sede na Rua 

Claudio Batista, 334, sala 03, Bairro Santo Antonio, nesta 

Caital. PROPRIECÃRIA: HABITAR CONSTRUÇÔES SPE LTDA. CNPJ 

08.86B.489/0001-20, com sede na Rua Claudio Batista, 334, Bairro 

Santo Antonio, nesta Capital. Instrumento Particular, datado d16 

de dezembro de 2013. Sobre o terreno objeto da presente 

matricula será edificado o empreendimento denominado "GRIFFITH 

P  bs*DENCE, localizado na Rua ”B”, n° 50, Bairro Fazolândia, 

nesta Capital, com destinação exclusivamente residencial e será 

composto 16 pavimentos, sendo 01 térreo, 01 superior, 01 play- 

ground, 13 pavimentos tipo e casa de máquinas com reservatório, 

totalizando 39 apartamentos e suas respectivas vagas de 

estacionamento, cujo projeto de construção é objeto do Alvará de 

Licença, Processo n° 4690/12, expedido pela Prefeitura Municipal 

de  Aracaju.  DESCRIÇÃO  FÍSICA  DO  EMPREENDIMENTO:  O 

empreendimen:os sez8 constituído conforme a seguinte descrição: 
a) Pavimento térreo: Teremos como 8zea privativa 40 vagas de 

estacionamento cobertas e como área comum depósitos, 

bicicletário, hall social, haLl serviço, guarita, wc guarita, 

zeladozia, wc zeladoria, pressurização, casas de lixo orgânico e 

inorgânico, casa de gds, circulaçôes de veiculos e pedestres, 06 

vagas para visitantes, escada e caixa dos eLevadores. b) 

Pavimento superior: Teremos como 8rea privativa 41 vagas de 

estacionamento cobertas e como 8rea comum depósito/arquivo, 

lavabo, administração, síndico, medisão, gerador, mezanino, 

circulaçâo de veiculos e pedestres, área de carrinhos, escada e 

caixa dos elevadores. c} Pavimento play giound: Teremos como 

área comum salões de festas e jogos, bar, hall, wcs masculino e 

feminino, wcs def masculino e feminino, kids, fitness, play 

giound, espaços gourmet, parque infantil, pista de triciclo, 

espelho d’8gua, rampa, piscina adulto e infantil, deck molhado, 

quadra de esportes, jardins, ãreas descobertas, escada e caixa 

dos elevadores. d) Pavimentos tipo: Teremos como 8rea privativa 

03 apartamentos por pavimento. Os apartamentos do. lº ao 11º 

pavimentos serão compostos de sala, terraço, circulação, 03 

quartos sendo 01 suite, wc social, cozinha conjugada com área de 

serviço, quarto e banheiro de empregada e local para split. o 

apartamentos do 12º e 13º pavimentos terão ainda uma sacada em 

cada um deles. Como área comum teremos escada e caixa dos 

eleva bres. e) Barrilete e casa de máquinas: Composto de casa de 

máquinas e reservatório; Cobertura - telhado. DAS DIFERENTES 

PARTES DO EMPREENDIMENTO: Como condomínio estabelecido pelo 

 

 

Segue na Ficha n° 02 
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LIVRON‘2 - REGISTRO CrE  iL /ARACAJU-SERGIPE 

Matricula 75.191   Ficha 02 

 

sistema da Lei 4.591/64, o empreendimento abrangerá partes 

comuns e partes exclusivas, a saber: a: Partes Comuns'ou Partes 

do Condomínio: Serâo consideradas partes de propriedade de uso 

comuns entre todos os condôminos, aquelas referidas no artigo 3º 

da Lei 4.591 de 16.12.64, ou seja, o terreno, as fundações, as 

dreas internas ou de ventilação, os locais de medidores de luz, 

força, água e telefone, fios e seus respectivos encanamentos- 

troncos, os ramais destinados 8s dependências de propriedade e 

uso comum, o elevador, sua máquina e peças, as vigas e colunas, 

os pisos de concreto armado,. as partes externas das paredes 

perimetrais do edifício, os ornamentos de fachadas, as calhas, 

as partes externas das janelas, os corredores, as escadas, 

passagens, registros e bombas com os respectivos pertences, 

halls, caixas d'água, passeios, vias e logradouros públicos e 

áreas comuns do condomínio. b) Partes Exclusivas - Localizações, 

Designaçôes, Confrontações e Ãreas - Serão consideradas partes 

de propriedade e uso exclusivo, pertencentes individualmente e 

de pleno direito a cada condômino, as unidades autônomas 

consistentes nos 29 apartamentos e suas respectivas vagas de 

estacionamento, a saber: a) Localizações e designações numéricas 

das unidades autônomas: a.1) Os 39 apartamentos, localizar-se-ão 

e terâo as designações numéricas, conforme segue: l° pavimento - 

apartamentos 101, 102 e 103, 2º pãvimento - apartamentos 201, 

202 e 203; 3º pavimento - apartamentos 301, 302 e 303; 4º 

pavimento - apartamentos 401, 402 e 403; 5º paVimen¥o - 

apartamentos 501, 502 e 503; 6º pavimento - apartamentos 601, 

602 e 603, 7º pavimento - apartamentos 701, 702 e 703, 8º 

pavimento - apartamentos 801, 802 e 803, 9º pavimento - 

apartamentos 901, 902 e 903, 10º pavimento - 1001, 1002 e 1003, 

11º pavimento - apartamentos 1101, 1102 e 1103. 12º pavimento - 

apartamentos 1201, 1202 e 1203; 13º pavimento - apartamentos 

1301, 1302 e 1303. b} Areas - conterá cada um dos apartamentos 

as seguintes áreas: b.l) Tipo 1 - lº ao 11º pavimentos: área 

privativa de construção de 114,55a’, área ’comum de 64,63m’ e 

área total construída de 179,l8m’. Fração ideal igual a 

0,023428. b.2) Tipo 2 - lº ao 11º pavimentos: 8rea privativa de 

construção de l13,93m’, 8rea comum de 64,28m° e 8rea total 

construída de 178,21a°. Fração ideal igual a. 0,023302. b.3).Tipo 

l - 12º e 13º pavimentos: 8rea privativa de construção de 

116,5lm’, área comum de 65,74m° e 8rea total construída de 

182,25a’. Fração ideal igual a 0,023829. b.4) Tipo 2 - 12º e 13º 

pavimentos: 8zea privativa de construçao de 1l5,40m’, 8rea comum 

de 65,l1m° e área total construída de’ 180,51a’. Fração. ideal 

igual a 0,023602. b.5) Vagas de estacionamento: 8rea de 

construção de 5,l8m’, ãrea comum de 2,92m° e 8rea total 

construída de 8,09m’. Fração ideal igual a 0,001058. c) Os 

apartamentos têm as seguintes conrrontaçdes: Apartamentos n° 

101, 201, 301, 401, 501, 601, 701, 801, 901, 1001, 1101, 1201 e 

1301, tomando-se por referência a.Rua B, localizar-se-ão na 

parte da mente do respectivo Edifício, d direita de quem entra 

no apartamento, confrontando-se pelos fundos com o hall dos 

apartamentos, pelo lado esquerdo com apartamehtos de final 2 e 

 

 
Segue no verso 
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Segue na T:tcha n°  03 
 

 
 

 

 

 

ATRÍCULA 

 

5. 191 02 
FICHA verso 

pelo lado direito com os recuos da construção, Apartamentos n° 

102,  202,  302,  4 02,   502,  602,  702,  802,  902,  1002,  11 02,  1202  e 
1302 - tomando-se por Eeferãncia a Rua B, localizar-se-ao na parte 

da frente do respectivo Edificio, 8 esquerda de quem entra no 

empreendimento, confrontando-se pelos fundos com o apartamento de 

final 3, pelo lado esquerdo com os recuos da construção e pelo 

lado direito com apartamentos de final l; Apartamentos n°s 103, 

203, 303, 403, 503, 603, 703, 803, 903, 1003, 1103, 1203 e 1303 - 

tomando-se por referência a Rua B, localizar-se-ão na parte dos 

rundos do respectivo Edifício, confrontando-se pelos fundos e lado 

esquerdo com os recuos da construção, pelo lado direito com o hall 

dos elevadores e pela frente com o apartamento de final 2; 

DELCARAÇOES ESPECIAIS DA INCORPORADORA: a) Que todas as ãreas 

reais aqui citadas, referem-se ã área real tal como é definida na 

Lei 4.591 de 16.12.1064, artigo 32 e NBR 12.721, Quadros l e íI, 

b) que é a seguinte a tabela de cálculo das dreas atribuídas 8s 

unidades autônomas do empreendimento, segundo as exigências da 
alínea “e“ do artigo 32 da Lei 4.591/64: 

 
I'¥’ do Apto 

 
ÂPea de 
cOnWFU@O 

 
N“ vaga 

 
Ares óm 

e 

 
Arw*o*ol 

 
Q»#o do 

terreno(m2) 

 
FogDo ideol 

do 

*erreno%) 

tO1 t79.t8 29/30 16.19 t95,37 43,037774 0,025545 

102 t79,18 51/52 16,t9 195.37 43.037774 0,025545 

103 tT8.II 35/36 t6.t9 t94,40 42,824136 0.0254\9 
201 779.18 74/75 76.19 195.37 43,037774 0,025545 

202 179,18 76/77 t6.19 195,37 43037774 0,025545 
203 178.2t 78/79 t6,t9 t94.40 42,824t36 O.O2549 

301 179.18 05/06 7619 t95.37 43.037774 0.025545 

302 t79,18 03/04 76.19 295.37 43037774 O,O25545 

303 178,22 01/02 t6.t9 t94.40 42.824t36 0,0254t9 

40t 179,78 37/32 16J9 195.37 43.037774 0,025545 

402 179.t8 72/73 i6J9 t95,37 43,037774 0.025545 
403 178.2t 70/7t 16J9 t94.40 42,824t36 0,025419 ! 
501 279.78 33/34 16J9 t95.37 43.037774 0,025545 
502 t79,t8 09/T0 16.19 t95.37 43.037774 0,025545 
503 t78.2ł 07/08 t6,19 194.40 42,824t36 0,0254t9 
60a t79,t8 45/46 16,t9 t95.37 43.037774 0,025545 

602 t79.t8 49/50 t6J9 195.37 43.037774 0,025545 
603 • t78.2t 47/48 t6.t9 194 4Z,824136 0,025419 
701 179.t8 Z3/Z4 ;6J9 t95.37 43,037774 0,025545 
702 179.28 27/2B 16.19 195.37 43.037774 0,025545 

703 t78,2t 25/26 16,19 194.40 42.824136 0,025419 

8Ot t7g.t8 13/24 í6J9 195.37 43.037774 0,025545 
802 t79.te 

 

 í6J9 t95,37 43.037774 0,025545 
803 t78.2t 15/t6 l6,t9 194.40 4Z.824736 ¢i,O254t9 
90t t79,18 37/3B J6,t9 t95.37 43,O3Z774 0.O255^.5 
902 t79,18 39/40 16.19 t95.37 43.037774 0,O25545 
903 t78.21 21/22 t6,19 T94.40 42,624t36 0.O254t9 

1001 179,t8 t7(vdf}/J8 76,t9 t95,37 43.037774 0,025545 
1002 t79.ł8 t9/20 t649 t95,37 43.037774 0.025545 

t003 178,21 80/81 16.19 t94.40 42,824t3g O,O254t9 } 

1l0t t79,t8 53/54 1649 t95,37 43,037774 0,025545 
łt02 t79.t8 68/69 t6.t9 t95,37 43,037774  0,025545  

lt03 O 178.2t 55/56 i6J9 t94,4O 42,824136 O,0254t9 

201 18125 66/67 I6J9 t98.44 43.7t3t46 0,025946 

í2Of 182,25 64/65 i6J9 198.44 43.7t3J46 0.025946 

 

M 
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2ã CIRCUNSCRI ÇÃO IMOBIL IÁRIA 
LIVRO N‘2 - REGISTRO GERAL /ARACAJU-S.ERGIPE 

 

Matricula 75.191 Fi cha 03 

1203 180.52 4/57 26,i9 196,7O 43,330665 0,o25719 

1301 282,Z5 6IY6Z/63vdf} 24.28 206,M 45,496337 ”  0.027005 

1302 182,25 41/4Z/43 24,28 206,53 45,496337 0.027005 

t303 280 51 5B/59/60 f4.28 | 2@.80 45.Jt3855 0.026778 
TOTAL 6.992,33 655.6B | 7.648,0 ›.684,76 t.oa:I«0o 

c) que, ainda, em atendimento ao disposto nas alíneas "1", "m", 

"n" e "p" do artigo 32 da Lei 4.591/64: c.1) deixam de 

apresentar a declaração a que se refere a alínea "l" por não 

ocorrer a hipótese prevista na Lei. c.2} deixam de apresentar o 

documento a que se refere a alínea "m" por serem elas 

lncorporadoras, as titulares do domínio do imóvel ora 

incorporado. c.3) em atendimento a alínea "n" esclarecem que a 

presente incorporação é feita com o prazo de carência de 180 

(cento e oitenta dias, subordinado ã condição de venda de 100% 

(cem por cento) das unidades do empreendimento, c.4) segundo as 

exigências da alínea "p" do artigo 32 da Lei 4.591/64, o 

estacionamento tezd 81 (oitenta e uma) vagas, destinadas ao 

estacionamento de um veiculo de passeio, em cada uma delas, 

numeradas de 01 a 81. Custo global da obra: R$ 10.100.000,00. 

Selo n° SEDAl678887. Guia de Recolhimento n° 143130054410. 

O Oficial:c 

 
 

Av.3- Em 22 de julho de 2016. RETIFICAÇÃO. .2rocedo a presente 

averbação a requerimento da proprietária, datado de 19 de julho 

de 2016, a fim de retificar a incorporação objeto do R.2 retro, 

para que onde se l%: a) Que todas as áreas reais aqui ci:adas, 

referem-se à área real tal como é definida na lei 4.591 de 

16.12.1964, artigo 32 e NBR 12.721, Quadros I e II; deverá 

constar e lê-se: a) Que todas as áreas aqui citadas, referem-se 

como é definida na lei 4.591 de 16.12.1964, artigo 32 e NBR 

12.721, Quadros I e II. Selo n° DAE0026l9427. Guia de 

Recolhimen:o n° 143160’028532. 

O Oficial:c 

 
 

R.é-75.]91: Em 28 de junho de 2 19. PRWHORA. JUSTIÇA ESTADUAL - 

Poder Judiciário do Estado da Bahia. Comarca de Salvador. 9’ Vara 

de Relaçóes de Consumo. Procedo o presente registro em face ao 

requerimento do Sr. Kleber Sampaio de Oliveira, CPF/MF n• 

387.696.205-63, de 28 de junho de 2019. Termo, de 12 de março de 

2019. Processo n°: 0070261-41.2001.8.05.0001. CLasse - Assunto: 

Procedimento Comum - Obrigações. -AUTOR: KLEBRR SAxRAIO DE 

OLIVEIRA. RÉU: BABICACIOEBE CONSTRDÇÕES S/A, BABICACIOHAL 

EMPRENDDWNTO9 LTDA e 8ABICAR CONSTRDÇÕES SPE LTDA. O MM Juiz de 

Direito da 9’ Vara de Relações de Consumo de Salvador, Dz. Osvaldo 

RosaFilho, determina que se proceda o registro da PENHORA sobre 

o imóvel objeto da presente Matricula. Protocolo n’ 222665 de 
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 FICHA 03 verso 
 

28.06.2019. Selo 

www.tjse.jus.br/x/EF7A6P. 
O Oficial:je/ad 

TJSE: 201929509092182 Acesse: 

 

 

 

 

 

CaTtôTto do 5º Ofiçio da tO laicd tle AmcaJil R"• ^ •• . 4y C*"tro - Amr•,«*E 
TAI {78)32l44187/32tA4$22 

CERTIOÂO OE INTEIRO TEOR: Certltlco e 4ou fé qus a presente é iepr0duçâo auléntlca da 
Ficha FteaI a que se refere, extraida nos termos do Artipo 19°, § 1", da Lei n” G.015/Z3. Valid 
por 30 dlas, conforme Artigo 1º, item IV.do Decreto n° 93.240/86. MaPlcula 75.191. 

Aracaju/SE. 02 de julho de 2019 ás 14:40h 

 
hlarla Cflsttna de Abe o Pekoto 

Selo TJSE: 201929509093492 Acesse. wYnv.Use.jus.br/x/N8ABD4 

 
 
 
 
 

JOSE CARLOS NAYOART  ̂
GAPCE2WSIRA 

TA8ELÂ0 
FACRGW áJtAZMç0 Pt10( 

ESCREYENTE 
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MEMORIAL DE INCORPORAÇÃO IMOBILIÁRIA 

PELO SISTEMA DA LEI 4.591 DE 16/12/64 

GRIFFITH PARK IIESIDENCE 

g•,ptts 
"o i° 

‹'" 
Ê*’ d 

I - DENOMINAÇÃO E LOCALIZAÇÃO 

O empreendimento objeto da presente Incorporação imobiliária, denominar-se-á G RIFFITH

PARK RESIDENCEe localizar-se-á à Rua “B” n° 50, Bairro Farolândia - Aracaju/SE. 

II - INCORPORADORA DO EMPREENDIMENTO 

MC CONSTRUÇÔES SPE LTDA, com sede à Rua Cláudio Batista, n.° 334, Sala 03, Bairro Santo 

Antônio - Aracaju - SE, inscrita no CGC/ MF sob n° 16.894.764/ 0001-08 com Seus atos 

constitutivos arquivados na Jucese sob NIRC n° 28200522357 em sessão de 28/ 02/ 2012, neste 

ato representada por João Alves Neto, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador 

da cédula de identidade RG n° 838.177 SSP-SE, inscrito no CPF/ MF sob n° 532.740.165-00, 

residente e domiciliado em Aracaju/SE, com endereço comercial ã Rua Cláudio Batista, n° 334 — 

Santo Antônio, Aracaju/SE, nomeado na qualidade de titular de domínio do imóvel objeto da 

presente INCORPORAÇÃO. 

III - DESCRIÇÃO DO IMÓVEL E TITULARIDADE 

A ãrea total do terreno é de 1.684,76 m°, onde será edificada o empreendimento Residencial 

Griffith Park. 

O imóvel sobre o qual serã desenvolvido o empreendimento GRIFFITH PARK RESIDENCE 

situa-se ã Rua “B” n° SO, Bairro Farolândia - Aracaju/SE, foi adquirido na sua totalidade, pela 

MC CONSTRtJÇÔES SPE LTDA, conforme escritura de promessa de permuta, lavrada em 

30/10/ 2013, no Livro n.° 400, folhas 154 do Cartório do 2O Ofício da Comarca de Aracaju/ SE, e 

tem as características e confrontações citadas. 

IV - OBJETO DA INCORPORAÇÃO 

O objeto da presente Incorporação, que será realizada pelo sistema preconizado pela Lei 4.591 

de 16/ 12/ 64, regulamentada pelo Decreto Federal n° 55.815 de 08/ 03/ 65 é um empreencfimento 

imobiliário destinado a fins residenciais, que denominar-se-á GRIFFITH PARK RESIDENCE, 

localizado na Rua B, ri° 50, bairro Farolândia - Aracaju/SE. 

O GRIFFITH PARK RESIDENCE será compos 16 pavimentos sendo 01 térreo, 01 

superior, 01 play-ground, 13 pavimentos tipo  de máquinas com reservatório, os quais 

serão construídos no terreno descrito e cara o no item III supra, totalizando 39 (trinta e

nove) apartamentos e suas respectivas v  e estacionamento, cujo projeto de construção é 

objeto do Alvarã de Licença - Proces 0/12 expedido pela Prefeitura do Município de 

Aracaju/SE. 
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V - DESCRIÇÃO FÍSICA DO EMPREENDIMENTO 

 
O Empreendimento será constituído conforme a seguinte descrição: 

 

a) Pavimento térreo: Teremos como ãrea privativa 40 vagas de estacionamento› cribertas e como 

área comum depósitos, bicicletãrio, hall social, hall serviço, guarita, wc guarita, zeladoria, wc 

zeladoria, pressurização, casas de lixo orgântco e inorgànico, casa de gás, circulaçFies c4e 

veículos e pedestres, 06 vagas para visitantes, escada e caixa dos elevaciores. 

 
b) Pavimento superior: Teremos como área privativa 41 vagas de estacionamento cober tas r 

como área comum depósito/ arquivo, lavabo, administração, síndico, medição, geram i r, 

mezanino, circulação de veículos e pedestres, área de carrinhos, escada  e caixa  H‹is 
     elevadores. 

 
c) Pavimento play ground: Teremos como ãrea comum saloes de festas e jogos, bar, ha11 wc e 

masculino e feminino, wcs def masculino e feminino, kids, fitness, play grouncl, espa;‹›s 

gourmet, parque infantil, pista de triciclo, espelho d'ãgua, rampa, piscina ad ultt e infantil, 

deck molhado, quadra de esportes, jardins, ãreas descobertas, escada e caixa deus elevaclorc s. 

 
d) Pavimentos tipo: Teremos como área privativa 03 apartamentos por pavimento. Os 

apartamentos do lº ao 11º pavimentos serão compostos de sala, terraço, circu laç5ra, tl? 

quartos sendo 01 suíte, wc social, cozinha conjugada com área de serviço, quarto c banhr•iro 

de empregada e local para split. Os apartamentos do 12º e 13° pavimentos terão ainda uma 

sacada em cada um deles. Como área comum teremos escada e caixa dos elevadores. 

 
e) Barrilete e casa de máquinas: 

Composto de casa de máquinas e reservatório 

Cobertura - telhado 

 
 

VI - DAS DIFERENTES PARTES DO EMPREENDIMENTO 

 
Como condomínio estabelecido pelo sistema da Lei 4.591/ 64, o empreendimento abrangerá 

partes comuns e partes exclusivas, a saber: 

 

A) PARTES COMUNS OU PARTES DO CONDOMÍNIO 

 
Serão consideradas partes de propriedade e uso comuns entre todos os condôminos, aquelas 

referidas no artigo 3º da Lei 4.591 de 16/12/ 64, ou seja, o terreno, as fundaçê›es, as úreas 

internas ou de ventilação, os locais de medidores de luz, força, água telefone, fios e seus 

respectivos encanamentos-troncos, os ramais destinados ãs  e encias de propriedade e 

uso comum, o elevador, sua máquina e peças, as vig z  unas, os pisos de concreto 

armado, as partes externas das paredes perimetrais   d’ cio, os ornamentos de fachadas, 

as calhas, as partes externas das janelas, os cor , as escadas, passagens, registros e 

bombas com os respectivos pertences, halls, xa 

públicos e Áreas comuns do condomínio: 

d'ãgua, passeios, vias e logradouros 
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B} PARTES EXCLUSIVAS - LOCALIZAÇ&ES, DSSIGNAÇÓES, CONFRONTAÇÓES E 

ÁREAS 

 
fi•rñti ct›nsiderudas portc•s ‹le {aropriedode e uso exclusivo, pertenccntcs individualmente e de 

plena dimitri a c-ada ctindóniino, as unidades autónomas consistentes nos 39 (trinta e nove) 

.iparranxenk›s c suas res¡mtivas vagns de estacionanicntt›, n sa1›er: 

 
a) Locatizaçdes e designcç6ee numéricas das unidades aut6nomas: 

 

a.1) Os 39 (trinta e nove) apartamentos, lmalizar-se-ao e terfio as designaçóes numéricas, 

 
 

l" Jmvimentx› - apartamentos 101, 102 e 1fL3 

T’ pavimento - apartamenku 201, 202 e 203 

.3” pavimento - apartamentos .301, 302 e 303 

4" pavimento› - apartamentos 401, 402 e 4tL3 

V’ pavimento - apartamentos 501, 502 e 503 

b" povimenk› - apartamentos 601, 602 e 603 

7 ’ {mvimentvi - apartamentos 701, 702 e 703 

f" {msúnicnk› - apartunientos 801, 802 e 803 

9’ pevimentr› - apartamentos 901, 902 e 903 

ltF pnvinientr› - apartamentos 1tXl1, ltXl2 e 1003 

11" pavimento - apartamentos 1101, 1102 e 1103 

I*’ paxúmcnto - apartamentos 1201, 1202 e 1203 

13" pavinienk - apartamentos Ul, 1302 e 1303 

 
 

b) Áreas 

 

Contara cada um dos apartamentos as seguintes áreas: 

 
b.1) Tipo l - lº ao 11º pavimento: ãrea privativa de construção de 114,55 m°, área 

comum de 64,63 m2 e ãrea total construída de 179,18 m2. Fração ideal igual a 

0,023428. 

 
bd) Tipo 2 - 1• ao 11° pavimento: área privativa de construção de 113,93 m', área 

cmnxum de 64,28 m° e ãrca total construída de 178,21 m°. Fração ideal igual a 

0,02330 

 
b.3J Tipo 1 - 12º e 13º pavimento: área privativa de  çfio de lléJlm°. área 

comum de 65,74 m° e ãrea total construída d 2 Fração ideal igual a 
0.023829. 

 
b.4} Tipo 2 - 12º e 13º pavimento: área   átiva de construçño de 115,40ai°, área 

comum de 65,11 m• e área total   strulda de 180,51 m•. Fraçao ideal igual a 
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N• do Apto 
Àrea de 

construçäo 

 

N° vaga 
Area 
das 

vagas 

 

Àrea total 
Quota do 

Terreno (m*) 

Fraçâo Ideal 
do Terreno 

(./t 

101 179,18 29/30 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

102 179,18 51/52 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

103 178,21 35/ 36 16,19 194,40 42,824136 0,025419 

201 179,18 74/ 75 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

202 179,18 76/77 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

203 178,21 78/79 16,19 194,40 42,824136 0,025419 

301 179,18 05/06 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

302 179,18 03/04 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

303 178,21 01/02 16,19 194,40 42,824136 0,025419 

401 179,18 31/32 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

402 179,18 72/73 , 195,37 43,037774 0,025545 

403 178,21 70/W 19 194,40 42,824136 0,025419 

 

 
 

b.5) Vagas de estacionamento: ãrea de construção de 5,18 2g r€•i 

idea total construida de 8,09 m2. Fraçño ideal igual a 0,001058. 

 
c) Os apartamentos têm as seguintes confrontaçöes: 

comum de 2,92 m2 e 

 

Apartamentos n
O
s 101, 201, 301, 401, 501, 601, 701, 801, 901, 1001, 1101, 1201 e 1304 - 

tomando-se por referência a Rua B, localizar-se-ão na parte da frente do respectivo Edifício, 

ã direita de quem entra no empreendimento, confrontando-se pelos fundos com o hall do 

apartamentos, pelo Iado esquerdo com apartamento de final 2 e pelo lado direito com os 
recuos da construção; 

 
Apartamentos n°s 102, 202, 302, 402, 502, 602, 702, 802, 902, 1002, 1102, 1202 e 1?02 - 

      tomando-se por referência a Rua B, localizar-se-ão na parte da frente do respectivo Edif ício, 

à esquerda de quem entra no empreendimento, corifrontando-se pelos fundos com o 

apartamento de final 3, pelo lado esquerdo com os recuos da construção e pelo Jado direito 

com apartamento de final 1; 

 
Apartamentos n"s 103, 203, 303, 403, 503, 603, 703, 803, 903, 1003, 1103, 1203 e 1303 - 

tomando-se por referência a Rua B, localizar-se-ão na parte dos fundos do respectivo 

Edifício, confrontando-se pelos fundos e lado esquerdo com os recúos da construção, pelo 

lado direito com o hall dos elevadores e pela frente com o apartamento de final 2; 

 

 
 

VII - DECLARAÇÖES ESPECIAIS DA INCORPORADORA 

 
a) Que todas as áreas reais aqui citadas, referem-se ã área real tal como é definida na Lei 

4.591/91 de 16/12/64, artigo 32 e NBR 12.721, Quadros I e II; 

 
, b) que é a seguinte a tabela de cálculo das áreas atribuídas ãs unidades autÔnomas do 

empreendimento, segundo as exigências da alínea "e" do artigo 32 da Lei 4.591/ 64: 
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501 179,18 33 / 34 16,19 195,37 43,037774 0,025545 
502 179,18 09 / 10 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

503 t 178,21 07 / 08 16,19 194,40 42,824136 0,025419 

601 t 179,18 45 / 46 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

602 t 179,18 49 / 50 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

603 178,21 47 / 48 16,19 194,40 42,824136 0,025419 

701 179 18 23 / 24 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

702 179,18 27 / 28 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

703 t 178,21 25 / 26 16,19 194,40 42,824136 0,025419 

801 179,18 13 / 14 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

802 179,18 11 / 12 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

803 178,21 15 / 16 16,19 194,40 42,824136 0,025419 

901 179,18 37 / 38 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

902 179.18 39 / 40 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

903 178,21 21 / 22 16,19 194,40 42,824136 0,025419 

1001 179.18 17(vd0 / 18 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

1002 179.18 19 / 20 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

1003 178.21 80 / 81 16,19 194,40 42,824136 0,025419 

1101 179.18 53 / 54 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

1102 179.18 ! 68 / 69 16,19 195,37 43,037774 0,025545 

1103 178.2 1 55 / 56 16,19 194,40 42,824136 0,025419 

1201 182.25 66 167 16,19 198,44 43,713146 0,025946 

1202 182.25 64 / 65 16,19 198,44 43,713146 0,025946 

1203 180,5 1 44 / 57 16,19 196,70 43,330665 0,025719 

1301 182.25 
61 / 62 / 63 

(vdf) 
 

24,28 206,53 45,496337 0,027005 

1302 182.25 1 41 / 42 / 43 24,28 206,53 45,496337 0,027005 

1303 180.51 58 / 59 / 60 24,28 204,80 45,113855 0,026778 

TOTAL ! 6.992,33 655,68 7.648,01 1.684,76 1,000000 

que, oinda, em atendimento ao disposto nas alíneas “l”, “m”, “ri” e “p” do artigo 32 da Lei 

4.591/ 64: 

c.1) deixam de apresentar a declaração a que se refere a alínea “l” por não ocorrer a hipótese 

prcx'ista na Lei; 

c.2) deixam de apresentar o documento a que se refere a alínea “m” por serem elas 

lncorporadoras, as titulares do domínio do imóvel ora incorporado; 

c.3) em atendimento à alínea “n” esclarecem que a presente incorporação é feita com o prazo de 

carência de 180 (cento e oitenta) dias, subordinado ã ‘o de venda de 100% (cem por 

cento) das unidades do empreendimento; 

c.4) segundo as exigências da alínea “p” do a o da Lei 4.591/64, o estacionamento terã 81 

(oitenta e uma) vagas, destinadas ao namento de um veículo de passeio, em cada 

uma delas, numeradas de 01 à 81. 
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VIII -  DOCUMENTOS ANEXADOS AO PRESENTE MEMORIAL EM ATENDIMENTO 
AO DISPOSTO NAS ALÍNEAS "il", "b", "c", "d", "e", "f", "g", "h", "i", "j", "o" E "p" DO 
ARTIGO 32 DA LEI 4591/64: 

a) Contrato social devidamente registrado na JUCESE; 

b) Certidões negativas forenses federais, estaduais, municipais, de protestos, de ações cíveis e 
de onus reais, relativamente à Incorporadora e ao imóvel, expedidas pelos cartórios 
competentes da sede da Incorporadora e da situação do imóvel; 

c) Título de propriedade do imóvel devidamente registrado e acompanhado do histf›ricc› e 
respectiva certidão vintenária com negativa de ônus e alienações; 

 
d) Projeto de construção aprovado pela Prefeitura Municipal de Aracaju e respectivos Alvará 

de Aprovação e Execução; 

 
e) Tabela de área das edificações, preenchida de acordo com os modelos aprovados pela 

Associação Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), contendo memorial descritivo das 

especificaçoes da obra, avaliação do custo global da obra e discriminação do custe de 

construção de cada unidade e das frações ideais do terreno; 

 
f} Certidão Negativa de Débito expedida pelo INSS; 

 
g) A Convenção do Condomínio que regerá a edificação; 

 
h) Declaração de vínculo das vagas de garagens junto as unidades autônomas; 

 
i) Declaração de carência. 

 

 

A Incorporadora requer e autoriza o Sr. Oficial do  ório do 5º Ofício da Comarca de 

Aracaju/SE, a proceder a todos os registros e ações necessários à formalização do 

empreendimento. 

 
 

Aracaju, l p õüm‹ 9 de 2013. 
 

 
 

ProTocoto n” 165886 
R•s»irado no Livro oe Registro Geral n” 2, sob n” 2, na MAT RIO L!LA °*  ’ 

Aracaju/SE, 30 de dezen bro de 2013 

  E m Testemunho  “ ua ‘.‘e •° „ 

 

 

Ú usos/F F.RD RS 6 c00,08 Selo n°  SE DA16788g7 
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tMl-'Kl:SA MUNlt;IPAL UI: UUKA:::i 1:: UKUANILAÇAU 

ALYAM N11
12120 4 • QJ,,__M

PIVISII.O DÊ LICENC_IAMEN10 MULTIRESIDENCIAI. 

REQUERENTE/ 
ESPECJFICACOES GERAIS 

PROPRIETÂRIO 
l➔11bllnr Conslnioões SPE 1!<!11. 

PROC. N": 4690/2012 CNPJ/CPF: 08.868.169/0001-20 RESPONSAVEL TlêCNICO 
AUTOR PROJETO 

LOGRADOURO 
BAIRRO 
LOTEAMENTO 

Antônio Me, SOUlA 
P1wto Robnro Rebm Pe[eJ(II 

LOÇALIZl\CÃO E IDENTIFICAr.Ao DO IMÓVEL 

_Ru� �em Donomlnf!nllo n"65 osQ o/ Pr8C1! e Rua -o· n•:is 
l·erolllnc11a COMPLEMENTOS: -··-
,lfln:llm Sento Anl_Onlo .... DO LOTEIS!: ••• 

<-REA: 8JJ}OID-3>õ 
C.REI\: 100J'Yfl-8"'- Vl:1TO J�A J/!õE 

N"QUAtlRA .. INSCRICAO CADASTRAL N•. 32.01 .003.026-1.00.001 �ACRl'.l:ONA 
ZONA <ert 12:� e 13e 00 PllNJl fl\ 1 l nl 19/S5 1 l Ln! �/78 

;:(4.A�;; ZR-3 
ESPECIFICAr..lo DO EMPREENDIMENTO ATI\/IDADE: Gonslnl<'-'lo Mulllresldenciel F.�- ·, 

NOME t'O EMPREENDIMENTO: Condomlnlo Resldend�I-Grilflth Park 

AAEA DE D!RE TIIJZES ESPECIAIS 
(MT.131 A 1� <!li �OOtJANEXO VE Vil 

CL1'SSIRCAÇAO 00 USO TAXA OE OCUPAÇAO. TAXA DE PERMEABILIDADE (.llne•o IX ftr\ 161 ■ 1&, do PODU) IXl lei 19/SS 1 , Lei 604/78 COEFICIENTE DE APROVUTAMENTO 
Térreo I Su1>orlor 1 Play 1 TIDO (IIRT.169 lei �2,IJO) (§1"ART 8:J PODU) 

RESIDENCIA.L 78.91% 1 12 06% l 19,36% 1 22,87% 10,53% 2,85 
ESPECIFICAC.nEs DAS OBRAS 

5EIMCO UNIDADE/ QUANTIDADE AREA CONSTRUÍOA DAS UNIOADES 1""1 ,..ElEV�DOR 

CONSl'RUÇÃO EdiliClo 
rsJ Apartamento (s) 1"ao 11'mv_....,,. 12• e 1J" c.,v_ tioo 

INICIAL Tinn 01 ' Tiro 02 1 TltlO OI 1 Tinn 02 2 
39 unidades 114 ssm• 1 113 93m• 1 116 Sim' 1 115 4Cm• 

CL CLASSIFICAÇÃO DOS ÂREADE 
QUANT. PAVIMENTOS CONSTRuçAo ESPECIACAÇ 

, Térreo 1.329.◄◄rn' 
Eslaeionamento descoberto pi visitantes, estacionamento coberto pi as un.Klades, 
casas de gãs. guari1a d w.c.. llidcletário, 02 depósitos, zeladofia cJ wc.. nall 
social hal de 5e,won e sala de oressurtza�ão. 

, Superior Estacionamento coberto das unidades, arquivo. w.c., admini�. sala de • 
PAVIMENTO 1.214 13m' sindico, med'.-� n,,rador. 

1 Play Ground 
sa1aoc e lestas/bar, w.c.. w.c.feminino e mascufino. satao de Jogos, hall. klds. ntness. w.c. 

326,22m' adaplado pi pessoas cJ deticiência, pergolado. piscina Infantil e adulto cJ deCIC 
molhado no,oora de esnnncs cJ cobertura em leia e esfta�o oourmet 

13 
03 unidades/ pavimento: 

5.D08.51m' Tem,ço, sala estarriantar. 03 quartos sendo 01 suite, wc soc:lal, circulaçio. 
cozinha/ êrea de serviço, quarto da empregada, w.c. de serviço e laje spht 
No 12• e 13":Terraço, IHll.-i estar/jantar. 03 quartos sondo OI wlte com sacada....: 
SOdal, cirwlaçJlo, cozinha/ érea de serviço, quarto de empregada. w.c. de S81Viço 
e lale Slllit. 

01 Casa de lixo 1590m' Ornànico e lnorcànlco 
�QUIPAMENTOS 01 Casa de nas 972m' 

01 EsoaM "Ourmet 28 96m' 
o, BarrlletCllreservatôrto 113 75 -

ÁREA 00 TERRENO AREA TOTAL CONSTRUIDA GABARITO 
1.684,76m2 8.046,67m1 ALTURA 1 Nº PAVIMENTOS 

ALTURA-49.00m 1 Nº PAVIMENTOS. 16 
05 TAXA PAGA RS 66.304,SO(sessenta e seis mil trezentos e auatro reais e clnoOenta centavos) 

OBSERVACOES 
-,.. PARA O PROTOCOLO DE HABITE-SE CABERÁ APRESENTAÇAO DE DOCUMENTAÇAO ESPECIFICA ABAIXO DESCRIMINADAS: . VISTORIA PELO CORPO DE BOMBEIROS EM CONSONANCIA COM A LEI ESTADUAL 4163/99; . COLOCAÇÃO OE OBRA ORIGINAL DE VALOR ARTISTICO (LEI 2663/98); . APRESENTAÇÃO'DO LAUDO DE TESTE DE ESTANQUEIDADE C/ ART (LEI 2580/98); . DECLARAÇÃO DA DESO ATESTANDO QUE O EMPREENDIMENTO CONTEMPLA INSTALAÇÃO DE HIOROMETROS INOll,10UAJS 

INTERLIGADOS A REDE OE ÁGUA; . ATENDIMENTO AO PROJETO DE DRENAGEM APROVADO CONFORME DIRETRIZES; . DECLARAÇÃO DO 1LAUDO TÉCNICO DE VISTORIA DA EMSURB SOB PARECER N".11212012, QUANTO AO ACONDICIONAMENTO OE LIXO; 
DECLARAÇÃO DA ENERGISA A TESTANDO A INTERLIGAÇÃO A REDE DE ENERGIA; . . LICENÇA DE OPERAÇÃO DA AD EMA; . ATENDIMENTO AO PARECER FAVORAVEL DO COMAR PARA ALTURA TOTAL DE 49,00m_ 

'AS IN'rERVENÇÔES NO SISTEMA VIÁRIO (INTERLIGAÇÕES A REDE PUBLICA) DEVERÃO SER PRECEDIDAS DE AUTORIZAÇÃO DA EMURW 
DIRETORIA DE URBANISMO MEDIANTE APRESENTAÇÃO DE DECLARAÇÃO DA EMSURB, PROGRAMAÇÃO DA SMTT E COMUNICADO ÁS 
DEMAIS CONCESSIONÁRIAS

1
DOS SERVIÇOS PÚBLICOS, ALÉM DE CÓPIA DO ALVARÁ E DO PROJETO OE DRENAGEM APROVADO. 

'O NÃO ATENDIMENTO ÀS PRESCftJÇÔES REGULAMENTARES ACIMA, CONSTITUIRÁ INFRAÇÃO URBANISTICA, PUNivEL COM MULTA DO 
DOBRO DO VALOR DA TAXA DA LICENÇA, SEM PREJUIZO OE MEDIDAS ADMINISTRATIVAS OU JUDICIAIS (ART, 221 LEI 1547/89 ALTERADA
PELA LEI COMPLEMENTAR 17/95), PODENDO, INCLUSIVE, RESULTAR NO CANCELAMENTO DO PRESENTE ALVARÁ. 

,ALVAR.A APROVADO CONFORME ART.18-LEI COMPLEMENTAR N' 13211◄, 

► EMPREENDIMENTO OBTEVE: 
• AUTORIZN'.ÂO DE OBRAS N' 0-1412013 - DLM EM 12.07 2013 

AUTENTICAC�AO 

LICENÇA VÁLIDA POR 02(001S) ANOS, CONTADOS 6.f.Afillli.1UL1.2U POÓENOO SEK RENOVADA OE ACORDO COM§ J• E l• AAT. li9 OA LEI 

DATA 1 
2,.1.2ou ..... 

( 

COMPLEMENTAR 017/95. 
DIV. DE :r DEPARTAMENTO DE I DIRETORIA Df URBANIS�O 1 
--LIB.Mt-lk'l'lRESIQFNGIAC--- LICENCIAMENJ� � 
, • f ) • Y i �-r ----·- . J b. 1 . '\ l .,._.,_.� 1 

: '.,, :;'_'.,.,,.,r:-, .. �AJi.Il.'YMe�ouzo......___.,
-

.. , ,. ' ·,. ,.,,,. . 
,._e ,ere de Otplº 1. li' Jl(lalflinlO 1 1 \' 1, •• , ••i. cREA11mo,�1 � 1011•s-sE 

\ .• \inlucyCl\ll\:!,1Ul , 
EMUIW/ OUIUl fl\ 1 l. • ' \ 'H •·, 
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ANEXO - ALVARÁ E ART
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Anotação de Responsabllldade Técnica -ART CREA-SE Lei nº 6.496, de 7 de dezembro de 1977 

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Sergipe 

___ 1. Respondwl Tlk:nlco 
MARCIO LUIS SZMIDTKE MULLER 
Título profissional: ENGENHEIRO CIVIL, rtCNICO EM EDIACAÇÔES 
Empresa contratada: HABITACIONAL EMPREENDIMENTOS LTDA 

Página 1/1 

ART OBRA / Sll!RVIÇO 

Nº SE20150027453 

INICIAL 
EQUIPE à 00027033475290000923 

ANP: 2701138031-5 
Registro: 000000320-0 

, 

___ 2. COnttatante ---------------------------------------
Contratante: MC CONSTRUÇÕES SPE LTDA 
RUA RUA CLÁUDIO BATISTA 334 
Complemento: Bairro: SANTO ANTÔNIO 

CPF/CNPJ; 16.894.764/0001-08 
Nº: 334 

-,r 

Cldade: ARACAJU 
Telefone: (79) 3212-9011 

UF: SE CEP: 49066900 
Email: 

Contrato: S/N Celebrado em: 21/12/2D12 
Valor: R$ 12.070.005,00 
Ação Institucional: Outros 

Tipo de contratante: Pessoa Jurídica de direito privado 

___ 3. Dados da Obra/Serviço 
Proprietãrio: MC CONSTRUÇÕES SPE LTDA 
RUA EDMUNDO PRADO MAIA 
Complemento: 
Cidade: ARACAJU 
Telefone: (79) 3212-9011 Email: 
Coordenadas Geográficas: Latitude: o Longitude: o 
Data de I nício: 01/02/2015 Previsão de término: 01/12/2017 
Finalidade: Resldenclal 

___ 4. Atividade Técnica 
1- DIRETA 

BaitTo: FAROLÃNDIA 
UF: SE 

15 •. EXECUÇÃO > RESOLUÇÃO 1025 ·> OBRAS E SERVIÇOS • CONSTRUÇÃO CIVIL ·> 
EDIFICAÇÕES-> EDIFICAÇÃO-> #1177 -ALVENARIA 

CPF/CNPJ: 16.894.764/0001-08 
N•: S/N 

CEP: 49032020 

Quantidade 
8.046,67 

Unidade 
m' 

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deverá proceder a baixa desta ART 

___ 5.0bserQÇões --------------------------------------
EXECUÇÃO DE UMA TORRE COM 03. COLUNAS DE APARTAMENTOS OE 16 PA'JIMENTOS, SENDO TERREO COM ACESSOS E GARAGENS; 
SUPERIOR COM ACESSOS E GARAGENS; PLAYGROUND COM LAZER COMPLETO E 13 PAVIMENTOS TIPOS PERFAZENDO UM TOTAL DE 
39 UNIDADES HABITACIONAIS EM UM TERRENO DE 1.695,72M'. 

__ &.Declarações---------------------------,�-----------

Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, pecfllca e no decreto n. 5296/2004. 

__ 7. Entidade de Classe --------------------11-t+H-f-t-1'-----------­
AEASE 

-- 8. Assinaturas 
Dedaro &erem verdadeiras as Informações acima 

APACA,)u. o-z... de o,;5TL)i?)fl.Q de.2Q,5_ 
Local data 

M 

- CNPJ: 11.894.7M'0001-0S 

-- 9. lnfonnações ---------------------r--7"----------------­

_ 10. Valor ----------------------------------------
Valor da ART: RS 87,68 Pago em: 78/09/2015 Nosso Número: 8700337637 

A autenllc:ldado °""" ART podeª"' Vftrilloed., •m: Mtr:1/oltac.ote•·••·º'U bl/publlco/, oom • chavo: 7<148Z.a 
lmpro .. o om: 02/HJ/2015 Aa 11:&e:39 por:, lp: 189.22.150.50 

Digitalizado com CamScanner 
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Anotação de Responsabilidade Técnica - ART CREA-S E­Lei nº 6,496, da 7 de dezembro de 1977 

Conselho Regional da Engenharia a Agronomia de Sergipe 

ART OBRA / SERVIÇO 

Nº SE20180110080 

INICIAL 
CO·RESPONSÁVEL à 

00027033475290000923 

___ 1.RHponstvelTtcnlco -----------------------------------
MARCIO lUIS SZMIDTKE MOLLER 
Tflul.:, prolisslooal: ttCNICO EM EDIFICAÇÕES, ENGENHEIRO CML 
Empresa contralada: HABITACIONAL EMPREENDIMENTOS LTDA 

RNP: 27093I03f� 
Registro: 00000032CH> 

__ 2.Contr■tante --------------------------------------

Contratante: MC CONSTRUÇÕES SPE L TOA 
RUA RUA CLÃUDIO BATISTA 334 
Complemento: 

CPF/CNPJ: fU0◄.7M/0001-48 
N": 33◄ 

Cidade: ARACAJU 
Pais: Brwsll 
Telefone: (79) 3212..eG11 
Contrato: Nlo espKlficado 
Valor: RS 12.070.005,00 
Ação Institucional: Outros 

Ema�: 
Celebrado em: 

Bairro: SANTO ANTÔNIO 
UF: SE CEP: ◄9066900 

Tipo de contratame: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO 

___ l. Dados da Obra/Serviço ----------------------------------
Proprielário: MC CONSTRUÇÕES SPE LTDA 
RUA EDMUNDO PRADO MAIA 
Complemento: esquina 1111 • 
Cidade: ARACAJU 
Telefone: (78) 3212-8011 Email: 
Coordenadas Geográficas: Latitude: O Longitude: O 
Data de Início: 15/02/2018 Previsão de ténnlno: 31/12/2019 
Finalidade: SEM DERNIÇÃO 

___ ,. Atividade Técnica 
1 •DIRETA 

Bairro: FAROI.ÂNDIA 
UF:SE 

15 • EXECUÇÃO > RESOLUÇÃO 1025 -> OBRAS E SERVIÇOS • CONSTRUÇÃO CIVIL -> 
EDIFICAÇÕES -> EDIFICAÇÃO-> #1177 •ALVENARIA 

CPF/CNPJ: 16.89◄.714100014 
N": aln 

CEP: ◄9032020 

QuanUdade 
8.046,67 

Unidade 
m' 

Após a conclusio das atividades téallcas o profissional devenl proceder a baixa desta ART 

_ 5.0bservaç6es -------------------------------------
Execução de uma torre com 3 colunas de f 6 apartamentos, sendo terreo com acesso a garagens; superior com ace"º' e garagens; playground 
completo e 13 pavimentos tlpo& perfazendo um total de 39 unidades em um terreno de 1.695,72m2. 

_ 7.Entldade de Classe --------------------Hl+tt-+-ft------------

CESE 

-- B. Assinaturas 
Oticlaro serem verdadeiras as lnformaoOes acima 

A�AQ6..)U, (b de _...,.0::...4=----de 20tB 
LDcal dilla SPELTOA°CNPJ:t�IIM.7M'OOOl-41 

- 8. lnformaç6e11 ---------------------------------------

• A AKT é válida somante quando quilada, mediania apresentação do comprovante do pagamento ou ronl'3fência no 1íto1 do CNa 

_ to.Valor ---------------------------------------

Valo, da ART: R5 81,94 Pago em: 16/0Z/2011 Nos&0 Numero: 12011211n 

A aut�Uâ..,cLd.w 04f�L, AH 1 �• -..11 vt1J1tk.W "'tl rui., //ui,J"U,IJLJ C'Uflt.bf/1,h.Jb!l�ol. CtJíll li Ct\ô:w•. !Si.BW2 

bn1uuo om. 21/04/J018 U 1111:1.31 po,., lp, IN,23.l30,11d 
·-

Digitalizado com CamScanner 
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Anotação de Responsabilidade Técnica - ART 
Lei nº 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-SE ART OBRA / SERVIÇO 

Nº SE20220288674 

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Sergipe 

INICIAL 
CO·RESPONSÁVEL à 

00027033475290000923 

___ 1. Raspondvel T6cnlco 
CARLOS HENRIQUE ALVES SANTOS 
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL 

Empresa contratada: HABITACIONAL EMPREENDIMENTOS LTDA 

___ 2. Dados do Contrato 
Contratante: MC CONSTRUÇÕES SPE LTDA 
RUA RUA CLÁUDIO BATISTA 334 
Complemento: 
Cidade: ARACAJU 

Celebrado em: 15/02/2018 

Bairro: santo antonio 
UF: SE 

RNP: 2706982039 
Registro: 0000013660SE 

Registro: 0000003200-SE 

CPF/CNPJ: 16.894.764/0001.08 
Nº: 334 

CEP: 49066900 

Contrato: não especificado 
Valor: RS 12.070.005,00 
Ação Institucional: Outros 

Tipo de contratante: Pessoa Jurldlca de Direito Privado 

___ 3. Dados da Obra/Serviço 
RUA EDMUNDO PRADO MAIA 
Complemento: 
Cidade: ARACAJU 
Data de Início: 15/02/2018 

Finalidade: 

Previsão de término: 31/12/2023 

Proprietário: MC CONSTRUÇÕES SPE LTDA 

_ __ 4. Atividade Técnica 

Bairro: FAROLÃNDIA 
UF: SE 

Nº: s /n 

CEP: 49032020 
Coordenadas Geográficas: 1, 1 

Código: Não Especificado 
CPF/CNPJ: 16.894.764/0001.08 

16 -Execução Quantidade Unidade 
49 -Execução de obra> CONSTRUÇÃO CIVIL> EDIFICAÇÕES> DE EDIFICAÇÃO> #TOS_1.1.1.1 
-DE ALVENARIA 
49 - Execução de obra > AGRIMENSURA > LOCAÇÃO DE OBRAS CIVIS > DE LOCAÇÃO 
TOPOGRÁFICA> #TOS_36.9.1.1 -DE OBRAS CIVIS 
49 - Execução de obra > ESTRUTURAS > ESTRUTURAS DE CONCRETO E ARGAMASSA 
ARMADA > #TOS_2.1.5 - DE DEMOLIÇÃO DE ESTRUTURAS DE CONCRETO SEM USO DE 
EXPLOSIVOS 
49 - Execução de obra > ESTRUTURAS > FUNDAÇÕES > DE FUNDAÇÕES PROFUNDAS > 
#TOS_2.9.2.3 -EM ESTACAS DE CONCRETO MOLDADAS IN LOCO 
49 -Execução de obra >.CONSTRUÇÃO CIVIL> EDIFICAÇÕES> DE EDIFICAÇÃO> #TOS_1.1.1.2 
-DE MADEIRA 
49 - Execução de obra > ESTRUTURAS > ESTRUTURAS DE CONCRETO E ARGAMASSA 
ARMADA> #TOS_2.1.1 -DE ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO 
49 - Execução de obra > CONSTRUÇÃO CIVIL > MATERIAIS DE CONSTRUÇÃO CIVIL > 
#TOS_1.-2.6 -DE APLICAÇÃO DE OUTROS MATERIAIS 
49 - Execução de obra > CONSTRUÇÃO CIVIL > MATERIAIS DE CONSTRUÇÃO CIVIL > 
#TOS_ 1.2.5 -DE IMPERMEABILIZAÇÃO APLICADA À CONSTRUÇÃO CIVIL 

8.046,67 

8.046,67 

256,00 

708,00 

6.002,00 

1.707,00 

16.402,00 

4.007,00 

Após a conclusão das atlvldades técnicas o proflsslonal deverá proceder a baixa desta ART 

___ 5. Observações 
Execução de uma torre com 3 colunas de 16 apartamentos, sendo terreo com acesso a garagens; superior com acessos e garagens; playground 
completo e 13 pavimentos tipos perfazendo um total de 39 unidades em um terreno de 1,6g5,72m2 

m2 

m2 

m2 

m 

m2 

m3 

m2 

m2 

___ li.Declarações -----------------------------;:,-"7''-----------

-Declaro que estou cumprindo as regras de acesslbllldade previstas nas normas técnicas da ABNT, na leg� · , sp;clflca e no decreto n. 
5296/2004. 

� - Cláusula Compromlssórla: Qualquer conflito ou lltlglo originado do presente contrato, bem como s
_
i�I e "relação ou execução, será resolvido por 

arbitragem, de acordo com a Lei no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por melo do Centro de Me�, ão e Arbitragem• CMA vlnC\Jlado ao Crea-SE, 
nos termos do respectivo regulamento de arbitragem que, expressamente, as partes declare , ,, 

néordar 

___ 7. Entidade de Claue __________________ ..,...1/"'_-t-----,..,._-,, ___________ _ 
CESE • CLUBE DE ENGENHARIA DE SERGIPE 

A autenVcldade desta ART pode ser verlfi 

Tal: 3234-300 

da em: h�p:1/crea• 'J ao.com.br/publlcol, com a chave: BYY29 
lrnpr ,ío ••7Jf/2022 h 16:31 :43 por., lp: 189.112,78.201 

croa-■o �ae.org.br � CREA-SE 
Fax· XXXX-X.XXX � ConHl\oR•y!Qnll<Mlfrt11eflharla

• • �Nl'IOUIII IJI S�e 
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Antf c;�o de Responsabilidade Técnica • ARTe n 6,496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-SE 
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de sergipe

ART OBRA / SERVIÇO 
N ° SE20220288674 

__ 8. Assinaturas 
Declaro serem verdadeiras as Informações acima 

de J-0,;}.,L 
Local dala MC S ,êÍs S E LTDA_-CNPJ: 18.89◄.764/0001-08 

/ ___ 9. Informações .. / 
• A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do pag,,énto ou

/ 

___ 10. Valor / 
Valor da ART: RS 88,78 Registrada em: 29/06/2022 Valor pago: S 88,78 Nosso Número: 8202481448 

roa •• oltao com.br/publlcol, com a chavo: BYY29 

U Idade do ala ART podo oor vorlficada om: htlp1
m

/c
. 

01./07/2022 61 16:31 :43 por. • lp: 169, 1 1 2.78.201 

A auten e impresso o , 

crea-1e@creo·••·ºrg.br ,S cÇ,�,!:�:�J§.. 
www.crea-se.org.br 

fa,c: xxxx-XXXX � .�HS.-gipl 

--•· -,-,'llA.1.000 
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Anotação de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia

CREA-BA ART OBRA / SERVIÇO
Nº BA20240869136

INICIAL

1. Responsável Técnico

WILLIAM MAMEDIO ALMEIDA

Título profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0520147863

Registro: 3000115424BA

2. Dados do Contrato

Contratante: Tribunal de Contas do Estadado da Bahia CPF/CNPJ: 13.100.722/0001-60

RUA PADRE CASIMIRO QUIROGA Nº: 2403

Complemento: Bairro: IMBUÍ

Cidade: SALVADOR UF: BA CEP: 41720400

Contrato: Não especificado Celebrado em: 23/08/2024

Valor: R$ 12.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Público

Ação Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Serviço

RUA PADRE CASIMIRO QUIROGA Nº: 2403

Complemento: Bairro: IMBUÍ

Cidade: SALVADOR UF: BA CEP: 41720400

Data de Início: 23/08/2024 Previsão de término: 23/09/2024 Coordenadas Geográficas: -12.964731, -38.435448

Código: Não EspecificadoFinalidade: Residencial 

Proprietário: Tribunal de Contas do Estadado da Bahia CPF/CNPJ: 13.100.722/0001-60

4. Atividade Técnica

13 - Direção de serviço técnico Quantidade Unidade

9 - Avaliação > PLANEJAMENTO URBANO, METROPOLITANO E REGIONAL > AVALIAÇÃO
PÓS-OCUPAÇÃO > DE AVALIAÇÃO PÓS-OCUPAÇÃO > #TOS_10.8.1.1 - EM ÁREA URBANA

340,00 m2

Após a conclusão das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observações

Griffith Park Residence - Laudo Pericial

6. Declarações

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislação específica e no decreto n.
5296/2004.

7. Entidade de Classe

NENHUMA DAS ENTIDADES

8. Assinaturas

Declaro serem verdadeiras as informações acima

________________, ________ de ___________________ de ________

               Local                                                          data

WILLIAM MAMEDIO ALMEIDA - CPF: 068.841.845-74

Tribunal de Contas do Estadado da Bahia - CNPJ: 13.100.722/0001-60

9. Informações

* A ART é válida somente quando quitada, mediante apresentação do comprovante do pagamento ou conferência no site do Crea.

10. Valor

Valor da ART: R$ 99,64 Registrada em: 06/09/2024 Valor pago: R$ 99,64 Nosso Número: 57507736

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-ba.sitac.com.br/publico/, com a chave: W9Bdw
Impresso em: 06/09/2024 às 15:25:37 por: , ip: 179.214.126.167

www.creaba.org.br creaba@creaba.org.br

Tel:  (71) 3453-8990 Fax:  (71) 3453-8989
CREA-BA
Conselho Regional de Engenharia

e Agronomia da Bahia
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