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1) CONSIDERACOES PRELIMINARES

1.1 SOLICITANTE

92 Vara De Relagdes De Consumo Da Comarca De Salvador

1.2 PROPRIETARIO
HABITAR CONSTRUCOES SPE LTDA
CNPJ: 08.868.489/0001-20

1.3 OBJETIVO:

Constitui objetivo do presente trabalho a determinagdo do justo valor de
mercado do imdvel abaixo especificado, dentro da finalidade indicada

- Tipologia do imdvel: Imovel residencial multifamiliar;
- Localizacéo: Rua Edmundo Prado Maia, 50 — Farolandia — Aracaju/SE.

- Finalidade: apuracéo do valor de mercado dos apartamentos 101,201 e 1003,
bem como, a apresentacdo dos fatores que subsidiaram a execucdo do mesmo

1.4 ATIVIDADES BASICAS:

Compreendem as etapas desenvolvidas durante a realizacao do presente trabalho
avaliatorio:

» Vistoria: Efetuada no dia 23 de agosto de 2024, as 9:30 h.
» Diagndstico do mercado.
» Coleta de dados:

Procedida através de levantamentos realizados em anuncios classificados,
empresas imobiliarias, corretores de imdveis e contato direto na regido onde se situa o
imoével.

» Escolha e justificativa da metodologia e critérios de avaliacao.
» Calculo do valor do imdvel.

» Considerag0es finais e concluséo.
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1.5 CONCEITO DE VALOR:

Entendemos como valor de mercado, a expressdo monetaria do bem, a data de
referéncia da avaliagdo, numa situagdo em que as partes, conhecedoras das
possibilidades de seu uso e envolvidas em sua transacdo, ndo estejam compelidas a
negociagéo.

O referencial adotado nesta avaliacdo encontra respaldo na NBR-14.653-1 da
ABNT (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais),
onde, no seu item 3.44, preceitua:

“valor de mercado: quantia mais provavel pela qual se negociaria
voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condig¢oes do mercado vigente.”

Esse valor corresponde também ao preco que se definiria em um mercado de
concorréncia adequada, caracterizado pelas seguintes premissas:

- homogeneidade dos bens levados a mercado;

- nimero elevado de compradores e vendedores de tal sorte que ndo possam
individualmente ou em grupos, alterar o0 mercado;

- inexisténcia de influéncias externas;

- racionalidade dos participantes e conhecimento absoluto de todos sobre o bem,
0 mercado e as tendéncias deste;

- perfeita mobilidade de fatores e de participantes, oferecendo liquidez com
liberdade plena de entrada e saida do mercado.

De acordo com a Unido Panamericana de Associagdes de Avaliagdo (UPAV):

1. O valor de um bem depende da finalidade da avaliacdo e da definicdo
aplicavel para o caso especifico em analise, no momento estabelecido para o
trabalho avaliatorio.

2. A Unido Panamericana das AssociacOes de Avaliacbes (UPAV) adota a
definic&o contida na Norma IVS-1:

“5.2 — Valor de Mercado — a quantia estimada pela qual um bem poderia
ser negociado na data da avaliacdo, entre um comprador disposto a
comprar e um vendedor disposta a vender, em uma transacao livre, através
de comercializacdo adequada, em que as partes tenham agido com
informagdo suficiente, de maneira prudente e sem coagdo.”
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1.6 CONDICOES E LIMITACOES:

Este parecer tecnico avaliatorio segue as condi¢Ges e limitagcbes abaixo
relacionadas:

» Neste trabalhno computamos como corretos os elementos documentais
consultados e as informacdes prestadas por terceiros, de boa fé e confiaveis.

» O trabalho apresentado e os resultados sdo validos apenas para a
sequéncia metodoldgica apresentada, sendo vedada a utilizacdo deste parecer
em conexdo com qualquer outro.

» A responsabilidade técnica pelo presente trabalho encontra-se explicitada
na legislacdo que disciplina o exercicio da profissdo, bem como em
regulamentos elaborados pelo respectivo conselho profissional.

» Por fugir a finalidade principal deste trabalho, dispensamos consideracgdes
legais de mérito, concernentes a titulos, invasdes, hipotecas, superposicao de
divisas, etc., providéncias estas que consideramos de carater juridico.

2) METODOLOGIA, PESQUISA E CALCULOS

2.1 METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO:

A metodologia adotada para determinacdo do valor foi através do método
comparativo direto de dados de mercado, nos termos do item 7.2.1 da NBR-14.653-1
(Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 1: Procedimentos Gerais), onde
encontramos a seguinte definicéo:

“8.2.1 Método comparativo direto de dados de mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.”

Este método € aquele que define o valor através da comparacdo com dados de
mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas. As
caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia na formacéo
dos precos e consequentemente, no valor, devem ser ponderados por homogeneizagédo
ou por inferéncia estatistica, respeitados os niveis de fundamentacdo e precisdo
definidos em Norma. E condicio fundamental para aplicacdo deste método a existéncia
de um conjunto de dados que possa ser tomado, estatisticamente, como amostra do
mercado imobilirio.
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2.1.1 ESPECIFICACAO DA AVALIACAO:

A NBR-14.653-1 (Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens — Parte 1:
Procedimentos Gerais) em seu item 8, determina que uma avaliacdo seré especificada
em decorréncia de prazos demandados, recursos despendidos, disponibilidade de dados
de mercado e natureza do tratamento a ser empregado, tudo isto relativo a
fundamentacéo e precisdo, assim definidos:

“A fundamentacao serd fungdo do aprofundamento do trabalho avaliatorio, com
o envolvimento da selecdo da metodologia em razdo da confiabilidade, qualidade e
quantidade dos dados amostrais disponiveis.

A precisdo serd estabelecida quando for possivel medir o grau de certeza e 0
nivel de erro toleravel numa avaliacdo. Depende da natureza do bem, do objetivo da
avaliacdo, da conjuntura de mercado, da abrangéncia alcancada na coleta de dados
(quantidade, qualidade e natureza), da metodologia e dos instrumentos utilizados.”

Os graus de fundamentacdo e precisao foram definidos na NBR-14.653-2
(Norma Brasileira para Avaliacdo de Bens — Parte 2: Imoveis Urbanos), a seguir
reproduzidos:

00 Método Comparativo:

“9.2.1 O grau de fundamentagdo, no caso de utilizacdo de modelos de regressao
linear, deve ser determinado conforme a Tabela 1.

Tabela 1 — Grau de fundamentagéo no caso de utilizacdo de modelos de regressao
linear
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Item Descrigdo Grau Grau Grau Por
obti
1 I 1
1 | Caractenzagio do imovel | Completa quanto a Completa quantoas | Adogdode situagdo
avaliando todasasvandveis | vandveis utilizadasno paradigma
analisadas modelo
2 Quantidads minima de 6 (k+1), onde kéo 4(k+1),ondekéo S(k=1).,onde kéo
dados d= mercado, numero de variaveis | numero de variaveis | numero de variaveis
sfetivaments utilizados independentes independentes independentes
3 Identificagdo dos dados Apresentagio de Apresentacaode Apresentagio de
de mercado informag Ges relativas a | informag des relativasa | infommag des relativas
todos osdadose todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | variaveis analisados na | e 2 tivamente utilizados
modelagem, com foto modelagem nomodelo
& caracteristicas
conferidas pelo autor
do laudo
4 Extrapolagdo Nao admitida Admitida para apenas | Admitida, desde que:

uma variavel, desde a)asmedidas das
que: a) as medidas das caractenisticas do
camactersticas do 1movel avaliando nio
imovel avaliando ndo | sejam superiorss a 100
sejam superioresa | %o do limits amostral

100% do limite superior, nem
amostral supenior, nem | inferiores ametade do
inferiores 2 metade do limite amostral

limite amostmal infenior; b)o valor

inferior, b) o valor sstimado nio
estimado ndo ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% valor calculadono
valor calculado no limite da frontsira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, pama a rafendas vanaveis, ds
refenida variavel persie
smultansaments, ¢ em
modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30%
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da
hipote se nula de cada
repressor (teste bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 5%

maximo admitidoparaa

r=jeicdo da hipotese mula
do modelo atraveésdo
teste F de Snedecor

9.2.1.2 E permitido fazer ajustes prévios nos atributos dos dados de mercado,
sem prejuizo do grau de fundamentacdo, desde que devidamente justificados, em casos
semelhantes aos seguintes:

a) conversao de valores a prazo em valores a vista, com taxas de desconto
praticadas no mercado na data de referéncia da avaliacéo;

b) conversdo de valores para moeda nacional na data de referéncia da
avaliacdo;

C) conversao de areas reais de construcéo em areas equivalentes, desde que
com base em coeficientes publicados ou inferidos no mercado;
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d) incorporacdo de luvas ao aluguel, com a consideragdo do prazo
remanescente do contrato e taxas de desconto praticadas no mercado
financeiro.

9.2.1.3 E permitida a utilizacdo de tratamento prévio dos precos observados,
limitado a um dnico fator de homogeneizacdo, desde que fundamentado conforme
8.2.1.4.2, sem prejuizo dos ajustes citados em 9.2.1.1

9.2.1.4 Recomenda-se a ndo extrapolacdo de variaveis que presumivelmente
explicariam a variagdo dos precos e que ndo foram contempladas no modelo,
especialmente quando o campo de arbitrio ndo for suficiente para as compensacgdes
necessarias na estimativa de valor.

9.2.1.5 O perito de avaliacdes deve analisar o modelo, com a verificacdo da
coeréncia da variagdo das variaveis em relagdo ao mercado, bem como exame de suas
elasticidades em torno do ponto de estimacéao.

9.2.1.6 Para fins de enquadramento global do laudo em graus de
fundamentacédo, devem ser considerados os seguintes critérios:

a) na Tabela 1, identificam-se trés campos (graus Il1, 1l e I) e seis itens;

b) o atendimento a cada exigéncia do grau | terd um ponto; do grau Il, dois
pontos; e do grau Ill, trés pontos;

c) o enquadramento global do laudo quanto a fundamentacéo deve considerar a
soma de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a Tabela 2.

9.2.1.6.1 No caso de amostras homogéneas, sera adotada a Tabela 1, com as
seguintes particularidades:

a) serdo admitidos os itens 3 e 4 apenas no Grau lll, de forma a ficar
caracterizada a homogeneidade ;

b) sera atribuido o Grau Il para os itens 5 e 6, por ser nulo 0 modelo de
regressao.
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Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentagéo no caso
de utilizacdo de modelos de regressao linear

Graus 11T II I
Pontos Minimos 16 10 6
2,4,5e6 no 2,4,5e6 no
grau III e os minimo no grau Todos, no
Itens obrigatorios demais no II e 0os demais minimo no
minimo no grau no minimo no grau I
II grau I

9.2.3 Grau de preciséo conforme a Tabela 5.

Tabela 5 — Grau de precisdo no caso de utilizacdo de modelos de regresséo linear
Descricdo  Grau

Grau
IIT II I

Descricio

Amplitude do intervalo de confianca
de 80% em torno da estimativa de 30% =40% =50%
tendénaa central

Nota: Quando a amplitude do intervalo de confianca ultrapassar 50%, ndo ha
dassificacdo do resultado quanto a preds3o e € necessaria justificativa com base
no diagnostico de mercado.

2.1.2 APROVEITAMENTO EFICIENTE:

O principio que norteou o trabalho avaliatério é o do aproveitamento eficiente,
determinado por analise do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se assim
definido na NBR-14.653-2 da ABNT:

"Aquele recomendavel e tecnicamente possivel para o local, numa data de
referéncia, observada a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhancas, entre 0s
diversos usos permitidos pela legislagdo pertinente”.

3) CARACTERIZACAO DA REGIAO

O imovel esté localizado na Farolandia, bairro de classe média da zona sul da
cidade de Aracaju, originalmente o bairro foi formado pelo Condominio Mar Azul
(condominio residencial de classe média alta) e pelo conjunto residencial Augusto
Franco (conjunto residencial popular com mais de 4 mil unidades habitacionais).
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11

Apo0s a implantacdo do segundo Campus da Universidade Tiradentes em 1994, o
bairro teve grande impulso em seu desenvolvimento com a implantagdo de varios
empreendimentos.

E constituido por areas urbanizadas de média e alta densidade demografica,
servidas de infraestrutura e equipamentos comunitarios. Em sua maioria de padréo
normal, ocupada predominantemente por residéncias unifamiliares e multifamiliares.

A regido é dotada de infraestrutura, tais como: abastecimento de agua e
esgotamento sanitario, drenagem pluvial, pavimentada com asfalto, coleta de residuos
solidos, distribuicdo de energia, rede telefénica. Oferece uma boa infraestrutura em
comeércio, servicos, educacdo em todos os niveis, clinicas médicas, odontoldgicas e
hospital.

A mobilidade urbana é um ponto positivo, sendo a Avenida Beira Mar a
principal via de ligagdo do bairro com outros pontos da cidade. Vérias linhas de 6nibus
e ciclovias facilitam o deslocamento dos moradores.

4) CARACTERIZACAO DO IMOVEL

A caracterizacdo do imdvel foi embasada nos documentos solicitados e
apresentados pelo proprietario, sdo eles: Registro do imdvel, IPTU 2023, Memorial da
incorporacdo., E nos dados levantados na vistoria realizada em 23 de agosto das 2024
as 9 horas e 30 minutos.

Estiveram presentes na vistoria: a equipe de peritos William Mamédio Almeida
— perito, engenheiro civil; - Moema Bassfeld: corretora de imoveis, assistente do perito.
Pela parte autora: - Kleber Sampaio de Oliveira : autor, advogado e assistente técnico.
Pela parte ré: - Rosane da Silva Ferreira : advogada ; - Ricardo: engenheiro responsavel
pela obra e que acompanhou o inicio da construcao e retornou ao comando da equipe 15
dias antes da vistoria.

O imovel esté edificado em terreno de 1.684,76 m2, Rua Edmundo Prado Maia,
n. 50, limitando-se a noroeste com a Rua “B”, ao sudoeste com a Rua Edmundo Prado
Maia, no nordeste.com a Rua sem denominacao, lado sudeste com imoveis pertencentes
a outros proprietarios. Matricula 75.191 ANEXO 4

Coordenadas geograficas:
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Fonte: Google Maps, acesso em 29/08/2024 as 20:28 h.

O GRIFFITH PARK RESIDENCE é torre com 3 colunas, composta por 16
pavimentos sendo 1 térreo, 1 superior, 1playground, 13 pavimentos com 3 apartamentos
por andar, casa de maquinas com reservatario.

Do 1°a0 11° pavimentos, 2 apartamentos com 179,18 m2 de area construida, e 1
de 178,21 m?, todos com sala, terraco, circulacdo, 3 quartos sendo um suite, banheiro
social, cozinha e area de servico conjugadas, quarto e banheiro de empregada e 2 vagas
de garagem privativas e numeradas. Os apartamentos do 12° e 13° pavimentos com
sacada. No 12° pavimento 2 apartamentos com 182,25 m2 e um de 180,51 m?2 de area
construida, com 2 vagas de garagem, ja os apartamentos do 13° pavimento contam com
3 vagas de garagem privativas numeradas, 2 apartamentos de 182,25 m2 e 1 de 180,51
m?2.

Pavimento térreo com 40 vagas de estacionamento cobertas, 6 vagas de
estacionamento para visitantes, depositos, bicicletario, hall social e de servico, guarita,
banheiro da guarita, zeladoria, banheiro da zeladoria, casas de lixos organicos e
inorganicos, casa de gas e circulacao de pedestres e veiculos.

Pavimento superior com 41 vagas de estacionamento cobertas,
deposito/arquivo, lavabo, administracdo, sindico, medicdo, gerador, mezanino, area de
carrinhos e circulacdo de veiculos e pedestres.

Playground, saldes de festas e jogos, bar, hall, banheiros masculinos e
femininos, banheiros para deficientes, kids, fitness, playground, espacos gourmet,
parque infantil, pistas de triciclo, espelho d’agua, rampa, piscinas adulto e infantil, deck
molhado, quadra de esportes e jardim.

Area construida 6.662,33 m?, 4rea de vagas de estacionamento 655,68 m2, area
total construida 7.648,01. A descricdo do empreendimento, teve por base o Memorial da
Incorporacdo (ANEXO 4)
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A Construcdo do empreendimento teve inicio em 2015 tendo como primeira data
de concluséo dezembro de 2017, na vistoria de janeiro de 2023 fomos informados que a
concluséo da obra seria em dezembro de 2023.

O engenheiro responsavel informou que a previsdo de finalizacdo da obra é
dezembro de 2024.

Apartamento 101 e Apartamento 201

Estdo localizados na parte da frente do edificio "a direita de quem entra no
empreendimento, confrontam-se pelos fundos com o hall dos apartamentos, pelo lado
esquerdo com o apartamento de final 2 e pelo lado direito com os recuos da construgéo.

S&o apartamentos padréo tipo 1 com sala, varanda, circulacdo, 3 quartos sendo
um suite, banheiro social, cozinha e area de servigo conjugadas, quarto e banheiro de
empregada e 2 vagas de garagem privativas e numeradas ( ap. 101- 29 e 30; ap. 201 —
74 e 75).

Apartamento 1003,

Localizado na parte dos fundos do edificio, confronta-se pelos fundos e lado
esquerdo com os recuos da construcdo, pelo lado direito com o hall dos elevadores e
pela frente com o apartamento final 2.

E um apartamento padrdo tipo 2 com sala, varanda, circulacdo, 3 quartos sendo
um suite, banheiro social, cozinha e area de servigo conjugadas, quarto e banheiro de
empregada e 2 vagas de garagem privativas e numeradas (80 e 81).

A obra esta na fase de acabamento, O apartamento 201 est4d com acabamento,
portas, janelas, guarda corpo da varanda e louca sanitaria nos banheiros, ja que este é a
unidade de demonstracéo.

Faltam para finalizacdo da obra a colocacdo das portas, janelas, instalacéo
elétrica, piso das garagens, pintura, demarcacdo de vagas de garagem, meio fio e
paisagismo, piso e alambrado da quadra poliesportiva, piso da academia, louca sanitaria
e tanque. Colocacédo de vidros em parte do empreendimento. Todos 0s equipamentos e
mobiliarios das areas comuns, playground, espaco gourmet, piscinas e quadra
poliesportiva.

Na data da vistoria a piscina estava em processo de enchimento e teste de
estanqueidade.

Para melhor caracterizacdo e visualizacdo da situacdo do imovel avaliando, as
fotos da vistoria estdo no ANEXO 1.
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5) DIAGNOSTICO DE MERCADO

Para a tipologia “RESIDENCIAL”, em zona de valorizacdo pela proximidade
com comércio, escolas, universidade. A rua em frente foi pavimentada a construgdo da
praca na lateral do empreendimento foi concluida e a constru¢do de um novo
condominio residencial em frente tendem a valorizar a regido.

O Mercado Imobiliario de Aracaju, para venda de apartamentos tem nivel de
oferta e liquidez normais, em apenas uma das plataformas de divulgacdo de imdveis séo
237 apartamentos na Farolandia entre 58 e 228mz2, com media de publicacdo superior a
90 dias.

Os imoveis da regido, tem como caracteristica ter &rea de lazer completa com
piscina, acabamento com padrdo médio e idade entre 5 e 10 anos de construgdo, padrdo
de acabamento e caracteristica muito proximas a do imovel avaliando.

Os apartamentos avaliados tem caracteristicas de planta e matérias
caracteristicos de pelo menos 5 anos, estar inacabado o diferencia do comportamento
da macroeconomia em termos de performance, nivel de oferta e liquidez.

6) DETERMINACAO DO VALOR DE MERCADO

6.1 ANALISE DE REGRESSAO:

A analise de regressdo consiste na aplicacdo de meétodos matematicos e
estatisticos para interpretar o comportamento das variaveis que influenciam na formacéo
do valor, ou seja, como as variaveis independentes atuam na determinacdo da variavel
dependente.

No caso avaliatorio, a inferéncia estatistica permite o estudo do comportamento
de uma variavel (dependente) em relacdo a outras (independentes), responsaveis pela
sua formacdo, que podem ser de natureza quantitativa (area, frente, etc.) ou qualitativa
(padréo, idade aparente, etc.).

Através desta analise, busca-se a orientacdo de como cada atributo esta
influenciando na formacédo do valor, podendo concluir se os atributos testados sdo ou
ndo importantes na formacao do valor, como se comportam na composi¢do do modelo e
0 seu grau de confiabilidade.

6.2 COLETA DE DADOS:

E o pilar de qualquer avaliacdo, pois compreende a etapa inicial, onde serdo
levantados dados relativos a imoOveis com caracteristicas semelhantes ao avaliando,
cujos tratamentos seguintes fornecerdo estrutura técnica ao Laudo de Avaliagdo.
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Para uma melhor comparacéo entre todos os elementos da amostra, foi realizada
uma pesquisa seletiva, onde todos os imoveis semelhantes ao avaliando sdo
apartamentos localizados na Farolandia.

Os dados foram levantados em pesquisa pessoal no bairro da Farolandia e
posteriormente nos portais de divulgacdo de imodveis: OLX Aracaju, Zap Imoveis,
Vivareal, Imovelweb e contato com imobiliarias de Aracaju.

6.3 PROCESSAMENTO E ANALISE DOS DADOS:

O valor de um imovel, quer para locacdo, quer para venda, se forma a partir da
combinacdo de alguns fatores ou varidveis influenciantes, que concorrem de modo mais
ou menos significativo na composicao do valor, exigindo atengdo especial quanto a sua
importancia.

Neste caso, apds a coleta de informagdes e andlise dos dados pesquisados,
realizamos estudos das seguintes variaveis:

» V/M2: é o elemento procurado, a incognita da avaliacdo, € a variavel que
recebe influéncia das demais, razdo pela qual é denominada variavel dependente, sendo
as outras chamadas variaveis independentes. Amplitude da amostra aproveitada:

De R$ 4.250,00/m? a R$ 9.255,32/m>2.

» AREA PRIVATIVA: variavel independente, de natureza quantitativa,
relativa & medida da area construida dos imoveis pesquisados em metros quadrados.
Amplitude da amostra aproveitada:

De 58,00 m?2 a 230,00mz2.

» VAGAS: variavel independente de natureza quantitativa, relativa ao namero
de vagas de garagem pertencentes a cada elemento da amostra:

De 1 a 3 vagas

» PADRAO DE ACABAMENTO: (1-3) variavel independente, de natureza
qualitativa, que caracteriza o padréo construtivo de cada elemento, convencionando-se:

1 = baixo;
2 = médio;
3 = alto.

Estas variaveis foram entdo tabuladas em uma planilha, onde o valor (variavel
dependente) de cada um dos elementos pesquisados foi relacionado juntamente com
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suas variaveis independentes, anteriormente descritas. Dos 21 dados da pesquisa, 19
foram efetivamente aproveitados na inferéncia.

Apos os testes efetuados sobre as variaveis descritas anteriormente, tomados 0s
diversos elementos constantes da pesquisa efetuada, concluimos que a melhor
composicao de variaveis foi a seguinte:

N° | Area N. Padrio de
Privativa | Vagas | Acabamento
1 72,00 1 Médio
2 175,00 3 Alto
3 170,00 3 Médio
4 230,00 3 Alto
5 120,00 2 Alto
6 112,00 2 Médio
7 80,00 1 Baixo
8 58,00 1 Médio
9 65,00 1 Baixo
10 58,00 1 Médio
11 94,00 2 Alto
12 66,00 1 Baixo
13 176,00 3 Alto
14 175,00 3 Alto
15 98,00 2 Médio
16 115,00 2 Médio
17 150,00 2 Alto
18 80,00 2 Médio
19 94,00 2 Médio
20 80,00 2 Médio
21 80,00 1 Médio

A listagem completa e detalhada dos itens levantados na pesquisa encontra-se no
ANEXO 2.

6.4 MODELO DE MELHOR AJUSTE:

Em seguida, foi realizado a operacionalizacdo dos dados, através do programa
INFER-32, onde encontramos a curva que apresentou o melhor ajuste do modelo, ou
seja, aquela que melhor representou o conjunto de pontos (ou dados) pesquisados, com
a seguintes formas:

Este documento foi gerado pelo usudrio 016.******-70 em 29/10/2024 20:34:45

NUmero do documento: 24091311450037800000446688293
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24091311450037800000446688293
Assinado eletronicamente por: LUIZ CARLOS ALVES DOS SANTOS - 13/09/2024 11:45:07

Num. 463814449 - P4g. 17



18

[Valor R$/m?] = 1/( -7,4012x10-5 + 6,5437x10-5 x Ln([Area]) + 7,4164x10-5 /[Vaga]
- 5,1474x10-5 x [PA])

6.5 TRATAMENTO ESTATISTICO DA AMOSTRA:

Em funcdo da especificacdo da avaliacdo, os dados amostrais obtidos no
processo avaliatorio terdo tratamento dispensado para serem levados & formagdo do
valor, através da estatistica inferencial.

As diversas fases do estudo realizado serdo detalhadas a seguir, com o objetivo
de explicar-se de forma simplificada os célculos realizados e os resultados obtidos.

| Valor de r | Correlacao
| 0 | nula

| entre 0 e 0,30 | Fraca

| entre 0,30 e 0,60 | Média

| entre 0,60 e 0,90 | Forte

| entre 0,90 e 0,99 | Fortissima
| 1 | Perfeita

O célculo do valor do coeficiente de correlacao (r), nos levou ao seguinte valor
para 0 modelo escolhido:

r =:0,9966 ou 99,66%

¢ Coeficiente de determinacéo (r?):

Como a propria representacdo indica, o coeficiente de determinacdo é o
quadrado do coeficiente de correlacdo (r), por exemplo, se o valor do r calculado é igual
a 0,89, entdo o coeficiente de correlacdo sera igual a 0,79.

Esta medida é muito importante, pois fornece o percentual explicado do
resultado das varidveis testadas, ou seja, na hipdtese sugerida acima, significa que 79%
do resultado é explicado pelas varidveis adotadas, enquanto os outros 21% indicam a
existéncia de outras variaveis nao testadas ou algum erro amostral.

Em nosso estudo, teremos:

rz2=0,9932 ou 99,37%
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¢ Analise de variancia:

A andlise de variancia, que se encontra na memoria de célculo juntada ao
ANEXO 3, indicara a significancia do modelo, que devera ter um valor tanto menor
quanto maior for o grau de fundamentacdo (1%, 5%, ou 10%), representando uma
confiabilidade minima de 99%, 95% ou 90%, respectivamente.

Esta andlise é feita com a utilizagdo da Tabela de Snedecor, onde obtém-se o
Ftab (abscissa tabelada), que devera ter valor inferior que a Fcal (abscissa calculada no
modelo de regressao) para que Seja aceita a equagdo como representativa.

¢ Significancia dos regressores:

Além da significancia geral do modelo, ha que se analisar 0s regressores,
verificando sua consisténcia e importancia na inferéncia. Esta analise pode ser feita pela
distribuicdo "t" de Student.

O célculo de "t" (t observado), para regressores multiplos resulta:

Varidvel | Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area bl 37,86 2,2x10% | Sim
Vaga b2 28,70 1,6x10% | Sim
PA b3 -48,98 0% Sim

A comparacdo dos valores de t calculado com o t observado (critico), permite
concluir sobre a importancia das variaveis na formac&o do modelo.

O t observado (critico) maximo, é aquele cuja significancia maxima sera tanto
menor quanto maior for o grau de fundamentacdo, o que nos indica que os dados
escolhidos sdo importantes na formacgdo do modelo.

¢ Verificagdo de autorregressao:

Teste realizado através da denominada Estatistica de Durbin-Watson (DW),
onde calcula-se os indices a serem analisados bem como aqueles tabelados, como segue:

Intervalo para auséncia de autocorrelacdo (DU < DW < 4-DU)

DU=141 4-DU=2,59

¢ Verificagdo de homocedasticidade:
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O gréfico de residuos x valor estimado, que se encontra na memoria de calculo
juntada a0 ANEXO 3, ndo apresenta forma definida, o que significa ser o modelo
homocedastico.

+ Normalidade de residuos

O teste de sequéncia, que também se encontra na memoria de célculo juntada ao
ANEXO 3, indica que os residuos se encontram normalmente distribuidos, portanto, a
aleatoriedade esta comprovada, bem como néo foi constatada a presenca de outliers no
modelo.

¢ Campo de Arbitrio:

A NBR-14.653-1 prevé o calculo do Campo de Arbitrio do modelo inferido, cuja
definicdo em seu item 3.8 é a seguinte:

“Intervalo de varia¢do no entorno do estimador pontual adotado na avaliagdo,
dentro do qual pode-se arbitrar o valor do bem, desde que justificado pela existéncia de
caracteristicas proprias ndo contempladas no modelo.”

O calculo do Campo de Arbitrio, através de formulas que expressam 0s seus
limites, baseia-se na Distribuicdo "t" de Student, uma vez ndo serem as amostras
avaliatorias distribui¢des normais, pois a media do universo amostral é desconhecida,
devendo seguir especificacdo do item A.10.1.1 da NBR-14.653-2, como segue:

“Quando for adotada a estimativa de tendéncia central, o intervalo de valores
admissiveis deve estar limitado simultaneamente (ver figura A.1):

a) ao intervalo de predicdo ou ao intervalo de confianca de 80% para a
estimativa de tendéncia central

b) ao campo de arbitrio.”
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Figura A.1

O valor de mercado do imdvel ¢ calculado através da aplicacdo dos atributos do
imovel (varidveis independentes) sobre a curva obtida por processo estatistico.

Além disto, em funcdo da NBR-14.653-2 determinar que o valor final da
avaliacdo esteja contido em um Campo de Arbitrio, nos termos do item A-5 do Anexo
A, faz-se necessario que se determine o limite inferior e superior do valor especifico
(Estimativa de Tendéncia Central) encontrado no resultado:

| VALOR UNITARIO MINIMO | VALOR UNITARIO MAXIMO
] R$ 5.832,22/m? | R$ 5.933,06/m?

6.6 CALCULO DO VALOR DE MERCADO

Terminadas as etapas descritas nos itens anteriores, calculamos até esta etapa o
valor unitario do imovel avaliando que se encontra num intervalo compreendido entre
os valores apresentados no item anterior.

Para determinarmos o valor de mercado do imdvel, faremos a multiplicacéo
destes valores pela area descrita abaixo e, dentro do novo intervalo encontrado,
arbitraremos um valor inteiro, situado entre os limites calculados.

» Apartamento 1003
Area Privativa de Construgdo = 113,93 m2
Padrdo de Acabamento = médio

Vagas = 2
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| VALOR DE MERCADO DO APARTAMENTO
| VALOR MiINIMO | VALOR MAXIMO
] R$ 664.464,52 | R$ 675.953,20

6.7 CLASSIFICACAO DA AVALIACAO:

¢ Quanto ao grau de fundamentacéo:

O grau de fundamentacdo obtido na presente avaliacdo sera demonstrado nos
quadros a seguir.

Item Descricao Grau Obtido Pontos
1 Caracterizacdo do imdvel avaliando 111 3
2 Quantidade minima de dados de mercado, I 2
efetivamente utilizados
3 Identificacdo dos dados de mercado 11 2
4 Extrapolacdo 111 3
5 Nivel de significdncia o maximo para a rejeicdo da I 3
hipotese nula de cada regressor (teste bicaudal)
Nivel de significancia maximo admitido para rejeigéo
6 da hipdtese nula do modelo através do teste F de 111 3
Snedecor
Pontuagdo atingida 16
Graus 111 11 I
Pontos Minimos 16 10 6
2,4,5e 6 nograulll e 2,4,5 e 6 no minimo ..
Itens obrigatérios os demais no minimo no grau II e os demais Todos, no minimo no
no grau II no minimo no grau I graul
Pontuagdo 16 16
Requisitos nao Sim

0 Classificacdo quanto a fundamentacdo: Grau Il.
¢ Quanto ao grau de precisao:

O grau de precisdo da estimativa de valor obtido na presente avaliacdo sera
obtido através do célculo a seguir, cujo enquadramento seguird o quadro respectivo.

» Apartamento 1003
Ic = Vmax. — Vmin. = 675.953,20 — 664.464,52 = 1,00 %
Vmédio 670.159,63
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Grau
111 11 I

Descrigdo

Amplitude do intervalo de confianga de 80% em

[v) o, )
torno da estimativa de tendéncia central <30% <40% <350%

Amplitude atingida Sim - -

Classificacdao quanto a precisao: Grau III

Todos os célculos foram realizados com estatisticas e de forma totalmente isenta
das partes no intuito de chegar a valores que comprovem o valor real do imovel.

7) CONCLUSAO

Por se tratar de amostra com elementos exclusivamente de ofertas e pelo fato
de o mercado imobiliario estar normal, em um momento de volatilidade, o resultado
da avaliagdo ficaria entre a tendéncia central e valor maximo., porem como o imoével
ndo estd concluido, no momento, ndo permitindo que o arrematante possa utilizar o
valor ficou préximo ao minimo calculado.

Para determinar o valor dos apartamentos 101 e 201, tomamos por base o
valor do apartamento 1003 e utilizamos os indices da tabela de comercializacdo do
Griffith Park Residence fornecida pela Administracdo e Construcdo Habitacional, na
avaliacdo de janeiro de 2023, que tem acréscimo de 10% por andar no valor dos
apartamentos do primeiro ao quinto andar. O valor do apartamento do primeiro andar €
15% menor que o do décimo andar.

Em edificios com elevador, apartamentos em andares mais altos tem valor
de mercado maior por terem melhor ventilagdo e iluminacéo natural, menor ruido da rua
e das areas comuns e melhor vista.

Sendo assim, apds a verificagdo das caracteristicas da amostra obtida,
os resultados do tratamento efetuado e analisando todos os fatores influenciaveis,
sejam eles de natureza social, econdmica, governamental, fisica ou natural, concluimos
que o valor de mercado do imovel a data da avaliacdo seja:

APARTAMENTO 1003
R$ 660.000,00

(Seiscentos e Sessenta Mil Reais)

APARTAMENTO 101
R$ 561.000,00

(Quinhentos e Sessenta e Um Mil Reais)

Este documento foi gerado pelo usudrio 016.******-70 em 29/10/2024 20:34:45
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APARTAMENTO 201
R$ 566.000,00

(Quinhentos e Setenta e Seis Mil Reais)

8) ENCERRAMENTO

8.1 ANEXOS:

1 — Fotografias da vistoria (numeradas de 1 a 78);

2 — Listagem com os elementos pesquisados;

3 — Resumo de resultados obtidos — programa INFER 32;
4 — Documentos;

5 - Registro de Responsabilidade Técnica no CREA.

8.2 DECLARACAO DE CONFORMIDADE COM O CODIGO DE
ETICA:

Os signatarios atestam que o presente trabalho obedece aos seguintes principios:

» Os itens objeto deste trabalho, foram inspecionados pessoalmente pela equipe
técnica envolvida na elaboragdo.

» Os signatarios ndo tém no presente, nem contemplam no futuro, interesse nos
bens envolvidos neste trabalho.

» Os signatarios ndo tém inclinagcdes nem interesse em relacdo ao assunto deste
trabalho, tdo pouco em relacdo a solicitante.

» Este trabalho apresenta as condic¢des limitativas apresentadas na introducao,
ou porventura, em qualquer outra parte dele, que afetam as andlises, opinibes ou
conclusdes nele contidas.

» O trabalho encontra-se abrigado por absoluta confidencialidade, sendo
garantido o sigilo quanto as razGes que motivaram a presente contratacdo, bem como
aos resultados alcancados.

Este documento foi gerado pelo usudrio 016.******-70 em 29/10/2024 20:34:45
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» Este trabalho foi elaborado em observancia estrita aos principios dos Codigos
de Etica Profissional do CONFEA-Conselho Federal de Engenharia e Agronomia, do
CAU-Conselho Federal de Arquitetura e Urbanismo e do IBAPE - Instituto Brasileiro
de Avaliagdes e Pericias de Engenharia.

8.3 TERMO DE ENCERRAMENTO:

Os responsaveis técnicos pelo trabalho colocam-se ao inteiro dispor para 0s
esclarecimentos necessarios.

O presente laudo consta de (25) paginas numeradas, e (5) anexos.

ATENCAC
O titular do direito autoral deste trabalho somente autoriza sua reproducdo nos casos legais cabiveis,
vedando sua cépia ou qualquer forma de reproducdo que caracterize plagio ou represente utilizac8o
dos direitos exclusivos do autor, sendo que sua violacdo acarretard as penalidades civis e/ou criminais
previstas no art.184 do Cddigo Penal Brasileiro & Lei n® 9.610.
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ANEXO 1-FOTOGRAFIAS DA VISTORIA

Foto 2 - Vista lateral
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APARTAMENTO 101

Foto 3 - Entrada do apartamento

Foto 4 -Sala
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Foto 5 - Circulacao

Foto 6 -Varanda
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Foto 7 -Varanda

Foto 8 - Suite
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Foto 9 - Banheiro suite

Foto 10 - Banheiro social
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Foto 11 - Quarto 1

Foto 12 - Quarto 2
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Foto 13 -Cozinha

Foto 14 - Area de servigo

Este documento foi gerado pelo usudrio 016.******-70 em 29/10/2024 20:34:45

Numero do documento: 24091311450037800000446688293
https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24091311450037800000446688293
Assinado eletronicamente por: LUIZ CARLOS ALVES DOS SANTOS - 13/09/2024 11:45:07

Num. 463814449 - P4g. 32



Foto 15 - Banheiro de empregada

Foto 16 - Quarto de empregada
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APARTAMENTO 201

Foto 17 - Entrada

Foto 18 - Sala
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Foto 19 - Sala

Foto 20 - Varanda
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Foto 21 - Circulacao

Foto 22 - Banheiro Social
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Foto 23 - Suite

Foto 24 - Banheiro suite
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Foto 25 - Banheiro suite

Foto 26 - Circulacao
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Foto 27 - Quarto 1

Foto 28 - Quarto 2
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Foto 29 - Cozinha

Foto 30 - Area de servigo
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Foto 31 - Banheiro empregada

Foto 32 - Quarto de empregada
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APARTAMENTO 1003

Foto 33 - Entrada

Foto 34 - Sala
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Foto 35 - Sala

Foto 36 — Varanda
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Foto 37 - Varanda

Foto 38 - Circulacao
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Foto 39 - Circulacao

Foto 40 - Banheiro social
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Foto 41 - Suite

Foto 42 - Banheiro suite
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Foto 43 - Banheiro suite

Foto 44 - Quarto 1
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Foto 45 - Quarto 2

Foto 46 — Quarto 2
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Foto 47 - Cozinha

Foto 48 -Area de servico
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Foto 49 - Quarto de empregada

Foto 50 - Banheiro empregada
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AREA COMUM

Foto 51 - Entrada do edificio

Foto 52 - Hall de entrada
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Foto 54 - Piscinas
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Foto 56 — Espelho d’agua
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Foto 57 - Hall de elevadores area de lazer

Foto 58 - Churrasqueira
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Foto 59 - Circulacao area de lazer

Foto 60 - Banheiro area de lazer
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Foto 61 - Academia

Foto 62 - Brinquedoteca
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Foto 63 - Sao de jogos

Foto 64 - Cozinha saldo de festas
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Foto 65 - Bar do saldao de festas

Foto 66 — Salao de Festas
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Foto 68 — acesso a piscina
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Foto 69 - Mezzanino

Foto 70 - Mezzanino
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Foto 71 - Garagem

Foto 72 - Garagem
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Foto 74 - Garagem
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Foto 75 - Garagem

Foto 76 - Garagem
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ANEXO 2 - LISTAGEM COM OS ELEMENTOS PESQUISADOS

Amostra

FELREE 9o ®@~wo uwsawme

REBREYR

Enderego

Ay. Dr. losé Tomaz D'Avila Nabuco, 1055
Av. Gov. Paulo Barreto de Menezes, 432
Av. Gov. Paulo Barreto de Menezes, 330
Av. Gov. Paulo Barreto de Menezes, 460
Av. Cap. Joaquim Martins Fontes, 324
Alameda das Bromeélias, 178

Rua Professora Ofenisia Freire, 55

Rua Alziro Zarur, 210 -

Avenida Doutor Adel Nunes, 1401

Rua Alziro Zarur, 210

Av. Cap. Joaquim Martins Fontes, 45%
R.lodo Batista Ribeiro, 65

Av. Gov. Paulo Barreto de Menezes, 432
Av. Gov. Paulo Barreto de Menezes, 432
R. Rosalina, BD

Rua Ecologista Chico Mendes

Rua Capitdo loaquim Martins Fontes - mHPEmE.EDw

Rua Murilo Dantas, B05,
Rua: Rosalina, BD

Av. Maria Pastora, B7D
R. Rosalina, 120

Cadigo  Informante Telefone

UC 53 Ulysses Cardos79 99661-3131
uc 16 Ulysses Cardos79 99661-3131
9902 Valor Imobiliar79) 3226-422:
UC21 Ulysses Cardos79 99661-3131

960 k losé Jorge 79998930343
73020 Rede Imob 79 999153366
122847 Rede Imob 79 999153366
2.024.0531 Decide 79) 2106-990(
533 Erica Moura  79) 99990-260
L& Vert Sy Italo Mayke do (79) 98863-63
1,327E+09 Peterson Viann (79) 99986-26
6348 Paulo Assuncdo 79 99100254
246568 Demaostenes Oy (79) 99993-99
13472 Thiago Pereira 79 999758286
13482 Thiago Pereira 79 999758286
AP1614-1U0 Julio Passos 79 99005-285
#REF! 79 90905-285
aP1871-lU0” #REF! 79 99905-285
AP1B57-1UQ Julio Passos 79 99905-285
5790 Cohab Premium (79) 3231-323

2532 Cohab Premium (79) 3231-323
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Ltda.

ANEXO 3 - RESUMO DE RESULTADOS OBTIDOS —- PROGRAMA
INFER 32
Informacdes do Usuario

Infer 32 - Modo de Estatistica Inferencial.

Data: 28/Ago/2024
Nome do Arquivo: C:\Infer32\Planilhas\Ap.Griffith24.IW3

Amostra

N°Am. | Area | «Valor R$» | Valor R$/m?2 «Quirtos Vaga | «Banheiro» | «Suite»
1 72,00 410.000,00 5.694,44 3 1 2 1
2 175,00 | 1.330.000,00 7.600,00 4 3 5 4
3 170,00 900.000,00 5.294,12 4 3 4 3
4 230,00 | 1.550.000,00 6.739,13 4 3 5 3
5 120,00 960.000,00 8.000,00 3 2 3 1
«6» 112,00 630.000,00 5.625,00 4 2 3 1
7 80,00 340.000,00 4.250,00 3 1 2 1
8 58,00 350.000,00 6.034,48 2 1 1 0
9 65,00 290.000,00 4.461,54 3 1 2 0
10 58,00 359.000,00 6.189,66 2 1 2 1
11 94,00 870.000,00 9.255,32 3 2 3 2
12 66,00 299.000,00 4.530,30 2 1 2 1
13 176,00 | 1.350.000,00 7.670,45 3 3 4 3
14 175,00 | 1.250.000,00 7.142,86 4 3 4 2
15 98,00 610.000,00 6.224,49 3 2 2 1
16 115,00 675.000,00 5.869,57 3 2 4 2
17 150,00 | 1.100.000,00 7.333,33 3 2 4 2
18 80,00 550.000,00 6.875,00 3 2 2 1
«19» 94,00 550.000,00 5.851,06 3 2 2 3
20 80,00 560.000,00 7.000,00 2 2 2 1
21 80,00 435.000,00 5.437,50 3 1 2 1

N° Am. | «Dep. Empregada» PA

1 nao Médio

2 sim Alto

3 nao Médio

4 sim Alto

5 sim Alto

«B» nao Médio

7 nao Baixo

8 nao Médio

9 nao Baixo

10 nao Médio

11 nao Alto

12 nao Baixo

13 sim Alto

14 sim Alto

15 nao Médio

16 sim Médio

17 sim Alto

18 nao Médio

«19» nao Médio

20 nao Médio

21 nao Médio
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INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Ltda.

Amostragens e variaveis marcadas com "«" e "»" ndo serdo usadas nos célculos

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente:

* Valor R$/m2: Valor unitario em Reais por m2. Equagé&o:
[Valor R$]+[Area]

Variaveis Independentes:

+ Area: Area privativa do apartamento.

« Valor R$: Valor de anuncio do imével. (variavel nao utilizada no modelo)

* Quartos: numero de dormitérios do imaével. (variavel nao utilizada no modelo)
» Vaga: N° de Vagas de garagem cobertas.

* Banheiro: n°® de banheiros. (variavel néo utilizada no modelo)

* Suite: N° de suites. (variavel nao utilizada no modelo)

» Dep. Empregada: conta ou ndo com dependencia de empregada. (variavel ndo utilizada no modelo)
Classificacéo:
ndo =1; sim = 2;

* PA: Padrdo de acabamento do imodvel.
Classificagao:
Baixo = 1; Médio = 2; Alto = 3;

Estatisticas Basicas

N° de elementos da amostra 19

N° de variaveis independentes '3

N° de graus de liberdade 115
Desvio padréo da regresséo : 3,1804x106

Variavel Média Desvio Padrdo | Coef. Variacdo
1/Valor R$/m?2 1,6289x10 3,5209x10° 21,62%
Ln(Area) 4,6334 0,4337 9,36%
1/Vaga 0,6403 0,2900 45,30%
PA 2,21 0,7132 32,27%

Numero minimo de amostragens para 3 variaveis independentes: 24.
NUumero de amostragens ndo se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau lll.

Distribuicao das VVariaveis
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Coeficientes de Variacio

(elementos da amostra)

P

“ariaveis

Lero{ e

1Walar REm?

ZE @dlaju|

Variacdo (%)

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel Valor R$/mz2,

N° Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %
1 5.694,44 5.647,92 -46,52 -0,8169 %
2 7.600,00 7.448,52 -151,48 -1,9932 %
3 5.294,12 5.439,74 145,62 2,7506 %
4 6.739,13 6.572,96 -166,17 -2,4657 %
5 8.000,00 8.201,66 201,66 2,5207 %
7 4.250,00 4.247,64 -2,36 -0,0556 %
8 6.034,48 6.138,46 103,98 1,7232 %
9 4.461,54 4.507,80 46,26 1,0368 %
10 6.189,66 6.138,46 -51,20 -0,8271 %
11 9.255,32 9.438,68 183,36 1,9811 %
12 4.530,30 4.487,59 -42,71 -0,9428 %
13 7.670,45 7.427,89 -242,56 -3,1623 %
14 7.142,86 7.448,52 305,66 4,2792 %
15 6.224,49 6.244,21 19,72 0,3168 %
16 5.869,57 5.861,12 -8,45 -0,1440 %
17 7.333,33 7.324,48 -8,85 -0,1207 %
18 6.875,00 6.808,81 -66,19 -0,9627 %
20 7.000,00 6.808,81 -191,19 -2,7313 %
21 5.437,50 5.436,24 -1,26 -0,0232 %

A variagéo (%) é calculada como a diferencga entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variagdes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, ndo devendo ser
usadas como elemento de comparagéo entre as amostragens.
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Valores Estimados x VValores Observados

Valor RS/m?

(elementos da amostra)
11.000,00

0. 100,00 4

9.200,00

8.300,004

7.400,00 4

6,500,004

5,800,004

“alor Estimado

4 700,004

3,800,004

2:300,004

2.000,00 +
21000,00 1.500,00 500000 650000  A00000 950000  11.000,00

Valor Observado

Uma melhor adequagé&o dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

1/[Valor R$/m?] = -7,4012x105 + 6,5437x105 x Ln([Area]) + 7,4164x105 /[Vaga] - 5,1474x10°5 x [PA]

Modelo para a Variavel Dependente

[Valor R$/m2?] = 1/( -7,4012x105 + 6,5437x10° x Ln([Area]) + 7,4164x105 /[Vaga] - 5,1474x105 x
[PA])

Reqgressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis | Coeficiente D. Padrao Minimo Maximo
Area bl = 6,5437x10° 3,4616x10 6,0796x10° 7,0077x10°
Vaga b2 = 7,4164x10° 5,2900x10-6 6,7072x10° 8,1256x10°
PA b3 =-5,1474x10° 1,5984x10% -5,3617x10° -4,9331x10°

Correlacdo do Modelo

Coeficiente de correlacéo (r) .......... : 0,9966

Valor t calculado ..........ccccceeeeiiinnnnnee. 46,81

Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,947 (para o nivel de significancia de 1,00 %)
Coeficiente de determinacgéo (r?) ... :0,9932
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Coeficiente r2 ajustado

Classificagdo: Correlagédo Fortissima

INFER 32 - Aria Sistemas de Informatica Ltda.

Analise da VVariancia

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressao 2,2162x108 3 7,3876x10° 730,4
Residual 1,5172x101°0 15 1,0115x10-1%
Total 2,2314x108 18 1,2397x10°
F Calculado :730,4
F Tabelado : 5,417 (para o nivel de significaAncia de 1,000 %)
Significancia do modelo igual a 1,8x1014%
Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressédo Grau lll.
Correlactes Parciais
Valor R$/m?2 Area | Vaga PA
Valor R$/m2 1,0000 | -0,4659 0,6848 | -0,9114
Area -0,4659 1,0000 | -0,8560 0,7183
Vaga 0,6848 | -0,8560 1,0000 | -0,7325
PA -0,9114 0,7183 | -0,7325 1,0000
Teste t das Correlacdes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t:
Valor R$/m2 Area Vaga PA
Valor R$/m?2 ) -2,039 3,640 -8,575
Area -2,039 % -6,413 3,998
Vaga 3,640 -6,413 © -4,167
PA -8,575 3,998 -4,167 0
Valor t tabelado (t critico): 2,947 (para o nivel de significancia de 1,00 %)
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 10,00%)
Coeficiente t de Student: t(critico) = 1,7531
Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area bl 37,86 2,2x101% | Sim
Vaga b2 28,70 1,6x10%2% [ Sim
PA b3 -48,98 0% Sim
Os coeficientes séo importantes na formagédo do modelo.
Aceita-se a hip6tese de 3 diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau lll.
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Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 2,5076x10-23
Momento central de 22 ordem : 7,9856x10-12
Momento central de 32 ordem : 8,4394x10-18
Momento central de 42 ordem : 4,4418x101°

Coeficiente | Amostral | Normal |t de Student
Assimetria 0,3739 0 0
Curtose 6962,2797 0 Indefinido

Distribuicdo assimétrica a direita e leptocurtica.

Intervalos de Classes

Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Média
1 -4,2572x106 -2,2568x106 4 21,05 -3,6739x10°°
2 -2,2568x106 -2,5633x107 4 21,05 -1,5771x10®
3 -2,5633x107 1,7441x10® 5 26,32 -1,5338x10°8
4 1,7441x10°® 3,7446x10° 4 21,05 2,5699x10¢
5 3,7446x10° 5,7450x10° 2 10,53 5,4007x106
Histograma

Frequéncias Absolutas

(elementos da amostra)

Frequéncia
ZE @Evaju|

Classe

Oqiva de Frequéncias
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Frequencias Relativas Acumuladas

(elementos da amostra)

Frequéncia relativa (%)
ZE @dlaju|

Classe

Amostragens eliminadas

Amostragens ndo utilizadas na avaliacdo:

Erro/Desvio
[o] 2
N° Am. | Valor R$/m Padrao(*)
6 5625,0000 2,7956
19 5851,0600 4,2408

Presenca de Outliers

Critério de identificacdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. N&o existem outliers.
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Grafico de Indicacao de Outliers
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Amostragem

Efeitos de cada Observacdo na Regressao

F tabelado: 8,253 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) [ Hii(**) | Aceito
1 0,0145 | 0,1861 Sim
2 0,0342 | 0,1424 Sim
3 0,3868 | 0,2999 Sim
4 0,2158 | 0,3021 Sim
5 0,0454 | 0,1430 Sim
7
8
9

2,6449x10* | 0,3030 Sim
0,0681 | 0,2153 Sim
0,0466 | 0,2182 Sim

10 0,0156 | 0,2153 Sim
11 0,0536 | 0,2656 Sim
12 0,0397 | 0,2209 Sim
13 0,0879 | 0,1439 Sim
14 0,1579 | 0,1424 Sim
15 1,3390x102 | 0,1515 Sim
16 2,2252x10* | 0,1164 Sim
17 1,4502x10* | 0,1545 Sim
18 0,0272 | 0,2833 Sim
20 0,2193 | 0,2833 Sim
21 1,5360x10° | 0,2121 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o elemento
da amostra. Ndo deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii séo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. S&do equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacgédo para o conjunto das demais observagdes.
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Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

(elementos da amostra)

10,354

10,301

0,250

10,200

0,150

Hii
ZE @laju|

0, 1004

00504

0

101,050

0, 100
0 030 QB0 050 120 150 180 210 240 270 300 330 360

(Residuo normalizado)®

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regresséao.

Distribuicdo dos Residuos Normalizados

Intervalo Distribuicéo de % de Residuos no

Gauss Intervalo

-1; +1 68,3 % 73,68 %

-1,64; +1,64 89,9 % 94,74 %

-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

Teste de Kolmogorov-Smirnov
N° Am. Residuo F(2) G(z) | Dif. esquerda | Dif. Direita

13 -4,2572x10% | 0,0904 | 0,0526 0,0903 0,0377
20 -4,0113x10% | 0,1036 | 0,1053 0,0509 1,6555x103
4 -3,7512x10% | 0,1191 | 0,1579 0,0138 0,0387
2 -2,6759x10% | 0,2001 | 0,2105 0,0421 0,0104
12 -2,1008x10% | 0,2544 | 0,2632 0,0439 8,7124x103
1 -1,4463x10-6 0,325 | 0,3158 0,0614 8,8538x103
18 -1,4139x10°6 0,328 | 0,3684 0,0125 0,0401
10 -1,3474x106 0,336 | 0,4211 0,0325 0,0851
16 -2,4574x107 | 0,469 | 0,4737 0,0481 4,4784x103
17 -1,6472x10°7 0,479 | 0,5263 5,6621x102 0,0469
7 -1,3095x107 0,484 | 0,5789 0,0427 0,0953
21 -4,2645x108 0,495 | 0,6316 0,0842 0,1369
15 5,0737x107 | 0,563 | 0,6842 0,0682 0,1208
11 2,0989x10€¢ | 0,745 | 0,7368 0,0611 8,5153x103
9 2,3000x10€¢ | 0,765 | 0,7895 0,0283 0,0242
8 2,8071x10€¢ | 0,811 | 0,8421 0,0218 0,0308
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5 3,0734x10°® 0,833 [ 0,8947 9,0384x10°3 0,0616
3 5,0564x10° 0,944 [ 0,9474 0,0493 3,3027x103
14 5,7450x10°® 0,965 [ 1,0000 0,0172 0,0354

Maior diferenca obtida: 0,1369
Valor critico: 0,3610 (para o nivel de significancia de 1 %)

Segundo o teste de Kolmogorov-Smirnov, a um nivel de significancia de 1%, ndo se rejeita a hipotese de que os residuos
possuam distribui¢cdo normal (nédo se rejeita a hipotese nula).
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regresséo Grau lll.

Observagéo:

O teste de Kolmogorov-Smirnov tem valor aproximado quando é realizado sobre uma populagédo cuja distribuicdo é
desconhecida como é o caso das avaliacGes pelo método comparativo.

Grafico de Kolmogorov-Smirnov

Kolmogorov-Smirnov

(elementos da amostra)
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000 4
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Normalidade
(elementos da amostra)
a00,10° N S S S SO I
280,10 :
26010 ;
2.'-.'b=1-.'|5- —
— =
P r3 =
= 12010 o
° @
o 0 0
P2
1.2‘.'&1']6-
2.'-.'b=1-.'|5-
J.ﬁ.]ﬂ'.'la-
280,10
0 0217 043 065 0a7 1.08
z
Autocorrelacéo
Estatistica de Durbin-Watson (DW) : 2,6639
(nivel de significaAncia de 1,0%)
Autocorrelacéo positiva (DW < DL) :DL  =0,77

Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,23

Intervalo para auséncia de autocorrelacdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,41 4-DU=2/59

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelagdo (ou autorregressdo) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um
critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) né&o pode ser
considerado.

Gréfico de Autocorrelagéo
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Autocorrelagdo
(elementos da amostra)
6,0000x10° {4, ;
4.8000x10° *
3,600010° | 5 .
24000600 11, S _
g 1,2000;:105-21 15 %
;E 0,0000{ » 76, T, @
1,2000x10° -+
-2.4000x107° ; 2, *
-3,6000x10° 1220, 4
4,8000x10™° ”
4.3000:20F600x100°000 40004 E000x10°
Residuo(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da
existéncia de autocorrelacéo.

Residuos x Variaveis Independentes

Verificagdo de multicolinearidade:

Residuos x Ln(Area)

(elementos da amostra)
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34,5000 A.9166 4333 4,7500 5, 1666 5,583 16,0000

Ln{Area)

Residuos x Variaveis Independentes
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g4

(elementos da amostra)

Residuos x 1/Va
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Formacao dos Valores

Variaveis independentes:

cArea .o, =113,93
*Vaga ...cccccoeeiviiiinnnns =
CPA = Médio

Outras variaveis nao usadas no modelo:

*ValorR$ .....ccovvvneee. =???
e Quartos .......cceeeennn. =

* Banheiro ................... =2

e Suite .o =1

* Dep. Empregada ....... = sim

Estima-se Valor R$/m2 do Apartamento = R$ 5.882,21

O modelo utilizado foi:

[Valor R$/m?| = 1/( -7,4012x10° + 6,5437x10° x Ln([Area]) + 7,4164x10%/[Vaga] - 5,1474x10°x [PA])

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Minimo: R$ 5.832,22
Méaximo: R$ 5.933,06

Para uma area de 113,93 m2, teremos:
valor de mercado obtido = R$/m2 670.159,63
valor de mercado minimo = R$/m2 664.464,52
valor de mercado maximo = R$/m2 675.953,20

Avaliacé@o da Extrapolacéo

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau lll, as extrapola¢des ndo podem ser admitidas.

» Extrapolacéo dos limites amostrais das caracteristicas do objeto sob avalia¢éo:

Caracteristica | Limite Limite Valor no Variacdo da caracteristica

do objeto amostral | amostral ponto do objeto em relagéo Situacdo
sob avaliacdo | inferior | superior | de avaliacdo aos limites amostrais

Area 58,00 230,00 113,93 | Dentro dos limites amostrais Apr(;vad
Vaga 1 3 2 | Dentro dos limites amostrais Apr(;vad
PA Baixo Alto Médio | Dentro dos limites amostrais Apr(;vad

Os parametros de extrapolagdo das caracteristicas do objeto sob avaliagdo foram atendidos.

Todas as caracteristicas do objeto sob avaliagdo se encontram dentro do limite amostral.

» Extrapolacéo do valor estimado em relagéo aos limites amostrais da variavel dependente:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau lll, ndo sdo admitidas extrapolac6es do valor estimado
em relacdo aos limites amostrais.

Variavel Limite Limite Valor estimado Variacdo do

; ~ Situacéo
dependente amostral amostral valor estimado em relacdo ¢
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inferior superior aos limites amostrais
Valor R$/m2 |  4.250,00 |  9.255,32 5.882,21 Dentro dos limites Aprovad
definidos a

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau lll, ndo é admitida extrapolagdo do valor estimado além
dos limites amostrais.
O valor estimado esté dentro dos limites amostrais.

» Extrapolacéo do valor estimado nos limites amostrais de cada uma das variaveis independentes:

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau lll, ndo sdo admitidas extrapolac6es do valor estimado
nos limites amostrais superiores a 100,0% acima ou abaixo do valor estimado no ponto de avaliacéo.
* Valor estimado no ponto de avaliagdo: 5.882,21
* Limite superior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 11.764,41
« Limite inferior para o valor estimado nos limites amostrais das variaveis independentes: 0,00

L Valor estimado | Valor estimado . o
Variavel o s Maior variagao
: no limite no limite ~ : x
independent em relagéo ao Situagao
amostral amostral o
e o : ponto de avaliacdo
inferior superior
- 5 - -
Area 7.947.55 4.630,20 35,1% acima do Ilm. Aprovad
superior a
Vaga 4.828,90 6.343,43 | 17,9% abaixo do lim. inferior Apr‘;"ad
5 - -
PA 451511 8.436.60 43,4% acima do Ilm. Aprovad
superior a

De acordo com NBR 14653-2 Regressao Grau lll, ndo é admitido que as estimativas nos limites
amostrais extrapolem o valor estimado no ponto de avaliacao.
Neste modelo, nenhuma estimativa nos limites amostrais com variaveis excede as variagfes admitidas.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y])

Intervalo de confianca de 80,0%:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total - Preciséo -
Area 5.865,85 5.898,66 32,81 0,56 %
Vaga 5.847,97 5.916,85 68,88 1,17 %
PA 5.866,64 5.897,86 31,22 0,53 %
E(Valor R$/m?2) 5.730,33 6.042,35 312,02 5,30 %
Valor estimado | 5.832,22 5.933,06 100,84 1,71 %

Amplitude do intervalo de confianca (precisé&o): limite de 30,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variagao da variavel dependente (Valor R$/m?) em fungéo das variaveis independentes, tomada no
ponto de estimativa.

Variavel | dy/dx (*) | dy % (**)
Area -19,8731 | -0,3849%
Vaga 641,5281 | 0,2181%
PA 1781,0309 | 0,6055%
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(*) derivada parcial da variavel dependente em fun¢do das independentes.
(**) variacdo percentual da variavel dependente correspondente a uma variagéo de 1% na variavel independente.

Graficos da Reqgressao (2D)

Calculados no ponto médio da amostra, para:
+ Area =102,8651

*Vaga =1,5616

*PA =2,2105

Valor RS/m? x Area

11.000,00
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Graficos da Reqgressdo (2D)
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Valor RS/m? x Vaga
11.000,00
10 100,004
‘9.300,00
300,004
- 7.400,004
£ =1
&3 B500,004-- =
o
5 : @
R 5.800,004- - A wd
= = ®
4700,004- - A
3,800,004 -i
290000 4
200000 :
1 1 1 1 F F F F 3 3 3 3 3
Vaga
Curvas de Nivel
Calculados no ponto médio da amostra, para:
« Area =102,8651
*Vaga =1,5616
«PA =2,2105
Valor RS/m?
3
3
3
F
F
F
F
Z =1
i —h
o o
- @
} L)
SH00 7233 BEAT 101,00 11533 12967 144,00 158,33 17267 187,00 201,33 21567 230,00
ﬁrea
Valor RE/m?®
4174416 5XB59474 5300,4531 75144588 B2 4545 97415703
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ANEXO 4 - DOCUMENTOS

2 CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA
LATr«¥’ 2-REG*SFROGE C -smRGPE
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Matricula 75.191 - Ficha 01 Aracaju, 19 da feverairo de 2013

IMOVEL: Imével localizado na Rua "B", m° 50, Bairro Farolandia,
nesta Capital, constituido de quatro gquartos sociais e uma
suite, uma sala social, dois WC. sociais, cozinha, copa,
depbsito, despensa, area de servico e dependéncia completa de
empregada, com Area total construida de 219,33a’ e respectivo
terreno com as seguintes medidas e confrontagdes: partindo do
vértice V-1 de coordenadas UTM N=8787376.4924 e E=712187.3582
segue com azimute de 283d35’ 34" e disténcia 25,39m e chega-se ao

%Egﬁ‘ vértice V-2 de coordenadas UTM N=8787382.4598 e E=712162.6783
#ﬁﬁ%& segue com o azimute de 251d0’38” e distancia 2,19m e chega-se ao
°m vértice V-3 de coordenadas UTM N=8787381.7480 e E=712160.6098
et segue com azimute de 220d31’6” e distdncia 62,84m e chega-se ao

vértice V-4 de coordenadas UTM N=8787333.9781 e E=712119.7842
segue com azimute de 159d15’719” e distédncia 3,95m e chega-se ao
vértice V-5 de coordenadas UTM N=8787330.2833 e E=712121.1836
segue com azimute de 103d3’27" e disténcia 14,30m e chega-se ao
vértice V-6 de coordenadas UTM N=8787327.0525 e E=712135.1137
segue com azimute de 103d3’27” e disténcia 3,02m e chega-se ao
vértice V-7 de coordenadas UTM N=8787326.3706 ¢ E=712138.0540
segue com azimute de 103d3’27” e disténcia 8,46m e chega-se ao
vértice V-8 de coordenadas UTM N=87873224.4586 e E=712146.2980
segue com azimute de 12d43745" e disténcia 28,52m e chega-se ao
vértice V-9 de coordenadas UTM N=8787352.2741 e E=712152.5814
segue com azimute de 102d37’58” e distancia 0,21m e chega-se ao
V-10 <@e coordenadas UT | N=8 787352 . 2271 e E=712152 . 7909 segue com
azimute de 13d21’8” e disténcia 0,28m e chega-se ao vértice V-11

%%gg de coordenadas UTM N=8787352.5041 e E=712152.8566 segue com -
k%xg& azimute de 103d10’8” e distadncia 25,71m e chega-se ao vértice V- i@ﬁ?
Eﬁhh 12 de coordenadas UTM N=87873446.6467 e E=712177.8906 segue com li o

% azimute de 17d36’0” e distdncia 31,31m e chega-se ao vértice V-
1, inicio da descricdo do perimetro, pérfazendo uma &area de
1.684,76a’, com passeio de 1,67m de largura pelas Rua Sem
Denominacédo, Rua "B" e Rua Edmundo Prado Maia. Limitando-se ao
Noroeste com a Rua "B", ao Sudoeste com a Rua Edmundo Prado
Naia, ao Nordeste com a Rua Sem Denominacdo, lado Sudeste com
imOVeis pertencentes a quem de direito estando, portanto
delimitado por vias e imdveis existente.

RzozszRo ammERIOR: Matriculas 2860 e 30.935, Livro RG-02.

¢

i
it

PROPRIETARz* : zTxR coNss ugdss SPE LTDA., CNPJ/MF n° . 'a
08.868.489/0001-20, com sede na Rua Claudio Batista, n°® 334, %ﬁ%?ﬂ
Bairro Sartico Amtbdnte , nas ‘ital. R
O Oficial:

R.1 - Em 19 de fewexredipode2013. FUSAO/ABERTURA. A presente
Matricula é feita a requerimento da proprietéaria, datado de 19
de fevereiro de 2013, e representa a Fusdo das Matriculas de n°
2.8 0 e n° 30.935, do Livro de Registro Geral n° 2. Foram
apresentados os seguintes documentos: TERMO DE APROVAGCAO DE
REMEMBRANENTO/DEMARCACAO, Processd n°® 5439/2012, EMURB/COURB n°
003/2013, datado de 28 de janeiro de 2013, expedido pela Empres
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W 2 Nap RN
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MATRICULA_ ¢ 103 FICHA 01 vewse - &
‘d Aii’
v‘ » Municipal de Obras e Urbanizacdo - ’'EMURB’, MEMORIAL DESCRITIVO
x a assinado pelo Arquiteto Josd Expedito de Souza Junior, CREA/SE
é%%# n° 10716/D; PLANTA assinada pelos confrontantes, e REGISTRO DE B,
et RESPONSABILIDADE TECNICA - RRT n°® 0000000850320, de 09.01.2013,
assinada pelo Arquiteto Josd Expedito de Souza Junior, onde 7
consta o pagamento no valor de RS 67,09, em 09.01.2013. Selo n° H"_ﬁ
SEDA1083395. Guia de Recolhime to n° 143130005652. il
O Oficial:r
Fﬂa R.2- Em 30 de dezembro de 201 . INCORPORACAO. INCORPORADORA: MC

CONSTRDCOES SPE LTDA. CNPJ 16 894.764/0001-08, com sede na Rua
: Claudio Batista, 334, sala 03, Bailrro Santo Antonio, nesta
Caital. PROPRIECARIA: HABITAR CONSTRUC@ES SPE LTDA. CNPJ
08.86B.489/0001-20, com sede na Rua Claudio Batista, 334, Bairro
Santo Antonio, nesta Capital. Instrumento Particular, datado dl6
de dezembro de 2013. Sobre o terreno objeto da presente
matricula serd edificado o empreendimento denominado "GRIFFITH
P bs*DENCE, localizado na Rua ”B”, n° 50, Bairro Fazolandia,
nesta Capital, com destinacdo exclusivamente residencial e sera
composto 16 pavimentos, sendo 01 térreo, 01 superior, 01 play- g
ground, 13 pavimentos tipo e casa de maquinas com reservatédrio,
totalizando 39 apartamentos e suas respectivas vagas de
estacionamento, cujo projeto de construcdo é objeto do Alvard de
Licenca, Processo n° 4690/12, expedido pela Prefeitura Municipal
de Aracaju. DESCRICAO FisIca DO EMPREENDIMENTO: @)
empreendimen:os sez8 constituido conforme a seguinte descricédo:

a) Pavimento térreo: Teremos como 8zea privativa 40 vagas de
estacionamento cobertas e como area comum depdsitos,
bicicletdrio, hall social, hall servico, guarita, wc guarita,
zeladozia, wc zeladoria, pressurizacdo, casas de lixo orgénico e
inorgdnico, casa de gds, circulacdes de veiculos e pedestres, 06
vagas para visitantes, escada e caixa dos elLevadores. Db)

Pavimento superior: Teremos como 8rea privativa 41 vagas de
estacionamento cobertas e como 8rea comum depdsito/arquivo,
ﬂnh lavabo, administracdo, sindico, medisdo, gerador, mezanino,
circulacéo de veiculos e pedestres, area de carrinhos, escada e
caixa dos elevadores. c} Pavimento play giound: Teremos como
4drea comum saldes de festas e jogos, bar, hall, wcs masculino e
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feminino, wcs def masculino e feminino, kids, fitness, play AL
giound, espacos gourmet, parque infantil, pista de triciclo, ﬁ;#
espelho d’8gua, rampa, piscina adulto e infantil, deck molhado, R
quadra de esportes, jardins, &reas descobertas, escada e caixa
dos elevadores. d) Pavimentos tipo: Teremos como 8rea privativa
03 apartamentos por pavimento. Os apartamentos do. 1° ao 11°
e, F pavimentos serdo compostos de sala, terraco, circulacdo, 03
};ﬂa quartos sendo 01 suite, wc social, cozinha conjugada com area de
SQZQ& servigo, quarto e banheiro de empregada e local para split. o E
s apartamentos do 12° e 13° pavimentos terdo ainda uma sacada em féﬁ"
A4 cada um deles. Como &rea comum teremos escada e caixa dos kﬁéﬁ
eleva bres. e) Barrilete e casa de madquinas: Composto de casa de Eﬂh
maquinas e reservatdrio; Cobertura - telhado. DAS DIFERENTES i

PARTES DO EMPREENDIMENTO: Como condominio estabelecido pelo

..;_m;f Segue na Ficha n° 02
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@ga uso comum, o elevador, sua magquina e pecgas, as vigas e colunas,
IE;;% 0s pisos de concreto armado, . as partes externas das paredes

ﬁ%ﬁw 602 e 603, 7° pavimento - apartamentos 701, 702 e 703, 8°
}EER% pavimento - apartamentos 801, 802 e 803, 9° pavimento -
¢ v apartamentos 901, 902 e 903, 10° pavimento - 1001, 1002 e 1003,
ﬁﬁﬁ# 11° pavimento - apartamentos 1101, 1102 e 1103. 12° pavimento -

&SR
TR

construcdo de 113,93m’, 8rea comum de 64,28m° e 8rea total

} construida de 178,21a°. Fracdo ideal igual a. 0,023302. b.3).Tipo
aEeEn 1 - 12° e 13° pavimentos: 8rea privativa de construcdo de
116,51m’, &Area comum de 65,74m° e 8rea total construida de

182,25a’ . Fracdo ideal igual a 0,023829. b.4) Tipo 2 - 12° e 13°

pavimentos: 8zea privativa de construcao de 115,40m’, 8rea comum

de 65,11m° e 4rea total construida de’ 180,5la’. Fracdo. ideal

igual a 0,023602. Db.5) Vagas de estacionamento: 8rea de

. construcdo de 5,18m’, 4&rea comum de 2,92m° e 8rea total

2
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22 CIRCUNSCRICAO IMOBILIARIA

LIVRON 2 - REGISTRO CrE iL /ARACAJU-SERGIPE

Matricula 75.191 Ficha 02

sistema da Lei 4.591/64, o empreendimento abrangerd partes
comuns e partes exclusivas, a saber: a: Partes Comuns'ou Partes
do Condominio: Serdo consideradas partes de propriedade de uso
comuns entre todos os condbminos, aquelas referidas no artigo 3°
da Lei 4.591 de 16.12.64, ou seja, o terreno, as fundacdes, as
dreas internas ou de ventilacdo, os locais de medidores de luz,
forca, &dgua e telefone, fios e seus respectivos encanamentos-
troncos, os ramais destinados 8s dependéncias de propriedade e

perimetrais do edificio, os ornamentos de fachadas, as calhas,
as partes externas das janelas, os corredores, as escadas,
passagens, registros e bombas com os respectivos pertences,
halls, caixas d'a&gua, passeios, vias e logradouros publicos e
adreas comuns do condominio. b) Partes Exclusivas - Localizacdes,
Designacbdes, Confrontacdes e Areas - Serdo consideradas partes
de propriedade e uso exclusivo, pertencentes individualmente e
de pleno direito a cada condbébmino, as unidades autdnomas
consistentes nos 29 apartamentos e suas respectivas vagas de
estacionamento, a saber: a) Localizacdes e designacgdes numéricas
das unidades autdénomas: a.l) Os 39 apartamentos, localizar-se-&o
e terdo as designacdes numéricas, conforme segue: 1° pavimento -
apartamentos 101, 102 e 103, 2° pavimento - apartamentos 201,
202 e 203; 3° pavimento - apartamentos 301, 302 e 303; 4°
pavimento - apartamentos 401, 402 e 403; 5° paVimen¥o -
apartamentos 501, 502 e 503; 6° pavimento - apartamentos 601,

apartamentos 1201, 1202 e 1203; 13° pavimento - apartamentos
1301, 1302 e 1303. b} Areas - conterd cada um dos apartamentos
as seguintes areas: b.l) Tipo 1 - 1° ao 11° pavimentos: &rea
privativa de construcdo de 114,55a’, area ’'comum de 64,63m’ e
drea total construida de 179,18m’. Fracdo ideal igual a
0,023428. b.2) Tipo 2 - 1° ao 11° pavimentos: 8rea privativa de

construida de 8,09m’. Fracdo ideal igual a 0,001058. c) Os
apartamentos tém as seguintes conrrontacdes: Apartamentos n°
101, 201, 301, 401, 501, 01, 701, 801, 901, 1001, 1101, 1201 e
1301, tomando-se por referéncia a.Rua B, localizar-se-&o na
parte da mente do respectivo Edificio, d direita de quem entra
no apartamento, confrontando-se pelos fundos com o hall dos
apartamentos, pelo lado esquerdo com apartamehtos de final 2 e

Segue no verso
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pelo lado direito com os recuos da construgdo, Apartamentos n®
102, 202, 302, 402, 502, 602, 702, 802, 902, 1002, 1102, 1202 e

1302 - tomando-se por Eeferdncia a Rua B, localizar-se-ao na parte m
da frente do respectivo Edificio, 8 esquerda de gquem entra no -
empreendimento, confrontando-se pelos fundos com o apartamento de 2 A
final 3, pelo lado esquerdo com os recuos da construcdo e pelo @7’{

lado direito com apartamentos de final 1; Apartamentos n°s 103,
203, 303, 403, 503, 603, 703, 803, 903, 1003, 1103, 1203 e 1303 -
tomando-se por referéncia a Rua B, localizar-se-&o na parte dos
rundos do respectivo Edificio, confrontando-se pelos fundos e lado
esquerdo com os recuos da construgdo, pelo lado direito com o hall
dos elevadores e pela frente com o apartamento de final 2;
DELCARACOES ESPECIAIS DA INCORPORADORA: a) Que todas as é&areas

reais aqui citadas, referem-se & &rea real tal como é definida na D
Lei 4.591 de 16.12.1064, artigo 32 e NBR 12.721, Quadros 1 e 1iT, k::QF
b) que é a seguinte a tabela de calculo das dreas atribuidas 8s %'
unidades autdénomas do empreendimento, segundo as exigéncias da e
alinea “e“ do artigo 32 da Lei 4.591/64:
I'¥’ do Apto APea de | N“ vaga Ares om | Arw*o*ol | O»#o do | FogDo ideol
cONWFU@O e terreno(m2) | do
*erreno%) m

tO1 t79.18 29/30 16.19 195,37 43,037774 0,025545 W
102 t79,18 51/52 16,19 195.37 43.037774 0,025545 L?
103 tT8.11 35/36 16.t9 194,40 42,824136 0.0254\9 o /
201 779.18 74/75 76.19 195.37 43,037774 0,025545 Az
202 179,18 76/77 t6.19 195,37 43037774 0,025545
203 178.2t 78/79 16,t9 t94.40 42,824136 0.02549
301 179.18 05/06 7619 195.37 43.037774 0.025545

302 79,18 03/04 76.19 295.37 43037774 0,025545
303 178,22 01/02 t6.t9 t94.40 42.824t36 0,0254t9
40t 179,78 37/32 16J9 195.37 43.037774 0,025545
402 179.t8 72/73 i6J9 195,37 43,037774 0.025545 =R
403 178.2t 70/7t 16J9 194.40 42,824136 0,025419 /(“@
501 279.78 33/34 16J9 195.37 43.037774 0,025545 F‘?ﬁ
502 t79,t8 09/T0 16.19 195.37 43.037774 0,025545
503 78.21 07/08 t6,19 194.40 42,824136 0,0254t9 ol
60a t79,t8 45/46 16,t9 195.37 43.037774 0,025545

602 t79.18 49/50 t6J9 195.37 43.037774 0,025545

603 . t78.2t 47/48 t6.t9 194 47,824136 0,025419
701 179.t18 73/24 ;6J9 195.37 43,037774 0,025545
702 179.28 27/2B 16.19 195.37 43.037774 0,025545 25
703 t78,2t 25/26 16,19 194.40 42.824136 0,025419 *W
80t t79.t8 13/24 16J9 195.37 43.037774 0,025545 ﬂ/
802 t79.te 11/12 16J9 195,37 43.037774 0,025545 ) ”)
803 t78.2t 15/t6 16,19 194.40 47.824736 ¢i,0254t9 o
90t 179,18 37/3B J6,t9 195.37 43,032774 0.02557.5
902 179,18 39/40 16.19 195.37 43.037774 0,025545
903 t78.21 21/22 16,19 T94.40 42,624t36 0.0254t9 I
1001 179,18 t7(vdf}/J8 76,19 195,37 43.037774 0,025545
1002 {7918 t9/20 t649 195,37 43.037774 0.025545
t003 178,21 80/81 16.19 194.40 42,824t3g 0,0254t9 }
110t t79,t8 53/54 1649 195,37 43,037774 0,025545 e
#02 t79.t8 68/69 t6.t9 195,37 43,037774 0,025545 .
[t03 O | 178.2t 55/56 i6J9 194,40 42,824136 0,0254t9 4

201 18125 66/67 16J9 198.44 43.7t3t46 0,025946 A
i20f 182,25 64/65 16J9 198.44 43.7t3J46 0.025946 w

Segue na T:tcha n° 03
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28 CIRCUNSCRI CAO IMOBILIARIA

LIVRO N2 - REGISTRO GERAL /ARACAJU-S.ERGIPE
W Matricula 75.191 Ficha 03

;%

)
3

1203 180,52 4437 2%5,19 196,70 A3 320545 0.025719

S 1301 M7 S/EZ/630) | 2428 208 5¢ 45496337 | 0027005 W
1302 182,25 A1 2828 | 20653 45496337 | 0027005 &:r:;f
1303 18051 58/59760 AR | 28480 45 J52855 0026778 &
TOTAL €.902,33 855,68 7.648.01 168476 1080200 s

c) que, ainda, em atendimento ao disposto nas alineas "1", "m",
"n" e "p" do artigo 32 da Lei 4.591/64: c.l) deixam de
apresentar a declaracdo a que se refere a alinea "1" por néo
ocorrer a hipdbdtese prevista na Lei. c.2} deixam de apresentar o
documento a gque se refere a alinea "m" por serem elas
lncorporadoras, as titulares do dominio do imbével ora
incorporado. c.3) em atendimento a alinea "n" esclarecem que a
presente incorporacdo é feita com o prazo de caréncia de 180
(cento e oitenta dias, subordinado & condicdo de venda de 100%
(cem por cento) das unidades do empreendimento, c.4) segundo as
exigéncias da alinea "p" do artigo 32 da Lei 4.591/64, o
ﬁ@h estacionamento tezd 81 (oitenta e uma) vagas, destinadas ao
qwﬁ estacionamento de um veiculo de passeio, em cada uma delas,
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numeradas de 01 a 81. Custo global da obra: R$ 10.100.000,00.

u..-f-ﬁg Selo n° SEDAl678887. Guia de Recolhimento n® 143130054410. S @
o O Oficial:c 3 d
. :&'&-’};‘f
ol
~ S
Av.3- Em 22 de julho de 2016. RETIFICACAO. .2rocedo a presente
P averbacdo a requerimento da proprietédria, datado de 19 de julho
ﬁ&ﬁ" de 2016, a fim de retificar a incorporacdo objeto do R.2 retro,
%iﬁq& para que onde se 1%: a) Que todas as areas reails aqui ci:adas,
referem-se a &rea real tal como é definida na lei 4.591 de -
Lo 16.12.1964, artigo 32 e NBR 12.721, Quadros I e II; devera e

constar e 1lé-se: a) Que todas as areas aqui citadas, referem-se
como é definida na lei 4.591 de 16.12.1964, artigo 32 e NBR
12.721, Quadros I e II. Selo n° DAE002619427. Guia de
Recolhimen:o n® 143160’028532.

O Oficial:c
S,

75

R.é-75.]91: Em 28 de Junho dke 2209%.PPNHORA. JUSTICA ESTADUAL -
Poder Judicidrio do Estado da Bahia. Comarca de Salvador. 9’ Vara
de Relacgdbes de Consumo. Procedo o presente registro em face ao
requerimento do Sr. Kleber Sampaio de Oliveira, CPF/MF n-e
387.696.205-63, de 28 de junho de 2019. Termo, de 12 de marco de
2019. Processo n°: 0070261-41.2001.8.05.0001. CLasse - Assunto:

i
P2

T Procedimento Comum - Obrigacdes. -AUTOR: KLEBRR SAXRAIO DE
%, OLIVEIRA. REU: BABICACIOEBE CONSTRDCOES S/A, BABICACIOHAL
m EMPRENDDWNTO9 LTDA e 8ABICAR CONSTRDC()ES SPE LTDA. O MM Juiz de s T
ﬁ%ﬁg Direito da 9’ Vara de Relacdes de Consumo de Salvador, Dz. Osvaldo EEE%&

RosaFilho, determina que se proceda o registro da PENHORA sobre
o imdével objeto da presente Matricula. Protocolo n’ 222665 de

7 %
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MEMORIAL DE INCORPORACAO IMOBILIARIA
PELO SISTEMA DA LEI 4.591 DE 16/12/64

GRIFFITH PARK IIESIDENCE

| - DENOMINACAO E LOCALIZACAO

O empreendimento objeto da presente Incorporacdo imobiliaria, denominar-se-4 G RIFFITH
PARK RESIDENCEze localizar-se-a a Rua “B” n° 50, Bairro Farolandia - Aracaju/SE.

I1 - INCORPORADORA DO EMPREENDIMENTO

MC CONSTRUCOES SPE LTDA, com sede & Rua Claudio Batista, n.° 334, Sala 03, Bairro Santo
Antdnio - Aracaju - SE, inscrita no CGC/ MF sob n° 16.894.764/ 0001-08 com Seus atos
constitutivos arquivados na Jucese sob NIRC n° 28200522357 em sessdo de 28/ 02/ 2012, neste
ato representada por Jodo Alves Neto, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador
da cédula de identidade RG n° 838.177 SSP-SE, inscrito no CPF/ MF sob n°® 532.740.165-00,
residente e domiciliado em Aracaju/SE, com endereco comercial & Rua Claudio Batista, n® 334 —
Santo Anténio, Aracaju/SE, nomeado na qualidade de titular de dominio do imével objeto da
presente INCORPORACAO.

Il - DESCRICAO DO IMOVEL E TITULARIDADE

A drea total do terreno é de 1.684,76 m°, onde serd edificada o empreendimento Residencial
Griffith Park.

O imovel sobre o qual serd desenvolvido o empreendimento GRIFFITH PARK RESIDENCE
situa-se 4 Rua “B” n° SO, Bairro Farolindia - Aracaju/SE, foi adquirido na sua totalidade, pela
MC CONSTRtICOES SPE LTDA, conforme escritura de promessa de permuta, lavrada em
30/10/ 2013, no Livro n.° 400, folhas 154 do Cartorio do 2° Oficio da Comarca de Aracaju/ SE, e
tem as caracteristicas e confrontacgfes citadas.

IV - OBJETO DA INCORPORACAO

O objeto da presente Incorporacdo, que seré realizada pelo sistema preconizado pela Lei 4.591
de 16/ 12/ 64, regulamentada pelo Decreto Federal n° 55.815 de 08/ 03/ 65 é um empreencfimento
imobiliario destinado a fins residenciais, que denominar-se-4 GRIFFITH PARK RESIDENCE,
localizado na Rua B, ri° 50, bairro Farolandia - Aracaju/SE.

O GRIFFITH PARK RESIDENCE serd compos 16 pavimentos sendo 01 térreo, 01
superior, 01 play-ground, 13 pavimentos tipo de maquinas com reservatério, 0s quais
serdo construidos no terreno descrito e cara 0 no item Il supra, totalizando 39 (trinta e
nove) apartamentos e suas respectivasv e estacionamento, cujo projeto de construcao é
objeto do Alvara de Licenca - Proces 0/12 expedido pela Prefeitura do Municipio de
Aracaju/SE.
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V - DESCRICAO FIiSICA DO EMPREENDIMENTO

O Empreendimento sera constituido conforme a seguinte descri¢ao:

a) pavimento térreo: Teremos como irea privativa 40 vagas de estacionamento, cribertas e como
area comum depositos, bicicletdrio, hall social, hall servigo, guarita, wc guarita, zeladoria, wc
zeladoria, pressurizacdo, casas de lixo organtco e inorganico, casa de gas, circulagFies cde
veiculos e pedestres, 06 vagas para visitantes, escada e caixa dos elevaciores.

b) pavimento superior: Teremos como area privativa 41 vagas de estacionamento cober tas r
como éarea comum depésito/ arquivo, lavabo, administracdo, sindico, medicdo, geram i r,

mezanino, circulacdo de veiculos e pedestres, &rea de carrinhos, escada e caixa Hads
| elevadores.

¢) Pavimento play ground: Teremos como drea comum saloes de festas e jogos, bar, hall wc e
masculino e feminino, wcs def masculino e feminino, kids, fitness, play grouncl, espa;os
gourmet, parque infantil, pista de triciclo, espelho d'dgua, rampa, piscina ad ultt e infantil,
deck molhado, quadra de esportes, jardins, areas descobertas, escada e caixa deus elevaclorcs.

d) pavimentos tipo: Teremos como area privativa 03 apartamentos por pavimento. Os
apartamentos do I° ao 11° pavimentos serdo compostos de sala, terraco, circu lagbra, tl?
guartos sendo 01 suite, wc social, cozinha conjugada com &rea de servi¢o, quarto ¢ banhreiro
de empregada e local para split. Os apartamentos do 12° e 13° pavimentos terdo ainda uma
sacada em cada um deles. Como &rea comum teremos escada e caixa dos elevadores.

€) Barrilete e casa de maquinas:
Composto de casa de maquinas e reservatorio
Cobertura - telhado

VI - DAS DIFERENTES PARTES DO EMPREENDIMENTO

Como condominio estabelecido pelo sistema da Lei 4.591/64, o empreendimento abrangera
partes comuns e partes exclusivas, a saber:

A) PARTES COMUNS OU PARTES DO CONDOMINIO

Serdo consideradas partes de propriedade e uso comuns entre todos os condéminos, aquelas
referidas no artigo 3° da Lei 4.591 de 16/12/ 64, ou seja, o terreno, as fundagéres, as Greas
internas ou de ventilagdo, os locais de medidores de luz, forca, agua telefone, fios e seus
respectivos encanamentos-troncos, os ramais destibaoa d@hcias de propriedade e
uso comum, o elevador, sua maquina e pecas, asvig s, 0S pisos de concreto
armado, as partes externas das paredes perimetrais ), @8 ofnamentos de fachadas,
as calhas, as partes externas das janelas, os cor  bfes; as esgadas, passagens, registros e
bombas com os respectivos pertences, halls,/ xas” d'égum. passains, vias e logradouros
) pablicos e Areas comuns do condominio:
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B} PARTES EXCLUSIVAS - LOCALIZAC&ES, DSSIGNACOES, CONFRONTACOES E
AREAS

fierfiti ctynsiderudas portces <le {aropriedode e uso exclusivo, pertenccntcs individualmente e de
plena dimitri a c-ada ctindoniino, as unidades autbnomas consistentes nos 39 (trinta e nove)
.dparranxenkys € suas resjmtivas vagns de estacionanicntty, n salser:

a) Locatizagdes e designcc6ee numéricas das unidades autbnomas:

a.1) Os 39 (trinta e nove) apartamentos, Imalizar-se-ao e terfio as designagdes numéricas,

I" Jmvimentx> - apartamentos 101,102 e 1fL3

T’ pavimento - apartamenku 201, 202 e 203

.3” pavimento - apartamentos .301, 302 e 303

4" pavimentoy - apartamentos 401, 402 e 4tL3
V’ pavimento - apartamentos 501, 502 e 503

b" povimenk> - apartamentos 601, 602 e 603

7 {mvimentvi - apartamentos 701, 702 e 703

f" {msunicnk> - apartunientos 801, 802 e 803

9’ pevimentr - apartamentos 901, 902 e 903

ItF pnvinientr) - apartamentos 1tXI1, 1tX12 e 1003
11" pavimento - apartamentos 1101, 1102 e 1103
I*’ paxiimcnto - apartamentos 1201, 1202 e 1203
13" pavinienk - apartamentos Ul, 1302 e 1303

b) Areas

Contara cada um dos apartamentos as seguintes areas:

b.1) Tipo | - I° ao 11° pavimento: drea privativa de construcdo de 114,55 m°®, area
comum de 64,63 m2 e &rea total construida de 179,18 m2. Fracdo ideal igual a
0,023428.

bd) Tipo 2 - 1+ ao 11° pavimento: &rea privativa de construcdo de 113,93 m', area
cmnxum de 64,28 m° e arca total construida de 178,21 m°. Fracdo ideal igual a
0,02330

b.3J Tipo 1 - 12° e 13° pavimento: area privativa de _sepstrucfio de 1léJlm°. area
comum de 65,74 m°® e area total construida d /f v 2 Fracdo ideal igual a
0.023829. 7

b.4} Tipo 2 - 12° e 13° pavimento: &rea Px/éti/va de construgfio de 115,40ai°, A&rea
comum de 65,11 me* e area totah}\r{strulda de 180,51 me. Fragao ideal igual a

7}

)

/7
[ 4

Este documento foi gerado pelo usudrio 016.******-70 em 29/10/2024 20:34:45
NUmero do documento: 24091311450037800000446688293

https://pje.tjba.jus.br/pje/Processo/ConsultaDocumento/listView.seam?x=24091311450037800000446688293

Assi | i 1 LUIZ CARL ALVES D ANT! -1 2024 11:45:07 -
ssinado eletronicamente por: LUIZ C, (O] SDOS S OS - 13/09/20: 5:0 Num. 463814449 - Pag. 91



b.5) Vagas de estacionamento: &rea de construgio de 518 20 wi comum de 2,92 m?e
ieea total construida de 8,09 m2. Fragfio ideal igual a 0,001058.

c) Os apartamentos tém as seguintes confrontacoes:

Apartamentos n°s 101, 201, 301, 401, 501, 601, 701, 801, 901, 1001, 1101, 1201 e 1304 -
tomando-se por referéncia a Rua B, localizar-se-do na parte da frente do respectivo Edificio,
a direita de quem entra no empreendimento, confrontando-se pelos fundos com o hall do

apartamentos, pelo lado esquerdo com apartamento de final 2 e pelo lado direito com os
recuos da construgdo;

Apartamentos n°s 102, 202, 302, 402, 502, 602, 702, 802, 902, 1002, 1102, 1202 e 1?02 -
ﬁ tomando-se por referéncia a Rua B, localizar-se-ao na parte da frente do respectivo Edif icio,
a esquerda de quem entra no empreendimento, corifrontando-se pelos fundos com o
apartamento de final 3, pelo lado esquerdo com os recuos da construcdo e pelo Jado direito
com apartamento de final 1;

Apartamentos n"s 103, 203, 303, 403, 503, 603, 703, 803, 903, 1003, 1103, 1203 e 1303 -
tomando-se por referéncia a Rua B, localizar-se-d0 na parte dos fundos do respectivo
Edificio, confrontando-se pelos fundos e lado esquerdo com os rectos da construcdo, pelo
lado direito com o hall dos elevadores e pela frente com o apartamento de final 2;

VIl - DECLARAGCOES ESPECIAIS DA INCORPORADORA

a) Que todas as areas reais aqui citadas, referem-se & area real tal como é definida na Lei
4.591/91 de 16/12/64, artigo 32 e NBR 12.721, Quadros l e ll;

b) que é a seguinte a tabela de célculo das areas atribuidas &s unidades autOnomas do
empreendimento, segundo as exigéncias da alinea "e" do artigo 32 da Lei 4.591/64:

A Area Fracdo ldeal
Nedo Apto coﬁgter%g; o N° vaga das Area total Tecil::rfg ?:]*) dog}'e/{"eno
vagas :
101 179,18 29/30 16,19 195,37 43,037774 0,025545
102 179,18 51/52 16,19 195,37 43,037774 0,025545
103 178,21 35/ 36 16,19 194,40 42,824136 0,025419
201 179,18 741 75 16,19 195,37 43,037774 0,025545
202 179,18 76/77 16,19 195,37 43,037774 0,025545
203 178,21 78/79 16,19 194,40 42,824136 0,025419
301 179,18 05/06 16,19 195,37 43,037774 0,025545
302 179,18 03/04 16,19 195,37 43,037774 0,025545
303 178,21 01/02 16,19 194,40 42,824136 0,025419
401 179,18 31/32 16,19 195,37 43,037774 0,025545
) 402 179,18 72/73 , 195,37 43,037774 0,025545
403 178,21 70/\W 19 194,40 42,824136 0,025419

==
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501 179,18 33/34 | 16,19 195,37 43,037774 0,025545
502 179,18 09/10 | 16,19 195,37 43,037774 0,025545
503 t 178,21 07/08 | 16,19 194,40 42,824136 0,025419
601 t 179,18 45/46 | 16,19 195,37 43,037774 0,025545
602 t 179,18 49/50 @ 16,19 195,37 43,037774 0,025545
603 178,21 47/48 | 16,19 194,40 42,824136 0,025419
701 17918 23/24 16,19 195,37 43,037774 0,025545
702 179,18 27/28 | 16,19 195,37 43,037774 0,025545
703 t 178,21 25/26 | 16,19 194,40 42,824136 0,025419
801 179,18 13/14 | 16,19 195,37 43,037774 0,025545
802 179,18 11/12 | 16,19 195,37 43,037774 0,025545
803 178,21 15/16 | 16,19 194,40 42,824136 0,025419
901 179,18 37/38| 16,19 195,37 43,037774 0,025545
902 179.18 39/40 16,19 195,37 43,037774 0,025545
903 178,21 21/22 16,19 194,40 42,824136 0,025419
1001 179.18 17(vd0/18 16,19 195,37 43,037774 0,025545
1002 179.18 19/20| 16,19 195,37 43,037774 0,025545
1003 178.21 80/81 16,19 194,40 42,824136 0,025419
1101 179.18 53/54| 16,19 195,37 43,037774 0,025545
1102 179.18 | 68/69| 16,19 195,37 43,037774 0,025545
1103 17821 55/56, 16,19 194,40 42,824136 0,025419
1201 182.25 66167 16,19 198,44 43,713146 0,025946
1202 182.25 64/65 16,19 198,44 43,713146 0,025946
1203 180,51 44 /57| 16,19 196,70 43,330665 0,025719
61/62/63
1301 182.25 (vdf)| 24,28 206,53 45,496337 0,027005
1302 18225 1 41/42/43 24,28 206,53 45,496337 0,027005
1303 180.51 58/59/60 24,28 204,80 45,113855 0,026778
TOTAL ! 6.992,33 655,68 7.648,01 1.684,76 1,000000
¢) que, oinda, em atendimento ao disposto nas alineas “1”, “m”, “ri” e “p” do artigo 32 da Lei
\ 4.591/ 64:

c.1) deixam de apresentar a declaracdo a que se refere a alinea “I” por ndo ocorrer a hipdtese
prcx'ista na Lei;

c.2) deixam de apresentar o documento a que se refere a alinea “m” por serem elas
Incorporadoras, as titulares do dominio do imovel ora incorporado;

c.3) em atendimento a alinea “n” esclarecem que a presente incorporacao é feita com o prazo de
caréncia de 180 (cento e oitenta) dias, subordinado a ‘o de venda de 100% (cem por
cento) das unidades do empreendimento;

c.4) segundo as exigéncias da alinea “p” do a 0 da Lei 4.591/64, o estacionamento tera 81

(oitenta e uma) vagas, destinadas ao namento de um veiculo de passeio, em cada
uma delas, numeradas de 01 & 81.
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VIII - DOCUMENTOS ANEXADOS AO PRESENTE MEMORIAL EM ATENDIMENTO
AO DISPOSTO NAS ALINEAS T

c", "d", "e", "f", "g", "h", "i", "j", "o" E "p" DO
ARTIGO 32 DA LEI 4591/64:

a) Contrato social devidamente registrado na JUCESE:

b) CertidOes negativas forenses federais, estaduais, municipais, de protestos, de acdes civeis e

de onus reais, relativamente & Incorporadora e ao imével, expedidas pelos cartorios
competentes da sede da Incorporadora e da situacdo do imovel;

€) Titulo de propriedade do imodvel devidamente registrado e acompanhado do histfricc> e
respectiva certiddo vintenaria com negativa de dnus e alienagdes;

d) Projeto de construcdo aprovado pela Prefeitura Municipal de Aracaju e respectivos Alvara
de Aprovacéo e Execucdo;

€) Tabela de é4rea das edificagdes, preenchida de acordo com os modelos aprovados pela
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), contendo memorial descritivo das
especificacoes da obra, avaliacdo do custo global da obra e discriminagdo do custe de

construcdo de cada unidade e das fracdes ideais do terreno;
f} Certiddo Negativa de Débito expedida pelo INSS;
g) A Convencdo do Condominio que regera a edificacéo;
h) Declaracéo de vinculo das vagas de garagens junto as unidades autbnomas;

i) Declaracdo de caréncia.

A Incorporadora requer e autoriza o Sr. Oficial do
Aracaju/SE, a proceder a todos 0s registros e
empreendimento.

orio do 5° Oficio da Comarca de
acdes necessarios a formalizagdo do

Aracaju, | p olim¢ 9 de 2013.

23 CIRCUNSCRIGAO IMOBILIARIA - 5° OFICIO DE NOTAS - Rua Laranjeias 47
ProTocoto n” 165886

Resy»irado no Livro oe Registro Geral n” 2, sob n” 2, na MATRIO LILA °*
Aracaju/SE, 30 de dezen bro de 2013

Em Testemunho ua “.‘e L

D) U usos/FF.RD RS 6 c00,08 Selo n° SE DA16788g7
Y
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ANEQ(O - ALVARA E ART

" | & \\ | EMPRESA MUNICIPAL DLz OBRAS k2 URBANIZAGAO
RN
i

\A
- ‘ |

EEURE! ALVARA N*12/2014 - DLM

DIVISAO DE LICENCGAMENTO-MULTIRESIDEMCIAL
T ESPECIFICACOES GERAIS
2/ Habilar Consinicbes SPEC itda.
| _PROPRIETARIO ___ I'oNpycPF: 08 86A.489/0001-20 ————|PROC. N°: 4690/2012
ALEONSAVELTECNICO | amonioMaxSouza — [ cReA: a3om5E
OR PROJETO Poulo Robero Rehm Perelra CREA: 10832/1).BA VIS T0) 154USE
¥ LOCALIZACAO E IDENTIFICACAQ DO IMOVEL
B M(:::DOURO Rua Sem Denominacho n"GS esq_c/ Praca e Rua “B° n*35
T_TE_O_"' i Farcldndia e COMPLEMENTOS: -~
NQQU‘;“sa"m _Jardim Senlo Antonio H°. DO LOTE(s]: - 3
”:cm: — s INSCRIGAO CADASTRAL N°. 32 01.003.0284.00.001
" ZONA AREA DE D'RE TRIZES EIPECIAIG
{1580 13000 oo, (X) LM19mS ()Lt 62478 (ART.137 A_1%A o FOOU ANEYO VE W1}
SAB.Z ZR-3
ESPECIFICAGAO DO EMPREENDIMENTO
ATIVIDADE: ConstrucAo Mulliresidencial A
NOME DO EMPREENDIMENTO: Gondominio Residencial Grtith Park
e e D ol i °?",’1’;&§3,;, TAXA DE PERMEABILIDADE COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO
(Aneve X o ) Térreo | Superior Play Tipo (ART 169 Lei 42/00) (§1°ART 83 POOY)
RESIDENCIAL 7881% | 7206% | 19.36% | 22.87% 10,53% 2,85
ESPECIFICACOES DAS OBRAS
SERVICO UNIDADE / QUANTIDADE AREA CONSTRUTDA DAS UMDADES (m) W ELEVADOR
CONSTRUGAO | Ediiclo 1" 80 11° pav_ fivo 12" e 13° p3v_tipo
INICIAL (s) EPICEREMO 1) Tipo01 | Tipo02 Twa 0l 1 Tioo 02 2
1 39 unidades 11455m° | 113937 118,51m* | 1154Cm?
a CLASSIFICAGAO DOS AREA OE
QUANT. PAVIMENTOS CONSTRUGAO ESPECIFICAG
Estaconamento descoberto pY visitantes, estacionamento coberlo p/ as undades,
1 Térreo 1.329.44m?* | casas de gas, guarita ¢/ w.c., biddletdrio, 02 depdsitos, zeladoria o/ we., hall
’ socal, hall de servico e sala de pressurizac8o.
1 Superior s Estaconamento coberto das unidades, arquivo. w.c., administrag3o, sala de
PAVIMENTO 1.2145,1 Il!ar:' sindico, medicAo, gerador.
al
1 Play Ground

e festas/bar, w.c., w.c.feminino e masculino, saldo de jogos, hall. kids, finess. w.c.
adaptado p/ pessoas ¢/ deficiéncia, pergolado. piscina infantil @ adulto ¢ deck

molhado, guadra de esportes ¢/ cobertura em tela e espaco gourmet

03 unidades/ pavimento:
13 5.008,51m’ | Teraco, sala estarjantar, 03 quartos sendo 01 sults, we social, ciculagao,

cozinha/ drea de servigo, quarto de empregada, w.c. de Servigo @ 1aje spit.

No 12° ¢ 13" Terrago, sala estar/jantar, 03 quartos sendo 01 suite com sacada, we
social, circutago, cozinha/ drea de servigo, quarto de empregada. w.c. de servico

326,22m?

e laje soiit.
01 Casa de lixo 15.80m’ | Organico e inorganico
QUIPAMENTOS 01 fEasa de nas 9.72m? | —
01 Espaco gourmet 28.96m* | —-
01 Barrilete/reservatorio 11375 | ——
| AREA DO TERRENO AREA TOTAL CONSTRUIDA GABARITO
1 ALTURA N°® PAVIMENTOS
L 1.684,76m* £.046.67m ALTURA — 49.00m N° PAVIMENTOS - 18
| 05 TAXA PAGA RS 66.304,50(sessenta e seis mil trezentos e quatro reais e cingDenta centavos)
i OBSERVAGOES
» PARA O PROTOCOLO DE HABITE-SE CABERA APRESENTAGAO DE DOCUMENTAGAO ESPECIFICA ABAIXO DESCRIMINADAS:

VISTORIA PELO CORPO DE BOMBEIROS EM CONSONANCIA COM A LEI ESTADUAL 4183/99;
COLOCAGAO DE OBRA ORIGINAL DE VALOR ARTISTICO (LEI 2683/98);
APRESENTAGAO DO LAUDO DE TESTE DE ESTANQUEIDADE C/ ART (LEI 2580/98);

DECLARACAO DA DESO ATESTANDO QUE O EMPREENDIMENTO CONTEMPLA INSTALACAO DE HIDROMETROS INDIVIDUAIS
INTERLIGADOS A REDE DE AGUA,;

ATENDIMENTO AO PROJETO DE DRENAGEM APROVADO CONFORME DIRETRIZES;

DECLARAGAO DO LAUDO TECNICO DE VISTORIA DA EMSURB SOB PARECER N°.112/2012, QUANTO AO ACONDICIONAMENTO CE LIXO,
DECLARACAO DA ENERGISA ATESTANDO A INTERLIGAGAO A REDE DE ENERGIA:
LICENGA DE OPERAGAO DA ADEMA;

ATENDIMENTO AO PARECER FAVORAVEL DO COMAR PARA ALTURA TOTAL DE 49,00m.

# AS INTERVEN TEMA VIARIO (INTERLIGAGOES A REDE PUBLICA) DEVERAO SER PRECEDIDAS DE AUTORIZAGAO DA EMURS)
DIRETORIA D& %issf\ﬁ?&% EEDIANTE APRESENTAGAO DE DECLARAGAO DA EMSURB. PROGRAMAGAO DA SMTT E COMUNICADO AS
DEMAIS CONCESSIONARIAS DOS SERVIGOS PUBLICOS, ALEM DE COPIA DO ALVARA E DO PROJETO DE DRENAGEM APROVADO.

-0 NAO REGULAMENTARES ACIMA, CONSTITUIRA INFRAGAO URBANISTICA, PUNIVEL COM MULTA DO
DOBRO ?)BECRL%%N;(: #:xilef %Régsgi, SEM PREJUIZO DE MEDIDAS ADMINISTRATIVAS OU JUDICIAIS (ART. 221 LEI 1547/89 ALTERADA

PELA LEI COMPLEMENTAR 47/95), PODENDO, INCLUSIVE, RESULTAR N? CANCELAMENTO DO PRESENTE ALVARA.

~ ALVARA APROVADO CONFORME ART. 16 - LEI COMPLEMENTAR N° 132/14.

» EMPREENDIMENTO OBTEVE:
* _AUTORIZACAO DE OBRAS N’ 01472018 ~ DLM EM 12 07 2013

AUTENTICAGAQ

LICENGA VALIDA FOR 0Z(DOIS) ANOS, CONTADOS A PARTIR 12 07,701 PODENDO SER RENOVADA DE ACORDO COM § 2°E J*ART. 213 DA LEI
COMPLEMENTAR 017/96.

OIV. DE DEPARTAMENTO DE DIRETORIA DE URGANISHO | DIRETQRA RRESIDENTE
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72014 ¥ e .
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£
@f Anotagio de Responsabllidade Técnica - ART CREA_SE ART OBRA / SERVICO
\q.'..- -3

Lel n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 NO SE20150027453

Conselho Reglonal de Engenharla e Agronomlia de Serglpe INICIAL
EQUIPE 4 00027033475290000923

1. Responsdvel Técnico
MARCIO LUIS SZMIDTKE MULLER

Thtulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL, TECNICO EM EDIFICAGOES RNP: 270838031-6
Empresa contratada: HABITACIONAL EMPREENDIMENTOS LTDA Hegiitro: 000000320-0

— 2. Contratante
Contratants: MC CONSTRU(;OES SPE LTDA CPF/CNPJ: 16.894.764/0001-08
RUA RUA CLAUDIO BATISTA 334 ' Ne: 334 r
Complemento: Bairro: SANTO ANTONIO ’
Cidade: ARACAJU UF: SE CEP: 49066900
Telefone: (79) 3212-8011 Email:
Contrato: SN Celebrado em: 21/12/2012
Valor: R$ 12.070.005,00 Tipo de contratante: Pessoa juridica de direito privado

Agao Institucional: Outros

3. Dados da Obra/Servigo . -
Proprietario: MC CONSTRUCOES SPE LTDA CPF/CNPJ: 16.894.764/0001-08

RUA EDMUNDO PRADO MAIA NZ S/N
Complemento: Baitro: FAROLANDIA

Cidade: ARACAJU UF: SE CEP: 49032020
Telefone: (79) 3212-9011 Email:

Coordenadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude: 0

Data de Inicio: 01/82/2015 Previsdo de término: 0112/2017

Finalidade: Resldenclal

4. Atividade Técnica

1 - DIRETA Quantidade Unidade

15 -, EXECUGAO > RESOLUCAO 1025 -> OBRAS E SERVICOS - CONSTRUGAO CIVIL -> 8.046,67 m?
EDIFICAGOES -> EDIFICAGAO -> #1177 - ALVENARIA

Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observagaes

EXECUGAO DE UMA TORRE COM 03 COLUNAS DE APARTAMENTOS DE 16 PAVIMENTOS, SENDO TERREO COM ACESSOS E GARAGENS;
SUPERIOR COM ACESSOS E GARAGENS; PLAYGROUND COM LAZER COMPLETO E 13 PAVIMENTOS TIPOS PERFAZENDO UM TOTAL DE
39 UNIDADES HABITACIONAIS EM UM TERRENO DE 1.695,72M2,

6. Declaragoes y o
Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, ﬁlﬁslacjﬁcye pecifica e no decreto n. 5296/2004.
7. Entidade de Classe -+H——1—1

-
AEASE | E%Z :; /
N
8. Assinaturas = =

)
Dedclaro serem verdadeiras as informagaes acima ; "‘\‘F‘“’ I$ SZMID W\/W
\
APACANO, CZ
Av s
Locat

do STOORRD)  do_dOLD \
e NC CO SPE LTDA - CNRJ: 16.894.7640001-08
//
9. Informagoes t::/ =
10. Valor
Valor da ART: R$ 67,68 Pago em: 28/09/2015 Nosso NUmero: 8200337637

A sintanticidade desta ART podae ser veriticada am: hup://sitac.crea-se. org tu/publica/, com a chave: 28482a
Improgso em: 02/10/2015 da 11:54:39 por: , Ip: 189.22.150.50
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: Anotacko de Responsabllidade Técnica -~ ART - ART OBRA / SERVICO
S  Lel n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-SE No 552014011003%

Conselho Reglonal de Engenharia @ Agronomia de Sergipe

INICIAL
CO-RESPONSAVEL &
00027033475290000923
——_ V. Responssvel Técnico
MARCIO LUIS SIMIDTKE MOLLER
Thulo profissional: TECNICO EM EDIFICAGOES, ENGENHEIRO CIVIL RNP: 2709380315
Empresa contratada: HABITACIONAL EMPREENDIMENTOS LTDA Reglstro: 000000320-0
2. Contratante
Contratante: MC CONSTRUGOES SPE LTDA CPFICNPJ. 16.894.764/0001-08
RUA RUA CLAUDIO BATISTA 334 N°: 334
Complemento: Balirro: SANTO ANTONIO
Cidade: ARACAJU UF: SE CEP: 49066900
Pais: Brasl!
Telefone: (79) 3212-8011 Email:
Contrato: Ndo especificado Celebrado em:
Valor. RS 12.070.005,00 Tipo de contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO
A¢30 Institucional: Outros
3. Dados da Obra/Servigo
Proprietario: MC CONSTRUGOES SPE LTDA CPFI/CNPJ. 16.894.764/0001-08
RUA EDMUNDO PRADO MAIA N s/n
Complemento: esquina rua a Bairro: FAROLANDIA
Cidade: ARACAJU UF: SE CEP: 49032020
Telefone: (79) 3212-8011 Email:
Coordenadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude: 0
Data de Inicio: 15/02/2018 Previs8o de término: 31/12/2019
Finalidade: SEM DEFINICAO
4. Atividade Técnica
1- DIRETA Quantidade Unidade
15 - EXECUGAO > RESOLUGAO 1025 > OBRAS E SERVIGCOS - CONSTRUGAO CiVIL > 8.046,67 m

EDIFICAGOES > EDIFICAGAO -> #1177 - ALVENARIA

Apds a concuso das atividades técnicas o profissional deverd proceder a baixa desta ART

5. Observagbes
Execugdo de uma torre com 3 colunas de 16 apartamentos, sendo terreo com acesso a garagens; superior Com acessos e garagens; playground
compieto e 13 pavimentos tipos perfazendo um total de 39 unidades em um tereno de 1.695.72m2.
e 6. Declaragd A
- 7. Entidede de Classe m
CESE { g
=
8. Assinaturas - =i b
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima MARCTG LUS BZIIDTIH MOLLER - CPF: 331.45300053
LRACAND . [ s 02 se 208 |
lJ daw MC CONSTRUGOES SPE LTDA - CNPJ: 16.894.7640001-08

8. Informagbes
* A ART 6 valida somante quando quilada, medianie apresentagao do comprovanle da pagamento ou caiteidncia no site do Crea.

10. Valor
Vaior da ART: RS 82,94 Pago em: 16/02/2016 Nosso NOmero: 6201121672

A aUlwilsetaly Uusks AN | pode sur veu i debs @0l I /Cond- 3@ &ikis SO0 De/pubbowd, com @ ciiiva. 62BW2
bupreaso oin. 417022018 33 11 83.31 por., ip. 179232 30.178
.
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»,\ Anotacido de Responsabilidade Técnica - ART C REA_S E

Lel n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

ART OBRA / SERVICO
N° SE20220288674

T

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Sergipe

INICIAL

CO-RESPONSAVEL a
00027033475290000923

1. Responsavel Técnlco
CARLOS HENRIQUE ALVES SANTOS
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 2706982039

Registro: 0000013660SE

Empresa contratada: HABITACIONAL EMPREENDIMENTOS LTDA Registro: 0000003200-SE
——_ 2,Dados do Contrato

Contratante: MC CONSTRUGOES SPE LTDA CPF/CNPJ: 16.894.764/0001-08

RUA RUA CLAUDIO BATISTA 334 N°: 334

Complemento: Bairro: santo antonio

Cidade: ARACAJU UF: SE CEP: 49066900

Contrato: n3o especificado Celebrado em: 15/02/2018

Valor: R$ 12.070.005,00 Tipo de contratante: Pessoa Jurldica de Direlto Privado

Ag3o Institucional: Outros

———_3.Dados da Obra/Servigo

RUA EDMUNDO PRADO MAIA N°: s/n

Complemento: Bairro: FAROLANDIA

Cidade: ARACAJU UF: SE CEP: 49032020

Data de Inicio: 15/02/2018 Previsao de término: 31/12/2023 Coordenadas Geogréficas: 1, 1

Finalidade: Cédigo: No Especlficado

Proprietario: MC CONSTRUGOES SPE LTDA CPF/CNPJ: 16.894.764/0001-08

———_4.Atlvidade Técnlca

16 - Execugio Quantidade Unidade
49 - Execugao de obra > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE EDIFICAGAO > #TOS_1.1.1.1 8.046,67 m2
- DE ALVENARIA
49 - Execugdo de obra > AGRIMENSURA > LOCAGAO DE OBRAS CIVIS > DE LOCAGAO 8.046,67 m2
TOPOGRAFICA > #TOS_36.9.1.1 - DE OBRAS CIVIS
49 - Execugdo de obra > ESTRUTURAS > ESTRUTURAS DE CONCRETO E ARGAMASSA 256,00 m2
ARMADA > #TOS_2.1.5 - DE DEMOLIGAO DE ESTRUTURAS DE CONCRETO SEM USO DE
EXPLOSIVOS
49 - Execug3o de obra > ESTRUTURAS > FUNDAGOES > DE FUNDAGOES PROFUNDAS > 708,00 m
#TOS_2.9.2.3 - EM ESTACAS DE CONCRETO MOLDADAS IN LOCO
49 - Execug3o de obra > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE EDIFICAGAO > #TOS_1.1.1.2 6.002,00 m2
- DE MADEIRA
49 - Execugdo de obra > ESTRUTURAS > ESTRUTURAS DE CONCRETO E ARGAMASSA 1.707,00 m3
ARMADA > #TOS_2.1.1 - DE ESTRUTURA DE CONCRETO ARMADO
49 - Execugdo de obra > CONSTRUGAO CIVIL > MATERIAIS DE CONSTRUGAO CIVIL > 16.402,00 m2
#TOS_1.2.6 - DE APLICAGAO DE OUTROS MATERIAIS
49 - Execugdo de obra > CONSTRUGAO CIVIL > MATERIAIS DE CONSTRUGAO CIVIL > 4.007.00 m2

#TOS_1.2.5 - DE IMPERMEABILIZAGAO APLICADA A CONSTRUGAO CIVIL

Apés a conclusdo das atlvidades técnicas o profisslonal devera proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Execugao de uma torre com 3 colunas de 16 apartamentos, sendo terreo com acesso a garagens; superior com acessos e garagens; playground
completo e 13 pavimentos tipos perfazendo um total de 39 unidades em um terreno de 1.695,72m2 //

_ 6. Declaragdes

77"
-Declaro que estou cumprindo as regras de acesslbllidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na Ieglslacﬂ&peclﬂca e no decreto n.
5296/2004, 4

- Clausula Compromisséria: Qualquer conflito ou litiglo originado do presente contrato, bem como sya Inierpretagao ou execugdo, serd resolvido por
arbitragem, de acordo com a Lel no. 9.307, de 23 de setembro de 1996, por melo do Centro de yed/(tvao e Arbltragem - CMA vinculado ao Crea-SE,
nos termos do respectivo regulamento de arbltragem que, expressamente, as partes declara vg/qn‘cordar

% P

4

— - 7.Entidade de Classe
CESE - CLUBE DE ENGENHARIA DE SERGIPE

g
A /
/ /
A autenticidade desta ART pode ser verifi 6 em: ht)p'/icrea- .pitac.com.br/publico/, com a chave: BYY29

Imprgsfo oyﬂmﬂ 43 16:31:43 por: , Ip: 189.112,76.201
www,crea-se,org.br cronq-oﬁ fea-8e.0rg.br A_S

Tel: 3234-300 Fax: XXXX-XXXX Contat Revin e Enyariara

« Aronainie e S
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¢
g . Anotagido de Responsabilidade Té
k X Técnica - ,
W Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de :971;” C REA‘SE | ARTOBRA / SERVICO

I N° SE20220288674
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Sergipe

INICIAL

CO-RESPONSAVEL a
000 75290000923

_____ 8.Asslnaturas M

Declaro serem verdadeiras as informagdes acima CARLOS HENRIQUE#LVES, SANTOS - CPF: 004.025.375.99

SR 2D s Domtio de FORL
Local data

MC o((sjl(w\?e LTDA -CNPJ: 18.894.764/0001-08
/

9. Informagaes 2
* A ART & vélida somente quando quitada, mediante apresentagao do comprovante do pagamento ou gdnferéncia no site do Crea.
7
/
10. Valor L
Valor da ART: RS 88,78 Registrada em: 29/06/2022 Valor pago:/pS'as.n Nosso Numero: 8202481448

ger verifica em: hitp://crea-8e sitao com,br/publ co/, com & chave BYY29
iicada : lp! ]

A autenlicldade desta ART pode Impresso em: 01/07/2022 88 18:31:43 Por, &
b7 cr,,_.,@cre--no.om.br cg"BR.EA,. Ergennaria
www.crea-6€.010- Fax: XOOOGXXXX ‘s Agranoia de Seved
-1 27243000 LLS
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Anotacdo de Responsabilidade Técnica - ART - ART OBRA / SERVICO
t Lei n° 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA BA No© BA202£/1086913c6

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia da Bahia
INICIAL

1. Responsavel Técnico
WILLIAM MAMEDIO ALMEIDA
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0520147863

Registro: 3000115424BA

2. Dados do Contrato

Contratante: Tribunal de Contas do Estadado da Bahia CPF/CNPJ: 13.100.722/0001-60
RUA PADRE CASIMIRO QUIROGA NO: 2403

Complemento: Bairro: IMBUI

Cidade: SALVADOR UF: BA CEP: 41720400

Contrato: N&o especificado Celebrado em: 23/08/2024

Valor: R$ 12.000,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Acéo Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servico

RUA PADRE CASIMIRO QUIROGA N°: 2403

Complemento: Bairro: IMBUI

Cidade: SALVADOR UF: BA CEP: 41720400

Data de Inicio: 23/08/2024 Previsdo de término: 23/09/2024 Coordenadas Geogréficas: -12.964731, -38.435448
Finalidade: Residencial Cadigo: N&o Especificado

Proprietario: Tribunal de Contas do Estadado da Bahia CPF/CNPJ: 13.100.722/0001-60

4. Atividade Técnica
13 - Diregdo de servigo técnico Quantidade Unidade

9 - Avaliagio > PLANEJAMENTO URBANO, METROPOLITANO E REGIONAL > AVALIAGAO 340,00 m2
POS-OCUPAGAO > DE AVALIAGAO POS-OCUPAGAOQ > #TOS_10.8.1.1 - EM AREA URBANA

Apés a concluséo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagdes

Griffith Park Residence - Laudo Pericial

6. DeclaragGes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislacéo especifica e no decreto n.

5296/2004. Documento assinado digitalmente
. “b ‘WILLIAM MAMEDIO ALMEIDA
7. Entidade de Classe g Data: 06/09/2024 15:55:59-0300
NENHUMA DAS ENTIDADES Verifique em https://validar.iti.gov.br

8. Assinaturas
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima WILLIAM MAMEDIO ALMEIDA - CPF: 068.841.845-74

, de de
Local data Tribunal de Contas do Estadado da Bahia - CNPJ: 13.100.722/0001-60

9. Informacdes

* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentacéo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

10. Valor
Valor da ART: R$ 99,64 Registrada em: 06/09/2024 Valor pago: R$ 99,64 Nosso Numero: 57507736

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: http://crea-ba.sitac.com.br/publico/, com a chave: W9Bdw
Impresso em: 06/09/2024 as 15:25:37 por: , ip: 179.214.126.167

www.creaba.org.br creaba@creaba.org.br C REA_ BA
Tel: (71) 3453-8990 Fax: (71) 3453-8989 Conselho Reglonal de Engenharia

e Agronomia da Bahia
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