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LIVRO N 2 - REGISTRO a
GERAL 2 ISTRO IMOBILIARI EXOS
DA COMARCA DE FRANCA - SR

Matrfcula Ficha \ 4
22 838 l [_ ‘] FRANCA, 28 de fevereiro “d

IMOVEL: UM TERRENO, situado nesta cidade e comarca de Franea-SP., constituido
pelo lote n® 07 da quadra n° 11, no loteamento denominado SAMEL PARK, medindo
10,00 m de frente para o PROLONGAMENTO DA RUA HEITOR DOS PRAZERES e
10,00 m ao fundo, confrontando com o lote n® 24; 25,50 m de ambos os lados,
confrontando do lado direito com o lote n° 08 e do lado esquerdo com o lote n° 06,
encerrando a area de 255,00 m>.

(CONTRIBUINTE n° 3.21.05.011.01.00/37.00 da PM de Franca-SP.).

PROPRIETARIO: CALCADOS BRASILEIROS LTDA., com sede nesta cidade de
Franca-SP., na Avenida Miguel Sabio de Mello n® 300, setor A, inscrito no CGC n°
48.445.365/0001-56.

REGISTRO ANTERIOR: M/22.355 de 01.12.1995 deste Registro.

A ESCREVENTE: :
(FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)

Av. 1 - (alteragdo da denominagdo social)
em 29/01/2010. Protocolo n® 101.605 de 28/12/2009.

Pela escritura publica de 21 de dezembro de 2009, lavrada pelo 2° Tabelido de Notas de
Franca-SP, Livro n° 1147 Folhas n® 353/358 ¢ 12* Alteragio de Contrato Social,
devidamente registrada na JUCESP sob n® 166.108/00-5, arquivada nesta Serventia em
microfilme, procedo a presente averbagfio para constar que o proprietirio CALCADQS
BRASILEIROS LTDA teve sua denommag;ao social aftdrada para SAMELLO
FRANCHISING LTDA.

A SUBSTITUTA DO OFICIAL: .
(FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)

Av. 2 - (alteragdo de cadastro) l
em 29/01/2010. Protocolo n® 101.605 de 28/12/2009.

Pela escritura plblica mencionada na Av. 01 e Certiddo de Valor Venal n° 67240,
expedida em 14.12.2009, pela Prefeitura Municipal local, procedo a presente averbagio
para constar que o imdvel objeto desta matricula encontra-se atualimente cadastrado na

referida Prefeitura sob n® de CONTRIBUINTE 3.21.06.011.07.00.
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A SUBSTITUTA DO OFICIAL:
(FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)

R. 3 - (compra e venda)
em 29/01/2010. Protocolo n® 101.605 de 28/12/2009.

Pela escritura publica mencionada na Av. 01, a propriectiria SAMELLO
FRANCHISING LTDA, com sede na Rua Coronel Tamarindo, 2300, Setor III, Bairro
Estagfio, cidade de Franca-SP, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula,
pelo prego de R$ 10.281,60, a CICERO DOS REIS SILVA, RG n° 7.765.064 SSP-SP,
CPF n°® 744.971.038-20, proprietario, casado com REGINA BARCELLOS SILVA,
RG n® 15.358.505-5 SSP-SP, CPF n" 035.857.568-08, do lar, brasileiros, sob o regime
da comunhio universal de bens, na vigéncia da lei n® 6.51FA7, residentes e domiciliados
na Avenida Anténio Rubio Herrero, 410, cidade de Franca-

A SUBSTITUTA DO OFICIAL:

(FATIMA AP CIDADE CASTRO GARCIA)

Av. 4 - (regime de bens do casamento) l
em 29/01/2010, Protocolo n® 101.605 de 28/12/2009.

Pela escritura publica mencionada na Av. 01 e certiddo do registro do pacto antenupcial,
procedo 2 presente averbagiio para constar que CICERQO DOS REIS SILVA e REGINA
BARCELLOS SILVA sdo casados pelo regime da comunhdo universal de bens, na
vigéncia da lei n° 6.515/77. O pacto antenupcial foi devidamente registrado sob o n°
9.456 no Livro 3-Auxiliar do 1° Oficial de Regi

A SUBSTITUTA DO OFICIAL:

(FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)

Av. 5 - (altera¢do da denominagdo do logradouro)
em 29/01/2010. Protocolo n® 101.605 de 28/12/2009.

Pela escritura publica mencionada na Av. 01, Certidio n® 1.164/96, expedida em
20.05.1996, pela Prefeitura Municipal local, arquivada nesta Serventia, e nos termos do
artigo 213, 1 "¢", da Lei n°® 6.015/73, procedo a presente averbagdo para constar que o
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<rff Para verificar a autenticidade, acesse:
¢l https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC=6EE6FE4D-C031-45B0-B072-7FACEEE2FEA9 6EE6FE4D-C031-45
o |




LIVRO N¢ 2 - REGISTRO

28 .
GERAL ; 2° OFIcIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

DA CoMARcA DE FrRANCA - SP

——Matricuta Ficha

S
| 22.838 ] [ 02 ? FRANCA, 29 de janeiro de 2010

objeto desta matricula, €

Prolongamento da Rua Heitor dos Prazeres, do imév
atualmente denominado RUA HEITOR PRAZERES.

A SUBSTITUTA DO OFICIAL.:

(FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA)

Av. 6/22.838 - (CNM - Livro 02 Registro Geral - Matrz'cula)\
em 08/08/2024. Prenotagdo n° 247.313 de 01/08/2024. Selo Digital: 1238283J4164F40024731324D

- Procede-se a presente averbagdo, nos termos do provimento 143 de 25 de abril de 2023,
do Conselho Nacional de Justi¢a, e de conformidade com o artigo 213, inciso I, letra "a"
da Lei n® 6.015/73, para constar que, nesta data, a presente matricula recebeu o
nimero do Cédigo Nacional de Matricula (CNM - 123828.2.0022838-67). Averbacio
sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n°® 11.331/2002 e item 2.5 das Notas
Explicativas que integra a mesma tabela.

A ESCREVENTE:

(KALINKA PRISCID&GA NUNES FURINI GELO)

Av. 7/22.838 - (ex-officio)
em 08/08/2024. Prenotagdo n°® 247.313 de 01/08/2024. Selo Digital: 1238283J4164F50024731324B

Procede-se a presente averbagdo ex-officio, de conformidade com o artigo 213, inciso I,
letra "a" da Lei n® 6.015/73, para constar que o Prolongamento da Rua Heitor dos
Prazeres, do imovel objeto desta matricula, é atualmente denominado RUA HEITOR
DOS PRAZERES, ¢ ndo Rua Heitor Prazeres, como constou, por equivoco, na Av. 05
da presente. Averbagdo sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela
de Custas e Emolumentos aprovada- pela, Lei Estadual n® 11.331/2002 e item 2.5 das
Notas Explicativas que integra a mesmg talpela.

A ESCREVENTE:

(KALINKA PRISCILLA NUNES FURINI GELO)

Av. 8/22.838 - (cadastro urbano)
em 08/08/2024. Prenotagdo n° 247.313 de 01/08/2024. Selo Digital: 123828331164F600247313249

Modslo 01
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Pelo Requerimento de 30 de julho de 2024, extraido sob a forma de documento
eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Provisoria n°® 2.200-2/2001, veiculado através do Servigo de
Atendimento Eletronico Compartilhado do Orgdo Nacional dos Registradores -
SAEC/ONR (Protocolo AC004110575), demais documentos que instruem o presente
titulo e Certiddo de Valor Venal n° 94380 expedida pela Prefeitura Municipal, procedo &
presente averba¢do para constar que o imovel objeto desta matricula encontra-se
atualmente cadastrado sob CONTRIBUINTE n° 3.21.06.011.07.00 da Prefeitura
Municipal; CEP: 14409-208 e Codigo IBGE: 3516200 - Municipio de Franca-SP
Averbag¢do sem valor declarado, em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadualjn® 11.331/2002.

A ESCREVENTE:

(KALINKA PRIS NUNES FURINI GELO)

Av. 9/22.838 - (construgdo) '
em 08/08/2024. Prenotagdo n° 247.313 de 01/08/2024. Selo Digital: 123828331164F700247313247

Pelo Requerimento mencionado na Av. 08, Certiddo n°® 90293 e Certiddao de Valor Venal
n°® 94380, ambas expedidas pela Prefeitura Municipal local, procedo & presente
averbagdo para constar que no imével matriculado foi edificada uma residéncia que
recebeu o n° 820 da Rua Heitor dos Prazeres, com 201,00 m? de area construida,
concluidos em 29.08.2008 e cadastrados na mesma data. Apresentou a Certiddo de
Débitos Relativos aos Tributos Federais € a Divida Ativa da Unido - Aferi¢do n°
90.020.26542/65-001 emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil. Valor
declarado pelo proprietario R$ 472.860,54. Valor base de cdlculo atualizado divulgado
em revistas especializadas de entidades da construcdo civil R$ 472.860,54. Valor Venal
R$ 82.900,44. Averbagdo com valor declarado, em conformidade com o item 2 da
Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11.331/2002 ¢/c o item
2.3 das Notas Explicativas que integra a

A ESCREVENTE.:

(KALINKA PRISCILNA NUNES FURINI GELO)

Av. 10/22.838 - (retificagdo) :
em 15/10/2024. Prenotagio n°® 248.847 de 12/09/2024. Selo Digital: 1238283311851500248847242 J
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( Pelo Instrumento Particular n® 0010458220, com carater de escritura publica, na forma\

do artigo 61 e seus paragrafos da Lei n® 4.380/1964, datado na cidade de Sdo Paulo-SP,
aos 26 de agosto de 2024, Cédula de Identidade, expedida pela Secretaria da Seguranca
Piblica do Estado de Sdo Paulo, Declaragdo expedida em 12.03.1998, pela Secretaria da
Seguranga Publica, Policia Civil de S@o Paulo, Instituto de Identificagio Ricardo
Gumbleton Daunt, arquivada nesta Serventia, € nos termos do artigo 213, I "g" da Lei n°
6.015/73, procedo a presente averbagio para constar que CICERO DOS REIS SILVA ¢
atualmente portador do RG n° 24.081.908-1-SSP-SP. Averbagido sem valor declarado,
em conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n° 11.331/2002, em virtude de declaragdo expressa das partes de que ndo se
trata da primeira aquisi¢do imobiliaria financiada pelo Sistema Financeiro da Habitac¢do.

A ESCREVENTE: M

(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

R. 11/22.838 - (compra e venda)
em 15/10/2024. Prenotagio n° 248.847 de 12/09/2024. Selo Digital: 123828321185160024884724Z

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 10, os proprietarios REGINA
BARCELLOS SILVA, filha de Antonio Barcellos Filho e Nadima de Andrade Ribeiro,
aposentada, endere¢o eletronico reginabarcellos1960@gmail.com, € seu cénjuge
CICERO DOS REIS SILVA, filho de Raimundo Venancio da Silva e Margarida
Gongalves da Silva, nascido em 31.10.1953, aposentado, enderego eletrénico
ciceroreissilva33@gmail.com, residentes e domiciliados na Rua da Divisdo, 975, casa
1364, Jardim Parati, Campo Grande-MS, ja qualificados, venderam o imovel objeto
desta matricula, pelo preco de R$ 400.000,00, a JOAO BATISTA DUARTE
BEIRIGO, RG n° 27.134.306-SSP-SP, CPF n° 428.512.116-68, filho de José Beirigo
Filho e Carminda Alves Duarte, brasileiro, aposentado, e seu cdnjuge MARINA DE
FARIA BEIRIGO, RG n° 10.737.914-4-SSP-SP, CPF n° 980.619.688-00, filha de Jodo
Ladislau de Faria e Isolina Souza Faria, brasileira, aposentada, casados sob o regime da
comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes ¢ domiciliados na
Rua S3o Sebastido do Paraiso, 465, Jardim Francano, Franca-SP, ambos com enderego
eletrénico diegofariabeirigo@gmail.com. Valores: Valor econémico da transagdo: R$
400.000,00, dos quais R$ 311.000,00 representam recursos proprios € R$ 89.000,00 o
financiamento concedido. Valor tributario do imével - venal: R$ 102.002,82. Valor do
bem para imposto de transmissdo: R$ 400.000,00. Forma de Pagamento: A prazo.

./
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Satisfeita a venda, foi dado plena e irrevogavel quitacdo. Registro efetuado em
conformidade com o item 1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Let
Estadual n° 11.331/2002, em virtude de declaracdo expressa das partes de que nido se
trata da primeira aquisi¢do imobiliaria financiada pelo Sistema Financeiro da Habitagdo.
Emitida a DOI por esta Serventia.

A ESCREVENTE: \@,LLW

(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

R. 12/22.838 - (alienagdo fiduciaria)
em 15/10/2024. Prenotagdo n® 248.847 de 12/09/2024. Selo Digital: 123828321185170024884724X

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 10, JOAO BATISTA DUARTE
BEIRIGO ¢ seu conjuge MARINA DE FARIA BEIRIGO, ja qualificados, na
qualidade de devedores fiduciantes, alienaram fiduciariamente, transferindo a
propriedade resoluvel do imodvel objeto desta matricula, ao credor fiducidrio BANCO
SANTANDER (BRASIL) S/A (nome fantasia: ndo consta), CNPJ sob n°
90.400.888/0001-42, NIRE JUCESP n° 35300332067, com sede na Avenida Presidente
Juscelino Kubitschek, 2235 e 2041, S3o Paulo-SP, CEP: 04543-011, endereco eletrénico
cadastro.santander@targetlaw.com.br, representantes legais: Ana Luiza de Souza
Branddo, CPF n° 066.221.146-41, brasileira, ¢ Flavio Roberto Queli, CPF n°
329.534.598-80, brasileiro, beneficiario final: ndo identificado no titulo, para garantia da
divida e cumprimento das obrigagGes do presente titulo. Valor total da divida
financiada: R$ 89.000,00. Destinagdo do Mituo: Habitacional - Compra de imdvel
dado em garantia. Taxa de Juros e encargos incidentes: nominal de 10,5633% a.a.,
efetiva de 11,0900% a.a. ¢ nominal de 0,8803% a.m. e efetiva de 0,9242% a.m., na
forma do titulo, do qual constam ainda multas e outras obriga¢des, natureza/origem dos
recursos: SFH, sistema de amortizagdo: SAC. Forma, Local e Meio de Pagamento:
219 prestagdes mensais € sucessivas, vencido o primeiro encargo mensal no dia
26.09.2024, no valor de R$ 1.586,48, o ultimo encargo mensal no dia 26.11.2042, com
débito em conta corrente, pagavel na praga de Franca-SP. Prazo de caréncia para
expedigio de intimacgéo: 30 dias, contados da data do primeiro encargo mensal vencido
e ndo pago. Valor de avaliagdo do imével para efeito de leildio RS 629.000,00.
Outorga de Procuracdes: na hipdtese de haver mais de um devedor, os mesmos se
declaram solidariamente responsaveis pelas obriga¢des assumidas perante o credor
fiduciario e constituem-se procuradores reciprocos. Sujeitando-se as partes contratantes
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as demais clausulas e condigGes constantes do instrumento. Registro efetuado emw
conformidade com o item 1 da Tabela de Custas e Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n°® 11.331/2002, em virtude de declaracdo expressa das partes de que ndo se
trata da primeira aquisi¢do imobiliaria financiada pelo Sistema Financeiro da Habitac3o.

“

(SILVIA CRISTINA DE MOURA OLIVEIRA)

A ESCREVENTE:

Av. 13/22.838 - (cadastro urbano)
em 22/04/2026. Prenotagdo n°® 262.675 de 02/12/2025. Selo Digital: 1238283311926600262675260

Pelo Instrumento Particular datado de 02 de dezembro de 2025, em Sao Paulo-SP,
demais documentos que instruem o presente titulo € Certiddo de Valor Venal n°
28499/2026 expedida pela Prefeitura Municipal, procedo a presente averbagdo para
constar que o imodvel objeto desta matricula encontra-se atualmente cadastrado sob
CONTRIBUINTE n° 3.21.06.011.07.00 da Prefeitura Municipal; CEP: 14409-208 -
Samel Park; Cadastro Imobiliario Brasileiro - CIB sob codigo n°: ndo informado e
Codigo IBGE: 3516200 - Municipio de Franca-SP. Averbagdo sem valor declarado, em
conformidade com o item 2.1 da Tabela de Custay e Emolumentos aprovada pela Lei
Estadual n® 11.331/2002.

SUBSTITUTA DO OFICIAL: , )
(FATIMA APARE IDA\DE CASTRO GARCIA)

Av. 14/22.838 - (consolidag¢do da propriedade fiduciaria)
em 22/04/2026. Prenotagdo n°® 262.675 de 02/12/2025. Selo Digital: 123828331192670026267526Y

Pelo Instrumento Particular mencionado na Av. 13 e Requerimento datado de 20 de
mar¢o de 2026, em Sdo Paulo-SP, instruidos com a documentagdo pertinente, inclusive
com o comprovante de recolhimento do ITBI, extraidos sob a forma de documento
eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de 24.08.2001, veiculados através do Oficio
Eletrénico - Intimac¢do Protocolo n® IN01500951C, em virtude de haver decorrido o
prazo legal assinalado no artigo 26, § 1° da Lei n°® 9.514/97, sem que os devedores
fiduciantes JOAO BATISTA DUARTE BEIRIGO ¢ seu conjuge MARINA DE
FARIA BEIRIGO, ji qualificados, regularmente intimados, tivessem purgado a mora
reclamada, € em conformidade com as disposi¢des constantes do no art. 26, § 7° da Lei

Modelo 01
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n°® 9.514/97, procedo a consolidacdo da propriedade do imével desta matricula, em
nome do credor fiduciario BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, representante legal:
Maria Lucila Melaragno Monteiro, CPF n° 037.805.138-54, brasileira, ja qualificado.
Forma de Pagamento: Nio se aplica. Valor de avaliagdo para efeito de leildo R$
629.000,00. Valor econdmico da transa¢do: R$ 629.000,00. Valor tributério do imdvel -
venal: R$ 111.485,43. Valor do bem para imposto de transmissdao: R$ 629.000,00. -
Sendo que quando comprovados os referidos créditos, dar-se-4, a parte fiduciante, plena,
geral, absoluta e irrevogavel quitagdo alusiva ao contrato n® 0010458220. Averbagio
com valor declarado, em conformidade com o item 2 da Tabela de Custas e
Emolumentos aprovada pela Lei Estadual n® 11331/2002. Emitida a DOI por esta
Serventia.

SUBSTITUTA DO OFICIAL: .
(FATIMA APAR ID/\ DE CASTRO GARCIA)

J

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO **
** VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA **
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f N
Bel. José Carlos Capra, Oficial Delegado do 2° Registro de Iméveis de Franca-SP, CERTIFICA e da fé que a presente
copia é reprodugdo auténtica da matricula n° 22838 (CNM - 123828.2.0022838-67 ), foi extraida nos termos do artigo 19,
§ 1° da Lei 6.015/73, retrata a situagéo juridica desta matricula desde 22 de julho de 1986, data de instalagcdo desta 22
Circunscrigcdo Imobiliaria, até o ultimo dia util anterior a data de expedigdo da presente certiddo, reproduzindo 6nus e
alienagdes integralmente nela noticiados. CERTIFICA mais que para a lavratura de atos notariais, o prazo de validade desta
certiddo sera de 30 (trinta) dias da data de sua expedigdo (art.1°, 1V, Decreto 93240/86). O conteido dessa certiddo &
verdadeiro e autentico. Certidao emitida e assinada sob a forma de documento eletronico mediante processo de
certificacao digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2200-2/2001, devendo, para
sua validade, ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade; possuindo

validade e fé publica em todo o territéorio nacional, mesmo quando impressa em papel comum pelo usuario, nos
termos do art. 19, §§ 5° e 7° da Lei n° 6.015/1973. . O conteudo da certiddo é verdadeiro e auténtico.

Franca, 22 de abril de 2026.

Republica Federativa do Brasil - Estado de S&o Paulo
2° Oficial de Registro de Iméveis de Franca PROTOCOLO N°
CNS n° 12382-8 262675

Certidao conferida e assinada digitalmente por FATIMA APARECIDA DE CASTRO GARCIA - OFICIAL SUBSTITUTA.
CUSTAS E EMOLUMENTOS

Lo LT TR R$ 44,20
EStAA0 .ottt R$ 12,56
Secretaria da Fazenda ...........ccccooeeeeveceeeeeeeeenen. R$ 8,60
REGISITO CiVil w.vvvvececececeeeeeeeeeeceeee e R$ 2,33
Tribunal de JUSHCA .....c.ovveeeeeeeceeeceeeeeeeeeeeeen, R$ 3,03
MiNiSterio PUBNCO .......cooveeveeeeeeeeeeeeeseeeeeeeeeenn R$ 2,12
MUNIGIPIO e R$ 2,21
TOLAl ..o R$ 75,05

*Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2022
*Certidao margeada no titulo.

3 B el N ",
Selo Digital: 1238283C3104DD00262675260
A presente certiddo atende aos termos do artigo 7°, V, do Provimento CG n° 30/2018 da Corregedoria Geral de Justiga, publicado no DJE de
31/08/2018 e as Especificagdes dos Requisitos do Software do Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo. Pode ter sua autenticidade e

procedéncia, assim como a afericdo dos atos e valores praticados, consultado no portal: https://selodigital.tjsp.jus.br .

Rua Diogo Feijo, 2141, Estagao - Franca/SP - CEP 14405-212 - (16) 3712-0500 - 2ri.franca@registral.com.br - www.registral.com.br

$t Para verificar a autenticidade, acesse:
if4 https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC=6EE6FE4D-C031-45B0-B072-7FACEEE2FEA9 6EE6FE4D-C031-45




EM BRANCO

$t Para verificar a autenticidade, acesse:
if4 https://ridigital.org.br/validacao.aspx?HashQRC=6EE6FE4D-C031-45B0-B072-7FACEEE2FEA9 6EE6FE4D-C031-45




