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v TERMO DE OCUPACAO

HABITACAO

Pelo presente instrumento, de um lado,

COOPERATIVA REAL DA HABITACAO - COOPHREAL, com sede em Santos/SP, 4 Avenida
Senador Pinheiro Machado n.° 22 Conj. 41/42, inscrita no CNPJ. sob n.° 74.568.700/0001-13, neste ato
representada na forma de seu Estatuto Social, por seus Diretores, MARCIA MERLINI BAGAIOLO
EGYPTO, Diretora Presidente ¢ EMERSON MURARO Diretor Financeiro , de outro lado

ik CQOPERADO(M:

Nome: BERNARDINO VICENTE DA COSTA

Matricula (Inscri¢do) n.” 07535

R.G n.°7.587.891 CPF n © 927.130.768-20
Estado Civil: VIUVO Profissao: APOSENTADO
Beneficiario(a): HELOISA VICENTE DA COSTA

OBJETO:

CONJUNTO RESIDENCIAL “JARDIM BELA VIDA I”
Av. Antenor Pimentel, 440 Vicente de Carvalho
Guaruja/SP  CEP:. 11495-000 {

Apartamento n.” 31 do Bloco B04 8.0 r

Pelo presente instrumento particular a COOPERATIVA cede a0 (4) COOPERADO(A) a posse
precaria do imovel acima descrito, mediante as clausulas e condigdes a seguir: (;{)
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CLAUSULA PRIMEIRA: DA POSSE:
O (A) COOPERADO(A) recebe neste ato a posse direta do imével acima discriminado, em
decorréncia de sua condigdo de associado da COOPERATIVA.

PARAGRAFO PRIMEIRO:
O imével objeto deste termo destina-se exclusivamente para fins residenciais, ndio podendo ofa)
COOPERADO(A) dar a ele destinagdo diversa.

PARAGRAFO SEGUNDO:

O(A) COOPERADO(A) declara ter recebido neste ato a posse do imével em perfeitas condigdes de
uso ¢ habitagio, sem acabamento, conforme discriminado no Memorial Descritivo que segue incluso ¢
passa a fazer parte integrante deste instrumento para todos os fins de direito, como ANEXO I.

PARAGRAFO TERCEIRO:

Fica, desde ja, autorizada a COOPERATIVA, através de seus representantes ou de prepostos
especialmente por ela indicados, a vistoriar o imovel, sempre que julgar conveniente, a fim de verificar
se o(a) COOPERADO(A) vem mantendo o mesmo em perfeitas condigdes de uso e habitagio.

CLAUSULA SEGUNDA: DO PAGAMENTO:

O(A) COOPERADO(A) compromete-se a pagar a quota mensal equivalente ao valor de um salario
minimo e meio vigente na época do recebimento das chaves, a partir do més subsequente a entrega da
unidade habitacional, de acordo com o Regimento Interno da Cooperativa.

PARAGRAFO UNICO:

No caso de descumprimento do pagamento de trés (03) quotas mensais consecutivas, a Cooperativa
retomard a posse do imével, independente da cobranga de juros moratorios, atualizacdo monetaria,
bem como o valor correspondente ao uso e fruigdo do bem imdvel, este exclusivamente, na proporgdo
de sua ocupacio.

CLAUSULA TERCEIRA: DAS OBRIGACOES DO(A) COOPERADO(A):
O(A) COOPERADO(A) se obriga a:

¢ pagar pontualmente as quotas mensais pos-chaves;

e cumprir com suas obriga¢des perante a Cooperativa, pagando as mensalidades; [
e atender as notifica¢des dos 6rgéos publicos pertinentes ao imovel;
e dar ao imdvel destinagdo residencial;

e conservar 0 imovel em perfeitas condi¢des de uso ¢ habitagao;

o cumprir as normas de utilizagdo do imével que passam a fazer parte integrante deste como ANEXO II; |

o cumprir 0 Regulamento Interno do imével que passa a fazer parte integrante deste como ANEXO 111; \
e pagar mensalmente a Cooperativa os custos com a manutengdo do Conjunto Habitacional, tributos e \
demais encargos incidentes sobre o imével, ainda que expedidos em nome da Cooperativa; k
o formalizar a transferéncia definitiva de sua propriedade, arcando com todos os custos de escritura e \ |\ ‘
de registro, bem como com todos os impostos ¢ taxas dai decorrentes. v\ ( ‘}
/\
CLAUSULA QUARTA: DA RESCISAO: 29
O presente termo pode ser rescindido: J/ \ /’E
e por acordo mituo das partes contratantes, mediante termo por escrito; , 4

\.

e em caso de morte do(a) COOPERADO(A). Wil
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PARAGRAFO PRIMEIRO:

O presente termo estard automaticamente rescindido, independentemente de notificagdo ou aviso, se
o(a) COOPERADO(A):

e descumprir as obrigagdes assumidas perante a Cooperativa;

e descumprir as cldusulas ou obrigagdes assumidas em virtude deste contrato;

e estiver em atraso com o pagamento de 3 (trés) ou mais parcelas, devidas a Cooperativa.

PARAGRAFO SEGUNDO:

Rescindido o presente instrumento, obriga-se o(a) COOPERADO(A) a devolver imediatamente a
posse do imével, independentemente de notificagdio ou aviso, livre de pessoas ou objetos e nas mesmas
condigdes que o recebeu.

PARAGRAFO TERCEIRO:

Se o(a) COOPERADO(A) se negar a restituir o imével, praticara esbulho, dando ensejo a propositura
da competente agdo com reintegragdo liminar de posse, sem prejuizo das demais penalidades
aplicaveis em caso de eliminagdo da Cooperativa.

PARAGRAFO QUARTO:

Qualquer melhoria ou benfeitoria introduzida no imével, seja necessaria, Util ou voluptudria, ficara
fazendo parte integrante do mesmo, sem que possa o(a) COOPERADO(A) requerer indenizagdo ou
alegar direito de retengdo a este titulo.

PARAGRAFO QUINTO:

Rescindido o presente termo, além das penalidades decorrentes da eliminagdo, o(a)
COOPERADO(A) estara sujeito as seguintes dedugdes:

¢ 0,5% ( meio por cento ) do prego de custo estimado estipulado para o imével na data da infragdo,
por més de ocupagdo do bem objeto do presente:

¢ despesas efetuadas pela Cooperativa para a reintegracio na posse do imével, bem como aquelas
realizadas para restaurd-lo as condigdes de conservagdo e habitabilidade;

® encargos ¢ demais tributos pendentes de pagamento.

CLAUSULA QUINTA: DO PRAZO:

O presente instrumento € feito por prazo indeterminado, e vigorara enquanto forem cumpridas todas as
“~ suas clausulas e somente enquanto o(a) COOPERADO(A) estiver cumprindo com suas obrigagdes

perante a Cooperativa.

PARAGRAFO UNICO:

Nido rescindido o presente instrumento até a conclusdo do empreendimento levado a efeito pela
COOPERATIVA, saldados todos os débitos, terd o(a) COOPERADO(A), como associado da
Cooperativa, direito a posse definitiva do imével objeto do presente, com formalizagdo da respectiva
escritura definitiva.

7
i
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CLAUSULA SEXTA: DA SUCESSAO: £
Em caso de morte do(a) COOPERADO(A), desde que se associe & Cooperativa, substituindo-o em"._
todos os direitos e obrigagdes decorrentes deste instrumento, mediante formalizagdo de termo, por
escrito, poderd sucedé-lo, nessa ordem:

1°) 0 beneficiario do prémio do seguro, designado na ficha de inscrigdo;

2°) ndo havendo seguro, o conjuge e os herdeiros legitimos. ([\)
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PARAGRAFO UNICO:

Tratando-se de contrato pessoal e intransferivel, nenhum direito assiste:

® a0 cOnjuge sobrevivente ou aos herdeiros, em caso de morte;

® a0 cdnjuge, em caso de dissolugdo do vinculo conjugal;

e 2a0(a) concubino(a) em caso de dissolugdo do concubinato;

® a terceiros, que porventura estejam ocupando o imével devendo qualquer um deles devolver
imediatamente a posse do imével objeto da presente 4 COOPERATIVA, sob pena de praticar
esbulho.

CLAUSULA SETIMA: DO DIREITO DE PREFERENCIA:

Em caso de alienagdo da cota a qualquer titulo - venda, promessa de venda, cessdo ou promessa de
i cessdo dos direitos de posse do imovel, daglio em pagamento - a Cooperativa tem preferéncia, em
§ igualdade de condigdes com terceiros, devendo o cooperado dar-lhe conhecimento do negocio
mediante notificag@o judicial, extrajudicial ou outro meio de ciéncia inequivoca.

PARAGRAFO PRIMEIRO:
A notificacdio deverd conter todas as condigdes do negécio e, em especial, o prego, a forma de
pagamento, e outros dados necessarios a concretizagdo do negécio.

PARAGRAFO SEGUNDO: .
O direito de preferéncia da COOPERATIVA, caducaré se ndo manifestada de maneira inequivoca sua
aceitagdo integral a proposta, no prazo de trinta dias.

PARAGRAFO TERCEIRO:
Sera nula de pleno direito a alienagio praticada sem a observancia do disposto nesta clausula.

CLAUSULA OITAVA: CESSAO DE POSSE A TERCEIROS:

Pode o(a) COOPERADO(A), ceder a posse direta do imovel a terceiro, desde que:

¢ a COOPERATIVA nio exerca seu direito de preferéncia no tempo, no modo e dentro do prazo
previsto na clausula sétima;

e haja anuéncia expressa da COOPERATIVA, sendo nula de pleno direito a cessdo praticada sem
essa interviniéncia;

¢ esteja em dia com todas as obrigagdes assumidas perante a COOPERATIVA e com as obriga¢des
decorrentes deste termo;

e ofa) cessiondrio substitua o(a) COOPERADO(A) em todos os direitos e obrigagdes decorrentes
deste instrumento, mediante termo por escrito.

PARAGRAFO PRIMEIRO:
Em cada cessdo ou transferéncia efetuada sera cobrada um taxa fixada pela Diretoria, a titulo de
despesas com cadastro e termo.

PARAGRAFO SEGUNDO
Estando o{a) COOPERADO(A) em débito com a COOPERATIVA, podera esta subrogar-se em se(is
direitos perante terceiro ao qual tenha cedido a posse do imével objeto do presente, pod 0,
inclusive, em caso de locagdio, receber, dele e de seu fiador, os aluguéis.
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CLAUSULA NONA: DAS DESPESAS:
Arcaré o(a) COOPERADO(A) com todas as despesas judiciais ou extra-judiciais a que der causa
virtude de descumprimento de qualquer cldusula deste termo.

PARAGRAFO UNICO:

Fica desde ja autorizada a COOPERATIVA a compensar os créditos decorrentes deste instrumento,
descontando-os dos valores a que o(a) COOPERADO(A) fizer Jus em decorréncia de sua eliminagdo
da Cooperativa.

CLAUSULA DECIMA: DO FORO:
As partes elegem o foro da Comarca de Santos, por mais privilegiado que outro seja, para dirimir as
duvidas oriundas do presente termo.

E, por estarem de pleno acordo, assinam o presente em duas vias de igual teor na presencga de duas
testemunhas, para que surta todos os efeitos legais.
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Recebi, uma via deste termo e seus anexos, de igual teor: /Z/MZM Jé. Z @

BERNARDING VICENTE DA COSTA~ -,
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