Poder Judiciério do Estado de Mato Grosso do Sul
Comarca de Campo Grande
VaraRegional de Faléncias, Recuperagéo e CP Civeis

CERTIDAO —AVALIACAO POSITIVA

Autos: 0860187-88.2024.8.12.0001

Classe: Carta Precatoria Civel - Diligéncias

Exequente e Deprecante: Banco Daycoval S/A e outro

Deprecado e Executado: Vara Regional de Faléncias, Recuperacdo e CP Civeis - Campo
Grande- MSeoutro

Oficial de Justica: Tércio Jesus Pinto da Silva (11368)

Mandado n° 001.2025/062949-7

Certifico que diligenciei, conforme abaixo descrito, e AVALIEI
o(s)bem(s) determinado(s) no mandado, conforme laudo anexo. Certifico que foi
recolhido a guia de um ato s, o qual foi deprecado, ou sgja, somente a avaliacdo, sendo
gue ndo foi deprecada a intimac&o, como se vé das f. 49, 61-22 e f. 97. Campo Grande-
MS, 09 de junho de 2025.

Tércio Jesus Pinto da Silva (11368)
Analista Judiciario
(assinado por certificacdo digital)

Situacdo: Cumprido - Ato positivo
Atos, diligéncias e quilometragem:
Ato: Avaliacdo
Resultado: Positivo - Direto/Pessoal
Pessoa: Delcio Alves da Cunha
Diligéncia
24/05/2025 as 14:35 - local: rua Zacarias de Paula Nantes, 83, quadra 3, lote 11 (distancia O
km
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Poder Judiciério do Estado de Mato Grosso do Sul
Comarca de Campo Grande
VaraRegional de Faléncias, Recuperagéo e CP Civeis

LAUDO DE AVALI ACAO DE | MOVEL
POR COVPARACAO DI RETA COM TRATAMENTO POR FATORES
Val or do i nbvel avaliando: R$ 350. 000, 00

1) | MOVEL AVALI ANDO
Lote de terreno com 300n%, neio de quadra, na qual h& unm
casa edificada em alvenaria, coberta com telha, nuro de

al venaria, portdao de elevacdo e pedestre separados em

net al &0, piso ceram co, esquadrias de ferro, cal cadas interna
e externa, pintura | atex, rua comasfalto, conforme matricul a
26624 indi cada no mandado n. 001. 2025/ 062949-7. Em bom est ado
de conservacgéao.

2) METODO EMPREGADO

Para a avaliacdo do inmovel foi utilizado o método conparativo
direto com honobgenei zacdo por fatores, confornme descrito na
Norma Brasileira NBR-14653. Por este método, o inbvel
avaliando €& avaliado por conparacdo com inbveis de
caracteristicas senel hantes, cujos respectivos valores
unitarios (por nt) sdo ajustados com fatores que tornam a
anostra honogénea. O saneanento dos valores anostrais foi
feito utilizando-se o Critério Excludente de Chauvenet e o
tratanento estatistico fundamentou-se na Teoria Estatistica
das Pequenas Anpstras (n<30) com a distribuicdo 't' de
Student com confianca de 80% —consoante com a Norma
Brasileira. A anobstra desta avaliacdo foi tratada com os
seguintes fatores: F1: CONSERVAGAO.

3) | MOVEI S AMOSTRADOS PARA COVPARAGAO

Imbvel 1: lote de terreno de com 300n?, neio de quadra, no
gual esta edificada unma casa em al venaria, com éarea da frente
coberta com telha, calcadas interna e externa, dois portdes
de elevacdo e um de pedestre separados em netal &o, piso
ceram co, esquadrias de ferro, em rua asfaltada. Estado de
conservacao bom [https://ww. i nfoi noveis.com br/inovel /venda-
casa-terrea-conjunto-uni ao/ 589612]. Area: 300nm?. Valor: R$
550. 000, 00. Val or por netro quadrado: R$ 1.833,33. Fator de
honobgenei zagdo CONSERVAGCAC. 0, 80.

| movel 2:

Lote de terreno com 200n?*, neio de quadra, com portao de
el evacdo e pedestre independentes numa nmesna peca, em rua
asfaltada, piso ceramco, esquadrias de ferro, pintura de

grafiato e | at ex. Est ado de conservacgao bom
[https://wwv infoi novei s.com br/inovel /venda-casa-terrea-pg-
resi denci al - uni ao-ii/505069]. Ar ea: 200n% . Val or: R$

380. 000, 00. Valor por metro quadrado: R$ 1.900,00. Fator de
honogenei zacdo CONSERVACAO 0, 80.
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Poder Judiciério do Estado de Mato Grosso do Sul
Comarca de Campo Grande
VaraRegional de Faléncias, Recuperagéo e CP Civeis

| movel 3:

Lote de terreno de 300n?, neio de quadra, com cada edificada
de 180n*, com cobertura de Eternit, portdo de elevacédo e
pedestre separados de netal do, piso ceram co, pintura | atex,
esquadrias de ferro, com una suite e trés quartos, cal cadas
interna e externa, rua com asfalto. Estado de conservacéao
razoavel (habi t avel ).
[ https://ww. infoinoveis.combr/inovel/venda-casa-terrea-

conj unt o- uni ao/ 626200] . Area: 300n?. Valor: R$ 245.000, 00.
Val or por nmetro quadrado: R$816,67. Fator de honbgenei zacado
CONSERVACAQ. 0, 70.

3.1) TABELA DE HOVOGENEI ZAGAO

| movel R$/ n? F1 R$/ n? honog.
1 1. 833, 33 0, 80 1. 466, 67
2 1. 900, 00 0, 80 1. 520, 00
3 816, 67 0,70 571, 67

Val ores honogenei zados (Xi), em R$/ n#:
Média: X = X (Xi)/n
X = 1.186,11

Desvio padrdo: S = V(X(X - Xi) 2)/(n-1)
S = 532,79

4) VER FICACAO DOS VALORES PELO CRITERI O EXCLUDENTE DE
CHAUVENET

O quociente entre o desvio (d) de cada anpbstra e o desvio
padrdo deve ser nenor que o valor critico (VC, fornecido
pel a tabel a de Chauvenet, ou seja: d = |Xi - X|/S < VC

Val or critico para 3 anostras, pela Tabel a de Chauvenet: VC =
1,38

Anpstra 1: d

| 1. 466,67 - 1.186,11] / 532,79 = 0,53 < 1.38 (anpstra
pertinente)

| 1. 520,00 - 1.186,11] / 532,79
pertinente)

Anmpstra 3: d = |571,67 - 1.186,11] / 532,79 = 1,15 < 1.38 (anpbstra

pertinente)

Anpstra 2: d

0,63 < 1.38 (anpbstra

5) CALCULO DA AVPLI TUDE DO | NTERVALO DE CONFI ANCA

s limtes do intervalo de confianca (Li e Ls) sao os
extrenos dentro dos quais, teoricanmente, um valor tem 80% de
chance de se encontrar. Eles sao determ nados pel as fornul as:
Li = X- tc* S/N(n-1) e Ls = X + tc * S/V(n-1), onde tc é o
val or da Tabela de Percentis da Distribuicdo t de Student,
para 80% de confianca e 2 (n-1) graus de |iberdade.

Limte inferior do intervalo de confianca (Li):
Li = 1.186,11 - 1.89 * 532,79/N(3 - 1) = 474,07
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Poder Judiciério do Estado de Mato Grosso do Sul
Comarca de Campo Grande
VaraRegional de Faléncias, Recuperagéo e CP Civeis

Limte superior do intervalo de confianca (Ls):
Ls = 1.186,11 + 1.89 * 532,79/V(3 - 1) = 1.898,15

6) CALCULO DO CAMPO DE ARBI TRI O

Consi der ando-se a grande dil atacdo do interval o de confi ancga,
0 canpo de arbitrio serd estipul ado em apr oxi nadanente 10% em
torno da nédia de Canpo de arbitrio entre R} R$1.067,50 a R$
1.304, 72.

Cono sugestdao, estanps utilizando o critério da nedia dos
valores dentro do canpo de arbitrio acinma, isto é, valor
unitario do inovel avaliando: R$ 1.186, 11.

7) TOMADA DE DECISAO SOBRE O VALOR UNITARIO DO | MOVEL
AVALI ANDO

O perito tem liberdade para determinar o valor wunitéario
dentro do canpo de arbitrio. Nesse tono, vale ressaltar que a
aval i acdo é expedita, consistindo emumtrabal ho executado de

forma sinplificada, no qual o avaliador Ilimta o0s seus
desl ocanentos e o tenpo gasto para sua execucdo, Visando
atender a critério de celeridade e lintacdo de custos,

podendo ou ndo se pautar por netodol ogia definida nas nornmas
técnicas, ou sem conprovacdo expressa dos elenentos ou
critérios que |evaram a conviccdo de valor (juizo de valor).
Al ém di sso, deve-se considerar a |liberdade de negoci acdo nunm
venda real, o que pode oscilar no preco para nmi or ou nenor
confornme interesse dos contratantes acerca do inbvel, sua
| ocali zacdo, conpdidades e o preco ofertado. Dessa formm, o
valor unitario do i mbvel avaliando é de R$ 1.186, 11.

7.1) RESULTADO FI NAL

Temse assim Valor final = Valor unitario * area.
Dessa fornma, chega-se ao Valor final = R$ 1186,11*300 = R$
355. 833, 38.

Com efeito, considerando uma venda real, onde h& negoci acéo
entre os interessados conp aci ma ponderado, avalio o inovel
i ndi cado no mandado em R$ 350. 000,00 (trezentos e cinquenta
ml reais).

Canpo G ande, 9 de junho de 2025.

Tércio Jesus Pinto da Silva
Oicial de Justica
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