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LAUDO DE AVALIACAO

N° 3.100 - 05/2024

LOTE N° 1B DA QUADRA N° 90 DO LOTEAMENTO SANTO
ANTONIO DE PADUA COM AREA DE 192,00 M2 - MATRICULA
14.645 — IBAITI/PR

AUTOS: 0006169-84.2015.8.16.0089

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

L 4
A

»
5
= ]

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITD6 HGT9V DLNLP W4GPA



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0006169-84.2015.8.16.0089 - Ref. mov. 12830.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/05/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de avaliacao AUTOS 000616984.2015.8.16.0089 matricula 14.645

K

KRONBERG

LEILSOES

INDICE

INFORMACOES GERAIS - SINTESE,

CONSIDERACOES PRELIMINARES

OBJETO

CARACTERIZACAO DA REGIAO

FINALIDADE E OBJETIVO

© U u AN W

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

DIAGNOSTICO DE MERCADO

INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

W 0 N & i & W N R

RESULTADO DA AVALIACAO

10 ENCERRAMENTO

ANEXOS:

Pesquisa de Mercado
Google Earth Pro x Cotacdes
Memoéria de Calculo

Croqui do Local

Documentos do imovel

VVVVY

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
www.kronbergleiloes.com.br

11
12
13
14
14

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITD6 HGT9V DLNLP W4GPA



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0006169-84.2015.8.16.0089 - Ref. mov. 12830.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/05/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de avaliacao AUTOS 000616984.2015.8.16.0089 matricula 14.645

K

KRONBERG

LEILSOES

1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE
ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Imdvel urbano — Lote n° 1B da quadra n°® 90, com area de 192,00 m2. Rua 9
de Julho — Santo Antonio de Padua — Ibaiti/PR

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: maio de 2024.

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 96.000,00

(noventa e seis mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliagdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagao.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informag¢des dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Ibaiti.

2.3 Limitacdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. N&o se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacao direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢fes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.
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Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboragdo deste trabalho, o avaliador utiliza informagfes fornecidas pelo
contratante, nao auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes 0s dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qgualquer responsabilidade com a relacéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescrices da norma ABNT (Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno.
3.2 Descricédo técnicado bem

Lote de terreno urbano n° 1B da Quadra 90, com area de terreno total de
192,00m2, sem benfeitorias, localizado na Rua 9 de Julho, Bairro: Santo Antonio de
Padua - Ibaiti/PR.

Numero da Matricula: N° 14.645 — REGISTRO GERAL DE IMOVEIS DA
COMARCA DE IBAITI

Indicagdo Fiscal: 01.00.001.0087.0048.001
Inscricdo Imobiliaria: N° 477621

Localizacdo: Latitude: 23°50'37.15"S / Longitude: 50°11'45.64"0

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Ibaiti € um municipio localizado no estado do Parana, na regido Sul do Brasil.
Fundada em 8 de dezembro de 1927, Ibaiti € conhecida por sua histdria rica e por seu
papel significativo na agricultura e na pecuaria. A cidade esta situada em uma regido
com relevo acidentado, o que contribui para a beleza natural do local.

Histéria e Desenvolvimento

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077
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A origem de Ibaiti esta ligada a exploracdo de madeira, que atraiu muitos
pioneiros a regido. Ao longo do tempo, a cidade se desenvolveu e diversificou sua
economia, integrando atividades agricolas e pecuarias.

Economia

A economia de |baiti é predominantemente agricola, com destaque para a
producéo de milho, soja, trigo e café. A pecuaria também é relevante, especialmente a
criacdo de gado de corte e leiteiro. Nos Ultimos anos, 0 municipio tem investido na
diversificacao de suas atividades econdémicas, incluindo o desenvolvimento do setor de
Servicos e comércio.

Geografia e Clima

A cidade de Ibaiti esta localizada a uma altitude de aproximadamente 840 metros
acima do nivel do mar, o que proporciona um clima subtropical umido. As temperaturas
variam ao longo do ano, com verfes quentes e invernos relativamente frios, marcados
por geadas ocasionais.

Cultura e Turismo

Ibaiti possui um rico patrimdnio cultural, com festividades tradicionais e eventos
comunitarios que celebram a histéria e a identidade local. A cidade também oferece
atracdes turisticas, como areas naturais para ecoturismo, trilhas e cachoeiras, que
atraem visitantes interessados em atividades ao ar livre e na contemplacao da natureza.

Educacéo e Infraestrutura

O municipio conta com uma infraestrutura educacional que inclui escolas de
ensino fundamental e médio, além de instituicbes voltadas para o ensino técnico e
profissionalizante. A salde publica também é uma prioridade, com unidades de
atendimento e programas de salde preventiva.

Populacéo

A populacdo de Ibaiti é caracterizada por uma mistura de descendentes de
imigrantes europeus, principalmente italianos e alemées, além de populacdes
indigenas e afro-brasileiras. Esse mix cultural enriqguece a vida social e cultural da
cidade.
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Ibaiti

Municipio do Brasil

Simbolos

ABALF/
Bandeira i

Brasdo de armas

Hino
Apelido(s) "A Rainha das Colinas"
Gentilico ibaitiense
Localizagéo
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Localizagéo de Ibaiti no Parana

W23°50' 56" S 50°11'16" O

Brasil

Parana

Ribeirdo do Pinhal, Jundiai do Sul, Japira, Pinhaldo, Arapoti,
Ventania, Curiliva, Figueira, Sapopema e Congonhinhas

291 km

Historia

9 de novembro de 1947 (73 anos)

Administracao

Antonely de Cassio Alves de Carvalho (Republicanos, 2021 — 2024)

Caracteristicas geogréficas

896,846 km?

31 142 hab.
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34,7 hab./km?

Subtropical (Cfa)

850 m

Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores

0,710 — alto

R$ 285 442,900 Mil

R$ 9 267,65

5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1 Finalidade

Alienacéo judicial.

5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas
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As abordagens de valor podem ser:

Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econémico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situa¢des especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacédo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isenc¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condigbes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Considerac@es sobre o conceito de valor de mercado

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condicdes do mercado vigente.
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Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transacdo. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo prec¢o preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

c) “..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presung¢do de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;

e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condicdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢cdes estas o tempo de
exposi¢cao do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a ateng&o de interessados e atingir o pre¢co mais
representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO

6.1 Matricula

7

De acordo com a matricula, o im6vel em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Imével:- Um lote de terreno urbano constituido do lote sob o n° 01 (um), da quadra
n° 90 (noventa), denominado de lote n° 1/B, sito no Loteamento Santo Antonio de
Padua, nesta Cidade, com a éarea de 192,00m2, com o0s seguintes limites e
confronta¢des de quem da Rua olha o lote de frente: Frente: em 12,00m, confronta com
na Rua 9 de Julho; Fundos: em 12,00m confronta com o lote n° 2; Lado Direito: em
16,00m, confronta com o Lote n°01/C; Lado Esquerdo: em 16,00m, confronta com o
lote n° 1/A. (Conforme Memorial Descritivo devidamente assinado pela Técnica em
Agrimensura Isabella Todeschini Peres CREAPR 95964/TD).”
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6.2 Situacéo
Imével encontra-se desocupado.
6.3 Restricdes do imovel

Imoével encontra-se sem restrigdes.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagéo, pode tecer consideracfes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcédo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado nédo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador
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d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores
e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcao de circunstancias
econbmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacado do valor do imovel Grau de Fundamentacéo (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizagéo os quais séo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo do
valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizagédo: Variando de acordo com a localizagédo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ~ (1/8).
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8.1.1.3 Negociacdo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacéo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacédo de Bens,
tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta s&o indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
sa considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel,
quantifici-las pelo confronto com dados de transagbes.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 95.708,16 (noventa e cinco mil, setecentos e oito reais e dezesseis
centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 96.000,00 (noventa e seis mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 16 de maio de 2024.

Helcio Kronberg
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Amostras
x o Area ) )
Cotacdao| Valor doimdvel (m?) R$/m Enderegos Link
: . i is. .br/1 END .
1 | R$200.000,00 273,00 | RS 732,60 AV. Alice Pereira Goulart ,1187 | NLips://www.luluimoveis.com.br/1040 VENDA AV. Al
ice Pereira Goulart /
. https://www.luluimoveis.com.br/962 VENDA Rua Eli
2 RS 150.000,00 252,00 | R$ 595,24 Rua Elias Fadel,S/N 25 Fadel
3 | R$160.000,00 600,00 | RS 266,67 | Rualodo Leandro de Oliveira, 46 | Mits://www.luluimoveis.com.br/988 VENDA Rua Joa
o Leandro de Oliveira./
: . i is. .br/1061 VEND .
4 | R$200.000,00 34500 | R$579,71 | Av. Tertuliano de Moura Bueno,g | MotRs://www.luluimoveis.com.br/1061 VENDA Av. Te
rtuliano de Moura Bueno/
5 | RS 100.000,00 250,00 | R$400,00 | Rua Marcolino Cipriano da Silva g | MLiRs://www.luluimoveis.com.br/1044 VENDA Rua M
arcolino Cipriano da Silva /
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Google Earth — Imodvel em estudo x cotagdes
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MEMORIA DE CALCULO
TERRENO
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Terreno

Lograd.: Rua 9 de Julho

Bairro: Sto Antonio de Padua

Tipo: Laudo completo

Cidade: Ibaiti

Solicitante:

N°:

Complemento:

Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am  V.Ofert.(R$)

1 200.000,00
2 150.000,00
3 160.000,00
4 200.000,00
5 100.000,00

F1: Localizagédo

A.Equiv.(m2)

273,00 732,60

252,00 595,24

600,00 266,67

345,00 579,71

250,00 400,00
F2: Area

V.Unt.(R$/m2) F1

1,02
1,02
1,01
1,04

1,00

F3

0,90
0,90
0,90
0,90

0,90

V.Hom.(R$/m2)
699,43
562,82
278,76
580,59

370,80

F3:Negociagéo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 278,76
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 699,43
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 2.492,40
Amplitude total (R$/m2): 420,67
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 105,17
Média aritmética (R$/m2): 498,48
Mediana (R$/m2): 562,82
Desvio médio (R$/m2): 138,960209
Desvio padrao (R$/m2): 170,177462
Variancia (R$/m2) * 2: 28.960,368723

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,2911

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,1808

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 34,14
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4/8

6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 381,81
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 498,48
Ls = Limite superior unitario (R$/m2)= 615,15
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 23,41
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 23,41
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) = 423,71
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 498,48
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 573,25

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 192,00
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 498,48

VALOR TOTAL (R$ )= 95.708,16

hoventa e cinco mil, setecentos e oito reais e dezesseis centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 278,76 383,93 2
2 383,93 489,09 0
3 489,09 594,26 2
4 594,26 699,43 1

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITD6 HGT9V DLNLP W4GPA




PROJUDI - Processo: 0006169-84.2015.8.16.0089 - Ref. mov. 12830.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
20/05/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arq: Laudo de avaliacao AUTOS 000616984.2015.8.16.0089 matricula 14.645

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

6/8

B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x1
x4
x2
x5
x3
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 732,60 699,43 0,95

2- 59524 562,82 0,95

3- 266,67 278,76 1,05

4- 579,71 580,59 1,00

5- 400,00 370,80 0,93

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITD6 HGT9V DLNLP W4GPA
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

7/8

C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x1

x2 x4

x5

x3

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 514,84

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

732,60 217,758
595,24 80,395
266,67 248,176
579,71 64,867

400,00 114,843

42,30
15,62
48,20
12,60
22,31

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

8/8

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x1

x4
x2

Mh

xS

x3

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 498,48
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 699,43 200,948 40,31
2- 562,82 64,341 12,91
3- 278,76 219,720 44,08
4 - 580,59 82,111 16,47
5- 370,80 127,680 25,61

Data: 16/05/2024

Helcio Kronberg

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Municipio de Ibaiti

IPTU e Taxas - 2024

Inscrigéo:

477621

Contribuinte:

CIMOPAR MOVEIS LTDA - EM RECUPERA(;AO JUDICIAL
Enderego de correspondéncia:

RUA 9 DE JULHO, SN - SANTO ANT DE PADUA
CEP: 84900000 Ibaiti - PR

Municipio de Ibaiti

Notificagcdo de recebimento de carné IPTU e Taxas

Inscrigéo: Indicagéo fiscal:
477621 01.00.001.0087.0048.001 EXERCICIOS EM DIVIDA
2017 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023

Contribuinte:
CIMOPAR MOVEIS LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL

Endereco de correspondéncia:
RUA 9 DE JULHO, SN - SANTO ANT DE PADUA
CEP: 84900000 Ibaiti - PR

Endereco do imével:
RUA ISABELA CASSIA DE QUEIROZ, SN - SANTO ANTONIO DE PADUA
CEP: 84900000 Ibaiti - PR

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITD6 HGT9V DLNLP W4GPA

Exercicio: 2024 Ass:
Total apagar: 169,97 CPE:
Local: Data: / /

Municipio de Ibaiti
Imposto Predial e Territorial Urbano e Taxas 2024

—

—

Inscricdo Indicag&o Fiscal Planta/Quadra/Lote RI Loteamento Area Quota Area Testada —

477621 01.00.001.0087.0048.001 /0090 / 001B SANTO ANTONIO PADUA 192,00 192,00 0,00 12,00 —

- —

Endereco de correspondéncia DEMONSTRATIVO CALCULO —
RUA 9 DE JULHO, SN - SANTO ANT DE PADUA Valor Venal Terreno 2.504,76 =
CEP: 84900000 Ibaiti - PR Va,xlor Venal Edificacéo 0,00 —
- Aliquota 5,00 —

Enderego do imovel Imposto Territorial Urbano 125,24 —
RUA ISABELA CASSIA DE QUEIROZ, SN - SANTO ANTONIO DE PADUA Taxa de lluminacao Publica 44,73 m—
CEP: 84900000 Ibaiti - PR —
—

Contribuintes CPF/CNPJ —
CIMOPAR MOVEIS LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL 02.834.982/0001-42 —
—

—

Total Langado 169,97 —

—

Valor Crédito 0,00 —_—

—

e

TOTAIS A PAGAR —

Valor total 169,97 —

Notificacdo —
EM TODA A REDE BANCARIA E SEUS CORRESPONDENTES ATE O VALOR LIMITE. Cota (inica com desconto 1° 152,98 —
Imével em Divida Ativa —

—

m—

Unica 1 2 3 4 5 6 —
—

11/03/2024 | 11/03/2024 | 10/04/2024 | 10/05/2024 | 12/06/2024 | 10/07/2024 | 12/08/2024

Equi pl ano STM 500. 2074s Enitido em 16/05/2024 Oper ador eni ssor: espublicoweb
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10492.74044 27000.100043 00295.825186 9 96520000015298

MUNICIPIO DE IBAITI - 77.008.068/0001-41
PRACA DOS TRES PODERES, 23

Local de Pagamento
EM TODA A REDE BANCARIA E SEUS CORRESPONDENTES ATE O VALOR LIMITE

Vencimento

11/03/2024

Parcela’ Vencimento Nome do Beneficiario / CNPJ / MUNICIPIO DE IBAITI - 77.008.068/0001-41 Agéncia / Cédigo Beneficiario
Unica 11/03/2024 PRACA DOS TRES PODERES, 23 0918/ 274042-7
Agéncia / Cédigo Beneficiario Data do Documento Nimero do Documento Espécie Doc. Aceite Data Processamento Nosso Ndmero

0918 /274042-7 09/01/2024 2958251 DM N 09/01/2024 140000000029582518

1 (=) Valor do Documento Earcela/ Plano Carteira Espécie Moeda Quantidade Valor (=) Valor do Documento

R$ 152,98 Unica RG R$ I i< R$ 152,98

2 (-) Desconto / Abatimento

3 (-) Outras Dedugdes

4 (+) Mora / Multa

5 (+) Outros Acréscimos

6 (=) Valor Cobrado

Instrugdes: Texto de Responsabilidade do Beneficiario
ATE O VENCI MENTO CONCEDER DESCONTO DE 10%
APGS O VENCI MENTO COBRAR MULTA DE 2% E JURCS DE 1% AO MES

(-) Desconto / Abatimento

(-) Outras Deducdes

(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Nosso Numero

140000000029582518

Ndmero do Documento
2958251

Nome do Pagador / CPF / CNPJ: CIMOPAR MOVEIS LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL (477621)

02834982000142

RUA 9 DE JULHO, SN - SANTO ANT DE PADUA CEP: 84900000 Ibaiti - PR

Sacador / Avalista

COD. DE BAIXA

Nome do Pagador / CPF / CNPJ

CIMOPAR MOVEIS LTDA - EM RECUPERAGAO
JUDICIAL (477621)

02834982000142

RUA 9 DE JULHO, SN - SANTO ANT DE PADUA CEP:
84900000 Ibaiti - PR

Recibo do Pagador
autenticar no verso

104-0

AL a

r

10492.74044 27000.100043

CAIXA |1+ |

00295.825269 1 96520000002837

MUNICIPIO DE IBAITI - 77.008.068/0001-41 Local de Pagamento Vencimento

PRACADOS TRES PODERES. 23 EM TODA A REDE BANCARIA E SEUS CORRESPONDENTES ATE O VALOR LIMITE 11/03/2024

Parcela’ Vencimento Nome do Beneficiario / CNPJ / MUNICIPIO DE IBAITI - 77.008.068/0001-41 Agéncia / Cédigo Beneficiario
1/6 11/03/2024 PRACA DOS TRES PODERES, 23 0918 / 274042-7

Agéncia / Cédigo Beneficiario Data do Documento Numero do Documento Espécie Doc. Aceite Data Processamento Nosso Nimero

0918 /274042-7 09/01/2024 2958252 DM N 09/01/2024 140000000029582526
1 (=) Valor do Documento Parcela / Plano Carteira Espécie Moeda Quantidade Valor (=) Valor do Documento
R$ 28,37 1/6 RG R$ R$ 28,37

2 (-) Desconto / Abatimento

3 (-) Outras Deducoes

4 (+) Mora / Multa

5 (+) Outros Acréscimos

6 (=) Valor Cobrado

Instrugdes: Texto de Responsabilidade do Beneficiario

APGS O VENCI MENTO COBRAR MULTA DE 2% E JUROS DE 1% AO MES

(-) Desconto / Abatimento

(-) Outras Dedugdes

(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Nosso Nimero
140000000029582526

Nimero do Documento

2958252

Nome do Pagador / CPF / CNPJ: CIMOPAR MOVEIS LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL (477621)

02834982000142

RUA 9 DE JULHO, SN - SANTO ANT DE PADUA CEP: 84900000 Ibaiti - PR

Sacador / Avalista

COD. DE BAIXA

Nome do Pagador / CPF / CNPJ

CIMOPAR MOVEIS LTDA - EM RECUPERAGAO
JUDICIAL (477621)

02834982000142

RUA 9 DE JULHO, SN - SANTO ANT DE PADUA CEP:
84900000 Ibaiti - PR

Recibo do Pagador
autenticar no verso

104-0

Autenticacdo

r

CAIXA ||

10492.74044 27000.100043 00295.825343 8 96820000002832

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITD6 HGT9V DLNLP W4GPA

MUNICIPIO DE IBAITI - 77.008.068/0001-41
PRACA DOS TRES PODERES, 23

Local de Pagamento
EM TODA A REDE BANCARIA E SEUS CORRESPONDENTES ATE O VALOR LIMITE

Vencimento

10/04/2024

Parcela’ Vencimento Nome do Beneficiario / CNPJ / MUNICIPIO DE IBAITT - 77.008.068/0001-41 Agéncia / Codigo Beneficiario
216 10/04/2024 PRACA DOS TRES PODERES, 23 0918/ 274042-7
Agéncia / Cédigo Beneficiario Data do Documento Nimero do Documento Espécie Doc. Aceite Data Processamento Nosso Ndmero

0918/ 274042-7 09/01/2024 2958253 DM N 09/01/2024 140000000029582534

1 (=) Valor do Documento Parcela / Plano Carteira Espécie Moeda Quantidade Valor (=) Valor do Documento

R$ 28,32 2/6 RG R$ I R$ 28,32

2 (-) Desconto / Abatimento

3 (-) Outras Deducoes

4 (+) Mora / Multa

5 (+) Outros Acréscimos

6 (=) Valor Cobrado

Instrugdes: Texto de Responsabilidade do Beneficiario

APOS O VENCI MENTO COBRAR MULTA DE 2% E JURCS DE 1% AO MES

(-) Desconto / Abatimento

() Outras Dedugdes

(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Nosso Numero

140000000029582534

Ndmero do Documento
2958253

Nome do Pagador / CPF / CNPJ: CIMOPAR MOVEIS LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL (477621)

02834982000142

RUA 9 DE JULHO, SN - SANTO ANT DE PADUA CEP: 84900000 Ibaiti - PR

Sacador / Avalista

COD. DE BAIXA

Nome do Pagador / CPF / CNPJ

CIMOPAR MOVEIS LTDA - EM RECUPERAGAO
JUDICIAL (477621)

02834982000142

RUA 9 DE JULHO, SN - SANTO ANT DE PADUA CEP:
84900000 Ibaiti - PR

Recibo do Pagador
autenticar no verso

AL a

r
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10492.74044 27000.100043 00295.825426 1 97120000002832

MUNICIPIO DE IBAITI - 77.008.068/0001-41
PRACA DOS TRES PODERES, 23

Local de Pagamento
EM TODA A REDE BANCARIA E SEUS CORRESPONDENTES ATE O VALOR LIMITE

Vencimento

10/05/2024

Parcefa’ Vencimento Nome do Beneficiario / CNPJ / MUNICIPIO DE IBAITI - 77.008.068/0001-41 Agéncia / Cédigo Beneficiario
3/6 10/05/2024 PRACA DOS TRES PODERES, 23 0918 / 274042-7

Agéncia / Cédigo Beneficiario Data do Documento Nimero do Documento Espécie Doc. Aceite Data Processamento Nosso Ndmero

0918/ 274042-7 09/01/2024 2958254 DM N 09/01/2024 140000000029582542
1 (=) Valor do Documento Parcela / Plano Carteira Espécie Moeda Quantidade Valor (=) Valor do Documento
R$ 28,32 3/6 RG R$ R$ 28,32

2 (-) Desconto / Abatimento

3 (-) Outras Dedugdes

4 (+) Mora / Multa

5 (+) Outros Acréscimos

6 (=) Valor Cobrado

Instrugdes: Texto de Responsabilidade do Beneficiario

APOS O VENCI MENTO COBRAR MULTA DE 2% E JURCS DE 1% AO MES

(-) Desconto / Abatimento

(-) Outras Deducdes

(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Nosso Numero

Nome do Pagador / CPF / CNPJ: CIMOPAR MOVEIS LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL (477621)

140000000029582542 02834982000142
RUA 9 DE JULHO, SN - SANTO ANT DE PADUA CEP: 84900000 Ibaiti - PR
Ndmero do Documento
2958254 Sacador / Avalista .
COD. DE BAIXA
Nome do Pagador / CPF / CNPJ A N
L

CIMOPAR MOVEIS LTDA - EM RECUPERAGAO
JUDICIAL (477621)

02834982000142

RUA 9 DE JULHO, SN - SANTO ANT DE PADUA CEP:
84900000 Ibaiti - PR

Recibo do Pagador
autenticar no verso

104-0

r

10492.74044 27000.100043

CAIXA |1+ |

00295.825509 1 97450000002832

MUNICIPIO DE IBAITI - 77.008.068/0001-41 Local de Pagamento Vencimento

PRACADOS TRES PODERES. 23 EM TODA A REDE BANCARIA E SEUS CORRESPONDENTES ATE O VALOR LIMITE 12/06/2024

Parcela’ Vencimento Nome do Beneficiario / CNPJ / MUNICIPIO DE IBAITI - 77.008.068/0001-41 Agéncia / Cédigo Beneficiario
416 12/06/2024 PRACA DOS TRES PODERES, 23 0918 / 274042-7

Agéncia / Cédigo Beneficiario Data do Documento Numero do Documento Espécie Doc. Aceite Data Processamento Nosso Nimero

0918 /274042-7 09/01/2024 2958255 DM N 09/01/2024 140000000029582550
1 (=) Valor do Documento Parcela / Plano Carteira Espécie Moeda Quantidade Valor (=) Valor do Documento
R$ 28,32 416 RG R$ R$ 28,32

2 (-) Desconto / Abatimento

3 (-) Outras Deducoes

4 (+) Mora / Multa

5 (+) Outros Acréscimos

6 (=) Valor Cobrado

Instrugdes: Texto de Responsabilidade do Beneficiario

APGS O VENCI MENTO COBRAR MULTA DE 2% E JUROS DE 1% AO MES

(-) Desconto / Abatimento

(-) Outras Dedugdes

(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Nosso Nimero
140000000029582550

Nimero do Documento

2958255

Nome do Pagador / CPF / CNPJ: CIMOPAR MOVEIS LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL (477621)

02834982000142

RUA 9 DE JULHO, SN - SANTO ANT DE PADUA CEP: 84900000 Ibaiti - PR

Sacador / Avalista

COD. DE BAIXA

Nome do Pagador / CPF / CNPJ

CIMOPAR MOVEIS LTDA - EM RECUPERAGAO
JUDICIAL (477621)

02834982000142

RUA 9 DE JULHO, SN - SANTO ANT DE PADUA CEP:
84900000 Ibaiti - PR

Recibo do Pagador
autenticar no verso

CAIXA ||

104-0

Autenticacdo

r

10492.74044 27000.100043 00295.825699 5 97730000002832

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITD6 HGT9V DLNLP W4GPA

MUNICIPIO DE IBAITI - 77.008.068/0001-41
PRACA DOS TRES PODERES, 23

Local de Pagamento
EM TODA A REDE BANCARIA E SEUS CORRESPONDENTES ATE O VALOR LIMITE

Vencimento

10/07/2024

Parcela’ Vencimento Nome do Beneficiario / CNPJ / MUNICIPIO DE IBAITT - 77.008.068/0001-41 Agéncia / Codigo Beneficiario
5/6 10/07/2024 PRACA DOS TRES PODERES, 23 0918/ 274042-7
Agéncia / Cédigo Beneficiario Data do Documento Nimero do Documento Espécie Doc. Aceite Data Processamento Nosso Ndmero

0918 /274042-7 09/01/2024 2958256 DM N 09/01/2024 140000000029582569

1 (=) Valor do Documento Parcela / Plano Carteira Espécie Moeda Quantidade Valor (=) Valor do Documento

R$ 28,32 5/6 RG R$ I R$ 28,32

2 (-) Desconto / Abatimento

3 (-) Outras Deducoes

4 (+) Mora / Multa

5 (+) Outros Acréscimos

6 (=) Valor Cobrado

Instrugdes: Texto de Responsabilidade do Beneficiario

APOS O VENCI MENTO COBRAR MULTA DE 2% E JURCS DE 1% AO MES

(-) Desconto / Abatimento

() Outras Dedugdes

(+) Mora / Multa

(+) Outros Acréscimos

(=) Valor Cobrado

Nosso Numero

Nome do Pagador / CPF / CNPJ: CIMOPAR MOVEIS LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL (477621)

140000000029582569 02834982000142
RUA 9 DE JULHO, SN - SANTO ANT DE PADUA CEP: 84900000 Ibaiti - PR
Ndmero do Documento
2958256 Sacador / Avalista .
COD. DE BAIXA
Nome do Pagador / CPF / CNPJ A N
L

CIMOPAR MOVEIS LTDA - EM RECUPERAGAO
JUDICIAL (477621)

02834982000142

RUA 9 DE JULHO, SN - SANTO ANT DE PADUA CEP:
84900000 Ibaii - PR

Recibo do Pagador
autenticar no verso

r
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104-0

CAIXA ||

10492.74044 27000.100043 00295.825772 4 98060000002832

MUNICIPIO DE IBAITI - 77.008.068/0001-41
PRACA DOS TRES PODERES, 23

Local de Pagamento

EM TODA A REDE BANCARIA E SEUS CORRESPONDENTES ATE O VALOR LIMITE

Vencimento

12/08/2024

Parcefa’ Vencimento Nome do Beneficiario / CNPJ / MUNICIPIO DE IBAITI - 77.008.068/0001-41 Agéncia / Cédigo Beneficiario
6/6 12/08/2024 PRACA DOS TRES PODERES, 23 0918 / 274042-7

R$ 28,32

R$

R$ 28,32

Agéncia / Cédigo Beneficiario Data do Documento Nimero do Documento Espécie Doc. Aceite Data Processamento Nosso Ndmero

0918 /274042-7 09/01/2024 2958257 DM N 09/01/2024 140000000029582577

1 (=) Valor do Documento Parcela / Plano Carteira Espécie Moeda IQuanlldade Valor (=) Valor do Documento
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" MATRICULA N°  14.645 -
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Livro N.° 2 - Registro Geral

ESCREVENTE
FOLHAN. 01 -

QFICIAL

07 de Janeiro de 2013 — Prot. 1/G -71.754 -

Imével:- Um lote de terreno urbano constituido do lote sob o n® 01 (um), da quadra n°
90 (noventa), denominado de lote n® 1/B, sito no Loteamento Santo Antonio de Padua,
nesta Cidade, com a area de 192,00m?, com os seguintes limites e confrontagdes de
quem da Rua olha o lote de frente: Frente: em 12,00m, confronta com na Rua 9 de
Julho; Fundos: em 12,00m confronta com o lote n° 2; Lado Direito: em 16,00m,
confronta com o Lote n°01/C; Lado Esquerdo: em 16,00m, confronta com o lote n°
1/A.- (Conforme Memorial Descritivo devidamente assinado pela Técnica em
Agrimensura Isabella Todeschini Peres — CREA — PR — 95964/TD).- Proprietario -
JOAO AMERICO BRAZ RUIZ, brasileiro, divorciado, conforme Certidio de
Casamento com Averbagio sob Matricula n° 084715 01 55 2003 2 00031 154 0003652
40, do Cartério de Registro Civil desta Cidade, empresério, portador da Carteira de
Identidade RG n° 3.795.868-9/SSP/PR e do CPF/MF sob n° 518.836.359-34, residente
e domiciliado na Avenida Governador Paulo Cruz Pimentel, n° 1.090, centro, nesta
Cidade.- Titulo:-- Requerimento de Abertura de Matricula (desmembramento),
encaminhado & esta Serventia pelo Sr. JOAO AMERICO BRAZ RUIZ, em forma
legal datado de 31.10.2012, e que fica arquivado neste Servigo de Registro de
Imoveis.- R Anterior:- R-01 da Matricula n° 14.449, deste Servigo de Registro de
Iméveis.- Nota:- Mapa, Memorial Descritivo € Guia ART do CREA n° 20121824189,
no valor de R$ 40,00, datada de 16.05. 2012 Certiddo Negativa da Prefeitura n® 24626,
datada de  19.11.2012.- . Recadastrado sob o n°
01.00.001.0087.0048.001-477621, na Pre :

unicipal desta Cidade.- O referido ¢
verdade e dou fé.- (a) O OFICIAL ! ~ C. 60,00 VRC — R$
8,46.-

R-01 — Mat. n° 14.645.- DATA:- 30/07/2015 — Prot. 1/G 76.632, fls. 119v°.- Imdvel -
Um lote de terreno urbano constituido do lote sob o n° 01 (um), do lado par do
arruamento, da quadra n° 90 (noventa), denominado de lote n° 1/B, sito no Loteamento
Santo Antonio de Padua, nesta Cidade, com a area de 192,00m? com os seguintes
limites e confrontagdes de quem da Rua olha o lote de frente: Frente: em doze
(12,00m) metros, confronta com na Rua 9 de Julho, Fundos: em doze (12,00m)
metros, confronta com o lote n® 02 (dois); Lado Direito: em dezesseis (16,00m)
metros, confronta com o Lote n® 01/C (um/C); Lado Esquerdo: em dezesseis (16,00m)
metros, confronta com o lote n° 1/A (unv/A).- Transmitente:- JOAO AMERICO BRAZ

o,

André LurzLordeiro Uascardo

o NYINDJHLYIN
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Livio N° 2 - Registro Geral

André Luiz Gordeiro Oascardo
ESCREVENTE
FOLHAN.® 01v°.-

OFICIAL
MATRICULA N.° 14.645.-

p TR

RUIZ, ja qualificado na presente Matricula- Adquirente:- CIMOPAR MOVEIS
LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJMF sob o n°
02.834.982/0001-42, estabelecida & Rua Rui Barbosa, n® 691, nesta Cidade,
representada por seus socios Roberto Regazzo e Pedro Henrique Rodrigues Regazzo.-
Titulo:- Escritura Pablica de Venda e Compra, lavrada as Notas do Livro 55, fls.
193/194, em 13/07/2015, pela Tabelia Neide M. M. Fragoso, do Cartorio Distrital de
Conselheiro Mairinck-PR.- Valor:- R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais).- Condicdes:-
As do titulo.- R.Anterior:- Matricula n® 14.645, deste Servigo de Registro de Imdveis.-
Nota:- Guia DAM-ITBE “INTER-VIVOS” n° 1269819, datada de 29/07/2015,
expedida pela Prefeitura Municipal desta Cidade; Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Unido, datada de 09/07/2015;
Relatério de Indisponibilidade de Bens, datada de 09/07/2015; Certiddo Negativa da
Prefeitura n° 1219/2015, datada de 30/07/2015; e, Funrejus, no valor de R$ 100,00,
datado de 13/07/2015, expedido pelo Cartorio Distrital de Conselheiro Mairinck-PR.-
CADASTRO:- Cadastrado sob o n° 01.00.001.0087.0048.001 — 477621, na Prefeitura
Municipal degta  Cidade,- referidlo ¢ verdade e dou fé- (a) O
OFICIALALAWC 4.312,00 VRC - R$ 720,10.- (EMITIDA A
DOI).- (REGISTRADA EM 05/08/2015).-

R-02-Mat.14.645.-DATA:05/05/2017.-Prot.1/G-79.526.- PE N H O R A:- Conforme
Oficio n° 281/2017, datado de 26/04/2017, expedido pelo Juizo de Direito desta
Comarca, nos autos da Carta Precatoria n° 0004208-74.2016.8.16.0089, oriunda da 3*
Vara Civel da Comarca de Ariquemes, Estado de Rondonia, expedida nos autos da
Execuc¢io Fiscal n° 7008447-04.2016.8.22.0002, em que é Exeqiiente:- ESTADO DE
RONDONIA; e, Executado:- CIMOPAB/MOVEIS LTDA.- Valor:- R$ 49.277,18
(quarenta e nove mil, duzénlQs e setenja’e sete reais e dezoito centavos).- Imével:- Um
lote de terreno urbano ca yido derlote sob o n° 01 (um), do lado par do arruamento,

ASSINADA DIGITALMENTE CERTIFICO que esta
fideicopia é reproducéo da
Custas: (157,25 VRC) = R$ 60,91 sendo Matricula n®: 14.645 e seus
A0 | Buscas R$ 4,44; Certiddo de Inteiro Teor RS |ancamentos. O referido é
SELO DE FISCALIZACAO
SFRIZ.HEth.FG45CE 34,24; SELO RI2 (FUNARPEN) R$ 8,00; SELO verdade e dou fé. Ibaiti, 19 de
YHOIV.F562q RI3 (FUNARPEN) R$ 1,50 . ISS: R$ 1,16.

https://selo.funarpen.com.br SEtembro de 2023.
FUNREJUS: R$ 9,64. FADEP: R$ 1,93.

CERTIFICO que a parte ideal do imovel constante na presente Matricula pertencente a: CIMOPAR
MOVEIS LTDA, Protocolo: 201709.2114.00365906-IA-550 - Processo: 00004014320135090656 -
Tribunal: TRT - 9° Regido; encontra-se IN DlSPONfVEL, conforme consulta na Central de
Indisponibilidade de Bens.- O referido ¢ verdade e dou f¢.-

o NYINORLYIN
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eferido é verdade e dou fé- (A) O |%°
~ C. 30% de 4.312,00 VRC — R$ 23543.- “.n
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