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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliagao.

OBJETO: Lote n° 0094 da quadra 10 com area de 159,80m?2 e benfeitoria de 96,90m2,
Localizado na Rua Dedé Nunes, 937 — Parque Residencial Morumbi Il, Foz do
Iguagu/PR. Matricula n® 54.423.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Evolutivo

DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: marco de 2026.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 295.000,00

(Duzentos e noventa e cinco mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia_de Avaliacdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacéo de custos, bens e servicos.

Alienacao Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacdo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliacéo.

2.2 Consideracbes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informagfes dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Foz do Iguacu.

O avaliador esteve no local no dia 27 de fevereiro de 2026 para verificar as
condic¢des do imbvel e realizar o registro fotografico. No momento da visita o avaliador
foi recebido pelo Sr. Marcelo que se identificou como filho do executado, que nao
permitiu a vistoria interna do imovel.

Importante ressaltar que n&o consta averbada na matricula qualquer construcéo,
porém durante a diligéncia foi constata a existéncia de uma residéncia. De acordo com
0 cadastro imobiliario, a area construida € de 63,60m2 além de uma area coberta de
33,00m?, totalizando uma area de 96,60m2, cuja metragem foi considerada no
presente laudo.

2.3 LimitacOes e premissas futuras

Nos leildes os bens séo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacao ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, 0 bem
€ entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.
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No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusGes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacao apresenta todas as condi¢gfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informac6es fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relacédo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descri¢do técnica do bem

Lote de terreno urbano n® 0094 da Quadra 10, com area de terreno total de
159,80m2, com benfeitoria de area total de 96,60m?, localizado na Rua Dedé Nunes,
937, Bairro: Parque Residencial Morumbi Il, Foz do Iguacu/PR.

Numero da Matricula: N° 54.423 — 2° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
FOZ DO IGUACU/PR

Cadastro: n°® 265903
Inscricdo Imobiliaria: N° 10218100094001
Localizagéo: Latitude: 25°31'34.30"S / Longitude: 54°32'35.51"0O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Foz do Iguacu, localizada no extremo oeste do Parand, é um convite irresistivel
para aqueles que buscam uma experiéncia de vida repleta de singularidades. Seu
principal destaque, as deslumbrantes Cataratas do Iguacu, ndo apenas impressionam
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pela sua imponéncia natural, mas também simbolizam a forca e a energia que
permeiam a cidade.

A Triplice Fronteira, ponto de encontro entre Brasil, Argentina e Paraguai,
confere a Foz do Iguagu uma atmosfera multicultural unica. A convivéncia harmoniosa
entre diferentes nacionalidades se reflete em uma variedade gastronémica cativante,
eventos culturais vibrantes e uma atmosfera de toleréncia e respeito.

Além do cenario natural impressionante, a cidade se destaca por sua
infraestrutura em constante aprimoramento. Instituicdes de ensino de renome e
servicos de salde bem estruturados contribuem para a qualidade de vida dos
habitantes.

Foz do Iguagu é também um polo turistico e comercial, onde as oportunidades
de negdcios se entrelagcam com o charme cosmopolita. A proximidade com Ciudad del
Este, no Paraguai, e Puerto lguazu, na Argentina, proporciona uma atmosfera Unica
de intercambio cultural e comercial.

Em resumo, Foz do Iguacu é uma cidade que transcende suas fronteiras
geogréficas, oferecendo uma experiéncia enriguecedora que vai além do
convencional. Para quem busca uma vida em sintonia com a natureza, diversidade
cultural e um ambiente propicio ao desenvolvimento pessoal e profissional, essa
cidade revela-se como um tesouro a ser descoberto.

Foz do lguacu

Municipio do Brasil
o s o rEeea = NS

Vista aérea da cidade.

Simbolos

Bandeira

Brasdo de armas
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Localizagé@o de Foz do Iguacu no Parana

Localizacdo de Foz do Iguacu no Brasil

; Foz do
Iguacu

Coordenadas ‘w25° 32' 49" S 54° 35' 11" O
Pais Brasil
Unidade federativa Parana

Municipios limitrofes

Santa Terezinha de Itaipu, Sdo Miguel do
Iguacu, Itaipulandia no Brasil, Ciudad del
Este, Presidente Franco e Hernandarias no
Paraguai e Puerto lguazu na Argentina.

Distancia até a capital

643 km

Historia

Fundacao

' 10 de junho de 1914 (110 anos)

Administracéo

Prefeito(a)

' Joaquim Silva e Luna (PL, 2025 — 2028)

Caracteristicas geograficas

Area total 617,701 km?
Populacdo  total  (censo | 285.415 hab.
2022)

Posicao PR: 7°
Densidade 462,1 hab./km2
Clima subtropical (Cfa)
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Altitude 164 m

Fuso horario Hora de Brasilia (UTC-3)
Indicadores

IDH (PNUD/2010) 0,751 — Alto

PIB (IBGE/2021) R$ 18.969.765,17 mil

Posicao BR: 98°

PIB per capita (IBGE/2021) | R$ 73.534,49

Sitio pmfi.pr.gov.br (Prefeitura)

5 FINALIDADE E OBJETIVO

5.1 Finalidade

Alienacdo judicial.

5.2 Objetivo

Avaliagéo de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nao se

configura, entéo relacédo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019

0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu obijetivo e finalidade.
As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria

transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de

mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicGes e taxas de

desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos

valores dos bens do patrimdnio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor emrisco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso

usual do automovel);
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Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econémico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao forcada, que difere do valor de mercado, em razéo
de condi¢cdes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 ConsideracBes sobre o conceito de valor de mercado

volun
condi

a)

b)

d)

e)

s

Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria
tariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
¢Bes do mercado vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse
valor exclui precos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e ndo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transagéo é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncgao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacao, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presung¢ao de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esté inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
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mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢des estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a atengéo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICAQAO E CARACTERIZA(}AO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Lote urbano n° 0094, da Quadra n° 10, setor n° 18, do Loteamento denominado
Parque Residencial Morumbi Il, localizado nesta cidade, municipio de Maringa, com
area total de 159,80 m?, compreendido dentro das seguintes descricées: de FRENTE
medindo 8 metros para a RUA DED NUNES, de quem da referida rua olha para o
imovel, pela LATERAL DIREITA onde mede 20 metros confronta com o Lote n® 0086,
pela LATERAL ESQUERDA onde mede 20 metros confronta com o Lote n° 0128, e
no TRAVESSAO FUNDOS onde mede 8 metros confronta com o Lote n° 0136,
fechando o perimetro com a EXTENSAO TOTAL de 56 metros.”

6.2 Situacéo

O imdvel se encontra ocupado.
6.3 Restricdes do imovel

Nao foram encontradas restricdes para o imovel.
6.4 Benfeitorias

Segundo o cadastro imobiliario a edificacdo possui area construida de 63,60m2
e uma area coberta de 33,00m2, totalizando uma area de 96,60m2.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer considerac6es sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular
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7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacédo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sédo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligops6énio: é constituido por um namero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em fungcdo de
circunstancias econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0sS
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de acées como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacéo do valor do imével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
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da ABNT — Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sédo indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1 Localizacdo: Variando de acordo com a localizagéo determinada
pela circulacdo/acesso, proximidade de comércio, bancos,
farmécias, etc.

8.1.1.2 Area:
Para diferengas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)"(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) ~ (1/8).

8.1.1.3 Negociacdo: indice aplicado em razio das amostras utilizadas
como parametro de calculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

B.2.1.3.,5 Os dados de oferta sdo indicagdes importantes do valor de mercado. Emiretanto, devem-
sa considerar superestimativas que ern geral acormpanham esses pregos e, sempre que possivel,
guantific-las pelo confronto com dados de transagbes.

8.2 Método da Benfeitoria

Para a construcao existente no local, utilizou-se o0 método de Quantificacdo de
Custo, o qual identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orcamentos
sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades de servigos e respectivos custos
diretos e indiretos.

8.3 Meétodo Evolutivo

7

Neste método a composicdo do valor do bem avaliado é obtida através da
conjugacao de métodos, ou seja, trata-se da somatoéria dos valores do terreno e das
benfeitorias.

Para obtencéo do valor do bem tem-se:
VF = (VT + VB) *FC

VF = Valor Final dos bens
VT =valor do Terreno

VB = Valor das Benfeitorias
FC = Fator Comercializacéo
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Para o presente laudo o Fator de Comercializacdo FC = 1,00. Foi utilizado um

fator de comercializacdo igual a 1,00. Considerando as caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas do imével.

9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 295.026,51 (Duzentos e noventa e cinco mil, vinte e seis reais e cinquenta
e um centavo).

9.1.1 Valor de mercado do terreno
R$ 136.430,85 (Cento e trinta e seis mil, quatrocentos e trinta reais e oitenta
e cinco centavos).

9.1.2 Valor de mercado da benfeitoria
R$ 158.595,66 (Cento e cinquenta e oito mil, quinhentos e noventa e cinco
reais e sessenta e seis centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 295.000,00 (Duzentos e noventa e cinco mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compode
de 14 (quatorze) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 03 de margo de 2026.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras

Cotagio Valor do imével Area (m?) R$/m? Enderegos

https://www.compassoimobiliaria.com.br/imovel/vend

Rua Airton Moreira - Parque Residencial a/terreno/foz-do-iguacu-pr/parque-residencial-
Italia italia/terreno-no-jardim-italia--otima-localizacao-

perto-de-comercios--perfeito-para-investir-/819823

1 RS 250.000,00 265,50 RS 941,62

https://www.chavesnamao.com.br/imovel/terreno-a-
2 RS 300.000,00 344,31 RS 871,31 Rua Paulo Afonso, 68 - Jardim Terra e Lar venda-pr-foz-do-iguacu-jardim-terra-e-lar-344m2-
RS300000/id-30316702/

https://imobiliariaarenhart.com.br/imoveis-

Rua Airton Moreira - Parque Residencial

3 RS 250.000,00 275,00 RS 909,09 It4lia venda/791-terreno-para-venda-jardim-italia-foz-do-
iguacu-te791
L. . https://www.imovelweb.com.br/propriedades/terreno
4 R$ 250.000,00 310,44 RS 805,31 Alameda Nemésia Lopes de Almeida - -a-venda-com-310-m2-no-sao-rafael-foz-do-

Jardim S3o Rafael | 2996560773 html
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5 RS 350.000,00 418,00 RS 837,32 Parque Residencial Itslia SR // WWW"”Stagram'Z‘;T_/ 3“’/ DHMLLIINVSx/?img_in
6 RS 800.000,00 819,39 R$97634 | Avenida Jules Rimet - Beverly Falls park | Lipsi//www.iguassuinvest.com.br/imovel/terreno-a-
venda-na-avenida-jules-rimet-em-foz-do-iguacu/856
https://www.iguassuinvest.com.br/imovel/terreno-de-
7 RS 198.000,00 309,65 RS 639,43 Rua Assuncao - Beverly Falls Park esquina-disponivel-para-venda-no-bairro-beverly-em-
foz-do-iguacu/1673
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ANEXO
GOOGLE EARTH
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ANEXO
MEMORIA DE CALCULO
TERRENO
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Lote n° 0094 Qd. 10 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Dedé Nunes Ne: 937 Complemento:
Bairro: Pq. Resid. Morumbi Il Cidade: Foz do Iguagu Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 250.000,00 265,50 941,62 1,00 1,07 0,90 906,78
2 300.000,00 344,31 871,31 099 1,10 0,90 853,97
3 250.000,00 275,00 909,09 1,00 1,07 0,90 87545
4 250.000,00 310,44 805,31 0,98 1,09 0,90 774,21
5 350.000,00 418,00 837,32 1,00 1,13 0,90 851,56
6 800.000,00 819,39 976,34 1,00 1,23 0,90 1.080,80
7 198.000,00 309,65 639,43 1,01 1,09 0,90 633,56
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 7

Grau de liberdade (Ud): 6

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 633,56
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 1.080,80
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 5.976,32
Amplitude total (R$/m2): 447,25
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 111,81
Média aritmética (R$/m2): 853,76
Mediana (R$/m2): 853,97
Desvio médio (R$/m2): 86,275499
Desvio padrao (R$/m2): 135,187741
Variancia (R$/m2) * 2: 18.275,725254

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3/8

g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,80
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,6289

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor =1,6795

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) = 15,83
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,44
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)= 780,18
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 853,76
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) = 927,34
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 8,62
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 8,62
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2)= 725,70
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 853,76
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 981,82

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 159,80
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 853,76

VALOR TOTAL (R$ )= 136.430,85

cento e trinta e seis mil, quatrocentos e trinta reais e oitenta e cinco centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 633,56 745,37 1
2 745,37 857,18 3
3 857,18 968,99 2
4 968,99 1.080,80 1
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
X6
5 ~x1
x5x2 3
&
/ x4
x7
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.

1- 941,62 906,78 0,96
2- 871,31 853,97 0,98
3- 909,09 875,45 0,96
4 - 805,31 774,21 0,96
5- 837,32 851,56 1,02
6- 976,34 1.080,80 1,11

7- 63943 633,56 0,99
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x1
x3
x2

X6

x4

x5

x7

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 854,35

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.
6-
7-

Po(R$/m2)

941,62
871,31
909,09
805,31
837,32
976,34
639,43

Do(R$/m2) Do(%)

87,275
16,963
54,746
49,036
17,024
121,991
214,913

10,22
1,99
6,41
5,74
1,99
14,28
25,16
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh
x6

x1 3
Mh X x5

x4

x7

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 853,76
Vh = Valores Homogeneizados.
Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

1- 906,78 53,019 6,21
2- 853,97 0,208 0,02
3- 87545 21,694 2,54
4- 77421 79,553 9,32
5- 851,56 2,206 0,26
6- 1.080,80 227,043 26,59
7- 633,56 220,205 25,79

Data: 03/03/2026

Helcio Kronberg
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Ident: Benfeitoria Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Dedé Nunes N°: 937 Complemento:
Bairro: Pqg. Resid. Morumbi Il Cidade: Foz do Iguagu Estado: Parana

1) PARAMETROS ADOTADOS:

1.1) DAS CARACTERISTICAS DO EMPREENDIMENTO:

Prazo estimado para conclus&o da obra ( meses ). 8,00
Taxa de administragéo da obra ( % ): 11,00

Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construgéo (% ): 8,00

Lucro ou remuneragéo da construtora ( % ): 12,00

1.2) DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL AVALIANDO:

1.2.1) DEPRECIACAO:
Adotando o método de Ross - Heidecke, onde:

Fator de depreciagao = [(100 - K) /100], sendo:
Idade Real (anos): 20,00

Vida util total provavel (anos): 50,00

Idade em % da vida(%): 40,00

Fator C ( estado da construgéo ) (%): 33,20
Fator K ( Ross - Heidecke ) (decimal): 51,90
Fator de depreciagao ( decimal ): 0,4810
Onde C = Entre Reparos Simples e Importantes

1.2.2) AREA CONSTRUIDA PADRAO ( PREDOMINANTE ):

Fonte CUB ( Custo Unitario Basico ): Sinduscon PR

Data de referéncia CUB: 03/03/2026

Padrédo de acabamento: Normal / Baixo

Ap = Area construida padrao ( Predominante ) (m2): 96,60

Valor do CUB ( Custo unitario basico ) (R$/m2): 2.542,38

1.2.3) AREAS CONSTRUIDAS DIFERENTES DA AREA CONSTRUIDA PADRAO:

i IDENTIFICAGAO PADRAO ACAB. AREA (Aq) (m2) CUB (R$/m2) PESO
1 ettt ——
2 et et et e J—
3 e e e e ——

4
5 ettt —
6

7 et J—
- J—

9 ettt ——

Onde: Peso = CUB areas diferentes da padrao / CUB area padrao
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1.2.4) AREA EQUIVALENTE DE CONSTRUCAO:

Sendo:
Ae =Ap +[Aq (1) * Peso (1) + Aq (2) * Peso (2) + .... + Aq (i) * Peso (i) ]
onde:

Ae = Area equivalente de construggo (m2 );
Ap = Area construida padrdo ( predominante ) (m2 );
Aq(i) = Area construida diferente da area construida padrao ( m2 );

Peso(i) = CUB areas diferentes da padrdo / CUB area padréo.
Logo:

Ae = Area equivalente de construgio (m2): 96,60

1.2.5) CUSTOS NAO INCLUIDOS NO CUB:

i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ ) i IDENTIFICAGAO VALOR TOTAL (R$ )
1 10 e e
2 s e O
cJ O 12 e e
4 s e  J O
5 o U e
O 15 e
7 e e O
8 e e L
9 s e T J

Custo total ndo incluido no CUB ( R$ ): 0,00

2) CONCLUSOES:

2.1) DO VALOR FINAL DAS CONSTRUCOES:

Sendo:

VFC ={[( Ae *CUB padrao )+CT]*(1+A)*(1+F)*(1+L)}*FD
onde:

VFC = Valor final das construcdes ( R$ );

Ae = Area equivalente de construgdo (m2 );

CT = Custos totais ndo incluidos no CUB ( R$ );

A = Taxa de administragéo da obra ( % );

F = Percentual total relativo aos custos financeiros da obra durante a construcéo ( % );
L = Percentual correspondente ao lucro ou remuneragéo da construtora ( % );

FD = Fator de depreciagéo ( decimal ).

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXQV HY7EF XJKVD VCQXR




PROJUDI - Processo: 0023030-21.2021.8.16.0030 - Ref. mov. 197.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
03/03/2026: JUNTADA DE PETICAO DE LAUDO PERICIAL. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO DA QUANTIFICAGAO DO CUSTO DE EDIFICAGOES

3/3

-

e 1897 P TN

-

i

Legenda (considerando a depreciagao):

74,48 % Custo da construgao

8,19 % Custo da administragao da construgao

6,61 % Custo financeiro da obra

10,71 % Lucro ou remuneragéo da construtora

Logo para:

Grau de fundamentagdo ( NBR 14653 )= 2

Temos:

VFC = Valor final das construgées ( R$ ): 158.595,66

cento e cinquenta e oito mil, quinhentos e noventa e cinco reais e sessenta e seis centavos

3) OBSERVACOES GERAIS:

Data: 03/03/2026

Helcio Kronberg
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@ PREFEITURA

3 MUNICIPIO DE FOZ DO IGUACU
| Parana

F=pen DO IGUACU Exercicio: 2026

Cid;aé que inspira e trabalha

Cadastro Imobiliario Completo

Cadastro: 265903 Tipo Imével: Predial Situagdo: Ativo

Quadrante: 10 Quadricula: 2 Setor: 18 Quadra: 10 Lote: 0094 Economia: 001
Quadra Fiscal: 1021810 L ote Fiscal: 0094

LOCALI ZASEAO Inscri¢do Imobiliéria: 10218100094001

L ogradouro: [406] Rua DEDE NUNES, N°

Complemento CASA - CASA

L oteamento: [78] PARQUE RESIDENCIAL MORUMBI 1

Condominio: [0] NAOINFORMADO

INFORMACOES BUROCRATICAS INFORMACOES GERAIS DIMENSOES

Matricula: 54423 Caucionado:O Areado Lote:0 159,80 m?
Cartério: 0002 Ano Aliquota Progressiva: Area Util do Lote: 159,80 m?
Livro: Data de Inclusdo: 30/10/2024 Area Privativa:0 m?
Folha: Data de Alteracdo: 0 30/10/2024 Area Comum:[O 0,00 m?
INCRA: TipodelLoteO Urbano Profundidade:0 m?2

Valor Venal Territorial R$: 12.061,16 Valor Venal Predial R$: 36.350,29 Valor Venal Imével R$: 48.411,45
Fracéo Ideal: 1,0000 Valor Venal Predial:

Isencdo(es): Deferimento de Isencdo - Lei Complementar n°. 456/2025

CONTRIBUINTE

Proprietario PRINCIPAL [0,00%]

Nome:J [838045] evade fatimamedeiros

CPF/CNPJ: 022.670.659-16 RG: Tipo de Pessoa: LFisica

Endereco: R Dedé Nunes, N° 97

Complemento: Bairro: PARQUE RESIDENCIAL MORUMBI
Cidade:O Foz do Iguagu/PR CEP:  85858-280

Contato: 0 eva de fatima medeiros E-mail:

Telefone Residencial: Telefone Celular: Telefone Comercial:C

Fone Fax:O

TESTADAS/LOGRADOUROS

Logradouro/Trecho Testada Logradouro Principal Fator k

/1021810 8,00m? [406] DEDE NUNES Sim 700,00

INFORMACOES DO TERRENO

Patrimonio 1- PARTICULAR Condic&o juridica 1- Reg. Geral de Iméveis
Pedologia 1- FIRME L ocalizaggo na quadra 1- MEIO DA QUADRA
Topografia 1- PLANO Fundo devale 1- Néo

Calcada 1- Né&o Informado Vegetagio 1- Né&o Atribuido

Limite testada 1- Néo Atribuido Referéncia anterior 1- AMESVA

Pontos do terreno 1-0 Regido 1- R-3(Regi&o Sdo Francisco)
Fracéo ideal 1- 1.000000

SEGMENTOS

Sequéncia: 1 Tipo: 1- Casa Situagdo:

Elétrica 163 - 3 - embutida Categoria 184- 4-boa

Agrupamento 101 - 7 - conj. resid. pop. Posicéo 118 - 2 - semi isolada

Uso 124 - 1- préprio Utilizacéo 128 - 1-residencial

Bloco - Ano da construgéo - 2006

Pontos - 296 Acabamento interno 107 - 2- pinturasimples

Piso 148 - 2- lgjota Cobertura 166 - 2 - cimento amianto
Acabamento externo 174 - 3- pintura Estrutura 187 - 1- Ol-alvenaria/conc.
Situagéo 112- 2-recuof. legal Ocupagio 207 - 1 - construido

Forro 243 - 999 - ndo informado Instalac8o sanitéria 245 - 2-simples

N° apto/d/ioja - N° pavimento -0

Andar construgéo -0 Quantidade instalagio sanitaria -1

Quat. instalacgo sanitéria imples 2 1 ’ i

Area Construida: 63,60 m? Area Coberta: 33,00 m? Area Descoberta: 0,00 m? Area Néo L angada: 0,00 m?
AREA TOTAL DOS SEGMENTOS

Histérico Area Coberta: 33,00m2 AreaCoberta Tributada: 0,00m?2 Area Coberta Nao Tributada: 0,00 m2
Histérico Area Descoberta: 0,00m?  AreaDescoberta 0,00 m?  Area Descoberta N&o 0,00 m?
Histérico Area Total Construida: 63,60m2 AreaTotal Tributada: 96,60 m?  Area Total N&o Tributada: 0,00 m2
ISENCOES
Cddigo |sencéo

21  Deferimento de Isengdo - Lei Complementar n°. 456/2025

Rel.: 2597 Emissdo: 03/03/2026 - 14:40:28 WEB Pag. 172
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@ PREFEITURA
ik MUNICIPIO DE FOZ DO IGUACU

Parana

Gaves DO IGUACU Exercicio: 2026

Cid;aé que inspira e trabalha

Cadastro Imobiliario Completo

OBSERVACOES
Sequéncia Data
7 30/10/2024
6 09/08/2024
5 09/08/2024
4 09/08/2024

3 09/08/2024

Observagdo
Incluséo de edificagdio conforme BCI de vistoria do Processo 4830/2023, datado em 03/10/2024.00
Protocolo: 4830/2023
Alterado proprietario CFM Memorial, Plantas e Matriculas - Reurb Morumbi 110
Protocolo: 4830/2023
4830/2023 - Alteracdo de dados, Testadas e dimensdes CFM Memorial, Plantas e Matriculas - Reurb Morumbi 110
Protocolo: 4830/2023
Alterado proprietéario CFM Memorial, Plantas e Matriculas - Reurb Morumbi 110
Protocolo: 4830/2023
Alterado proprietario CFM Memorial, Plantas e Matriculas - Reurb Morumbi 110
Protocolo: 4830/2023

Rel.: 2597 Emissdo: 03/03/2026 - 14:40:28 WEB
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CNM: 080259.2.0054423-89

REGISTRO DE IMOVEIS | [ REGISTRO GERAL || WV FICHA

[
]
2° OFlcio
FOZ DO IGUAGU - PARANA 3 I \ 01

Rua Marachal Flariano Peixoto, 928
Centro Comercial Las Hadas - Saia 08 RUBRICA

FLAVIO C.A. MARANHAOQ | | MATRICULAN®  54.423 ’
D!:ICIM REGISTRADOR

,y—’

IMOVEL: Lote urbano n°0084, da Quadra n°10, setor n°18, do Loteamento derdominado Parg l
Residencial Morumbi I, localizado nesta cidade, municipio e comarca, com érea total de 159,80m2
compreendido dentro das seguintes descrigbes: de FRENTE med os para a RUA DED
NUNES, de quem da referida rua olha para o imovel, pela LATERAL DIREITA onde mede 20 metro
confronta com o Lote no. 0086, pela LATERAL ESQUERDA onde mede 20 metros confronta com o Lot
no. 0128, & no TRAVESSAQ FUNDOS onde mede B metros confronta com o Lote no. 0136, fachando
perimetro com a EXTENSAO TOTAL de 56 metros.

| PROPRIETARIO: Institu
publico, com sede
N°04.492.768/0001-

Habitacdo de Foz do Iguagu - FOZHABITA, pessoa juridica de direito
cidade de Foz do Iguagu-PR, inscrita no CNPJMF. sol

REGISTRO AQUISITIVO: Havido pela/matricula n®31.822 do registro geral desta serventia. F :
N°F476V‘quPQ.Y(‘i\%fsl-Gdelj:izoW. Emol: Isento (Justica Gratuita). Issqn: Isento. Fundep: Isento.

Selo: Isento. O RIDO E RDADE E DOU FE. FOZ DO IGUAGU, 26 DE ABRIL

2022.(a) ){MBZ).(Arq. 113.829/2022).

P
R=01/54.423. - PROT. N%113.829 DE 22/04/2022 - (REGULARIZACAO FUNDIARIA) = FORMA DO
TITULO: Man istro de Regularizagdo Fundidria - Programa Moradia Legal, expedido pelp

Juizo de Direito da 2" Vara da Fazenda Publica de Foz do Iguagu-PR, por ordem do MM. Juiz de Direita,
Dr. Ricardo Picvesan, em data de 23 de margo de 2022, extraido dos autos de Regularizagdo Fundiaria
n®0000457-52.2022.8.16.0030, com fulcro no Provimento Conjunto n®02/2020 da Presidéncia &
Corregedoria-Geral da Justica do Tribunal de Justiga do Estado do Parana, e Termo de Cooperacéo
Institucional n°32/2020, entre o Tribunal de Justica do Parana e o Ministério Publico do Parana, em prdl
da integral regularizacdo fundidria do Parque Residencial Morumbi Il. OBJETO: Transferido a
totalidade do imével constante da presente matricula. ADQUIRENTES: PAULO CEZAR MEDEIROS,
brasileiro, motorista, porfador da Cédula de |dentidade com registro geral sob n°23087451, inscrito no
CPF/MF sob n“308.368.400-68, casado com EVA DE FATIMA MEDEIROS, brasileira, do lar, portado
da Cédula de Identidade com registro geral sob n°67550404, inscrita no CPF/MF sob n°® 022 670.658-16,
residentes e domiciliados. 4 Rua Dedé Nunes, no local denominado Parque Residencial Morumbi 11, Bairr
Morumbi, no municipjd de FoZ dg Iguacu/PR, CEP: B5.858-280. MENTA - lsento
iddle com o art. 23 da Lei Federal n®13.465/2017.

4472 092 0e43.7dd0|bd1.506a.54{1.6818440d.ach3 e  696e.3310.4c78.2ef0.18fd c5a2 cBed.c92f db74.1
FUNREJUS: isento (A . inc. VI, , kem 17, da Lei Estadual N°12.216/98). DOI: Emitida. FU

REFERDO E MERDA DPU FE. FOZ DO IGUAGU, 26 DE ABRL DE
2022.(a) _ 0S5).(MBZ).(Afy. 113.828/2022). |

4
AV=02/54.423 - PROT. N°1 Dﬁ"iglm (RETIFICAGAO) = FORMA DO TITULO® Em cumprimento ab
Mandado Judicial__con: no-Oficio n"299/2023, extraido dos autos n°0000457-52.2022.8.16.0030 de

Regularizagio Fmﬂiém,expadidoundatadanesehenﬁudemS pelo MM. Julz de Direito da 2* Vara ds
Fazenda Publica desta Cidade, Municipio & averbagt

N: N°SFRII SJAVP. 0R3JQ-CTMA|6 F4?6q Emol: Iaento( ust
fito. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. FOZ DO IGUAGU,
= (HEZ).{Arq. 123.825/2023).

R=03/54.423 - PROT #2624 DE 05/05/2024 - (PENHORA) - FORMA DO _TiTULO: Termo dé
Penhora, extraido }.w focesso n0023030-21.2021.8.16.0030 de Cumprimento de Sentenca - Obrigacb j
de Reparar o Dasfo, expedido em data de 30 de abril de 2024, peio MM. Juiz de Direito do 3° Juizado

inscrito ni

CPF/MF “n®062.833 41&26 com enderego nesta cidade de Foz do Iguagu-PR EXECUTAm Paul ;...E
Cezar Medeiros, acima qualificado. OBJETO: Penhorado a fragdo de 50%(cinquenta por cento) dp| =2
imovel constante da presente matricula, de propriedade do executado. VALOR DA CAUSA R$37.064, ﬁg
(trinta & sete mil e sessenta & quatro reais e trés centavos). EJUS wz

FUNARPEN N°SFRILMJ7hP.cj3nC-QBbIN.F476q. Emol: Isento .,‘, finagdo Judical). O REFERIDO
VERDADE E DOU FE. FOZ DO IGUACU, 15 DE MAIO DE 2024. 2. {MB2). (Arq. 128.244/2024).

: Isento conforme detem'nad?

SEGUENOVERSO

Continua no verso.
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( ) Flavig C. A. anhao - Agente Delegado.
( ) EdmersonC. Santos - Substituto
(~rVanhessa B. Zibetti - Escrevente

() Manolo B. Zibetti - Escrevente

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRII.MJEhP.¢j3nC-c8ZIN.F476q

REGISTRO DE IMOVEIS - Ll FICHA
FOZ IGEJAC();EC—:ISARANA CERT IDAO 02 01
Rua Marechal Floriano Peixoto, 928 I RUBRICA
Centro Comercial Las Hadas - Sala 08 = {
FLAVIO C. A. MARANHAO MATRICULA: 54423 J y
Agente Delegado /H\
S
. : - )
CARTORIO DO REGJSTRO DE IMpVEIS - 2° OFICIO /
CERTIDAO DE MATRICULA /
237.928
Certifico 5. nos termos do Art. 19, § 1°, da Lei 6.015/73, que a presente fotocdpia é

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRII MJEhP.¢j3nC-c8ZIN.F476q

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n°® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagéo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIT3J BLA4T KUXGY NRZVD

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXQV HY7EF XJKVD VCQXR




