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LAUDO DE
AVALIACAO

N°: 4.236 — 07/2025

Descri¢cao: SOBRADO N°05 DO CONJ. RES. MARCOS M. FILHO
COM AREA TOTAL DE 100,72M2 - GUABIROTUBA -
CURITIBA/PR - MATRICULA N° 76.804 — 4° CRI DE
CURITIBA/PR.
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE

ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Imdvel Urbano — Sobrado — Matricula n® 76.804 — 4° Cartério de Registro
de Imoveis de Curitiba/PR.

FINALIDADE: Alienacéo judicial

METODOLOGIA: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: julho de 2025.
VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 454.000,00

(Quatrocentos e cinqguenta e quatro mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relatério com fundamentacdo técnica e cientifica,
elaborado em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliagbes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacdo de custos, bens e servicos.

Alienacéo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacéo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data
da avaliacéao.

2.2 Consideracgfes gerais

Para a realizagdo do presente laudo foram utilizadas informages dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba/PR.

O avaliador esteve no local no dia 10/07/2025 e por 5 vezes tocou o interfone da
unidade 5 e ninguém atendeu. Conversado com uma vizinha que informou nédo
conhecer o executado.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia 0 consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacéo direta no valor desta avaliagdo, uma vez que, o bem
€ entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operacao, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinibes e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condigfes limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.
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Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracéo deste trabalho, o avaliador utiliza informagdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacao deste trabalho, e ndo tem
qualquer responsabilidade com a relagéo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricdes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagédo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imovel Urbano — Lote de terreno com benfeitoria residencial.
3.2 Descricao técnica do bem

Sobrado n°® 05 do Conjunto Residencial Marcos M. Filho, com érea
correspondente ou global a ser construida de 100,72m?2, sendo 47,50m2 do pavimento
térreo; 50,25m2 do pavimento superior; 2,97m2 a sacada; area de uso exclusivo de
uso comum nao construida de 59,90m2 destonada a jardim e quintal; 4rea de uso
comum nao construida de 36,71mz, fracdo ideal de solo de 0,12457 ou seja 144,11m?2
do lote de terreno denominado “1/2/3-A”, oriundo da subdivisdo do lote 1/2/3, da
quadra n® 15, da Planta jardim Guabirotuba, localizado na Rua Placido de Castro, 658
— Guabirotuba — Curitiba/PR.

Numero da Matricula: n°® 76.804 — 4° Cartério de Registro de Iméveis de
Curitiba/PR.

Indicacéo Fiscal: 44.038.024.0043
Inscricdo Imobiliaria: 23.0.0037.0376.001
Localizagéo: Latitude: -25.454926°/ Longitude: -49.246620°

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Guabirotuba € um bairro da cidade brasileira de Curitiba, Parana. O
bairro dista 4,8 quildmetros do marco zero da cidade.

kronleiloes.com.br 0800 366 1818

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILQM UTX37 VDA79 X7VZD



https://pt.wikipedia.org/wiki/Bairro
https://pt.wikipedia.org/wiki/Brasil
https://pt.wikipedia.org/wiki/Curitiba
https://pt.wikipedia.org/wiki/Paran%C3%A1

PROJUDI - Processo: 0001548-68.2021.8.16.0013 - Ref. mov. 161.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
24/07/2025: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

K<ON

LEILOES

Historia

Em 1736, a regido onde se encontra o bairro Guabirotuba, era
propriedade particular do vigario D. Ignécio Lopes. Foi nessa area da cidade que,
em 1899, foi construido o Matadouro Municipal, inaugurado a 2 de setembro do
mesmo ano. Com o crescimento da populagéo, o bairro passou a ser servido por
bondes elétricos, que deixaram a marca dos seus trilhos nas ruas.

O bairro manteve, por mais de 50 anos (de 1899 até 1955), a sede
do Jockey Club do Paran&

Economia

O bairro sedia a fabrica da Electrolux (eletrodomésticos), antiga
Prosddécimo.

Subprefeitura Cajuru
Area 2,63 km?
Populacéo 10.678 hab.
Densidade 40,59 hab/km?
Bairros Hauer, Jardim das Américas, Prado Velho e Uberaba.
Limitrofes
Principais Vias Avenida Comendador Franco (Curitiba)
Pontos de Praca Abilio de Abreu
referéncia Horto Municipal do Guabirotuba

Igreja Imaculada Conceigéo
Electrolux do Brasil

Prédio do IFPR na Av. S. Salgado Filho
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AREA E DENSIDADE DEMOGRAFICA

Curitiba | Area Area
43.467 hectares (ha) 265 hectares (ha) 0'6 1 %
434,67 km? 2,65 km? do ternitério de Curitiba

Densidade demografica
40,30 hab/ha

Densidade demografica
43,18 hab/ha

Fisete- IHEE, € enns [ompes
Elabums:ta: B - Hanen de

DEMOGRAFIA
Populacao e taxas de crescimento

Curitiba | Populacio Populagio
1.751.907 habitantes 11.461 habitantes
835.115 I 916.792 6.038
47,67% | 52,33% 52,68%
+0,99%
| Taxa média de crescimento anual 2000 a 2010 |
T T
Frumiy 1BGE, Crmee Demumpticn 3010
Idade média e mediana da populacao
358
299335 o315 320
8
(=
= B B8
2 b =
= =
3 u 9]
Media Mediana Media Mediana
I 2000 2010
Fore: IFFUC - Bancs de Do
Populacao por cor
i (=] Branca § Branca
Curitiba | ] 1361 839 - T8 88K 9633 - 54,05 %
N e ] N e
49977 - 285% ] 240 - 2,00%
Amarela Amarela
23137-132% 325 - 2.84%
Foree: [B0E. Cermn Demogrd Parda Parda
Elburacis. (PP - oo dc 294088 - 16,79% 1244 - 10,85%
M indigena B indigena
2490 -0.15% 19-017%
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Razédo de dependéncia de jovens e idosos

Populacao
Dependente
Localidade
]

anos

Cuntiba 349960 132296 482256 1269651 27,56 1042 3798 3r.Bo entre @ grupo de idosos (idade igual ou
superior a 65 anos) @ o grupo infanto-
Juvenil {menores de 15 anos).
Frene: IBEE, Lo Dhermapgrifien 2040
Eidemagin: [PFOC - Banco de Dados
Piramides etarias
80 o Mais | 10§ | 30 o s 172
Thara o [ 7] o | T5aTd 15 o
Tt Hrats | 1E Toa? 158
Curitiba | Tan O i ;| n! nen 20
Blabs | £ 21 | | aasd #28 |
s5atn | n B | 5525 3,07 |
50284 IEE s | Bas =
§ an o — fam | § s 231
T gpan 1{% = 1= | wada 183
g 3am 77| — 4 | § mem 4
€ oapan | 4 EE— e | 0au a2
28ax 45 I | uzi BaH 418
Wan 442 N 45 | HaH im
15a1a 400 I 1| 1521 3
Maild a7 I e | wmau E 3,
sag 177 | B | Sag 273 |
fad 112 —{ = Iﬁ | nad 255
e oz am M 40 1] % m am &0
e 1RGE, Conma Demmgeiiicn 2610

f— T T

HABITACAO
Domicilios’ e densidade domiciliar

Curitiba | /\
3

Feette: IBGE, Come Demugrifico D1
Eboracher [PPUC - Basen de Diden

Domicilios
635.631 unidades

Densidade domiciliar
2,76 habitantes/domicilio

Areas de ocupacao irregular

65an0s o0, | 15264 huang o
& mai anos

e indice de envelhecimento

Razdo de dependéncia - & a razio entre
a populacao considerada inativa (0 a 14
anos e 65 anos ou mais de idade) e a
populacio potencialmente ativa (15 a 64
anos de idade).

Indice de envelhedmento - ¢ a razio

Razio de
Dependéncia indice de
Envelheci-

Total mento

Domicilios

/\ 4.124 unidades
Densidade domiciliar

2,78 habitantes/domicilio
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Localidade N° de N° de 1 N de N° de 1 N° de
- Ocupagdes | Unidades Fopulagic Ocupagdes ades Fopiias Ry Ocupagcdes —
Curitiba 301 57333 220732 341 62267 239728 381 —
—
—
oy IR - Bar b Deon e
—
—
Domicilios? segundo tipo (casa, casa de vila, condominio e apartamento)
141 B G B G
C Unnba 398.926 - 69,48% 3314-9097%
B (253 de Véa ou Condominio B Casa de Va ou Condaminio
22439-391% 189 5,19%
ymento Apartamento
152.802 - 2661% 140 -3.84%

o 10 Lones Brermagritien 29111
Sehorsctio [PPUC - Saren de Dadin

daomeciios partculares e coletng
# domiciios partioares pormane

oagadas 06 080
% ocupades
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Déficit habitacional®

Curitiba | 5,34%

20003 (Micsechden) € FASE, IFPLIC, TPARDES. FLOMINAS - METRODATA

INFRAESTRUTURA

6,25%

Coleta de lixo, distribuicao de energia elétrica, agua e escoamento sanitario

Infraestrutura | Curitiba

% domicilios com lixo coletado por servigo de limpeza

100,00 100,00

% domicilios ligados & rede geral de abastecimento de dgua 99,08 99,76

% domicilios com fossa séptica ou rudimentar 573 3,21

Fovec ISGE, Come Demeyrabion 2110
Elsboeagto: IFPUC - Bance de Disden

B industria
175-12.26%

Comércio
£91-48,42%

= 9 servigas
-t 5 18,
o 48 - 38,40%

I outros.

ECONOMIA
Estabelecimentos ativos segundo setor de atividade econémica
Y W indst
Cuntlba u.m;-an.s».
Comérca

B 23204 . 43,61%

| -

= &T;‘;:‘A).DZ)&
Fone SME | ol de . e shrai € Ay Cursa, 20 1 Outros
Elsborachs: #PULC - Banco de Dados 1421-0,74%

2 necessidade de feporigdo de damicitos precirios &

endimento de demands n

RENDA

13-091%

Domicilios* por classes de rendimento nominal mensal domiciliar per capita em salarios minimos®

(sm)

Curitiba

Domicilios

Sem Me  Masde
rendimento  1/8 1/8aiia

Fomie: [ Cernn Demumgrificn 2018

19,16%
167.961

Mais de
10
16,57% i
et B ey
596
3,70%
136

bt (PP - Foce de Dinlen
12,70%

8 467
2
E 3,62%
o|| 1.85% 133
a 0,60%

&8 n,15-19e o

Sem Maisde  Mais de

rendimenio Balla 1Mal2

Frasic- LRIE, Cerimn Derpgrafin 31411
Eishoracin: [FMUC - Basen ce D

Valor do rendimento médio e mediano mensal

Localidade

Rendimento omicilios
(Reais)

Curitiba 377419

2.300,00

(ol e re——T)

Flsbreracher: [FFLC - Barca e Dadas
* domicil
saliria

Miculares pe
a utilizado R

Mais de Mais de  Mais de  Mais de
2

3as Sa1d 10

Passoas com 10 anos ou
mais de idade

Médio

1.424,60

700,00
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EDUCACAO
Alfabetizacao
]
Curitlba| 20% 96,87%’ Tosa ge alfabetizacéo das pessoas O 98,200% ) T2 deaisvenzacio das pessoas

Taxa de alfabetizacao das pessoas
om 10 ou mas anos de Wade

98,97%

AlBjc 97,97%} Tl

indice de desenvolvimento da educacdo basica (IDEB) municipal em 2011

IDEB observado em 2011 ritiba | ]

Menor IDEB 4,7 -

} IDEB é um indicador que, em a escala de zero a 10, sintetiza a
aprovacdo e o desempenho das

portuguesa e matemadtica, ou suals) escol

ndo € participante

da medigao.
Distorcao idade-série
raxa de distorcio 6°a09°ano | Total Ensino Fundamental
observada (%) m Curitiba Curitiba
Menor taxa 0,5 - 11,0 - 0,5 -
SEGURANCA
Ocorréncias registradas em 2010
8| 3
3 I % ] i
£ 42,81 5e 52,06 34,90
8| 34,90 g5
" Curitiba  Guabirotuba Curitba ~ Guabirotuba

Homicidios
Curitiba o 42,81 homicidios por 100.000 habitantes
n Total de ocorréncias (homicidios, suicidios, confronto com a polica, latrocinio e lesao corporal sem marte)
52,06 ocorréncias

Homicidios

O 34,90 homicidios por 100.000 habitantes

n Total de ocorréncias (homicidios, suicidios, confronto com a policia, latrocinio e les3o corporal sem morte)
34,90 ocoméncias

e s fermescien o Pelicia Crvil £ om eemen demusgrisien 2010 (1BCE)
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TRANSITO
Habitantes por veiculo

. |
Curitiba | ﬁ 1,46 habitantes por veiculo 1,02 habitantes por veiculo

P DETILAN-PAL 201
Elsbuaragtor (P - B

Frota de veiculos segundo categoria

Curitiba B48 543 132282 10447 31001 128094 45684 326 1.196.377

Fuasie: DETRAK-FE, 3010
Flabussapdor: FPLC - Raten de Dados

AREAS VERDES

101,60 milhoes m? 334,07 mil m? 0,33%
Curitiba 58 m? por habitante 29,15 m? por habitante das areas

23,51% da area de Cuntiba 12,70 % da drea do bairro | verdes de

5 RPPNM' Curitiba

Areas verdes publicas

Localidade Y e ardinete: i Total
ocatanse | Jooses | s Ambientall 12r9%* | Ambientais] "9 | Proces
T 18 18 461 2 56 31 22 45, 1.064

Curitiba 2

AEALA Py

5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade

Alienacao judicial.
5.2 Objetivo

Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em gque se encontra. Nao se
configura, entéo relagédo de consumo, nem pode haver alegagéo por parte
do arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente

dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
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0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliagdo depende de seu objetivo e finalidade.

As principais abordagens de valor dizem respeito a identificacdo do valor de mercado
e de valores com caracteristicas especificas

a)

b)

As abordagens de valor podem ser:

Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condicbes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situagbes especificas, a soma dos
valores dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

Abordagem por valores especificos:

Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:

- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, iseng¢des fiscais,
projecdes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente néo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacao for¢ada, que difere do valor de mercado, em razédo
de condi¢cdes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apdlice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracdes sobre o conceito de valor de mercado

kronleiloes.com.br 0800 366 1818
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Valor de mercado é a quantia mais provavel pela qual se negociaria voluntariamente
e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das condicdes do mercado
vigente.

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

a) “quantia mais provavel...” se refere ao pre¢o expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacdo na qual as partes
sejam independentes entre si e sem interesses especiais na transacao. Esse
valor exclui precos alterados por circunstancias especiais, como
financiamentos atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

b) “.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
guantia estimada, e néo preco preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacéo é finalmente realizada;

c) “..voluntariamente...” se refere a presuncao de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacao, sem estar forcada a completa-la;

d) “..e conscientemente um bem...” se refere a presung¢do de que as partes séo

conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esté inserido;
e) “..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado
estareferido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;

f) (... dentro das condigbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do
mercado na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condi¢des estas o
tempo de exposicdo do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo
com as suas especificidades, para chamar a aten¢éo de interessados e atingir
0 preco mais representativo das condi¢cdes de mercado.

6 IDENTIFICAQAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte maneira:

“IDENTIFICACAO DO IMOVEL: “Fracéo ideal de solo de 0,12457 ou seja 144,11m?
que correspondera a UNIDADE 05 que tera a area correspondente ou global a ser
construida de 100,72mz?, sendo 47,50m2 do pavimento térreo; 50,25m2 do pavimento
superior; 2,97m? a sacada; area de uso exclusivo de uso comum né&o construida de
59,90m?2 destonada a jardim e quintal; &rea de uso comum nao construida de 36,71m2,
a qual terda a numeracéao predial 658-E da Rua Placido de Castro, sendo a primeira
residéncia do lado esquerdo de quem entra no conjunto pela corredor de acesso,
integrante do Condominio Residencial Marcos M. Filho, situar-se-a na Rua Placido de
Castro n°® 658, nesta cidade de Curitiba-PR, que sera construido sobre o lote de
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terreno denominado “1/2/3-A” oriundo da subdivisdo do lote 1/2/3, da quadra n° 15,
da Planta Jardim Guabirotuba, com a Indicacdo Fiscal n° 44.038.024.000-1 do
Cadastro Municipal”.

6.2 Situacao

No momento da vistoria técnica ndo havia ninguém no imével.
6.3 Restricdes do imovel

N&o foram encontradas restricdes para o imovel avaliado.
6.4 Benfeitorias

Sobrado em alvenaria de 2 pavimentos, com idade aparente de 15 anos e em
regular estado de conservagéo.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condigbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideraces sobre o mercado
do bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores e
morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacao.

7.6 Entraves para a comercializacao: Ver subitens 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019
0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas basicas do mercado
podem ser, resumidamente:

kronleiloes.com.br 0800 366 1818
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a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores € suficientemente elevado para que um agente isolado néo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

¢) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um namero pequeno de vendedores

e) Oligops6énio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo
na oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em fungcdo de
circunstancias econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s
agentes adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢cdes como
politicas de precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos
produtos, entre outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.

8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliagdo de terrenos e
edificacdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacéo do valor do imoével Grau de Fundamentacao (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicdes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT — Associagdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sé@o indices depreciativos e/ou valorativos para obtencéo
do valor do bem.
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8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

Localizacao/Transposicao): Em cidades que possuem uma carta
cadastral confiavel, deve-se utilizar como elemento de
equivaléncia os valores de referéncia adotados nessa carta,
calculando-se o fator de transposi¢cdo como E1 = VO0i / VOp

Area:

Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)”™(1/4)
Para diferengas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) "~ (1/8).
Negociacao: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado.
De acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de
Bens, tem-se:

8.2.1.3.5 Os dados de oferta s3c indicacdes importantes do valor de mercado. Eraretanto, devem-
sa considerar superestimativas que em geral acompanham esses pragos e, sempre que possivel,
quantificd-las pelo confronto com dados de transagbes.

9

RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 454.391,23 (Quatrocentos e cinquenta e quatro mil, trezentos e noventa
e um reais e vinte e trés centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 454.000,00 (Quatrocentos e cinqguenta e quatro mil reais).

10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se compde de 17
(dezessete) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 24 de julho de 2025.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotacdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Enderegos Link
https://www.imovelweb.com.br/
Rua Capitd Jodo Ribas de |propriedades/sobrado-em-
1 R 499.000,00 88,00 RS 5.670,45 o ) ) .

? 3 Oliveira, 351 - Guabirotuba |guabirotuba-curitiba-pr-
3011234034.html
https://www.imovelweb.com.br/

2 RS 639.000,00 133,00 RS 4.804,51 Rua Alcides Theré.zio de proprie@ades/sobrado—a-—v‘enda-
Carvalho, 87 - Guabirotuba [no-guabirotuba-condominio-
familiar-3015176861.html
https://www.vivareal.com.br/imo
vel/sobrado-3-quartos-
L. guabirotuba-bairros-curitiba-com-
Rua Placido de Castro, 236 -
3 RS 999.000,00 226,00 RS 4.420,35 ) garagem-226m2-venda-RS999000-
Guabirotuba iy
2795090259/ ?source=ranking%2Cr
p
https://www.vivareal.com.br/imo
vel/sobrado-3-quartos-
Rua placido de Castro. 566 guabirotuba-bairros-curitiba-com-
4 RS 739.000,00 220,00 RS 3.359,09 P ) ! garagem-220m2-venda-RS739000-
Guabirotuba id
2811559126/?source=ranking%2Cr
p
https://www.imovelweb.com.br/
5 RS 785.000,00 160,00 RS 4.906,25 Rua Padre Osw.aldo Gomes, 35 proprigdades/sobrado—espacoso—
- Guabirotuba para-viver-seus-melhores-
momentos-3010197316.html
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ANEXO

MEMORIA DE CALCULO
SOBRADO
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

1/8

1) Ident: Matricula 76.804 Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Placido de Castro N°: 658 Complemento: Sob. 05
Bairro: Guabirotuba Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 499.000,00 88,00 5.670,45 1,10 0,97 0,90 5.445,34
2 639.000,00 133,00 4.804,51 1,11 1,04 0,90 4.991,70
3 999.000,00 226,00 4.420,35 1,00 1,11 0,90 4.41593
4 739.000,00 220,00 3.359,09 1,00 1,01 0,90 3.053,41
5 780.000,00 160,00 4.875,00 1,00 1,06 090 4.650,75
F1: Localizagédo F2: Area F3:Negociagéo
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

2/8

3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 5

Grau de liberdade (Ud): 4

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 3.053,41
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 5.445,34
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 22.557,13
Amplitude total (R$/m2): 2.391,92
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 597,98
Média aritmética (R$/m2): 4.511,43
Mediana (R$/m2): 4.650,75
Desvio médio (R$/m2): 621,401862
Desvio padrao (R$/m2): 902,382826
Variancia (R$/m2) * 2: 814.294,765211

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

3/8

g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,65
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,6157

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,0349

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =20,00
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,533
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2 )= 3.892,77
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.511,43
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  5.130,08
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 13,71
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 13,71
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  3.834,71
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.511,43
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 5.188,14

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 100,72
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 4.511,43

VALOR TOTAL (R$ )= 454.391,23

puatrocentos e cinquenta e quatro mil, trezentos e noventa e um reais e vinte e trés centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 3.053,41 3.651,39 1
2 3.651,39 4.249,38 0
3 4.249,38 4.847,36 2
4 4.847,36 5.445,34 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x1
x2
S
x3
x4
0 Po

Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 5.670,45 5.44534 0,96
2- 4.804,51 4.991,70 1,04
3- 4.420,35 4.415,93 1,00
4- 3.359,09 3.053,41 0,91
5- 4.875,00 4.650,75 0,95
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x1

X2 x5

x3

x4

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 4.625,88

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

5.670,45 1.044,572 22,58

4.804,51 178,629
4.420,35 205,528

3,86
4,44

3.359,09 1.266,791 27,38

4.875,00 249,118

5,39
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x1

x2

Mh 3

x5

Vh = Valores Homogeneizados.

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 4.511,43

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 5.44534
2- 4.991,70
3- 441593
4- 3.053,41
5- 4.650,75

Data: 24/07/2025

Dh(R$/m2) Dh(%)

933,912
480,269
95,492
1.458,012
139,324

20,70
10,65
2,12
32,32
3,09

Helcio Kronberg
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REFERENCIA ESPACIAL
DATUM: SIRGAS 2000
PROJEGAO: UNIVERSAL TRANSVERSA
DE MERCATOR (UTM) FUSO 22 - SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO
URBANO DE CURITIBA

MAPA GERADO EM: 23/06/2025 - 08:39:59
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA.

https://geocuritiba.ippuc.org.br
E-mail: geoprocessamento@ippuc.org.br

‘0' GEO@TUR\TIBA
IPPUC =
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Republica Federativa do Brasil
4° Servigo de Registro de Iméveis
Comarca de Curitiba - Parana

Oficial Registrador - Marcio de Vasconcelos Martins
Rua Marechal Deodoro, 869, 12 Andar, Conjuntos 101 e 102, Centro, Edificio Center Tower
CEP 80060-010 Fone 41 3387 - 1898

CERTIDAO

- FIEHA
4° REGISTRO DE IMOVEIS

Reg.:ENEIDE CUNICO SCHWAE [BEIHSTB“ ﬂElllll.] ( 1

C.RF 322539 829-20

IIUBI!IC#.
e O e de ot [MATRICULA NC76. BOJ | Loy |

(IDENTIFICACAO DO IMOVEL:Fracdo ideal de solo de 0,12457 ou seja )

144,11m?* que correspondera a UNIDADE 05, gue tera a area
correspondente L3 8] glekal a ser construida de 100, 72m*=, =zendo
47 ,50m= do ravimento térrea;s 50, 25m?2 do pavimento superiocx;

2,%7m? a sacada:; 4darea de uso exclusive n3oc construida de 5%, 90m?
destinada a Jjardim e quintal:; &rea de uss comum ndoc construida de
36, 71lm?*, a gual tera a nurmeragio predial 658-E, da Rua Placido de

Castro, sendo a primeira residé&ncia de lade esguerdo de  guem
antra na conjunto pela corrador de acasso, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL MARCOS M. FILHO, situar-se—4& na rua
Flacidao de Castro n® €538, nesta gidade de Curitiba—-PR, gue s&ra
construide sobre o lote de terrence denominadeo "“1/2/3-A", oriundo
da subdivisiao do lote 1/2/3, dda guadra n® 15, da Planta Jardim
Cuabirctubka, conforme descricgaoc no registro anterior, ccm a

Indicagac Fiscal n< 44 .,.038.024.0600-1 do Cadastro Municipal.
: FRAMNCIELE DA MOTA FPEFPLOW, brasileira. solteira,
maior e capaz, doe comercic, <I rg n° 9.3%1.580-1 /PR, CPEF/ME n°

058.706.288-446, residente =] domiciliada nesta cidade de
Curitiba-PR, na Rua Jodo Winter. n*° 118. BREGISTRO ANTERIOR:

Matricula n® 71.453, do RG.2 deste Oficio. O referido & wverdade &

dou &, faan/a ) - Curitiba, 25 de novembro de 2009,
REGISTRADORA:

e
OBSERVACRKRO : Os elementos caracterizadores do imdvel desta
matricula, foram fornecidos pelas partes, nos termocs do Cédigo de

Normas, da Corregedoria Geral de Justicga deste Estado.

R.1-76¢.804-COMPRA E VENDA: Protocolada sob n® 220.927, em data
de 23/11/20092. - Ne¢s termes da Escritura Publica de Compra e

Veanda ocom Pagamento em Parcelas & Clausula Resoluliva, lavrada <m
04/07/2008, aAs fls. 168/172, da livre 1081, ne 47 Tabelionateo de
Notas, desta Comarca, FRANCIELE PDA MOTA PEPPLOW, 14 gualificada,
vendeuw o dimdwvel descrite pesta matricula, a4 LUIZ CcUSTAVO MARY

VYENCATO, brasileiro, economista, <casado scb o regime de <comunhao
parcial de bens, em data de 2Z29/10/2005, com ELISA MILLANI OBA

Ccapaz, CI/RG n< 32.533.914-4/35F =] CEPF/MFE n®
033 4z24,.808-47, residente e domiciliade nesta cidade de
Curitiba-PR, ria Rua Maua, n< 1.100. cCompareceram ne titule na

qualidade de anuentes: ANA PAULA LEMOS, CI.RG n* 6.6871.332-6-PR e
CPF/MEF n® 038.086.139-98, e seu marido RAPHAEL FERREIRA DA SILVA,
CI.RG n*® 6.155.404-1-FR & CPF/MEF n*® 033.003.679-30. valor da
Compra =] Venda: R%110.000, 00 {cento e dez mil reais), sendo
R$3100.QQ0,00 Ja guitados; & o restante ne wvalor de RS510.000,00, =2
ser paga pelo outorgado a ela outorgante em uma tnica parcels ocom

vencimente para o dia 04/08/7200B, parcela esta represantanda por
uma Hota Promisséria emitida am 04/07/2008, relo cutorgado
comprador em faveor dela outorgante. Fica instituida a CLAUS

REBQIUTIVA. ITBI sob n® 30928/2008 {(recolhido sobre a guantia de
R$118.000, OO). Recolhide o FUNREJUS ne wvalor de R5220,00 conformes
guia n° 060940715300073071 agui arquivada. Cuszstas:
4312 (vre) —RE4A52,76. QO referideo ¢ wverdade e deou fé. faan/ambv} .

Curitiba, 25 de novembro de 200%. REGISTRADORA:

N o el e A o o A,

Protocolo: 108.647 12/01/2021 Pagina 1 }

Continua na pagina 02
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CONTINUAGAD — -~
(Av.2-76.804-CANCELAMENTO _ DE __ CONDICOES:Protocolado sab #He
220.928, em 23/11/2009. HNos termos do reguerimentc e a nota

promissdria, aqui arquivades, cancela-se a Clausula Respolutiva
constante do R.1 desta matricula, face a guitagdo da divids.
Custas: 630 (vrc) -RS65, 15. 0 referide & verdade e dou fé.
{aan/ambv)} . Curitiba, 25 de novembro de 2003. REG:

\_./
AV.3-76.804- CONCLUSAOG: Protocclado sob n® 239.202, em 27/06/2011.
Nos termos dos documentos que ficam arquivades (Av.7 - matricula n®

71.453), averba-se que a unidade n® 05, integrante do Condominio
Residencial Marcos M. Filho, foi concluida. Custas: ©0(vrc)-R$8,46.
0 raferido & wverdade & dou f2. (aan/vi}. Curitiba, 04 de Julho de

2011. REGISTRADORA: W%

CER-T_IDA‘ij NEGATIVA DE ONUS E ACOES DIGITAL
CERTIFICO ¢ dou fé que a presente copia confere com o original, ¢ que sobre o imével
objeto da matricula n® 76804, Livro 2, ndo constam hipotecas, penhoras, arrestos,
sequestros ou mesmo citagdes de agdes reais ou pessoais reipersecutorias. O referido ¢
verdade e dou fé. Protocolo n® 108.647. Emolumentos: R$33,45. Funrejus: R$8.36.
Selo: R$4,67. ISS: R$1.34 FUNDEP: R$1,67. TOTAL R$49,49.

Curitiba - PR, 12 de janeiro de 2021.

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° 0183885CEAA00000008496210 -
Autenticidade do selo em htips://horus.funarpen.com.br/Consulta

A presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificacéo
digital disponibilizado pela |ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisdria n. 2.200-2, de 24 de agosto de
2001.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

. A Folhalde 2
DECLARAGCAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL 111925/2025

Identificagao do Imovel

Inscrigao Imobiliaria Indicacao Fiscal Sublote

23.0.0037.0376.00-1 44.038.024.004-3 0004

Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta

JARDIM GUABIROTUBA 1/2/3-A 15

Registro de Iméveis Imével Localizado em Perimetro Urbano
CIRC: 04 MATRIC: 00076.804 REG: 000 LIVRO: 000 FOLHA: 00000000 SIM

Area e Testadas Oficiais do Lote

Area do Lote Posigdo do Lote Numero de Testadas
1156,86 Meio de quadra 1

Logradouro Numero Lado Testada

S.702. R. PLACIDO DE CASTRO 658 Par 30,14

Histérico de Denominagéao
RUA 09 - PLANTA JARDIM GUABIROTUBA

Endereco de Localizagao do Sublote para Fins Tributarios

Enderego Numero
S.702. R. PLACIDO DE CASTRO 000658
Bairro CEP
GUABIROTUBA 81510030
Tipo de Unidade Numero da Unidade Andar
CASA 05

Condominio Bloco

MARCOS M. FILHO CD RES MARCOS M. FILHO CD RES

Historico do Cadastramento da(s) Construgao(oes)

Lancamentos entre 2004/2022 - Retificacéo para o langamento entre 2004 a 2022

Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteracio Cancelamento

0004 Principal 99,09 OUTROS Alvenaria MEDIA 2 2008 2009  18/07/2008

Total de Sublotes: 0001

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Langamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificagéo (Atual)

Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteracio Cancelamento

0004 Principal 100,72 Convencional Alvenaria Medio 2 2008 2009 01/01/2023

Total de Sublotes: 0001

Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios

Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma

0004 Principal 100,72 Convencional Alvenaria Medio 2 2008 2009

Total de Sublotes: 0001

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
9B30.336F.A5EB.42E8-7 A7CD.18B0.22E5.5E6B-1

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
Curitiba, 23 de junho de 2025 - 08:39:01 VERSAO P.4.1.0.17.1422 (01/04/2025) LIB
2.0.1.7.1838
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

. A Folha 2 de 2
DECLARAGCAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL 111925/2025

Historico de Indicagoes Fiscais

Indicagao Fiscal Anterior Ano Langamento Até o Exercicio
44.038.001 0
44.038.002 0
44.038.022.000 1979 1981
44.038.003.000 1954 1981
44.038.023.000 1981 2006

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Quadricula: L-15
Bairro Referéncia:

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
23.0.0037.0376.00-1 - 44.038.024 227359/2025
Bairro: GUABIROTUBA Rua da Cidadania: Cajuru

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Meio de quadra

1- Denominacdo: R. PLACIDO DE CASTRO Sistema Viario: NORMAL
Cdd. do Logradouro:S702 Tipo: Principal N° Predial: 658 Testada (m): 30,14

Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL
Dados de Alinhamento Predial: CONSULTAR PROJETO LINHA VERDE TRECHO CENTRAL - 71030A-71030N

Dados de Alinhamento Predial: VERIFICAR NA PRANCHA DE PROJETO DE RUA FAIXA DE DOMINIO E FAIXA NAO

EDIFICAVEL

Cone da Aerondutica: 1.038,00m em relacdo a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: SE-LV.5 - SETOR ESPECIAL DA LINHA VERDE -5 -S. CENTRAL-ADB?2
Sistema Viario. NORMAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : SE-LV.5.Y

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitacéo Coletiva 1 6 50 5,00 m
Habitacéo Institucional 1 6 50 5,00 m
Habitacdo Transitéria 1 1 6 50 5,00 m
Habitacéo Transitdria 2 1 6 50 5,00 m
~ ~ —
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. [ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPACAO TAXA RECUO FRONTAL —
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO —_—
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. % e—
Comunitario 2 - Cultura 1 6 50 5,00 m —
Comunitéario 2 - Lazer 1 6 50 5,00 m —
Comunitario 1 1 6 50 5,00 m —
Comeércio e Servigo Especifico 1 1 6 50 5,00 m —
Comeércio e Servigo de Bairro 1 6 50 5,00 m —
Comércio e Servigo Setorial 1 6 50 5,00m —
Comunitario 3 - Ensino 1 6 50 5,00m —
Comunitario 2 - Sadde 1 6 50 5,00m —
Comunitario 2 - Ensino 1 6 50 5,00m —
Comércio e Servico Vicinal 1 6 50 500m —
—
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 6 50 5,00 m —
—
—
~ . . ~ . —
Versdo: P.3.1.0.22 Para maiores informagdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br m—
0100337 | 7136742 | —
—

| |
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
23.0.0037.0376.00-1 - 44.038.024 227359/2025
USOS TOLERADOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitacé@o Unifamiliar 1 2 50 5,00 m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M?) 20.00 X 1000.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatério determinado
pela legislacéo vigente.
ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
RECREACAO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO ATE 2 PAVIMENTOS - FACULTADO
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS - H/6, ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M

Observagdes Para Construgao

O uso de conjunto habitacional de habitacéo coletiva somente sera permitido em lotes com area total de até 20.000,00m?2.

Possibilidade de modificacdo de parametros urbanisticos, de forma onerosa, com compra de CEPACS, de acordo com o definido no
Anexo V da Lei 13909/2011 e Lei 14773/2015:

- Usos: Habitag&o Coletiva, Habitagdo Institucional, Habitagdo Transitoria 1 e 2, Comunitério 1 e 2, Comunitério 3 - Ensino, Comércio
e Servigo Vicinal, de Bairro e Setorial e Comércio e Servi¢o Especifico 1

- Coeficiente de aproveitamento maximo: 4,0

- O acréscimo de coeficiente de aproveitamento da direito ao acréscimo de densidade para conjuntos habitacionais de habitacdo
coletiva na proporcéo de 10 (dez) unidades habitacionais para cada 0,1 de coeficiente de aproveitamento adquirido, podendo
chegar a densidade livre

- O acréscimo de densidade além do béasico de 100 HAB/HA podera ocorrer na proporcao de 15 CEPACSs para cada unidade
habitacional excedente, podendo chegar a densidade livre

- O acréscimo de coeficiente de aproveitamento da o direito ao acréscimo de altura das edificagdes, na proporcéo de 1 (um)
pavimento para cada fracdo de 0,5 acrescida no coeficiente de aproveitamento basico do lote, podendo chegar a altura livre.

Incentivos construtivos admitidos onde houver aquisicdo de no minimo 80% da ACA, conforme art. 8° da Lei 13909/2011 e Lei
14773/2015:

- A area de construgdo destinada a estacionamento localizadas no térreo e demais pavimentos sobre o solo, desde que vedadas
frontalmente e dotadas de tratamento paisagistico conforme artigo 3° do Decreto 001/2016, ndo serdo computadas no calculo do
coeficiente de aproveitamento sendo consideradas no numero de pavimentos

- ampliacéo da taxa de ocupagéo do subsolo de 50% para 75%
- densidade livre para conjuntos habitacionais de habita¢éo coletiva

- altura livre para os usos Habitagao Coletiva, Habitacao Institucional, Habitagcao Transitéria 1 e 2, Comunitario 1 e 2, Comunitario 3 -
ensino, Comércio e Servico Vicinal, de Bairro e Setorial e Comércio e Servico Especifico 1

- para lote com area igual ou superior a 2.000 m2, sera concedido incentivo construtivo equivalente a 10% da area do lote, limitado
ao acréscimo maximo da area de constru¢do em 1.000,00 m?

- quando o lote possuir ocupacgéo exclusivamente residencial ou mista, sera concedido incentivo construtivo equivalente a 50% da
area do lote. Entende-se como uso misto a mescla de uso residencial com uso comercial ou prestagao de servico, desde que 0 uso
residencial ocupe no minimo cinquenta por cento da &rea total construida.

Conforme o artigo 4° do decreto 001/2016, para as areas livres dotadas de ajardinamento, paisagismo, arborizacéo e permeabilidade

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
23.0.0037.0376.00-1 - 44.038.024 227359/2025

sera concedido acréscimo de 2 (duas) vezes as areas livres do terreno, excetuando-se as areas de recuo frontal. (A concesséo
desse incentivo ndo se aplica para os usos de habitagdes unifamiliares e habitacdes unifamiliares em série).

Obrigatéria a implantagéo de mecanismos de contengéo de cheias independente da area impermeabilizada nos termos do disposto
em legislacdo especifica (exceto para residéncias unifamiliares até o limite de 3 unidades, as quais dever&o atender permeabilidade
minima de 25%). O reservatorio quando fechado devera estar localizado preferencialmente sob a edificagdo e inserido na area de
projecao desta.

Conforme o artigo 13°, paragrafo 5° da Lei 13.909/2011, entende-se por Uso Residencial as edificagfes destinadas a Habitacédo
Unifamiliar, Habitag@o Unifamiliar em Série e Habitagé@o Coletiva. Todos os demais usos se enquadram como Uso N&o Residencial,
inclusive as edificacdes destinadas a Habitacao de Uso Institucional e Habitagao Transitéria 1, 2 e 3.

Para os usos néo residenciais, em que ndo haja compra de CEPACS, o coeficiente é limitado a 1,0 independente do porte.
Atender regulamentagao especifica quanto a Comércio e Servigo Especifico 1.

A taxa de ocupacao do subsolo devera ser igual a do pavimento situada acima, podendo ser ampliada no SE-LV, ZT-LV, ZR-4 e
ZED de acordo com o disposto no Inciso Il do art. 8 da Lei Municipal n.° 13.909/2011.

Tolerada 1 habita¢&@o unifamiliar por lote.

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Parametro para Construcéo

*Em caso de dividas ou divergéncias nas informag6es impressas, vale a Legislagdo Vigente.

‘ CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cdédigo Observacgtes

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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| FISCALIZAGAO

Cédigo Observacgtes

| INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Cédigo Observacgbes

| LICENGAS EMITIDAS

Cdédigo Observacgtes

Bloqueios

Verséo: P.3.1.0.22 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria
23.0.0037.0376.00-1

Sublote

Indicacao Fiscal
44.038.024

N° da Consulta / Ano
227359/2025

K*kkkk

Alvaras de Construcao

Sublote: 0

NUmero Antigo: 029132B
Situagao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2):70,29

Numero Antigo: 064579A
Situagao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m?):325,22

NUmero Antigo:
Situacao:
Area Vistoriada (m2):

Obra Concluida

NUmero Antigo:
Situacao: Obra Concluida
Area Vistoriada (m2):1.019,59

Numero Novo:40282

Area Liberada (m2): 70,29
Numero Novo:100738

Area Liberada (m?): 325,22
NUmero Novo:264194

Area Liberada (m?): 0,00
Numero Novo:274014

Area Liberada (m?): 1.019,59

Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?):395,51
Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?): 325,22
Finalidade: DEMOLICAO

Area Total (m2):

Finalidade: CONSTRUGCAO

Area Total (m2):1.019,59

Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacao de Foro
0000 Nao foreiro
0001 Nao foreiro
0002 Nao foreiro
0003 Nao foreiro
0004 Nao foreiro
0005 Nao foreiro
0006 Nao foreiro
0007 Nao foreiro

Dados Sobre Planta de Loteamento

N° Documento Foro

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PILQM UTX37 VDA79 X7VZD

Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote
A.00630-3 15 1/2/3-A

Nome da Planta: JARDIM GUABIROTUBA
Situacao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

01-100962/2006

Protocolo

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informacgdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situacao Faixa
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

Suijeito a Inundagao

Verséo: P.3.1.0.22
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‘ Informacgdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatoria a consulta & MAPM.**

‘ Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Horizontal

Area do Terreno: 1.156,86 m? Area Total Construida: 1.019,59 m2 Qtde. de Sublotes: 8

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizacao Area Construida
0000 Assistencial 155,40 m2
0001 Assistencial 155,40 m2
0002 Residencial 155,40 m2
0003 Residencial 155,40 m?2
0004 Residencial 100,72 m2
0005 Residencial 99,09 m2
0006 Residencial 99,09 m2
0007 Residencial 99,09 m?

* Para informacédo sobre o histérico de cadastramento de construgdo consultar a Declaragéo
Unificada de Cadastro de Imével - DUCI.

Infraestrutura Basica

Céd. Logradouro Planta Pavimentacao Esgoto lluminacdo Publica Coleta de Lixo

Bacia(s) Hidrografica(s)

BACIA BELEM Principal

Observacdes Gerais

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulacdo de pedestres, a construgéo ou
reconstrucdo de passeios devera obedecer os padrfes definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificac@o devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronaltica, referentes ao plano da zona de

protecé@o dos aer6dromos e as restricoes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicag6es do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.

4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e
sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligacdo com a rede
coletora de esgoto.

5- As aguas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de agua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construgdo, reforma ou amplia¢é@o, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***
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ATENCAO
» Formulario informativo dos parametros de uso e ocupacéo do solo para fins de elaboragdo de projetos.
» Necessario a obtencdo de Alvara de Construgdo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacdo as informacg6es, prevalece a legislacéo vigente.
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