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LAUDO DE AVALIACAOQO

R&N Engenharia e Avaliagoes
Elaine Cristina Rocha Conceigdo de Resende
Engenheira Civil Crea PR 114918/D.
41 99640-3878
Rua Mauro Orlei Hoffmann, 73 - sobrado 03 Capao da Imbuia, Curitiba, PR

Solicitante: CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRACAO DE SANTA
CATARINA — CRA-SC

Finalidade do laudo: Valor de Mercado de Compra e Venda e de locagao

Objeto: Sala Comercial (Sala 2)

Endereco: Rua Paul Zimmermann,118, Edificio Atenas- Loja 2 - Térreo - Centro-
Blumenau/SC- CEP 89.010-170

Coordenada geografica do avaliando: Latitude:26°54°54.8”S, Longitude
49°04°15.9”W.

Proprietirio do imével: CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRACAO DE
SANTA CATARINA — CRA-SC

Area do Avaliando: 38,35m?

Resultado da avaliacio:

1) Locacio

Valor Minimo: RS 1.510,00
Valor Médio: R$ 1.587,00
Valor Maximo: R$ 1.682,00

2) Venda:

Valor Minimo: R$ 219.373,00

Valor Médio: R$ 237.714,00

Valor Maximo: R$ 262.506,00

Classificaciio quanto a liquidez: liquidez alta

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Especificaciao da avaliacio (venda): Grau de Fundamentagdo I/ Grau de Precisdo: 111
Especificaciao da avaliaciao (locacio): Grau de Fundamentacao II / Grau de Precisao:
I

Nome da Empresa: Elaine Cristina Rocha Conceicdo de Resende Servicos de
Engenharia Ltda.

CNPJ: 47.799.315/0001-04

Dados do avaliador: Elaine C. Rocha Concei¢ao de Resende, CREA PR 114918/D,
CPF: 056.094.839-56

23 de outubro de 2025
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ENGENHARIA E AVALIAQCOES

1 IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE E PROPRIETARIO
O presente laudo foi solicitado pelo Conselho Regional de Administracdo de Santa

Catarina, CNPJ: 76.557.032/0001-54 que ¢é proprietaria do imdvel avaliando.

2  OBJETIVO DA AVALIACAO
Identificar o Valor de Mercado de um imével Urbano, sala comercial, objeto desta

avaliagao.

3 FINALIDADE
Este laudo tem a finalidade de inferir valores de mercado para o imovel em analise,
podendo ser utilizado em possivel acordo entre o proprietario e interessados na compra ou na

locacao.

4 PRESSUPOSTO, RESSALVAS E VALORES LIMITANTES
O presente trabalho foi elaborado atendendo a Norma Brasileira para Avaliagdo de Bens
- Imoveis Urbanos (NBR-14.653-2) da Associagao Brasileira de Normas Técnicas, ABNT.
As atividades basicas do presente processo avaliatorio fundamentam-se nos seguintes
elementos:
* Em informagdes coletadas in loco quando da vistoria do imoével
avaliando, realizada em 23/10/2025.
= Coleta de dados realizada junto as imobilidrias, pessoas fisicas
(vendedores) e profissionais idoneos atuantes e conhecedores do
mercado imobilidrio local. Nao foram efetuadas investigagdes relativas
a defeitos nos titulos e considerou-se que os documentos sdo bons e as
informacdes prestadas por terceiros sao confiaveis e de boa-f¢.
= E consignado, se for esta a situagdo, que ndo foram efetuadas
investigagdes quanto a corre¢do dos documentos fornecidos, que as
observacgdes in loco foram feitas sem instrumentos de medicao; que as
abaixo se encontra a documentagdo fornecida para a elaboragdo deste
relatorio, que ¢, por premissa, considerada boa e valida:
1) Certidao n° 20.247 — 1° Registro de Imoveis de Blumenau.
2) Nesta avaliacdo considerou-se que toda a documenta¢do se encontrava correta e

devidamente regularizada.
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Ressalto que ndo possuo nenhum interesse pessoal atual ou futuro na propriedade
objeto deste laudo.
Todos os dados de pesquisa de mercado utilizados na presente avaliagao sdo referentes

aos meses de Outubro 2025.

5 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO IMOVEL AVALIANDO

O imovel, objeto dessa avaliacdo, tem area privativa construida de 26,04m? de area
privativa e 12,31 m? de 4rea comum, totalizando 30,35m? de area construida, sendo uma fragao
ideal de 5,88m? de solo.

Trata-se de um imovel comercial, composto por 1 sala e 1 banheiro. O forro ¢ em pvc,
revestimento de piso cerdmico, paredes em alvenaria com pintura. As esquadrias sdo em

aluminio e madeira.

FIGURA 1- IDENTIFICACAO DA LOCALIZACAO DO IMOVEL
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FONTE: Google Maps (2025).

Engenharia Civil | Design de Interiores
Avaliagao de Imoveis



ENGENHARIA E AVALIAQCOES

6 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Blumenau ¢ conhecida em todo o Brasil como uma das cidades com maior influéncia
germanica em sua cultura e historia. Fundada em 1850 pelo filésofo alemdo Hermann Bruno
Otto Blumenau, a cidade guarda fortes caracteristicas européias, encantando visitantes do Brasil
e exterior por sua arquitetura, gastronomia, natureza, industrias, chope gelado e festas.
Localizada estrategicamente proxima as importantes cidades do Mercosul e da estrutura
portuaria do Estado, ¢ referéncia na educacdo, infraestrutura e mao de obra qualificada.

A cidade ¢ um excelente centro de compras, oferecendo produtos como cristais e artigos

téxteis, reconhecidos nacionalmente e internacionalmente.

FIGURA 2 — IDENTIFICACAO DA LOCALIZACAO DE BLUMENAU
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FONTE: Google Maps (2025).

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

Nos ultimos anos, Blumenau mostra um comportamento estdvel no mercado
imobilidrio. A cidade, que possui uma economia diversificada com setores como téxtil,
metalurgico e de tecnologia, também tem visto um crescimento no segmento de servigos, o que

fortalece ainda mais a demanda por imoveis comerciais e residenciais.
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O mercado imobiliario blumenauense tem atraido muitos olhares, especialmente devido
a qualidade de vida proporcionada pela cidade.

Os precos dos imoveis, embora tenham registrado uma valorizagdo significativa nos
ultimos anos, continuam sendo considerados acessiveis quando comparados com outras cidades
do mesmo porte.

Esse fator atrai ndo apenas os moradores da regido, mas também muitos investidores e
pessoas de outras cidades e estados em busca de uma vida mais tranquila e com boas
oportunidades de crescimento.

O imovel avaliado apresenta alta liquidez, dada localizagdo privilegiada. A regido do
imovel esta dotada de infraestrutura urbana ampla, tais como pavimentagdo do tipo asfaltica,
acesso a estacionamento urbano, energia elétrica, telefonia, agua potéavel, coleta de lixo, esgoto

sanitario, transporte coletivo, saude, escolas, seguranga entre outros.

7.1 CARACTERIZACAO DO MERCADO IMOBILIARIO

a) Liquidez: ALTA;

b) Desempenho de mercado: CRESCIMENTO;

c) Numero de ofertas: ALTA;

d) Absorcao pelo mercado: ALTA

e) Publico alvo para absor¢do do bem: EMPRESAS PRIVADAS, ORGAOS PUBLICOS;
f) Facilitadores para negociagdo do bem: LOCALIZACAO.

8 METODOLOGIA APLICADA

8.1 NORMATIZACAO

Para esta avaliacao foram utilizadas as diretrizes constantes na NBR 14653-2 de 2011
que detalha os procedimentos gerais da norma de avaliacdo de bens e NBR 14653-1 de 2019,
no que diz respeito a avaliacdo de imoveis urbanos, inclusive glebas urbanizaveis, unidades

padronizadas e serviddes urbanas.

8.2 METODOLOGIA
Os métodos recomendados pela norma NBR 14653-2 para o célculo do valor de um
imovel sdo classificados da seguinte forma:
1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado;
2. Método Involutivo;

3. Método de Renda;
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4. Meétodo Evolutivo.

O método comparativo direto de dados de mercado ¢ baseado no tratamento técnico e
estatistico dos elementos compardveis, assemelhados constituintes da amostra. Para a
composi¢ao final do valor de mercado do imével, e devido a alta capacidade de coleta de
amostras representativa e similares ao avaliando, foi considerado pelo avaliador que a
metodologia melhor aplicada a situacao seria 0 MCDM - Método Comparativo de Dados de

Mercado, com aplicacdo inferéncia estatistica e a utilizagdo do software SISDEA.

8.3 PESQUISA DE MERCADO

Os trabalhos de pesquisa de mercado tém por objetivo a coleta do maior nimero possivel
de elementos significativos para a composi¢ao de consistentes andlises inferenciais. A pesquisa
realizada abrangeu basicamente busca por imoveis semelhantes, estendendo-se a bairros
vizinhos, levantando em consideragdo os seus valores, areas e demais particularidades. Na
pesquisa buscaram-se elementos que por sua finalidade assemelhassem o maximo com o imovel
objeto dessa avaliagao.

Na pesquisa efetuada no mercado local foram coletados 25 elementos (vide anexo) para
venda e 37 para locagdo, com aproveitamento de 18 e 26, respectivamente. Todos os dados
utilizados para o desenvolvimento desta avaliacao sdo relativos a oferta no bairro do imével
avaliando ou em bairros vizinhos.

Data da pesquisa: outubro de 2025. Vide planilha de dados e fotos dos elementos em

ancxo.

8.4 TRATAMENTO ESTATISTICO

A inferéncia estatistica tem como objetivo estimar as caracteristicas da populacio
(parametros) a partir dos conhecimentos das caracteristicas de uma amostra dela extraida
(estatisticas). A amostra deve ser representativa da populagdo, ou seja, ter a mesma estrutura
ou composicdo da populacdo. Nos modelos inferidos no mercado imobiliario utiliza-se a
estatistica paramétrica, que consiste em estabelecer as relagcdes entre os pardmetros da
populacdo e os seus respectivos estimadores, calculados com base em uma amostra
representativa extraida desta populacao. Apos sumariza¢ao dos dados, parte o avaliador em
busca de modelos explicativos do mercado, utilizando técnicas de inferéncia estatistica. Na
realidade, estes modelos sdo uma representacdo simplificada do mercado, uma vez que ndo leva
em conta todas as informagdes, mas € constituido considerando-se apenas uma parte do mesmo
(amostra), necessitando de cuidados cientificos na sua elaboracdo, para fornecer respostas

confidveis e validas. Existem alguns sistemas (softwares) disponiveis no mercado para o

Engenharia Civil | Design de Interiores
Avaliacéo de Iméveis




ENGENHARIA E AVALIAQCOES

tratamento de dados por regressdo. Para o calculo inferencial estatisticos deste trabalho,
utilizou-se o software SISDEA, desenvolvido pela empresa Pelli Sistemas de Engenharia.

Ap0s os tratamentos através de estatistica inferencial, foi desenvolvido um modelo de
regressdo, onde as seguintes varidveis mostraram-se consistentes e importantes:

e Area: Variavel quantitativa, decrescente, que representa a construida dos iméveis da
amostra. Amplitude das amostras 36,00 m? a 215,00 m? (venda) e 25,00m? a 100,00m?
(locagao);

e Valor unitdrio: Varidvel dependente, ¢ o preco unitario do imével. Amplitude da
amostra: R$ 3,720,93 a R$ 8.837,21 (venda) e R$ 23,33 a RS 56,45 (locagio);

e Vagas de Garagem: Varidvel quantitativa, crescente, que representa a quantidade de
vagas dos elementos amostrais. Amplitude da amostra: 0 a 3 (venda) e 0 a 4(locagao).

e Renda IBGE: Variavel numérica, do tipo proxy, que representa a renda média domiciliar
da populagdao na regido do imovel, conforme dados do Censo 2010 do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica. Amplitude da Amostra: 3.987,90 a 8.168,04
(venda) € 2.567,99 a 15.674,63;

No modelo estatistico foram utilizadas efetivamente 4 varidveis, para locacao e para
venda, sendo uma dependente (Valor unitario) e 3 independentes (Area, IBGE, Vaga de
Garagem). Outras variaveis foram testadas, porém ndo atenderam as exigéncias da NBR

14.653-2 e foram removidas do modelo estatistico.

9 GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO DA AVALIACAO DO IMOVEL

Para elaboragao do laudo, foram coletados 25 dados de mercado para venda e 37 dados
para locacdo com caracteristicas semelhantes ao avaliado, efetivamente utilizados no modelo
de venda, 18 e 26 para locagdo.

Os célculos e a equagao adotada estdo apresentados detalhadamente em anexo.

O coeficiente de correlagdo obtido nesta inferéncia foi de 0,7884772, que indica que
78,84% da variagdo total da variavel dependente esta sendo explicada pelo modelo estatistico
paravendae 0,7588515 (75,88%) da variacao total da varidvel dependente para locagdo,
sendo o percentual restante relativo a outros atributos que ndo foram detectados em campo.

O modelo desta avaliagdo, obteve uma Amplitude em torno do valor médio de 19,06%
e 11,66% respectivamente, para venda e locagdo, para um Nivel de Confianca de 80%, que
define a probabilidade de nele estar contido o real valor buscado em uma avalia¢do. De acordo
com esse resultado, atingindo, portanto, um percentual inferior a 20%, define-se desta forma a

Precisao de Grau III.
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Em relagcdo ao grau de fundamentagao, de acordo com a tabela da NBR 14653 — 2,
obteve um total de 16 pontos, enquadrando-se entdo em Grau de Fundamentacao II.
e Grau de Fundamentacao: Grau Il (venda e locac¢ao)

e Grau de Precisdao: Grau III (venda e locacio)

Vide tabelas em anexo.

10 RESULTADO DA AVALIACAO E DATA DE REFERENCIA

Atribui-se para o imovel avaliando o valor médio encontrado em virtude da qualidade
superior. Utilizando-se ainda o arredondamento permitido por norma (1%) adota-se para o

imoével, na data de 23 de outubro de 2025, o seguinte valor de mercado:

VALOR DE MERCADO ADOTADO

Locacao mensal: RS 1.510,00 (hum mil e quinhentos e dez reais)

Venda: R$ 219.373,00 (duzentos e dezenove mil e trezentos e setenta e trés reais)

11 QUALIFICACAO TECNICA DO PROFISSIONAL RESPONSAVEL

Este laudo de avaliacdo foi fundamentado pelo que preconiza a norma brasileiras
vigentes de avaliacdo, NBR 14.653, em suas partes 1 e 2, sob responsabilidade direta da
Engenheira Civil Elaine Cristina Rocha Concei¢ao de Resende, CPF: 056.094.839-56,

registrada no Conselho de Engenharia e Agronomia no Estado do Parand (CREA/PR) sob o n°
114918/D.

ELAINE CRISTINA Assinado de forma digital por

ELAINE CRISTINA ROCHA

ROCHA CONCEICAO DE conceicao DE
RESENDE:05609483956 "-ocNDE05609483956

Dados: 2025.11.11 21:31:51 -03'00'

Empresa: Elaine Cristina Rocha Concei¢ao de Resende Servigos de Engenharia Ltda.
CNPJ: 47.799.315/0001-04

Representante Legal e Técnico: Elaine Cristina Rocha Concei¢do de Resende

CPF: 056.094.839-56

CREA: PR 114918/D.
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12 ANEXOS A - VENDA

ANEXO Al: FOTOS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA DE MERCADO;
ANEXO A2: TRATAMENTO DE DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS;
ANEXO A3: PLANILHA DOS ELEMENTOS AMOSTRALIS;
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ANEXO A1: FOTOS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA DE MERCADO
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ANEXO A2: TRATAMENTO DE DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: ELAINE

Modelo: BLUMENAU-SC VENDA

Data do modelo: terca-feira, 21 de outubro de 2025
Tipologia: Lojas

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 25
Dados utilizados no modelo: 18

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Habilitada
ID Texto Texto Sim
Municipio Texto Texto Sim
Bairro Texto Texto Sim
Endereco Texto Texto Sim
Latitude Texto Texto Sim
Longitude Texto Texto Sim
Renda IBGE Numeérica Proxy Sim
Banheiros Numeérica Quantitativa Nao
Vagas de Garagem Numérica Quantitativa Sim
Area total Numeérica Quantitativa Sim
Valor total Numeérica Quantitativa Nao
Contato Texto Texto Sim
Telefone do Texto Texto Sim
contato

Valor unitario Numeérica Dependente Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Méaximo Amplitude Valor Médio
Renda IBGE 3.987,90 8.168,04 4.180,14 5.853,20
Vagas de Garagem 0,00 3,00 3,00 1,11
Area total 36,00 215,00 179,00 61,78
Valor unitario 3.720,93 8.837,21 5.116,28 6.318,15
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5) COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagao: 0,7884772 /0,7234916
Coeficiente de determinacao: 0,6216964
Fisher - Snedecor: 7,67
Significancia do modelo (%): 0,28

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos Curva Normal Modelo

Residuos situados entre -1loc e + 1o 68% 66%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 94%
Residuos situados entre -1,96c e + 1,960 95% 100%

7) OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers: 0
% de outliers: 0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Fonte de variagao Soma dos Graus de Quadrado F
Quadrados Liberdade Médio
Explicada 0,000 3 0,000 7,669
N3o Explicada 0,000 14 0,000
Total 0,000 17

9) EQUACAO DE REGRESSAO / FUNCAO ESTIMATIVA (moda, mediana e média):

1/Valor unitario = +0,0005588680686 -4,896663745E-05 * In (Renda IBGE) -1,894359934E-05 * Vagas de
Garagem +8,772778097E-07 * Area total

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Renda IBGE In(x) -1,73 10,63
Vagas de Garagem X -1,82 9,07
Area total X 4,12 0,10
Valor unitario 1/y 2,22 4,32
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11) CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 x3 y
Renda IBGE x1 0,00 -0,46 | -0,32 | -0,40
Vagas de Garagem X2 -0,46 0,00 0,44 0,13
Area total x3 0,32 | 0,44 | 0,00 | 0,71
Valor unitério v -0,40 0,13 0,71 0,00
12) CORRELAC@ES PARCIAIS INFLUENCIA:
Variavel Alias x1 X2 X3 y
Renda IBGE x1 0,00 0,49 0,22 0,42
Vagas de Garagem X2 0,49 0,00 0,54 0,44
Area total x3 0,22 | 054 | 0,00 | 0,74
Valor unitério v 0,42 0,44 0,74 0,00
13) TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK
Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook
1 0,00019600 0,00016100 0,00003500 18,0665% 1,101482 0,02138500
4 0,00012600 0,00012100 0,00000600 4,5902% 0,180580 0,00528000
5 0,00012500 0,00013400 -0,00000900 -7,1399% -0,277619 0,00450700
7 0,00013400 0,00017200 -0,00003700 -27,7500% -1,159921 0,08727700
8 0,00011300 0,00013700 -0,00002300 -20,6780% -0,727849 0,03020500
10 0,00024200 0,00020400 0,00003800 15,7991% 1,191397 0,08115500
11 0,00012100 0,00017200 -0,00005100 -41,7226% -1,572022 0,16031000
12 0,00015700 0,00015300 0,00000400 2,3808% 0,116243 0,00076800
13 0,00026900 0,00028500 -0,00001600 -5,9232% -0,495168 4,39826800
15 0,00017000 0,00018600 -0,00001700 -9,8133% -0,517606 0,03079800
16 0,00013200 0,00013400 -0,00000100 -1,0695% -0,044031 0,00070700
17 0,00013000 0,00015600 -0,00002500 -19,3375% -0,783793 0,04066600
18 0,00015000 0,00014000 0,00001000 6,4516% 0,301029 0,00734600
20 0,00013700 0,00017100 -0,00003400 -24,9980% -1,066737 0,07702700
21 0,00020800 0,00019100 0,00001700 8,2899% 0,537223 0,00753400
22 0,00022000 0,00019100 0,00002900 13,2715% 0,908221 0,03957800
24 0,00021100 0,00015400 0,00005700 26,9740% 1,771348 0,17795200
25 0,00020800 0,00019100 0,00001700 8,2899% 0,537223 0,00753400
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14)

Caracterizagdo do imével
avaliando

TABELA DE FUNDAMENTAGAO - NBR 14653-2

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

6 (k+1), onde k é o
numero de varidveis
independentes

Identificagdo dos dados
de mercado

Extrapolagdo

Nivel de significancia
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipotese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

Completa quanto as Adogdo de situagdo
variaveis utilizadas no | paradigma
modelo
3 (k+1), onde k é o 2
numero de varidveis
independentes
Apresentagao de Apresentagdo de 3
informacdes relativas | informagdes relativas
a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | efetivamente
modelagem utilizados no modelo
Admitida para apenas |Admitida, desde que: | 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imoével avaliando ndo
imodvel avaliando ndo |sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado ndo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel per sie
simultaneamente, e
em mddulo
30% 2
5% 3
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QGraus
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14) TABELA DE PRECISAO - NBR 14653-2
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do valor Central da estimativa
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Residuos da Regressdo Linear

Residuos Regressio

Renda IBGE
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Estimativa p/'Vagas de Garagem
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18) ESTIMATIVAS DE VALORES:

e|movel avaliando 1:

Estimativa Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 5.663,66 8,63%
Valor Médio 6.198,55 - 11
Valor Maximo 6.845,01 10,43%
Dados do imdvel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo
ID 1 -
Municipio Blumenau-sc -
Bairro Centro -
Endereco Rua Paul Zimmermann,118, -
Edificio Atenas- Loja 2
Latitude 26.54548 -
Longitude 49.04159 -
Renda IBGE 4.531,47 Nao
Vagas de Garagem 1,00 Nao
Area total 38,35 N3o
Contato -

Telefone do contato

Engenharia Civil | Design de Interiores “‘:"
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ANEXO A3: PLANILHA DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS

Elementos com * foram desabilitados

Variaveis Texto:

ID Desabil ID Municipio Bairro Endereco
itado

1 1 Blumenau Ponta Aguda Rua Bogotd, N2 20

2 * 2 Blumenau Centro Rua Alwin Schrader, N2 223

3 * 3 Blumenau Velha Rua Doutor Léo de Carvalho,
Ne 74

4 0 Blumenau Centro Rua Alwin Schrader, N2 223

5 5 Blumenau Vila Formosa Rua Hermann Huscher, N2
113

6 * 6 Blumenau Garcia Rua Prefeito Frederico Busch
Junior, N2 140

7 8 Blumenau Garcia Rua Prefeito Frederico Busch
Junior, N2 132

8 9 Blumenau Vila Formosa Rua Hermann Huscher, N2
113

9 * 10 Blumenau Velha Rua Doutor Léo de Carvalho,
Ne 74

10 11 Blumenau Garcia Rua Prefeito Frederico Busch
Junior, N2 220

11 12 Blumenau Garcia Rua Prefeito Frederico Busch
JUnior, N2 132

12 13 Blumenau Vila Formosa Rua Hermann Huscher, N2
113

13 14 Blumenau Garcia Rua Prefeito Frederico Busch
Junior, N2 220

14 * 15 Blumenau Garcia Rua Prefeito Frederico Busch
Junior, N2 132

15 16 Blumenau Centro Alameda Rio Branco, N2 14

16 17 Blumenau Centro Rua Alwin Schrader, N2 723

17 18 Blumenau Vila Formosa Rua Hermann Huscher, N2
202

18 20 Blumenau Centro Rua Paulo Zimmermann, N2
118

19 * 21 Blumenau Vila Nova Rua Emiliano Julio de
Oliveira, N2 71

20 22 Blumenau Centro Rua 15 de Novembro, N2
1336

21 23 Blumenau Victor Konder Avenida Martin Luther, N2
172

22 26 Blumenau Garcia Rua Prefeito Frederico Busch
Junior, N¢ 297

23 * 27 Blumenau Garcia Rua Prefeito Frederico Busch
Junior, N2 140

24 29 Blumenau Centro Rua Sete de Setembro, N2
265

25 31 Blumenau Victor Konder Avenida Martin Luther, N2
176

Engenharia Civil | Design de Interiores
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Me

ID Desabil Latitude Longitude Contato Telefone do contato
itado

1 -26,9048 -49,065456 Zelt Imdveis Ltda Epp |4732884443

2 * -26,921993 -49,055565 Zelt Imoveis Ltda Epp |4732884443

3 * -26,914502 -49,088106 Zelt Imoveis Ltda Epp |4732884443

4 -26,921993 -49,055565 Zelt Imoveis Ltda Epp |4732884443

5 -26,932592 -49,063075 La Vita Imoveis 4732856806

6 * -26,928842 -49,056586 Zelt Imoveis Ltda Epp |4732884443

7 -26,928624 -49,056647 Dinamica Assessoria 4730373777
Imobiliaria Ltda Me

8 -26,932592 -49,063075 Dinamica Assessoria 4730373777
Imobiliaria Ltda Me

9 * -26,914502 -49,088106 Zelt Imoveis Ltda Epp |4732884443

10 -26,929182 -49,056353 La Vita Iméveis 4732856806

11 -26,928807 -49,056507 La Vita Iméveis 4732856806

12 -26,932592 -49,063075 Arx Imoveis Ltda 4735131368

13 -26,929182 -49,056353 Dinamica Assessoria 4730373777
Imobiliaria Ltda Me

14 * -26,928624 -49,056647 Dinamica Assessoria 4730373777
Imobiliaria Ltda Me

15 -26,932591 -49,063703 Zelt Imoveis Ltda Epp |4732884443

16 -26,925012 -49,052143 Momento Certo 4733782528
Imobiliaria

17 -26,933164 -49,063963 Shs Imdveis 4731700126

18 -26,915204 -49,071186 Habitacao Assessoria 4733228921
Imobiliaria Ltda - Epp

19 * -26,903809 -49,092604 Zelt Imdveis Ltda Epp |4732884443

20 -26,916698 -49,067942 La Vita Imdveis 4732856806

21 -26,911414 -49,070247 Imoveis Portal Ltda - 4731445566
Me

22 -26,929693 -49,055527 Imoveis Portal Ltda - 4731445566
Me

23 * -26,928842 -49,056586 Zelt Imdveis Ltda Epp |4732884443

24 -26,924044 -49,059873 Imoveis Portal Ltda - 4731445566
Me

25 -26,911404 -49,070255 Imoveis Portal Ltda - 4731445566
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Variaveis Numéricas:

ID Desabil | Renda IBGE | Banheiros Vagas de Areatotal | Valor total Valor
itado Garagem unitario

1 5.567,36 1,00 1,00 49,00| 250.000,00 5.102,04
2 * 7.674,46 3,00 3,00 116,00| 340.000,00 2.931,03
3 * 6.620,10 1,00 1,00 44,00| 530.000,00 12.045,45
4 7.674,46 1,00 2,00 43,00| 340.000,00 7.906,98
5 8.168,04 1,00 1,00 40,00| 320.000,00 8.000,00
6 * 3.987,90 1,00 2,00 89,00| 890.000,00 10.000,00
7 3.987,90 0,00 1,00 43,00| 320.000,00 7.441,86
8 8.168,04 1,00 1,00 43,00| 380.000,00 8.837,21
9 * 6.620,10 1,00 1,00 50,00| 765.000,00 15.300,00
10 3.987,90 2,00 1,00 80,00| 330.000,00 4.125,00
11 3.987,90 1,00 1,00 43,00| 355.000,00 8.255,81
12 8.168,04 1,00 1,00 62,00 395.000,00 6.370,97
13 3.987,90 6,00 3,00 215,00| 800.000,00 3.720,93
14 * 3.987,90 2,00 2,00 96,00| 886.000,00 9.229,17
15 8.168,04 1,00 0,00 78,00| 460.000,00 5.897,44
16 4.134,10 1,00 3,00 45,00| 340.000,00 7.555,56
17 8.168,04 1,00 0,00 43,00| 330.000,00 7.674,42
18 4.531,47 1,00 2,00 36,00 | 240.000,00 6.666,67
19 * 5.084,04 2,00 1,00 82,00| 900.000,00 10.975,61
20 5.389,01 1,00 0,00 38,00| 277.000,00 7.289,47
21 4.760,77 2,00 1,00 75,00| 360.000,00 4.800,00
22 4.073,39 0,00 1,00 66,00 300.000,00 4.545,45
23 * 3.987,90 1,00 1,00 37,00| 390.000,00 10.540,54
24 7.674,46 1,00 0,00 38,00| 180.000,00 4.736,84
25 4.760,77 0,00 1,00 75,00| 360.000,00 4.800,00
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13 ANEXOS B - LOCACAO

ANEXO B1: FOTOS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA DE MERCADO;
ANEXO B2: TRATAMENTO DE DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS;
ANEXO B3: PLANILHA DOS ELEMENTOS AMOSTRALIS;
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ANEXO B1: FOTOS DOS ELEMENTOS DA AMOSTRA DE MERCADO
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ANEXO B2: TRATAMENTO DE DADOS E IDENTIFICACAO DOS RESULTADOS

1) INFORMACOES BASICAS:

1) INFORMAGOES BASICAS:

Autor: ELAINE

Modelo: BLUMENAU -SC ALUGUEL

Data do modelo: terca-feira, 21 de outubro de 2025
Tipologia: Lojas

2) INFORMAGOES COMPLEMENTARES:

Variaveis e dados do modelo Quant.
Total de variaveis: 6
Variaveis utilizadas no modelo: 4
Total de dados: 37
Dados utilizados no modelo: 26

3) DESCRICAO DAS VARIAVEIS:

Nome Tipo Classificagdo Habilitada
ID Texto Texto Sim
Municipio Texto Texto Sim
Bairro Texto Texto Sim
Endereco Texto Texto Sim
Latitude Texto Texto Sim
Longitude Texto Texto Sim
Renda IBGE Numeérica Proxy Sim
Banheiros Numeérica Quantitativa Nao
Vagas de Garagem Numérica Quantitativa Sim
Area total Numeérica Quantitativa Sim
Valor total Numeérica Dependente Nao
Contato Texto Texto Sim
Telefone do Texto Texto Sim
contato

Valor unitario Numeérica Dependente Sim

4) ESTATISTICAS DESCRITIVAS:

Nome da variavel Valor Minimo Valor Méaximo Amplitude Valor Médio
Renda IBGE 2.567,99 15.674,63 13.106,64 5.635,05
Vagas de Garagem 0,00 4,00 4,00 1,12
Area total 25,00 100,00 75,00 51,15
Valor unitario 23,33 56,45 33,12 39,72
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S)

COEFICIENTES DE CORRELAGAO, DETERMINAGAO E ESTATISTICA F:

Estatisticas do modelo Estatistica

Coeficiente de correlagao:

0,7588515 / 0,7308193

Coeficiente de determinacao:

0,5758556

Fisher - Snedecor:

9,96

Significancia do modelo (%):

0,02

6) NORMALIDADE DOS RESIDUOS:

Distribui¢do dos residuos

Curva Normal

Modelo

Residuos situados entre -lc e + 1o

68%

69%

Residuos situados entre -1,64c e + 1,640

90%

92%

Residuos situados entre -1,96c e + 1,960

95%

100%

7 OUTLIERS DO MODELO DE REGRESSAO:

Quantidade de outliers:

% de outliers:

0,00%

8) ANALISE DA VARIANCIA:

Graus de
Liberdade

Soma dos
Quadrados

Fonte de variagao

Quadrado F
Médio

Explicada 0,856

0,285 9,956

N3o Explicada 0,631

22

0,029

Total 1,487

25

9)EQUACAO DE REGRESSAO:

In (Valor unitario) = +4,062077073 +1,726668278E-05 * Renda IBGE -0,06318383995 * Vagas de Garagem -

0,008489934649 * Area total

FUNCAO ESTIMATIVA (moda):

Valor unitario = +56,45322537 * e”( +1,726668278E-05
Garagem) * e”( -0,008489934649 * Area total)

* Renda IBGE) * e”( -0,06318383995

* Vagas de

FUNGAO ESTIMATIVA (mediana):

Valor unitario = +58,09485311 * e”( +1,726668278E-05
Garagem) * e”(-0,008489934649 * Area total)

* Renda IBGE) * e/( -0,06318383995

* Vagas de

Engenharia Civil | Design de Interiores 4
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. FUNCAO ESTIMATIVA (média):

Valor unitario = +58,93348275 * e”( +1,726668278E-05 * Renda IBGE) * e”( -0,06318383995 * Vagas de
Garagem) * e”( -0,008489934649 * Area total)

10)  TESTES DE HIPOTESES (significancia dos regressores):

Variaveis Transf. t Obs. Sig.(%)

Renda IBGE X 1,31 20,50
Vagas de Garagem X -1,95 6,43
Area total X -4,38 0,02
Valor unitario In(y) 30,60 0,00

11)  CORRELAGOES PARCIAIS ISOLADAS:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Renda IBGE x1 0,00 -0,15 | -0,04 0,25
Vagas de Garagem X2 -0,15 0,00 0,17 -0,41
Area total x3 -0,04 | 0,27 | 0,00 | -0,67
Valor unitério V% 0,25 -0,41 | -0,67 0,00

12)  CORRELAGOES PARCIAIS INFLUENCIA:

Variavel Alias x1 X2 X3 y

Renda IBGE x1 0,00 0,03 0,17 0,27
Vagas de Garagem X2 0,03 0,00 0,15 0,38
Area total x3 0,17 0,15 0,00 0,68
Valor unitario y 0,27 0,38 0,68 0,00

13)  TABELA DE RESIDUOS DA REGRESSAO E DISTANCIA DE COOK

Dado Observado | Estimado | Residuo | Residuo (%) | Residuo / DP | DCook |
1 3,89 3,70 0,18 4,7101% 1,081286 0,04258000
2 3,76 3,85 -0,10 -2,5438% -0,564635 0,41759600
3 3,71 3,68 0,03 0,8130% 0,178114 0,00033900
5 3,68 3,70 -0,03 -0,6969% -0,151347 0,00042400
6 3,95 3,98 -0,03 -0,7870% -0,183676 0,00201600
8 3,32 3,39 -0,07 -2,0069% -0,394060 0,02603400
9 3,15 3,37 -0,22 -7,0322% -1,308250 0,31497900

10 3,66 3,72 -0,06 -1,5574% -0,337055 0,00221400
12 3,20 3,52 -0,32 -10,0918% -1,907833 0,10374900
13 3,36 3,19 0,17 4,9279% 0,977574 0,24965600
14 3,63 3,62 0,01 0,2420% 0,051911 0,00025000
15 3,96 3,79 0,17 4,3576% 1,020064 0,01951400
16 3,93 3,73 0,20 5,0332% 1,168217 0,01853000
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17 3,92 3,85 0,07 1,7540% 0,406367 0,00489900
18 3,80 3,68 0,13 3,2967% 0,740796 0,00586500
19 3,53 3,50 0,03 0,8142% 0,169588 0,00075500
20 3,73 3,60 0,13 3,5037% 0,771846 0,00878300
21 3,70 3,84 -0,14 -3,7466% -0,819288 0,02083400
22 3,26 3,30 -0,04 -1,1759% -0,226287 0,01830400
23 3,76 3,62 0,14 3,6141% 0,802199 0,02861000
24 3,54 3,64 -0,10 -2,8512% -0,595392 0,00541300
27 3,77 3,64 0,13 3,4076% 0,758875 0,00625400
32 4,03 3,78 0,25 6,2804% 1,496160 0,11756600
34 3,73 3,70 0,03 0,8475% 0,186921 0,00064700
35 3,49 3,79 -0,30 -8,4502% -1,743006 0,06682500
37 3,55 3,82 -0,27 -7,5349% -1,579093 0,07042600
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14)

Caracterizagdo do imével
avaliando

Completa quanto a
todas as variaveis
analisadas

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

TABELA DE FUNDAMENTAGAO - NBR 14653-2

Identificagdo dos dados
de mercado

Extrapolagdo

Nivel de significancia
(somatdrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeicdo da
hipdtese nula de cada
regressor (teste bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicdo da hipdtese nula
do modelo através do
teste F de Snedecor

Completa quanto as Adogdo de situagdo
variaveis utilizadas no [ paradigma
modelo
4 (k+1), onde k é o 3 (k+1), onde k éo 3
numero de varidveis numero de varidveis
independentes independentes
Apresentagdo de Apresentagao de 3
informacdes relativas |informagdes relativas
a todos os dados e aos dados e variaveis
variaveis analisados na | efetivamente
modelagem utilizados no modelo
Admitida para apenas |Admitida, desde que: | 3
uma variavel, desde a) as medidas das
que: a) as medidas das | caracteristicas do
caracteristicas do imodvel avaliando ndo
imoével avaliando ndo | sejam superiores a 100
sejam superiores a % do limite amostral
100% do limite superior, nem
amostral superior, inferiores a metade do
nem inferiores a limite amostral
metade do limite inferior; b) o valor
amostral inferior, b) o | estimado néo
valor estimado nao ultrapasse 20 % do
ultrapasse 15% do valor calculado no
valor calculado no limite da fronteira
limite da fronteira amostral, para as
amostral, para a referidas variaveis, de
referida variavel persie
simultaneamente, e
em mddulo
30% 1
5% 3
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eImovel avaliando 1:

Estimativa Moda Mediana Média Amplitude Grau de Precisdo
Valor Minimo 39,04 40,18 40,76 5,66%
Valor Médio 41,38 42,59 43,20 - Il
Valor Maximo 43,86 45,14 45,79 6,00%
Dados do imdvel avaliando:
Variavel Conteudo Extrapolagdo

ID 1 -

Municipio Blumenau - Sc -

Bairro Centro -

Endereco Rua Paul Zimmermann, 118, -

Edificio Atenas- Loja 2

Latitude 26.54548 -

Longitude 49.04159 -

Renda IBGE 4.531,47 Nao

Vagas de Garagem 1,00 Nao

Area total 38,35 N3o

Contato -

Telefone do contato

Engenharia Civil | Design de Interiores “‘:"
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ANEXO B3: PLANILHA DOS ELEMENTOS AMOSTRAIS

Variaveis Texto:

ID Desabil ID Municipio Bairro Enderego
itado

1 1 Blumenau Badenfurt Rua Werner Duwe, N2 445

2 2 Blumenau Centro Rua Coronel Vidal Ramos, N2 949

3 3 Blumenau Ponta Aguda Rua Bogota, N2 20

4 * 4 Blumenau Bom Retiro Rua Floriano Peixoto, N2 405

5 5 Blumenau Garcia Rua Prefeito Frederico Busch
Junior, N2 140

6 6 Blumenau Centro Rua Nereu Ramos, N2 97

7 * 7 Blumenau Centro Rua Presidente Getulio Vargas, N2
196

8 8 Blumenau Centro Rua Padre Jacobs, N2 159

9 9 Blumenau Salto do Norte Rua Professor Max Humpl, N2
1744

10 10 Blumenau Garcia Rua Mancio Costa, N2 38

11 * 11 Blumenau ltoupava Central Rua Gustavo Zimmermann, N2
3703

12 12 Blumenau ltoupava Central Rua Arnoldo Beck, N2 102

13 13 Blumenau Salto do Norte Rua Doutor Pedro Zimmermann,
Ne 351

14 14 Blumenau Centro Rua Alwin Schrader, N2 223

15 15 Blumenau Velha Rua Jacé Brueckheimer, N2 425

16 16 Blumenau Vila Nova Rua Almirante Barroso, N2 909

17 17 Blumenau Velha Rua Jacé Brueckheimer, N2 518

18 18 Blumenau Ponta Aguda Rua Bogota, N2 929

19 19 Blumenau Centro Rua Sete de Setembro, N2 1574

20 20 Blumenau Centro Rua Sdo Paulo, N2 2871

21 21 Blumenau Centro Rua Doutor Luiz de Freitas Melro,
N2 474

22 22 Blumenau Velha Rua Osvaldo Bruno Werplotz, N@
228

23 23 Blumenau ltoupava Seca Rua Erich Steinbach, N2 119

24 24 Blumenau Garcia Rua Mancio Costa, N2 38

25 * 25 Blumenau Centro Rua Sete de Setembro, N2 874

26 * 26 Blumenau Centro Rua Rodolfo Freygang, N2 84

27 27 Blumenau Centro Rua Ingo Hering, N2 20

28 * 28 Blumenau Garcia Rua Prefeito Frederico Busch
Junior, N2 154

29 * 29 Blumenau Centro Rua Presidente Getulio Vargas, N2
283

30 * 30 Blumenau Centro Rua 15 de Novembro, N2 1408

31 * 32 Blumenau ltoupava Norte Rua Dois de Setembro, N2 3999

32 33 Blumenau Badenfurt Rua Werner Duwe, N2 447

33 * 34 Blumenau ltoupava Seca Rua Almirante Barroso, N2 1009

34 35 Blumenau Garcia Rua Prefeito Frederico Busch
JUnior, N2 132

35 36 Blumenau Itoupava Norte Rua Dois de Setembro, N2 4690

36 * 37 Blumenau Centro Rua Sete de Setembro, N2 1665

37 38 Blumenau Centro Rua 15 de Novembro, N2 1434

Engenharia Civil | Design de Interiores
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ID Desabil Latitude Longitude Contato Telefone do contato
itado

1 -26,878662 -49,141626 Imoveis Portal Ltda - 4731445566
Me

2 -26,925797 -49,063061 Zelt Imdveis Ltda Epp |4732884443

3 -26,9048 -49,065456 Zelt Imdveis Ltda Epp |4732884443

4 * -26,92911 -49,068041 Imoveis Portal Ltda - 4731445566
Me

5 -26,928842 -49,056586 Zelt Imoveis Ltda Epp [4732884443

6 -26,923284 -49,061347 Zelt Imdveis Ltda Epp |4732884443

7 * -26,916343 -49,06942 Arx Imoveis Ltda 4735131368

8 -26,920676 -49,066613 Shs Imoveis 4731700126

9 -26,867053 -49,115634 Imoveis Portal Ltda - 4731445566
Me

10 -26,928232 -49,058392 Zelt Imoveis Ltda Epp 4732884443

11 * -26,819357 -49,087506 Momento Certo 4733782528
Imobiliaria

12 -26,820399 -49,078602 Imoveis Portal Ltda - 4731445566
Me

13 -26,868423 -49,090485 Imoveis Portal Ltda - 4731445566
Me

14 -26,921993 -49,055565 Momento Certo 4733782528
Imobiliaria

15 -26,914834 -49,088499 Zelt Imdveis Ltda Epp 4732884443

16 -26,900942 -49,088382 Zelt Imdveis Ltda Epp [4732884443

17 -26,913711 -49,088739 Shs Imdveis 4731700126

18 -26,904855 -49,065578 Zroo Tecnologia 4791482571
Imobiliaria

19 -26,91768 -49,070524 Habitacao Assessoria 4733228921
Imobiliaria Ltda - Epp

20 -26,893893 -49,082048 Habitacao Assessoria 4733228921
Imobiliaria Ltda - Epp

21 -26,923893 -49,064224 Imoveis Portal Ltda - 4731445566
Me

22 -26,931375 -49,133181 Momento Certo 4733782528
Imobiliaria

23 -26,889518 -49,087193 Imoveis Portal Ltda - 4731445566
Me

24 -26,928232 -49,058392 Zelt Imdveis Ltda Epp |4732884443

25 * -26,921892 -49,065381 Shs Iméveis 4731700126

26 * -26,91992 -49,064456 Shs Iméveis 4731700126

27 -26,920228 -49,068714 De Marchi 4730351145
Investimentos
Imobilidrios

28 * -26,928917 -49,056538 Zroo Tecnologia 4791482571
Imobiliaria

29 * -26,91596 -49,070263 Shs Imdveis 4731700126

30 * -26,915966 -49,068314 Imoveis Portal Ltda - 4731445566
Me

31 * -26,878635 -49,08682 Zroo Tecnologia 4791482571
Imobiliaria

32 -26,878652 -49,141576 Shs Imdveis 4731700126

33 * -26,902058 -49,088801 Shs Imdveis 4731700126

34 -26,928624 -49,056647 Zroo Tecnologia 4791482571
Imobiliaria

Engenharia Civil | Design de Interiores “‘:"
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35 -26,872656 -49,089348 Imoveis Portal Ltda - 4731445566
Me
36 -26,917124 -49,071452 Shs Iméveis 4731700126
37 -26,915752 -49,068555 Shs Iméveis 4731700126
Varidveis Numéricas:
ID Desabil | Renda IBGE | Banheiros Vagas de Area total | Valor total Valor
itado Garagem unitario

1 2.567,99 1,00 1,00 40,00 1.950,00 48,75
2 15.674,63 1,00 1,00 49,00 2.100,00 42,86
3 5.567,36 1,00 1,00 49,00 2.000,00 40,82
4 * 7.257,92 1,00 1,00 67,00 1.500,00 22,39
5 3.987,90 1,00 1,00 43,00 1.700,00 39,53
6 7.674,46 1,00 0,00 25,00 1.300,00 52,00
7 * 5.389,01 1,00 0,00 60,00 1.500,00 25,00
8 5.389,01 2,00 0,00 90,00 2.500,00 27,78
9 4.128,73 1,00 4,00 60,00 1.400,00 23,33
10 4.073,39 1,00 1,00 41,00 1.600,00 39,02
11 * 3.375,49 0,00 0,00 100,00 5.000,00 50,00
12 3.182,84 1,00 2,00 55,00 1.350,00 24,55
13 3.647,56 1,00 4,00 80,00 2.300,00 28,75
14 7.674,46 1,00 3,00 45,00 1.700,00 37,78
15 6.620,10 1,00 1,00 38,00 2.000,00 52,63
16 6.662,18 1,00 1,00 45,00 2.290,00 50,89
17 6.620,10 1,00 0,00 38,00 1.920,00 50,53
18 5.567,36 1,00 1,00 49,00 2.200,00 44,90
19 5.389,01 1,00 1,00 70,00 2.380,00 34,00
20 6.347,82 1,00 1,00 60,00 2.500,00 41,67
21 5.389,01 1,00 0,00 37,00 1.500,00 40,54
22 4.825,75 1,00 0,00 100,00 2.600,00 26,00
23 9.156,03 0,00 1,00 63,00 2.700,00 42,86
24 4.073,39 1,00 1,00 51,00 1.750,00 34,31
25 * 7.674,46 0,00 0,00 56,00 6.048,00 108,00
26 * 7.674,46 1,00 0,00 75,00 1.650,00 22,00
27 5.389,01 2,00 1,00 53,00 2.300,00 43,40
28 * 3.987,90 1,00 1,00 42,00 2.660,00 63,33
29 * 5.389,01 2,00 0,00 50,00 1.350,00 27,00
30 * 5.389,01 0,00 0,00 71,00 1.200,00 16,90
31 * 5.099,38 1,00 1,00 50,00 1.200,00 24,00
32 2.567,99 4,00 1,00 31,00 1.750,00 56,45
33 * 6.810,59 1,00 0,00 45,00 3.100,00 68,89
34 3.987,90 1,00 1,00 43,00 1.800,00 41,86
35 4.958,25 1,00 1,00 35,00 1.150,00 32,86
36 * 4.573,21 0,00 0,00 54,00 6.048,00 112,00
37 5.389,01 1,00 0,00 40,00 1.390,00 34,75
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14 ANEXO C - FOTOS AVALIANDO

BANMEIRO INTERIOR

BANHEIRO ENTRADA LOJA

ENTRADA DA LOJA.
FACHADA LOJA
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INTERIOR LOJA (2)

INTERIOR DA LOJA 12) INTERIOR LOJA

NTERIOR DA "
INTERIOR DA LOJA RECEPCAC

INTERIOR DA LOJA
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ANEXO D - DOCUMENTO DO AVALIANDO

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
C.N.P.J. n° 83.545.756/0001-43
Registrador: OTTO BAIER
Registradora Substituta: KATIA LANA LADEWIG BAIER
Escrevente Substituto: ROBERTO BAIER
Escrevente Registral: RENILDA DOS SANTOS

Rua 15 de Novembro, 970, salas: 101/302 - Caixa Postal: 525

89010-002 - BLUMENAU - Santa Catarina
Telefone: (47) 326-8989 - Fax: (47) 326-7979
E-mail: baier.registro.imov@terra.com.br

Certifico que no livro nimero 2, consta a MATRICULA do seguinte teor:

Matricula 20247 - Pagina 1 de 3

MATRICULA NQ:20.247 DATA=31.01.1990,.
TDENTIFICACAO DO IMOVEL:A loja numero: (2 ,do andar
Cerreo,do Edificio Atenas,situado nesta cidade, na
zona central,na esquina das ruas:Paulo Zimmermaan ,
numero: 118 com Comandante Joaozinho Haeger,contendo
dita unidade,a area privariva de:26,04 m2;a drea de
uso comum de: 12,3104m2;a area total de:38,3504 m2;
e a fragiac ideal do solo de:5,8835m2 no terreno,on-
de esta encravade o dito edificia,terreno este, que
possue a seguinte identificacao:situado nesta cida-
de,na zona central,na esquina das wuas Paulo Zimmer
mana,numero: 118 com Comandante Joaazinho Haeger, con
tendo a area de olitocentos e dols metros quadradosT
s sessenta e sece decimetros quadrados (802,67m2),fa
zendo frente,em sete metros e sektenta centimatros /
(7,70m) ,com o lado par da mencionada rua Paulo Zim-
mermann,mais em onze metros & dezessete ceutimetros
{11,17m) na curva de concordincia formada pelas di
tas ruas:Paulo Zimmermann e Cowmandante Jodaozinho Hag
ger;fundos,em quinze metros e setenta centimetros ﬂ
(15,70m) ,com terras pertencentes a Mariangela Krausg
Duarce Maria Dolores Krauss Brandt,Silvia Maria Zuc
co e a Sibele Maria WELngraber extremande pelo lado
direito,em quarenta e quatro metros (44,00m),com o

lado par da mencionada rua Comandante Jo&uzinho Hae

ger e pelo lado esquerdo,em cinquenta & dois mecros|

(52,00m),sendo em dezessete metros (17,00m),com cer
ras de Hartmut Franzmeier,em treze Qetros (13 00m) ,
com dicas de Dimas Taffner = de Mauro Tafner e em
vinte e dois metros (22,00m),com terras de proprie-
dade do espolio de Martinho Cardoso da Veiga.-
PROPRIRTARTIA:BORN-CONSTRUCOES E INCORPORACOES IMOBI
LTARLAS LTIDA.,pessoa juridica de direito privado, se
diada nesta cidade,portadora do CGC n? 76364041/000
1-29.-

T{TULO AQUISITIVD:Registrado neste servico registml

Ro livro numegpb:2 sob R-2-16.455,-
0 OFICIAL% —

R-1- 20.24% Pela escritura publica de constituigao ,
divisao,especificacdo e convencgao de coundeminio,la-
vrada no 19 Tabelionato de Notas desta Comarca, no
livro n®:344,3s folhas 107 a 114,a propriecdria aci
identificada,instituiu o condominio Edificio Atenas
tendo atribuido a unidade autonoma acima identifica
da,o valor de NCz$100.}71,08 . Blumenau,31 de janeiro

de 1990.0 OFICT.AL%"‘ }

continua TO VELSO.....

——CRA/SC
| recesiDo: A9 1 4
| vROTOCOLO Ne: & 410G

OESPACHO: F/Mééofcfﬁ}-

LhT° 0T
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1 OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
C.N.P.J. n°® 83,545.756/0001-43
Registrador: OTTO BAIER
Registradora Substituta: KATIA LANA LADEWIG BAIER
Escrevente Substituto: ROBERTO BAIER
Escrevente Registral: RENILDA DOS SANTOS
Rua 15 de Novembro, 970, salas: 101/302 - Caixa Postal: 525
89010-002 - BLUMENAU - Santa Catarina
Telefone: (47) 326-8989 - Fax: (47) 326-7979
E-mail: baier.registro.imov@terra.com.br

Matricula 20247 - Pagina 2 de 3

R-2-20.247: Pela escritura publica de compra e venda lavradan /
aos 03 de julbho de 1990, no livro n? 193-ET, £1s5,149/150, pe 4
lo 19 Tabelionato de Notas desta Comarca, BORN CONSTRUCOES E
INCORPORACOES IMOBILTARIAS LTDA., pessoa juridica de direito
privado, com sede nesta cidade, CGC MF n® 76 364 404/0001-29,
vendeu o imével antericrmente descrito pelo preco de CR$.86,
78 (oitenta e seis cruzeiros e setenta e oito centavos), ava
liado juntamente com o imdvel matriculado sob n?.20,.248, no/

livro 29.2 para efeitos fiscais por CR$.1.050.000,00 (Hum mi-

lhao e cincoenta mil cruzeiros) a CURT JENSEN, brasileirc s
industrial aposentado, casado pelo regime da comunhio univer-
sal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77 com /

Agnes Margareta Jensen, portadores do CPF conjunto n9® 003 707
979-49, residente e domiciliadp’ nesta cicade. Blumenau,22 de
outubro de 1990. 0 OFICIAL: gl -

R-3-20,247;: Pela escritura pﬁblicﬂ/he compra e venda lavrada aocs 09 de /
setembro de 1992, no livro n®.205-ET, f15.012, pelo 1¢ Tabelionato de No-
tas desta Comarca, CURT JENSEN, industrial aposentado € sua esposa AGNES
MARGARETA JENSEN, do lar, brasileires, casados pelo regime da comunhao /
universal de bens, anteriormente a vigéncia da Lei 6.515/77, CPF conjunto
n? 003 707 979-49, residentes e domiciliados nesta cidade, venderam o
imovel retro pelo prego de CR$ 15.000,000,00, avaliado para efeitos Fis —
cais por CR$ 25.000.000,00 a PETER JOACHIM ISER, brasileiro, industrial
CPF n? 00b 666 027-00, casado pelo regime da comunh3o universal de bens
anteriormente a vigéneia da Lei 6.515/77 com Monika Iser, alema, portad
ra da carteira de identidade para estrangeiro a9 0702951, residente e, db-
miciliado nesta cidade, Blumenau, 16 de outubro de 1992. 0 DFICTAL:;/ S
R-4-20.247: prenotacao n® 81,886. Nos autos de arrolamento n98960}¥315.

3, dos bens deixados por falecimento de PETER JOACHIM ISER, acimd/quali-
ficado ( adjudicagao julgada por sentenga de 08.04.1997, pelo jdizo de
direito desta Comarca), coube & viliva MONIKA ISER, brasileira, alema ,
administradora do lar, portadora do CPF n? 006 666 027-00, residente e
cdomiciliada nesta cidade, a titulo de meagao e cessac, o imovel retro /
avaliado em R§ 18.000,00, conforme tudo consta da Carta de adjudicagao,
passada e assinada em 20 de junho de/1997, pelo MM. Juiz de Direito, /

b

Dr. Newton Janke, da 2a. Vara Civg¥ desta Comarca. Blumenau, 06 de
agosto de 1997. 0 REGISTRADOR: ~__(Otto Baieg]

EM TEMPO: No R-4-20.247, onde sé’ le MONIKA ISER, brasileira, alemi VIDE:
leia-se: MONIKA ISER, alema. GISTRADOR: gé%% (Otto Baier. AV-3

AV-5-20.247. Prenotagao n® 103178. A vista dz prova arquivada certi
fica-se que o numero do CPF de” MONIKA ISER foi substituido pelo de
n? 004.678.679-17. Emolum -t'EIS.:R$40,0D_. Blumenau,09 de outubro de

2002.0 REGISTRADOR: A (Otto Baier). X-¥-X-X-—X-X-X-X-K-XK-X-

R-6-20,247: prenotagagﬁﬁ? 102.827, Pela escritura publica de compra
e venda lavrada no 19“Tabelionato de Notas desta Comarca, mo livro |

nv58L, f15.077 a 079, em data de 22 de agosto de 2.002, MONIKA ISER,
continua na ficha 20.247/2...!
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continuacdo da matricula n920,247 - Ticha n920.247/2

retro qualificada, vendeu o imével retro pele prego de R$27.000
00,avaliado para efeitos fiscais por R$30,000,00 ao CONSELHO RE
GIONAL DE ADMINISTRACAO DE SANTA CATARINA, com sede em Floriano
polis-SC, CNPJ nC 76 557 032/0001-55., Emolumentos:R$234,00. 7
Blumenau, 09 de outubro de 2.002. 0 Registrador: 4. (oteo

Baier) #

dou fé.
XX )

vardade, do que
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Conselho Regional de Engenharia ¢ Agronomia do Parand

=

ANEXO E: ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE TECNICA — ART

Pagina 1/1

ART Maktipla
1720256229060

Substtuicho sem Custo & 1720256202390

{ Téenico
ELAINE CRISTINA ROCHA CONCEICAO DE RESENDE

Tanlo profissional:
ENGENHEIRA CIVIL

Empress Contruinos ELAINE CRISTINA R C DE RESENDE SERVICOS DE ENGENHARIA LTDA

— 1

RNP 1709193549
Regsto PR1149180

2. Dados do C
Coetrstes CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO CRA-SC
AV PREFEITO OSMAR CUNHA, 260
CENTRO « FLORIANOPOLIS/SC 83015100
Contrsto: (Sem ndmero) Cehbrado e 081002025
Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direso Piblco) brasileira

CNPJ: 76.557,032/0001-54

v 3. Dados da

R ERNESTO BIANCHIN| GOES, 91
SALA 205= ED, EMPRESARIAL ACIC PROSPERA « CRICIUMA/SC 838815030
Data de [niclo: 091012025 Previsdo de término: 31/10/2025

R PRESIDENTE NEREU RAMOS, 73 « EDIFICIC CENTENARIO, 73
ED, CENTENARIO- SALA 04- 7° ANDAR CENTRO - LAGES/SC 88502-001
Data de Iniclo:  0N/10/2025 Previsdo de téemino: 31/10/2025

R PAULO ZIMMERMANN, 118
EDIFICIO ATENAS- LOJA 2- TERREO CENTRO - BLUMENAWSC 89010-170
Data de Iniclo:  010/2025 Previsdo de thrmino: 31/10/2025

-3 dade Técnica

[Avalago, Lauds) do iméveis

| devers p o

Apés a conclus$o das atividades té o profiss)

Asd. Unidad

3,00 UNID

2 balxa desta ARTY

6. Assi ) ¢
registradas nesla Anotach

Declaro serem dei | o0

A ART & vilida somente quando quitads, conforme informagles no

de Respoensabijdade Témm

Documaento assinado eletronicamants por ELAINE CRISTINA ROCHA
CONCEICAO DE RESENDE, registro Crea=PR PR=114918/D, na drea
resirita do profissional com uso de login & senha, na data 22/10/2025 &
hora 18026,

rodapt deste formulicto ou conferdncia no site waw rea-pr org.br

-A dete doc. pode ser verificads no saw

W e prong b oo wwe confea.ong be
Amummummumum
© do cortratante com o objetvo de

Registrada om : 22/10/2025

c—a.u;--a--.‘.—

ACEIO NS0 Site Waww el pr g e
Cerzral de atendimerzo. 0800 041 CO67

ART Isenta
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