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Poder Judiciario
Justica do Trabalho
Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido

Acao Trabalhista - Rito Ordinario
1000910-80.2015.5.02.0332

Processo Judicial Eletrénico

Data da Autuacao: 09/11/2015
Valor da causa: R$ 50.000,00

Partes:
RECLAMANTE: AURENICE DA SILVA MACIEL COELHO
ADVOGADO: RENATA TEIXEIRA DE OLIVEIRA GALVAO
ADVOGADO: GERALDO CARDOSO DA SILVA JUNIOR
RECLAMADO: CASA DE REPOUSO E AMPARO SOCIAL AOS IDOSOS ESTRELA GUIA
ADVOGADO: UBIRAJARA MANGINI KUHN PEREIRA
REPRESENTANTE: JULCE MARIA DE CARVALHO
RECLAMADO: JULCE MARIA DE CARVALHO
ADVOGADO: UBIRAJARA MANGINI KUHN PEREIRA
RECLAMADO: ELIANA APARECIDA SILVA
TERCEIRO INTERESSADO: ANTONIO PIRES DA SILVA
TERCEIRO INTERESSADO: JOAO PEREIRA BIBIANO
ADVOGADO: MARCELO LAURINDO PEDRO
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2* VARA DO TRABALHO DE DIADEMA

Processo: 1000910-80.2015.5.02.0332

Reclamante: AURENICE DA SILVA MACIEL COELHO

Reclamado: CASA DE REPOUSO E AMPARO SOCIAL AOS IDOSOS ESTRELA GUIA E OUTROS (3)
Destinatario: JULCE MARIA DE CARVALHO

Valor da execugdo: R$ 20.200,00 (vinte mil e duzentos reais), atualizado até 20/07/2016

Local da diligéncia: Av. Soldado-PM Gilberto Augustinho, 500, Casa 02, Jardim Valo Velho, Itapecerica Da
Serra/Sp - Cep:06856-700

AUTO DE PENHORA E AVALIACAO DE IMOVEL

Em 01/07/2022, a Avenida Soldado-Policia Militar Gilberto Augustinho, 500, Casa 02, Jardim Valo Velho,
Itapecerica Da Serra/Sp - Cep:06856-700, eu, OFICIAL DE JUSTICA AVALIADOR, abaixo assinado, em
cumprimento do mandado passado a favor de AURENICE DA SILVA MACIEL COELHO e em desfavor de
JULCE MARIA DE CARVALHO, para o pagamento da importancia de R$ 20.200,00 (vinte mil e duzentos reais),
atualizado até 20/07/2016, depois de preenchidas as formalidades legais, procedi a penhora e avaliagdo do imovel
de Matricula 31.958, devendo-se observar ainda o inteiro teor do Mandado.

Descricao oficial da Matricula 31.958 do Registro de Imoveis de Itapecerica da Serra/SP:

LIVRO N.o 2 REGISTRO

GERAL CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
|_ matricele | r fleka — ITAFECERICA DA SERRA - ESTADD DE SAD PAULD
31,958 01 Itap. da Serra, 03 da WA TG0 de 10 B2

INGVEL;- Un terrenc situads no tairro Valo Velho, parte da gleba"4",
sm zgna urbana daste distrito, mmieipio a comarca de Ttapecearica das
Serra, com s area de 647,50 metrom quadrados, denirc das ssgpuintes di
visag o confrontagces:— Comega em um ponto cravade juntc & Estrada da
Lagoa, ponto este locelizado & uma distdnoia de pais ou menos 62,00 =
metros da rua Bam (01) 4o Jardim Keusa, lado esguerdo de quam desta =
pegue pela Bstrada da Lagda em diregac so terrenc.- Deste ponto, dei-
rando a Esirada da Lagoa eegue em linha rets com rumo de 56955' & no-
roeate, confrontande com o8 proprietdrios, numa ertensac de 52,12 me-
tros, onde engonira outro ponto,- Déste ponto, deflstinde a esquerda,
sogue em limha reta com Tumo de 24800' a mudosste, confrontande com =
o8 prorrietarics, numa extensac de 15,00 metros, onde encontra ouiros
ponto.- Deste ponto, defletindo a esquerda, Ssgue em linha reta ocom =
rumo de 48950' & sudeste, confrontardo com o8 propristdrios, musa ar-
tanadc de 21,57 metros, até outro ponto.- Neste panto, defletinds & =
ssquerda, semue em linha reta com rumo de 42710' & nordeste, ainda -=
gonfrontande com oe proprietarios, nusma extensac de 7,04 netros, atds
outro pomto,- Déets ronto, deflotinde & direita, segue em linha reta,
com rume de 60%35' & sudeste, confrontardo ainda com o Droprietdrics
e muma extensic de 32,50 metros, até encontrar outro ponto, localisza-
de no alinhagento da Estrada da Lagag.- Dagta pente, segue em linha =
reta, palo alinhamento da referida estrada, com Tume de 05955' 2 nor-
deste, numa artensio de 10,00 metros até ancontrar o rento de infcie=

Aants Aasomimna A AT SR . T B oam o
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Cadastro (Prefeitura Itapecerica da Serra): 234432307000100000
Coordenadas Geograficas: -23.693470085267766, -46.801894881032695

Situaciio Fatica: o terreno possui 647,50 metros quadrados, sem declividade. Possui aproximadamente 350 m? de
area construida, segundo visualizagdo do aplicativo Google Maps, tendo em vista que o imovel aparenta estar
abandonado, j4 que ninguém responde a campainha e ao interfone. Trata-se de bairro residencial, localizado em
area urbana, ha aproximadamente 7 km do centro de Itapecerica da Serra. O Sr. Jodo Pereira Bibiano arrematou

76,83% do imovel no leildo, o restante pertence a executada (11,58%) e a Antonio Pires da Silva (11,58%).
Benfeitorias: aproximadamente 350 m? de construg@o de alvenaria Padrdo Baixo R-1.
Servicos Publicos: servido por agua, energia elétrica, telefone e internet. Ha transporte publico nas redondezas.

Ocupacio: segundo informagdes de moradores da regido, o sr. Jodo Pereira Bibiano, arrematante de parte do imovel, é
o atual ocupante do imével. Todavia, segundo vizinhos, a obra no imovel foi embargada pela Prefeitura e, por esse
motivo, encontra-se desocupado no momento. Em nenhuma das diligéncias no local foi possivel encontrar algum

morador no terreno objeto da penhora.

Débitos Fiscais: o sitio eletronico da Prefeitura de Itapecerica da Serra encontra-se “fora do ar”. Deve-se pesquisar pelo
Cadastro de n° 234432307000100000 no https://portal.cidadao.conam.com.br/itapecerica/extrato_imobiliario.php

Metodologia: Método Comparativo Direto de Dados de Mercado.

Avalia¢ao: tendo em vista as caracteristicas do bem ¢ o prego médio de mercado, avalio a fragdo de 11,58% do imodvel em
R$ 78.000,00 (setenta e oito mil reais), conforme o demonstrativo de avaliagdo anexo.

CERTIDAO:

Certifico e dou fé que, no dia da diligéncia, ndo encontrei ninguém no local para receber e assinar o auto
de penhora e de deposito.

Marcel Daher Canto
Oficial de Justica Avaliador TRT
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DEMONSTRATIVO DE AVALIACAO

IMOVEL 1 IMOVEL 2

Foto

Anunciante | Scorsatto Scorsatto
Referéncia | Codigo: 4401 Cobdigo: 6236
Endereco | Chacara Santa Maria, Itapecerica da Serra Chacara Santa Maria, Itapecerica da Serra
Area {290 m? 150 m?
Valor Antincio R$500.000,00 R$320.000,00
Valor m?| o 725,00 RS 2.133,00
construido

https: //www.scorsatto.com.br/imovel/chacar |https://www.scorsatto.com.br/imovel/casa-a-venda-chacara-

Link | a-a-venda-chacara-santa-maria-itapecerica-da- | santa-maria-itapecerica-da-serra-sp/6236
serra-sp/4401

IMOVEL 3

Foto

Anunciante | Scorsatto
Referéncia | Codigo: 5237
Endereco | Chacara Santa Maria, Itapecerica da Serra
Area |94 m2°
Valor Antncio | R$ 240.000,00

Valor m? construido | R$ 2.553,00

https://www.scorsatto.com.br/imovel /casa-a-venda-jardim-
dos-reis-itapecerica-da-serra-sp/5237

Link
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VALOR MEDIO DO M2 COM BASE NOS DADOS COLETADOS

VALOR DO M2
RS 1.725,00
RS 2.133,00
RS 2.553,00
Total R$ 6.411,00
+ 3 =Média R$2.137,00

CALCULO DO VALOR DO IMOVEL

AREA 350 m?

Valor do m? RS 2.137,00
VALOR DO IMOVEL RS 750.000,00
Regateio -10% RS$ 675.000,00

- Frac¢do de 11,58% x R$ 675.000,00 = RS 78.000,00 (setenta e oito mil reais)

Marcel Daher Canto
Oficial de Justica Avaliador
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