LAUDO DE AVALIAGAO
Na presente data, avaliei o imével abaixo:

1. IDENTIFICAGAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL

MATRICULA N° Ficha REGISTRO DE IMOVEIS DA 1* CIRCUNSCRICAOQ
36.573 pig. 1 COMARCA DE SAQ FRANCISCO DO SUL - SC.

MATRICULA N° 36.573 - DATA: 7 de outubro de 1996 IDENTIFICACAO DO IMOVEL: UM LOTE DE
TERRENO, de forma retangular irregular, sob n® 16 (dezesseis) da Quadra B, do Loteamento Marajoara,
situado no lugar Ubatuba, Balnedrio de Ubatuba, zona urbana deste municipio, fazendo frente no lado par da
nea |, medindo treze metros e cinglenta centimetros {13,50m), distante 24 50m da rua 11 e tendo no fundo
trexe metros € cinglienta centimetros (13, 50m), confrontando com terras de Zeneida de Oliveira Wiest, Ivete de
Oliveira Marcantoni ¢ Maria Candida Oliveira Alvares; por vinte ¢ sete metros (27,00m) de extens3o de ambeos
os lados, estremando do lado direito, de quem de frente olha o terreno, com o lote n® 15 ¢ do lado esquerdo com
o lote 0 17, com a drea de 364, 30m? (irezentos ¢ sessenta ¢ quatro metros © cingicnta centimetros quadrados);
PROPRIETARIO: BAOBA IMOVEIS LTDA., pessoa juridica de direito privado, estabelecida com sede na
cidade de Joinville, Estado de Santa Catlaring, na Avenida Procipio Gomes, n® 216, inscrita no CGC.MF. sob
nimero 80,938 2100000164, representada por seu sicio diretor, Armando Rodrigues Junqueira, brasileiro,
casado, corretor de imdveis, portador da CLRG. 3.603.428-SSP-5C. ¢ inscrite mo CPF. sob numero
609,402 478-87, domiciliado ¢ residente em Joinville, SC. REGISTRO ANTERIOR: Desmembrado da

matricula mimero 34,249, ficha 173 do livro 2 - Registro Gepab-tOillmeg registro de loteamento sob niimero R-
16, aos 7 de outubro de 1996, de acordo com a Lei 6.766 (e 19 de dezengyo de 1979, O oficial, Gilbert (]

de Carvalho, NE (gé;@ O /

Trata-se de lote de terreno retangular com 13,5m de testada e 27m de profundidade, perfazendo
a area total de 365,5m?, situado na Rua Imigrantes, ao lado do n° 443, bairro Ubatuba - S&o
Francisco do Sul/SC. Encontra-se coberto de vegetagdo e sem benfeitorias.

2. REGIAO, LOGRADOURO E INFRAESTRUTURA

A regido onde o imovel se situa é predominantemente residencial de padrdo médio, com
ocupacao média a alta, apresentando maior fluxo de pessoas e atividade turistica durante finais
de semana, feriados e periodos de temporada. O logradouro conta com pavimentagdo com
blocos sextavados, calgamento para pedestres irregular, agua, esgoto, energia, iluminagao
publica e coleta de lixo.

3. LOCALIZAGAO E ATRATIVIDADE

Proximidade com supermercados, padarias e outros comércios e restaurantes; distante
aproximadamente 800m da Praia de Ubatuba. Bairro residencial com potencial turistico (aluguel
de veraneio) e proximidade do acesso a praias.



4. VISTORIA E REGISTRO FOTOGRAFICO

Vistoria externa realizada com imagem de satélite e visita ao imovel, sem acesso devido a

vegetacédo alta.
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5. METODO UTILIZADO E NIiVEL DE RIGOR

A presente avaliagdo foi realizada de forma expedita, considerando-se as caracteristicas
aparentes do imével, sua localizagao, as condi¢gdes da regiao e as informagdes disponiveis no
momento da diligéncia.

Foi utilizado o método comparativo de mercado, mediante pesquisa de imdveis semelhantes
disponiveis para venda, preferencialmente situados na mesma regido ou em regides de
caracteristicas semelhantes.

Na comparacao foram consideradas, conforme aplicavel, localizagao, area, padrao construtivo,
estado de conservacao, topografia, acessibilidade, distancia da praia e de outros pontos de
interesse, além das demais caracteristicas relevantes observadas.

Por se tratar de avaliagdo expedita, o valor atribuido decorre da analise das informacgdes
coletadas e do juizo do avaliador quanto a compatibilidade dos valores pesquisados com as
caracteristicas do bem, ndo se tratando de avaliagéo técnica de precisio.

6. VALOR DA AVALIACAO

Valor atribuido R$ 300.000,00
(Trezentos mil reais)
Sao Francisco do Sul, 02 de setembro de 2026

VITOR ANDREAS DUPONT
Matr. 63.813 < Oficial de Justica e Avaliador



