
LAUDO DE AVALIAÇÃO

Na presente data, avaliei o imóvel abaixo:

1. IDENTIFICAÇÃO E CARACTERÍSTICAS DO IMÓVEL

Trata-se de lote de terreno retangular com 13,5m de testada e 27m de profundidade, perfazendo 
a área total de 365,5m², situado na Rua Imigrantes, ao lado do nº 443, bairro Ubatuba - São 
Francisco do Sul/SC. Encontra-se coberto de vegetação e sem benfeitorias. 

2. REGIÃO, LOGRADOURO E INFRAESTRUTURA

A  região  onde  o  imóvel  se  situa  é  predominantemente  residencial  de  padrão  médio,  com 
ocupação média a alta, apresentando maior fluxo de pessoas e atividade turística durante finais 
de semana,  feriados e períodos de temporada.  O logradouro conta  com pavimentação com 
blocos  sextavados,  calçamento  para  pedestres  irregular,  água,  esgoto,  energia,  iluminação 
pública e coleta de lixo.

3. LOCALIZAÇÃO E ATRATIVIDADE

Proximidade  com  supermercados,  padarias  e  outros  comércios  e  restaurantes;  distante 
aproximadamente 800m da Praia de Ubatuba. Bairro residencial com potencial turístico (aluguel  
de veraneio) e proximidade do acesso a praias.



4. VISTORIA E REGISTRO FOTOGRÁFICO

Vistoria externa realizada com imagem de satélite e visita ao imóvel, sem acesso devido à 
vegetação alta.

Foto 1: Satélite/Sistema Geopixel

Foto 2: Imóvel visto de frente (observador na Rua Imigrantes)



5. MÉTODO UTILIZADO E NÍVEL DE RIGOR

A  presente  avaliação  foi  realizada  de  forma  expedita,  considerando-se  as  características 
aparentes do imóvel, sua localização, as condições da região e as informações disponíveis no 
momento da diligência.

Foi utilizado o método comparativo de mercado, mediante pesquisa de imóveis semelhantes 
disponíveis  para  venda,  preferencialmente  situados  na  mesma  região  ou  em  regiões  de 
características semelhantes.

Na comparação foram consideradas, conforme aplicável, localização, área, padrão construtivo, 
estado de conservação,  topografia,  acessibilidade,  distância da praia  e de outros pontos de 
interesse, além das demais características relevantes observadas.

Por  se  tratar  de  avaliação  expedita,  o  valor  atribuído  decorre  da  análise  das  informações 
coletadas e do juízo do avaliador quanto à compatibilidade dos valores pesquisados com as 
características do bem, não se tratando de avaliação técnica de precisão.

6. VALOR DA AVALIAÇÃO

Valor atribuído R$ 300.000,00
(Trezentos mil reais)

São Francisco do Sul, 02 de setembro de 2026

VITOR ANDREAS DUPONT
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