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IMOVEL: UMA GLEBA de terras com a area de 6,2767 hectares,
Sitio Sao Sebastido, denominada Gleba 11 - Parcela Remanesce
no municipio de Arealva, comarca de Bauru-SP, cujo roteiro p
caracteriza pela tabela abaixo:

*

DE LONGITUDE  LATITUDE ALTITUDE _ PARA AZIMUTE

ENAV-2145  149°0429525" 122°01'20,015" 452,56 ENA-M-0321  136°51"

ENAM-0321  149°04'16,783" .22°01'41,691" 148143 ENA-M-0 37°18'

ENA-M-0314 [40°04'15507" -22°01'40,130" 48164

ENAV-2137  149°04'09,988" 122°01'46,532" 489 84

ENAV-2142 —.49°04'11,384" 122°01'47,876" 48899 |

ENAV-2143  +40°04'17,810" 22°01'42,913" 480,13 . (GENAMO gg\Q}”g\ﬁa

ENA-M-0322  149°04'18,052" 22°01'43,201" 480,0 &WAV]@B\\\/@,Q%'

ENAV-2146  :49°04'32,039" :22°01'31,253" 451400\) ENAGER14D  46°19’

N

CONFRONTAGOES: @ @3\‘}%}

DE PARA CONFRON(IA?}A“’@V (\i\\)‘) YN

ENAV-2145  [ENA-M-0314  CNS: Wat 1R74RD Stio séo{s,eégsﬁao Remanes.

ENA-M-0314  ENA\V-2137 g_N 3-T|M | Siti§@a0 Jgsé do Ribeirdo Clar

ENAV-2137 . ENAV-2142 | 3-1 486 JParceRlDesmembrada 1

ENAV-2142  ENAM-0322 (ZENSC*1 2631 Nt /127486 [Rate€la Desmembrada 2

ENAN-0322  ENAV2148 —CNS. 112688 plat 122987 ¢itio Sao Sebastizo - Gleba 12

ENA-V-2146  ENA-Y-2045 DCNSAAIRE30Y| Mot ARgBB | Parcela Desmembrada 3
SN

CERTIFIC : <%oo s aqui descritas estido georre

ao Sistem sra ' endo como datum o SIRGAS

perimetro certifg
Reforma Agra
ce7a94014c2d.

0s 26/07Y2018 pelo Instituto Nacional de
RA, com o codigo do SIGEF 6738e502-65fd

CADASTROS: 1) No Instituto Nacional de Colonizacio e Reforr
INCRA (em maior drea), com os seguintes dados: codigo
951.021.964.875-9; denominacédo do imével rural: Sitio Sdo Seba
11; area total (ha): 12,3151; Classificacdo fundiaria: minifunc
processamento da ultima declaragao: 17/04/2018; Indicagbes par:
do imével: Distrito de Jacuba; Municipio sede do imével: Arealvz
rural (ha): 10,0122; Numero de mddulos rurais: 1,23; Maodulo
14,0000; Numero de médulos fiscais: 0,8797; FMP (ha): 2,00; Are
(ha): 12,3151; titular (declarante): Sergio Paulo de Faveri, conforn

Certificado de Cadastro de Imovel Rural CCIR Emissio Exercicio 20

- §€gue no verso -
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pelo Instituto Nacional de Colonizacao e Reforma Agraria INCRA, g
Desenvolvimento Agrario MDA; 2) Na Secretaria da Receita Feder E g
com os seguintes dados: Numero do imoével na Receita Fe RF) | 3 %
0.245.830-6; Nome do imével: Sitio Sdo Sebastido; Municipio de lva-SP; |32
Area total de 86,2 ha; Contribuinte, Paulo Fabricio: e 3) No Sisten bienta 2.81
Paulista, CAR - Cadastro Ambiental Rural, numero do AR-SP: |3 %
35034060351725, com os seguintes dados: situacgdo: inscr tipo , de |S ¢
propriedade: rural; nuamero do CIR: 9510219648759, ~nome da iedade: |3 S
Remanescente da Gleba 11; area total (calculada)@\ : fiscais §§
0,45; atividade principal: criagdo animal; propri ' agla I Juadr Z§§
de areas: propriedade: 6,28 ha; servidao admi 4\’, va: ( otalida | £ 3
propriedade: 6,28 ha; rios com mais de 3 me e J ha; rios | 28
: com até 3 metros de largura média: 0,00 ¢ COLpO §§
| d’agua: 0,00 ha; outras APPs: 0,00 ha; a nativa: | g 2
| 6,25 ha; reserva legal: 0,00; declifg a; uso | & &
| consolidado: 0,00 ha; reserva rvidao | g §
| ambiental: 0,00 ha (acompan % SP aos | E
20/09/2018, pelo proprietdrio h%ﬁ‘ab esery g-“‘i_
Legal no Cadastro Ambienta@@ 3S
PROPRIETARIO: P PF |2 3
067.941.098-83, € s £9
na vigéncia da Lei 6.! , é%
io de Arealva-SP, onde res Ruc E%’
: 2%
: R.1 de 26/02/2018, da matricula n® 127. este 2° |5
| o de Iméveis. A presente matricula foi elabore nforme | < §
planta e memorial descritivo do imoével, subscrito sob as penas i, pel %%
interessado e por profissional habilitado com prova de recolhime a ART. g;
Prenotacdo n® 321.987 de 30/ g*g
O Oficial Subystituto, Ameérico Zan nior @%
R.1 - Em 24 de agosto de 2Q21. Per’Instrumento de Cédula Rural aticia | ¢ &
e Hipotecaria - CRPH Crédito Rural n® 6122972, emitida em B P aos g2
28/07/2021, o imével avaliado em R$131.810,70 foi por PAULO FAI 2 §
- continua na folha 2 - § 3
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produtor agropecuario, filho de Belmiro Fabricio e de Francisca Sof
e sua esposa CATIA ROSANI GUANDALIM FABRICIO, filha
Guandalim, e de Maria José Loriano Guandalim, dado em hipotec de
1° (primeiro) grau e sem concorréncia de terceiros, a COOPE JA -D}
CREDITO CREDICITRUS, CNPJ n? 54.037.916/0001-45, NIRE, ESP nf
35400015764, sediada em Bebedouro-SP, na Rua Prudente de Mo 1% 534
Centro, em garantia do financiamento rural - investimento pecua 10-valo
de R$129.900,00 (cento e vinte e nove mil e novecentos teais), pags \ prag:
de Bauru-SP, em 48 parcelas mensais, vencendo- %imeira ela en
26/07/2022, e sendo a data do vencimento da o éf&a& 6, com

valor total devido de R$130.471,56 (cento e trin qua 0 tenta

um reais e cinquenta e seis centavos), a taxa de j mu orios, d

9,99% a.a.; juros de mora: 24,00% a te@%&g amort  SAC

decrescente; CET: 0,80% a.m. / 10,18 D isdelausulas, licoes e
- Regist

obriga¢des constantes do titulo regist g

ivro n‘
Auxiliar deste 2?2 Oficial de Registrosgle Tmovei
abrange 2 (dois) imbveis. Prenota 52,8
2

Selo Digital: 112631321000000

@ao n® 389.310, de 19/06/

R4 para averbacdo de penhora dalt

14"

-~
™

junho de 20214,
CPC e Provime
Paulo, conforme protocolo de penhora online PH000520297, extraidz L 1
1026896-44.2023.8.26.0071, da agdo de Execugdo Civil, em tram rante
Juizo de Direito do 32 Oficio Civel da Comarca de Bauru/SP, ida pe
COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS, inscrita no C sob 1
54.037.916/0001-45, contra os proprietarios PAULO FABRICIO, in no
sob n? 067.941.098-83, e sua mulher CATIA ROSANI GUANDALI RICI
inscrita no CPF sob n? 171.797.158-08, o imével foi penhorado AV C
requerente para garantia do crédito no valor de R$131.336,30 (cento a.e.u
mil, trezentos e trinta e seis reais e trinta centavos). Para garar | divic
também foi penhorado o imével da matricula n® 130.439, desta ]
nomeado depositario Paulo Fabricio, ja qualificado.

Selo Digital: 1126313310000000450720240.

Continua no verso
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QO Substituto do Oﬁc}é, W ( Ameérico Zanetti Ju

2\
——

\
AV.3 - Em 23 de maio de 2025. Prenotacio n® 404.459, de 09/05/2

AJUIZAMENTO DE ACAO: Nos termos do artigo 828 do Cddigo de |
(Lei n? 13.105, de 16/03/2015), e atendendo ao requerimento dat:
maio de 2025, instruido da certiddo datada de 14 de abiilyle 2025, «

constar que foi ajuizada a agdo de execugag

COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITR ~\; 2 Cl
54.037.916/0001-45, com sede na Rua P \(‘) ioTaes; 534
cidade de Bebedouro, SP, contra os pro k 5§ CATIAKROSANI
FABRICIO e¢ PAULO FABRICIO, ja qualificaiios, &(® exetutada CA

3.0 0001-C
. 1.8.2 send
i 7 E&oitenta
3, A"

perante o referido juizo, autos n® %
causa o valor de R$33.982,78 (tri
setenta e oito centavos).

Selo Digital: 11263133100Q 1)C

nY Q)Y
5 cao n® 408.941, de 12/08/

: N ssmos do artigo 828 do Caédigo de
(Lei n® 13.105,~ 03/2015), e atendendo ao requerimento dat
agosto de 2025, uido da certidao datada de 16 de julho de 2025,
Juizo de Direito da 72 Vara Civel de Bauru, SP, procedo a presente a
constar que ‘foi ajuizada a agdo de execugao de titulo extr:
COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS - SICOOB CREDICIT
no CNPJ sob n? 54.037.916/0001-45, contra os proprietarios CA
GUANDALIM FABRICIO, e PAULO FABRICIO, ja qualificados, em tr
o referido juizo, autos n® 1016951-33.2023.8.26.0071, sendo atribu
valor de R$136.265,19 (cento e trinta e seis mil, duzentos e sessenta

dezenove centavos).

O Substituto do Oficial, > Y " Américo Zanetti Ju
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32 Vara Civel da Comarca de Bauru/SP

EDITAL DE LEILAO e de intimagdo do executado PAULO FABRICIO E CATIA ROSANI
GUANDALIN FABRICIO; do terceiro interessado PREFEITURA MUNICIPAL DE BAURU.

A MM. Juiza de Direito Dra. ANA CAROLINA ACHOA AGUIAR SIQUEIRA DE OLIVEIRA da
32 Vara Civel da Comarca de Bauru/SP, na forma da lei, FAZ SABER, aos que o presente
Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que por este Juizo
processam-se os autos de Execucdo de Titulo Extrajudicial - Contratos Bancarios ajuizado
por COOPERATIVA DE CREDITO CREDICITRUS contra Paulo Fabricio e Catia Rosani
Guandalin Fabricio - Processo n? 1026896-44.2023.8.26.0071 (N2 de Ordem
2023/001949) e que foi designada a venda do(s) bem(ns) descrito(s) abaixo, de acordo
com as regras expostas a seguir:

DOS BENS - Os bens serdo vendidos em carater "AD CORPUS” e no estado de ocupacgdo
e conservacdo em que se encontram. A descricdo detalhada e as fotos dos bens a serem
apregoados estdo disponiveis no portal Travassos Leiloes
(www.travassosleiloes.com.br).

DA VISITACAO - Cabe ao interessado a responsabilidade de examinar os bens antes da
arrematacdo. A realizacdo da visita esta sujeita a autorizagdo prévia, disponibilidade de
agenda e cumprimento das normas de seguranga do local, e em alguns casos, por
circunstancias alheias a organizacdo do leildo, a visitacdo poderd ndo ser possivel. Para
tanto, o interessado deve estar cadastrado na plataforma Travassos Leildes e informar
os dados do lote e de eventuais acompanhantes, enviando sua solicitagdo ao e-mail
judicial@travassosleiloes.com.br.

DO LEILAO — O leildo serd realizado por MEIO ELETRONICO, através do portal
WWW.TRAVASSOSLEILOES.COM.BR e sera conduzido pelo Leiloeiro Oficial Sr. Alexandre
Travassos sob o n2 951.

DATAS E HORARIOS - O 12 pregdo terd inicio em 16/03/2026, a partir das 14:00 horas,
encerrando-se em 18/03/2026, as 14:00 horas. Caso os lances ofertados ndo atinjam o
valor minimo de venda dos bens no 12 pregao, o leildo seguir-se-a sem interrupcgdo até
as 14:00 horas do dia 15/04/2026 - 2° preg3o.

DO VALOR MINIMO DE VENDA DOS BENS — No primeiro pregao, o valor minimo para a
venda dos bens apregoados correspondera a 100% (cem por cento) do valor da avaliacdo
judicial atualizada.

No segundo pregdo, o valor minimo para a venda dos bens correspondera a 85% (oitenta
e cinco por cento) do valor da avaliacdo judicial atualizada.

fls. 469
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DOS LANCES - Os lances deverdo ser ofertados diretamente no portal
WWW.TRAVASSOSLEILOES.COM.BR. N3o serdo aceitos lances por outros meios, como:
e-mail, telefone ou whatsapp.

DA PROPOSTA DE PAGAMENTO EM PRESTACOES - O interessado em adquirir o bem
penhorado em prestagdes podera apresentar proposta, durante a realizagdo do leildo,
diretamente no portal Travassos Leildes, através do botdo ‘Enviar Proposta Parcelada’
localizado abaixo do botdo 'enviar lance', atendendo todos os requisitos do Artigo 895
do Cddigo de Processo Civil, ou seja: (I) Oferta de pagamento a vista de pelo menos 25%
(vinte e cinco por cento) do valor do lance; (ll) Saldo parcelado em até 30 (trinta) meses,
garantido por caucdo idonea e/ou por hipoteca do préprio bem, se imovel;(1ll) Indexador
de corre¢do monetdria aplicavel ao saldo devedor; (IV) O valor correspondente a 5%
(cinco por cento) da proposta, a titulo de comissao, a ser paga ao leiloeiro.

A apresentacdo de proposta ndao suspende o leildo, e o pagamento do lance a vista
sempre prevalecera sobre o parcelado, ndo cabendo disputa entre propostas e lances,
sendo certo que as propostas serao encaminhadas para apreciagao do Magistrado apds
o encerramento do leildo, sempre, e somente quando, ndo houver lance para
pagamento a vista. A proposta parcelada pode ser indeferida, a critério exclusivo do
Magistrado, mesmo que tempestiva e/ou cumpridos todos os requisitos previstos em
lei.

Uma vez homologada a proposta pelo Magistrado, o arrematante sera intimado a
providenciar o pagamento do sinal no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas a contar da
notificacdo, a ser paga através de Guia de Depdsito Judicial em conta vinculada ao
respectivo processo, disponivel na se¢ao 'Minha Conta' do Portal Travassos Leildes, sob
pena de se desfazer a arrematacdo, vencendo a primeira parcela 30 (trinta) dias apés o
pagamento do sinal, independente da expedicdo da Carta de Arrematacao.

Cabera ao arrematante que optar pela proposta parcelada, apresentar mensal e
diretamente nos autos do processo, os comprovantes de pagamento das parcelas,
acompanhado dos cdlculos de correcdo monetdria aplicados. Eventual atraso no
pagamento de qualquer das prestagées, incidirda multa de 10% (dez por cento) sobre a
soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (Art. 895, §42 do CPC).

Durante todo o leildo, profissionais da equipe do Leiloeiro poderdo auxiliar os
interessados no que se fizer necessdrio, através do whatsapp (55 11 98164-2063),
telefone (0 xx 11 4950-9400) ou e-mail (alexandre@travassosleiloes.com.br).

DOS DEBITOS — Os débitos fiscais e tributarios incidentes sobre os bens arrematados
sub-rogardo no preco da arrematacdo (art. 130, § unico do CTN), ficando o arrematante
responsdvel apenas pelo pagamento dos débitos de outra natureza, ainda que relativos
a periodos anteriores a data da arrematagao.
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DA COMISSAO - O arrematante devera pagar, a titulo de comissdo, o valor
correspondente a 5% (cinco por cento) do preco de arrematacdo dos bens, que ndo esta
inclusa no valor do lance.

DO PAGAMENTO - O arrematante devera efetuar o pagamento do preco dos bens
arrematados, no prazo de até 24 (vinte e quatro) horas apds o encerramento do leildo,
através de Guia de Depdsito Judicial em conta vinculada ao respectivo processo, a ser
obtida na se¢do ‘Minha Conta’ localizada na parte superior da pagina inicial do site, sob
pena de se desfazer a arrematacao.

DO PAGAMENTO DA COMISSAO - O pagamento da comissdo devera ser realizado em até
24 (vinte e quatro) horas a contar do encerramento do leildo, através da Conta sbXPAY,
utilizando (i) saldo disponivel na conta ou (ii) Pix QR Code, escolhendo a forma de
pagamento de sua preferéncia conforme disponivel na secdo ‘Minha Conta’ localizada
na parte superior da pagina inicial do site.

O Portal Travassos Leildes disponibiliza ao usuario acesso a uma conta de pagamento na
modalidade pré-paga, de titularidade Unica e exclusiva, a conta sbXPAY deve ser utilizada
exclusivamente para pagamentos de bens ou servigos devidos pela arrematagao dos
bens. A Conta sbXPAY é emitida e gerenciada pela Superbid Pay Instituicao de Pagamento
Ltda., CNPJ n? 35.084.163/0001-84, devidamente autorizada pelo Banco Central.

N3o sendo efetuados os pagamentos devidos pelo arrematante no prazo estipulado, o
Juiz serd comunicado imediatamente e podera aprovar a venda dos bens para o
segundo colocado, pelo ultimo lance por ele ofertado, sem prejuizo da aplicagdo da
sangdo prevista no Artigo 897 do Cédigo de Processo Civil.

A auséncia de pagamento da comissao, seja por arrependimento ou desisténcia por
razdes ndo previstas em lei, autoriza o leiloeiro oficial a cobrar o valor devido, nos
termos do artigo 39 do Decreto 21.981/32. Para tanto, o leiloeiro podera emitir titulo de
crédito e encaminha-lo para protesto e execucao, além de incluir o arrematante nos
servicos de protecdo ao crédito.

DA ARREMATACAO PELO CREDITO — O Exequente, desde que Unico credor, participara
das pragas em igualdade de condi¢gbes com os demais licitantes, até o limite do valor
atualizado do crédito, ficando responsavel pelo pagamento integral da comissao devida.

O valor atualizado do crédito (débito exequendo) deverd ser encaminhado por e-mail
judicial@travassosleiloes.com.br até a data do encerramento do leildo, e eventual valor

excedente devera ser depositado dentro de 3 (trés) dias, sob pena de tornar sem efeito
a arrematacao.

DO DIREITO DE PREFERENCIA — O coproprietario do bem, o conjuge ou companheiro(a),
os descendentes e os ascendentes do executado, nessa ordem, e desde que nao sejam
parte da execucdo, terdo preferéncia na arrematacdo e poderao exercer o seu direito
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diretamente no Portal Travassos LeilGes, ofertando lances em igualdade de oferta com
os demais participantes, ficando responsavel pelo pagamento da comissdo devida.

O detentor do direito, no momento da habilitagao no Portal Travassos Leildes devera se
identificar como “desejo exercer meu Direito de Preferéncia’’, anexando cdpia dos
documentos que comprovem o direito de preferéncia, que sera verificado pelo Leiloeiro
e, se em termos, recebera uma habilitacdo especial para participar do leildo em
igualdade de oferta.

ACORDO OU REMICAO - Na hipdtese de acordo ou remicdo apds a realizacdo da
alienacdo, o leiloeiro fara jus a comissao, que sera devida pelo executado.

Anulada ou verificada a ineficacia da arrematagdao prevista no §12, ou ocorrendo a
desisténcia pelo arrematante prevista §52, ambos do artigo 903 do Cddigo de Processo
Civil, o leiloeiro publico devolverd ao arrematante o valor recebido a titulo de comissao,
corrigido pelos indices adotados pelo Tribunal de Justiga.

DO AUTO DE ARREMATACAO — O auto de arrematac3o sera lavrado imediatamente apds
a comprovac¢ao do pagamento do lote e comissao, e serd assinado pelo arrematante,
pelo leiloeiro e pelo juiz.

O usuario interessado em ofertar lances via Internet outorga poderes especificos ao
Leiloeiro para assinatura do Auto de Arrematacdo, clicando, para tanto, no campo
“OUTORGA DE PODERES”, exibido ao final do pedido de habilitagao no leildao. Somente
apos clicar no campo “OUTORGA DE PODERES” o usuario podera clicar no campo
“ACEITE” destas condicOes. Se pessoa juridica, devera adicionalmente encaminhar ao
Leiloeiro, em até 24 (vinte e quatro) horas antes do inicio do leildo, cdpia autenticada do
Contrato Social ou Estatuto Social acompanhado de Ata de Eleigdo da Diretoria (para
comprovacao dos poderes detidos pelo ofertante em nome da pessoa juridica).

DA TRANSFERENCIA DOS BENS — Correrdo por conta do arrematante as despesas ou
custos relativos a transferéncia de titularidade dos bens arrematados, inclusive
eventuais baixas e averbagdes necessarias junto ao Cartério de Registro de Imdveis.

Para transferir os bens arrematados, o arrematante deverd primeiramente retirar junto
ao cartorio judicial a respectiva ‘Carta de Arrematacdo ou Mando de Entrega do Bem’ e
entdo apresenta-la aos O6rgaos competentes correspondentes, recolhendo as custas
extrajudiciais relativas ao registro e transferéncia.

A carta de arrematacdo sera expedida pelo juizo responsavel pelo processo, apds
certificado o decurso do prazo previsto no §22 do Artigo 903 do CPC, devendo o
arrematante recolher as custas para expedicdo da Carta de Arrematacdo, bem como
providenciar as pegas elencadas no Artigo 901, §22 do CPC. Em caso de arrematagao de
imoéveis, devera ainda comprovar o pagamento do ITBI.
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Caso o arrematante opte pelo recolhimento do ITBI somente no momento da expedicdo
da Carta de Arrematacdo, vale ressaltar, que tal recolhimento podera estar sujeito a
multa apds decorridos os prazos determinados pelas Prefeituras Municipais.

E importante esclarecer que ndo existe prazo estabelecido para a certificagdo do decurso
de prazo nos autos, ato que depende exclusivamente do volume de trabalho do Cartdrio
Judicial, sendo certo que a imissdo na posse ocorrera apenas apos esse ato.

Para o cancelamento das constricGes anteriores a arrematacao, e oriundas de outros
processos, devera o arrematante requerer a expedicdo dos oficios diretamente aos
respectivos juizos que originaram as constricoes.

As demais condicdes obedecerdo ao que dispde o Codigo de Processo Civil, a Resolugao
n2 236/2016 do Conselho Nacional de Justica, o Decreto n? 21.981, de 19 de outubro de
1.932, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto n2 22.427, de 12 de fevereiro de
1.933, que regulamenta a profissdao de Leiloeiro Oficial, o caput do artigo 335 do Cddigo
Penal.

Todas as regras e condigdes do leildo estdo disponiveis no Portal
WWW.TRAVASSOSLEILOES.COM.BR.

A publicacdo deste edital supre eventual insucesso das notificacbes pessoais e dos
respectivos patronos e serd realizada através da rede mundial de computadores,
conforme determina o §22, do artigo 887, do Cédigo de Processo Civil.

RELAGAO DOS BENS

Lote 1 - Imdvel registrado na Matricula n? 130.439 do 22 Cartdrio de Registro de Imdveis
de Bauru/SP, a seguir descrito: UMA GLEBA de terras, com a area de 4,3305 ha,
denominada Sitio Sdo Sebastido - Gleba: 10/parte 2, situada no municipio de Arealva-SP,
comarca de Bauru-SP, cujo roteiro perimétrico e as confrontacdes estdo melhor descritas
em tabela na referida matricula. Cadastro no INCRA, cédigo do imdvel 951.021.964.603-
9.

ObservacgGes: Conforme o laudo pericial de fls. 206/273, através de observacdes feitas
durante a vistoria “in-loco", pesquisas em documentos e relatério do CAR, constatou-se
que o imdvel avaliado matricula n? 130.439, tem aproximadamente 99,54 % de area de
vegetacdo nativa, sendo 20% de area de reserva legal.

Onus e Gravames:

R.2 — HIPOTECA cedular de 12 (primeiro) grau em favor da COOPERATIVA DE CREDITO
CREDICITRUS (exequente da presente A¢ao);
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R.3 — HIPOTECA cedular de 22 (segundo) grau em favor da COOPERATIVA DE CREDITO
CREDICITRUS (exequente da presente A¢ao);

AV.4 — PENHORA referente aos autos da presente Acdo;

AV.5- Ajuizamento de Acdo, expedida pelo Juizo de Direito da 22 Vara Civel de Bauru/SP,
autos n21023468-20.2024.8.26.0071.

AV.6 - Ajuizamento de Agdo, expedida pelo Juizo de Direito da 72 Vara Civel de Bauru/SP,
autos n? 1016951-33.2023.8.26.0071.

Débitos: Ndo consta nos autos informacdes sobre eventuais débitos fiscais e/ou
tributarios pendentes sobre o imdvel, tampouco foi possivel a pesquisa, por se tratar de
informacdo confidencial, o INCRA sé fornece informacgdes a respeito do ITR
pessoalmente ao contribuinte, e cumpre apenas ao interessado a busca de eventuais
débitos pendentes de pagamento.

Valor de Avaliagdo: RS 146.300,13 (cento e quarenta e seis mil, trezentos reais e treze
centavos) em outubro de 2024.

Valor da avaliacdo Atualizado: RS 155.365,27 (cento e cinquenta e cinco mil, trezentos
e sessenta e cinco reais e vinte e sete centavos), devidamente atualizado, pela Tabela
Pratica para calculo de Atualizagdo Monetaria dos Débitos Judiciais (INPC), do Tribunal
de Justica do Estado de Sdo Paulo, de fevereiro de 2026.

Depositario: Paulo Fabricio.

Local do bem: Gleba 10/parte 2, Sitio Sdo Sebastido, Zona Rural, 17167899, Arealva SP.

Lote 2 - Imdvel registrado na Matricula n2 129.498 do 22 Cartério de Registro de Imdveis
de Bauru/SP, a seguir descrito: UMA GLEBA de terras com a area de 6,2767 hectares,
destacada do Sitio Sdo Sebastido, denominada Gleba 11 - Parcela Remanescente, situada
no municipio de Arealva, comarca de Bauru-SP, cujo roteiro perimétrico e as
confrontacbes estdo melhor descritas em tabelas na referida matricula. Cadastro no
INCRA, cédigo do imdvel 951.021.964.875-9.

Observacgbes: Conforme o laudo pericial de fls. 206/273, através de observacdes feitas
durante a vistoria “in-loco", pesquisas em documentos e relatério do CAR, constatou-se
gue o imovel avaliado matricula n? 129.498, tem aproximadamente 99,52 % de 4rea de
vegetacdo nativa, sendo exigido por lei que 20% dessa area seja destinada a reserva
legal.

ONUS E GRAVAMES:

R.1 — HIPOTECA em favor de COOPERATIVA DE CREDITO CREDITCITRUS A (exequente da
presente A¢do);
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AV.2 — PENHORA referente aos autos da presente Acdo;

Débitos: Ndo consta nos autos informacdes sobre eventuais débitos fiscais e/ou
tributarios pendentes sobre o imével, tampouco foi possivel a pesquisa, por se tratar de
informagao confidencial, o INCRA soé fornece informagbes a respeito do ITR
pessoalmente ao contribuinte, e cumpre apenas ao interessado a busca de eventuais
débitos pendentes de pagamento.

Valor de Avaliagdo: RS 212.047,30 (duzentos e doze mil, quarenta e sete reais e trinta
centavos) em outubro de 2024.

Valor da avalia¢do Atualizado: RS 225.186,31 (duzentos e vinte e cinco mil, cento e
oitenta e seis reais e trinta centavos), devidamente atualizado, pela Tabela Pratica para
calculo de Atualizagao Monetaria dos Débitos Judiciais (INPC), do Tribunal de Justica
do Estado de Sao Paulo, de fevereiro de 2026.

Depositario: Paulo Fabricio.

Local do bem: Gleba 11 - parcela remanescente, Sitio S3o Sebastido, Zona
Rural, 17167899, Arealva/SP.

Ndo consta dos autos informagao sobre recursos pendentes de julgamento que recaiam
sobre os bens a serem leiloados.

Bauru, 9 de fevereiro de 2026.

Eu, conferi e subscrevi.

ANA CAROLINA ACHOA AGUIAR SIQUEIRA DE OLIVEIRA

Juiza de Direito
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