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( CIRCUNSCRIGAO: DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI
IMOVEL: A unidade auténoma designada como Casa n° 43 da Quadra "I", Tipo
"A", do "Condominio Residencial Morada Casabella", localizado na Avenida
Engenheiro Davi Monteiro Lino, n° 3.781, Bairro do Rio Abaixo ou Meia Lua,
e 0 seu respectivo terreno de uso exclusivo com frente para a Rua Particular 08,
onde mede 7,25 metros; de guem da referida rua olha para o imével mede
21,45 metros da frente aos fundos do lado esquerdo, confrontando com o
terreno privativo da casa 42; 21,45 metros da frente aos fundos do lado direito,
confrontando com o terreno privativo da casa 44 e 7,25 metros nos fundos,
confrontando com o terreno privativo da casa 18; com a area real privativa
construida e descoberta de 155,510 m? area real comum construida e
descoberta de 182,369 m? area real da unidade de 337,879 m? area real de
terreno privativo de 155,510 m?, area real de terreno comum proporcional de
221,9903 m?; area real total de terreno de 377,5003 m?; fragédo ideal no terreno
condominial de 0,237%. As duas vagas para estacionamento de veiculos
localizam-se dentro da area privativa de terreno da unidade, defronte a
edificacdo. O terreno condominial onde se assenta o empreendimento,
matriculado sob n® 69.899, encerra a area total de 159.310,10 m?.

Cadastro: Inscrigdo imobiliaria numero 44114.12.42.0001.009.43, no Cadastro
Fiscal do Municipio.

Proprietaria: Dalaveca Incorporadora Ltda., com sede na cidade de Sio
Paulo — SP, na Rua Funchal, n° 411, 13° andar, conjunto 131-Q, Vila Olimpia,
inscrita no CNPJ/MF sob n® 11.463.557/0001-85.

Reqistros Anteriores: R-3 (incorporagdo), em 15/06/2011, R-77 (instituicdo e
especificagdo de condominio), em 29/12/2014, ambos na matricula n° 69.899,
estando a Convengdo de Condominio registrada sob n° 4.845, no Livro 3 de
Registro Auxiliar, deste Cartorio.

Restricdo — Segundo disposicdo contida no artigo 4° da Convencdo, o
“Condominio Residencial Morada Casabella” néo podera, em hipoétese
alguma, utilizar-se de captacdo e uso de agua subterrdnea através da
realizacao de coleta do aquifero freatico, uma vez que a area encontra-se
contaminada por metal pesa ompofto organico, conforme Certidao
GRAPROHAB n® 216/2010.
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AV-1-83.337, em 29 de dezembro de 2014.

Abertura de Matricula. A requerimento da proprietaria e com fundamento no
item 55, alinea "a", capitulo XX, do Provimento CG 58/89 (Normas de Servigo da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&o Paulo), foi descerrada esta
matricula para a unidade autébnoma acima descrita, oriunda da instituigdo e
especificagdao de condominio a que se refere o R-77-69.899, deste Cartério.
(Protocolizado em 10/12/2014, digitafixado e [microfilmado sob n° 207.569).

D. R$ 12,05
AV-2-83.337, em 29 de dezembro de 2014.

Transporte da Hipoteca e do Patriménio de Afetacdo. Cumprindo o disposto
no artigo n® 230 da Lei 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos), procede-se esta
averbagdo para constar: 1) que o imdvel desta matricula esta hipotecado em
primeiro grau e sem concorréncia ao Banco Santander (Brasil) S.A., na
qualidade de Agente Financeiro integrante do Sistema Financeiro da Habitagao,
com sede na cidade de Sao Paulo - SP, estabelecido na Avenida Juscelino
Kubitschek, n°s 2.041 e 2.235, Bloco A, Vila Olimpia, inscrito no CNPJ/MF sob
n° 90.400.888/0001-42, para garantia de um crédito no valor de R$
25.190.000,00 (vinte e cinco milhdes, cento e noventa mil reais), destinado ao
financiamento da construgdo do empreendimento imobiliario denominado
"Condominio Residencial Morada Casabella”, tudo conforme consta do R-5 e
da AV-6 langados na matricula n® 69.899, deste Cartério; (2) que a incorporagao
do referido empreendimento, objeto do R-3-69.899, foi submetida ao regime
de afetagdo, pelo qual o terreno e as acessodes dela decorrentes, bem como os
demais bens e direitos a ela vinculados, e de conseqgiéncia o imével desta
matricula, manter-se-d0 apartados do patrimbnio da incorporadora e
proprietaria, constituindo patriménio de afetacdo, conforme o disposto nos
artigos 31A a 31F da Lei n® 4.591, de 16/12/1964, introduzidos pelo artigo 53 da
Lei n°® 10.931, de 02/08/2004, tudo conform consta da AV-7-69.899, de 21 de
maio de 2.013.
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AV-3-83.337, em 28 de janeiro de 2015.

Retificacdo. Com suporte nos artigos 212 e 213, inciso |, letra "a", da Lei
6.015/73 (Lei dos Registros Publicos), por tratar-se de erro evidente, procede-se
esta averbagdo para retificar o nimero da inscri¢do imobiliaria do imével no
Cadastro Fiscal do Municipio, que corretamente é 44114.12.42.0001.09.043,
ficando, assim, corrigido o equi cometifio quando do descerramento desta
matricula.

D. Nihil — AV. "ex officio".

AV-4-83.337, em 21 de maio de 2015.

Reabilitacdo do imével para uso residencial com estabelecimento de
medida de controle institucional. Com fundamento no art. 246 da Lei 6.015/73
(Lei dos Registros Publicos), procede-se esta averbagdo para constar que o
imoével sobre o qual se assenta o "Condominio Residencial Morada
Casabelia”, do gual a unidade autonoma objeto desta matricula faz parte
integrante, foi considerado reabilitado para uso residencial com o
estabelecimento de medida de controle institucional por meio de restrigcdes

ao uso das aguas subterrédneas; tudo conforme consta da AV-126-69.899.

ADLIZI FRANCILA POS SKNTOS BORLEFF
D. R$ 21,91 ESCREVENTE AUTORIZADA

AV-5-83.337, em 11 de julho de 2016.

Desligamento. Por instrumento particular de quitagdo passado na cidade de
Sao Paulo-SP, aos 02 de margo de 2015, com firmas reconhecidas, o credor
Banco Santander (Brasil) S.A., ja identificado, autorizou, expressarﬁente, 0
desligamento definitivo da unidade autdnoma designada como casa n° 43, da
quadra “I”, Tipo “A”, do “Condominio Residencial Morada Casabella”,
objeto desta matricula, da hipoteca relatada no item 1 da AV-2, retro, ficando
dita unidade, doravante, livre e desembaragada do 6nus hipotecario que a
gravava. (Protocolizado em 29/06/2016, digitalizado e microfilmado sob n°
223.670).mmmmimmmmm e e e e e e S e L
(CONTINUA NO VERSO).v.mmomimoimmm o e mimmsm e m s e e m e s e oy e e me e o =
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Maria Cristhma Perei ine Furukawa
D.R$ 31354 . ercira Renc Elaine .
Escrevente Autorizado Escrevente Autorizada
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R-6-83.337, em 11 de julho de 2016.
Venda e Compra. Por escritura de venda e compra com pacto adjeto de alienagao
fiduciaria em garantia, datada de 22 de junho de 2016, lavrada no Cartério do 11°
Tabelido de Notas da Comarca de S3o Pauio-SP, Livro 5.277, folhas 049/073, a
proprietaria Dalaveca Incorporadora Ltda., ja identificada, vendeu o imdvel desta
matricula, pelo valor de R$ 173.395,10 (cento e setenta e trés mil, trezentos e noventa
e cinco reais e dez centavos), a Erik Ralf Gonzaga Priante, brasileiro, solteiro, maior,
engenheiro, CPF 344.369.928-61, RG 42.297.156-SSP/SP, residente e domiciliado na
cidade de Sao José dos Campos-SP, na Rua Monte Everest, n® 65, Altos de Santana.
Consta da escritura que a transacdo foi feita em cumprimento ao contrato de
compromisso de venda e compra de 10/05/2016, nao registrado, que por forga da

mesma ficou inteiramente cumprido e sem mais efeito. (Protocolizado em 29/06/2016,
digitalizado e microfiimado sob 23.671)
. L, J{LW(
Maria Cristina Pgreira Renc Elaine Furukawatwg‘
B Bep Lr 12 Escrevejte Autorizado Escrevente Autorizada

R-7-83.337, em 11 de julho de 2016.

Alienacdo Fiduciaria. Pela mesma escritura que deu origem ao R-6, supra, 0
comprador Erik Ralf Gonzaga Priante, solteiro, ja qualificado, na qualidade de
devedor fiduciante, alienou fiduciariamente o imével desta matricula a
Dalaveca Incorporadora Ltda., com sede na cidade de S&o Paulo-SP, na Rua
Funchal, n°® 411, 13° andar, conjunto 131-Q, Vila Olimpia, inscrita no CNPJ/MF
n°® 11.463.557/0001-85, transferindo-lhe a sua propriedade resoluvel, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de 20/11/1997,
para garantia de uma divida no valor de R$ 279.808,80, que sera pago da
seguinte forma: 01 (uma) prestagdo no valor de R$ 5.112,14 vencendo-se no dia
10/07/2016;, 01 (uma) prestacdo no valor de R$ 2.064,27 vencendo-se
10/08/2016; 01 (uma) prestacdo no valor de R$ 2.083,84 vencendo-se no dia
10/09/2016; 01 (uma) prestagdo no valor de R$ 2.103,63 vencendo-se em
10/10/2016; 01 (uma) prestagdo no valor de R$ 53,09 vencendo-se em
10/11/2016; 01 (uma) prestagdo no valor de R$ 53,60 vencendo-se em
10/12/2016; 01 (uma) prestagdo no valor de R$ 54,11 vencendo-se em
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10/01/2017; 01 (uma) prestacdo no valor de R$ 54,61 vencendo-se em

10/02/2017; 01 (uma) prestacdo no valor de R$ 55,14 vencendo-se em
10/03/2017; 01 (uma) prestagcdo no valor de R$ 55,65 vencendo-se em
10/04/2017; 01 (uma) prestagdo no valor de R$ 56,18 vencendo-se em
10/05/2017; 01 (uma) prestacdo no valor de R$ 56,72 vencendo-se em
10/06/2017; 01 (uma) prestacdo no valor de R$ 57,26 vencendo-se em
10/07/2017; 01 (uma) prestacdo no valor de R$ 57,80 vencendo-se em
10/08/2017; 01 (uma) prestacdo no valor de R$ 58,35 vencendo-se em
10/09/2017; 01 (uma) prestacdo no valor de R$ 58,90 vencendo-se em
10/10/2017; 01 (uma) prestagdo no valor de R$ 782,00 vencendo-se em
10/11/2017; 01 (uma) prestacdo no valor de R$ 1.041,14 vencendo-se em
10/12/2017; 01 (uma) prestagdo no valor de R$ 1.051,04 vencendo-se em
10/01/2018; 01 (uma) prestacdo no valor de R$ 1.061,00 vencendo-se em
10/02/2018; 01 (uma) prestacdo no valor de R$ 1.071,06 vencendo-se em
10/03/2018; 01 (uma) prestacdo no valor de R$ 1.081,24 vencendo-se em
10/04/2018; 01 (uma) prestacdo no valor de R$ 1.091,50 vencendo-se em
10/05/2018; 01 (uma) prestacdo no valor de R$ 1.101,84 vencendo-se em
10/06/2018; 01 (uma) presta¢do no valor de R$ 1.697,53 vencendo-se em
10/07/2018; 97 (noventa e sete) prestagdes mensais no valor de R$1.697,29,
vencendo-se a primeira em 10/08/2018 e as demais sempre no dia 10 de cada
més subsequentes; 01 (uma) presta¢do no valor de R$ 9.315,83 vencendo-se
em 10/12/2016; 09 (nove) presta¢des anuais no valor de R$ 9.315,80 vencendo-
se em 10/12/2017 e as demais sempre no dia 10 de dezembro dos anos
subsequentes, até final liquidagdo. Constam da escritura, uma via da qual
permanecerda arquivada neste Cartorio, digitalizada e microfimada sob n°
223.671, e as demais disposi¢ghes pactuadas. (Protocolizado em 29/06/2016,
digitalizado e microfimado sob n° 671).
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AV-8-83.337, em 11 de julho de 2016.

Desligamento do Patriménio de Afetacdo. Face a transmissdo de dominio, 0 imével
desta matricula ficou definitivamente desligado do patriménio de afetagdo a que se
referem a AV-7-69.899 e o item "2" da AV-2, retro, por forca do disposto no art® 31-E,
inciso |, da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, com a reda¢ao introduzida pela Lei n® 10.931,
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' T ' ~enrevente Autorizada

AV-9-83.337, em 14 de dezembro de 2018.

Casamento. Procede-se a esta averbagéo para constar que o proprietario Erik

Ralf Gonzaga Priante casou-se no dia 05 de maio de 2018, sob o regime da
comunhé&o parcial de bens, com Tatiane dos Reis Ferreira, CPF 339.346.098-64,
RG 34.015.670-SSP/SP, que passou a utilizar o nome de Tatiane dos Reis
Ferreira Priante, conforme comprovado com certiddo expedida pelo Cartério do
Oficial de Registro Civil do 2° Subdistrito da Comarca de S&o José dos Campos-
SP, exiraida do assento n° 1935, fls. 021, livro B-09, lavrado em
16/07/2018.(Protocolizado em 05/12/2018, digitalizado e microfiimado sob n°

249.308).
%f Co% i, o
"hiago Aranha de Souza Vanessa Queiroz dos Reis
D. R$ 27,27 Escrevente Autortzado Escrevente Autorizada

AV-10-83.337, em 12 de janeiro de 2021.

BLOQUEIO ADMINISTRATIVO DA MATRICULA. (Prenotagdc numero
267.039). Cumprindo o disposto no artigo n® 230 da Lei n°® 6.015/73 (Lei dos
Registros Pablicos), procede-se a esta averbagdo para constar que o imével da
matricula n° 69.899, onde se assenta o “Condominio Residencial Morada
Casabella”, objeto da instituicdo e especificagdo de condominio a que se refere
o R-12-69.899, foi blogueado administrativamente nos autos da Agdo Civil
Pablica Civel = Area de Preservacio Permanente, promovida pelo Ministério
Puablico do Estado de S&o Paulo em face da Dalaveca Incorporadora Ltda.,
CNPJ/MF n° 11.463.557/0001-85, do Municipio de Jacarei, CNPJ/MF n°
46.694.139/0001-83, do Estado de Sao Paulo, CNPJ/MF n° 46.379.400/0001-
50, e da Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo - CETESB, CNPJ/MF
n° 43.776.491/0001-70, processo digital n° 1008902-58.2019.8.26.0292, em
curso perante a Vara da Fazenda Publica desta Comarca de Jacarei-SP,
conforme minuciosamente narrado na AV-484-69.899, cujo bloqueio,
consequentemente, alcanga o imével desta matricula e as demais unidades
autdnomas do citado condominio. (Protocolizado em 15/12/2020 e digitalizado
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sob n° 267.039).
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D. Nihil = AV. “ex oficio”. Maria Cristiya Peteira Renc

AV-11-83.337, em 07 de abril de 2021.

Desblogueio da Matricula - Cancelamento da AV-10. (Prenotagdo n°
269.695). Procede-se a esta averbagdo para constar que a matricula n° 69.899,
do imovel onde se assenta o “Condominio Residencial Morada Casabella”,
foi desbloqueada, conforme minuciosamente narrado na sua AV-485.
Consequentemente, a decisdo judicial que determinou o© desbloqueio,
estendeu-se a esta matricula e as demais patriculas das unidades auténomas
oriundas do citado condominio. (Protocoliz em 12/03/2021 e digitalizado sob
n°® 269.695).

o . Maria Cristina Pergjra Reno
D. Nihil - “ex oficio”. Escrevente Autorizada

o - - -

AV-12, em 21 de novembro de 2024.

Cancelamento do R-6 e do R-7. Com suporte nos artigos nUmeros 248, 249 e
250, |, da Lei n°® 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos), e em cumprimento a
carta de sentenga expedida em 20 de agosto de 2024, assinada digitalmente
pelo Dr. Mauricio Brisque Neiva, Meritissimo Juiz de Direito da 22 Vara Civel
desta Comarca de Jacarei-SP, extraida dos autos da ag¢do do procedimento
comum civel — rescisdo do contrato e devolugao do dinheiro promovida por
Erik Ralf Gonzaga Priante em face de Dalaveca Incorporadora Ltda., processo
digital n° 1003315-55.2019.8.26.0292, Protocolo AC004609993, o Meritissimo
Juiz declarou rescindida a venda e compra com pacto adjeto de alienagéo
fiduciaria de 22 de junho de 2016 e determinou o cancelamento do R-6 e do
| R-7 desta matricula, o que ora se faz, nos termos da respeitavel sentenc¢a de
30 de margo de 2020, parcialmente reformada pelo V. Acorddo de 14 de
janeiro de 2021 (Apelagao Civel n® 1003315-55.2019.8.26.0292 — Registro
n® 2021.0000014560 - 22 Camara do Direito Privado do Tribunal de Justica do
Estado de S&ao Paulo), que transitou em julgado em 10 de margo de 2021,
confirmado pelo V. Acérddao de 10 de agosto de 2023 (Agravo Interno Civel
n® 1003315-55.2019.8.26.0292/50001 — Registro n° 2023.0000675641 — Camara

Especial de Presidentes do Tribunal de Justica de Sao Paulo) e pelo V.
\ i e e CONTINUA NO VERSO
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Acordao de 10 de outubro de 2023 (Embargos de Declaragao Civel n® 1003315-
95.2019.8.26.0292/50002 - Registro n® 2023.0000878725 — Camara Especial de
Presidentes do Tribunal de Justica de Sdo Paulo), que transitou em julgado,
retornando o imével ao pleno dominio de Dalaveca Incorporadora Ltda.,
com sede na cidade de Sao Paulo-SP, na Rua Funchal, n°® 411, 13° andar,
Conjunto 131-Q, Vila Olimpia, CEP 04551-060, inscrita no CNPJ sob n°
11.463.557/0001-85. (Protocolizado em 04/11/2024 e digitalizado sob n°

3156.100). ]
_ s
MatinatMartins dé Andrade
D.R$ 6 49, 93 Escrevente Autow

Selo Digital n. 1144963310000833370012245

- -——

- - i e

CERTIDAO DIGITAL

CERTIFICO que a presente reproducao foi extraida sob a forma de
documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°
2.200-2, de 24/08/2001, devendo para sua validade ser conservada em
meio:  eletrénico, bem como comprovada a autoria e
integridade. CERTIFICO mais que, a presente reprodugdo esta
conforme o original e foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei
6.015, de 31/12/1973 (Lei dos Registros Publicos) e nada mais havendo
a certificar, além dos atos langados na matricula, inclusive com referéncia-
a onus reais, alienagbes e registros de cifacdes de acgdes reais e/ou
pessoais reipersecutorias. O REFERIDOE VERDADE E DOU FE.
Jacarei/SP, data e hora indicados abaixo.
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Assinado digitalmente por ALDRYENE COSTA DE ANDRADE - ESCREVENTE - AUTORIZADA - 17/10/2025 as 11:11:58

Ao Oficial....... R$ 44,20 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.

Ao Estado...... R$ 12,56 Jacarei 17 de outubro de 2025 ;

Ao IPESP...... R$ 8,60 Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").

Ao Reg.Civil.: R$ 2,33 Pedido: 359136

Ao Trib.Just.: R$ 3,03 N° Selo: 1144963C3359136001333725W

Ao Municipio R$ 2,21 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA :

Ao FEDMP.... R$2,12 il'
Total.............. R$ 75,05 ﬂ'ﬂﬂr:' oLl bt
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