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LAUDO DE AVALIACAO

N° 3.539 - 10/2024

APARTAMENTO N° 13, DO EDIFICIO MANSAO LA FONTAINE,
COM AREA PRIVATIVA DE 62,95M2 - CURITIBA/PR —
MATRICULA N° 25.417

AUTOS: 0001964-41.2022.8.16.0194
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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE
ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Imovel urbano — Apartamento n° 13, do Edificio Mansdo La Fontaine,
localizado na Rua Professor Assis Gongalves, 854, bairro Agua Verde. — Curitiba/PR.

FINALIDADE: Alienagéo judicial
METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIAGCAO: outubro de 2024.

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 290.000,00

(Duzentos e noventa mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliagdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagao.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informac¢des dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba.

O avaliador esteve no local no dia 11 de outubro de 2024 para verificar as
condicdes do imovel e realizar o registro fotografico. A visita ocorreu por volta das 10h20
deste dia, mas aparentemente nédo havia ninguém em casa, foi tocado o interfone por
varias vezes e ninguém atendeu.

2.3 Limitagdes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacao direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagcdo, bem como ndo ha qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinides e
conclusBes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacgdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade.

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével Urbano — Apartamento.
3.2 Descricdo técnica do bem

Apartamento n° 13, do Edificio Mans&o La Fontaine com area privativa total de
62,95m2 e area construida total de 101,30m?, localizado na Rua Professor Assis
Goncalves, 854, Bairro: Agua Verde, Curitiba/PR.

Namero da Matricula: N° 25.417 — 5° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS DE
CURITIBA

Indicacéo Fiscal: N° 41.082.022
Inscricdo Imobiliaria: N°© 09.2.0017.0128.01-4

Localizagdo: Latitude: 25°27'37.15"S / Longitude: 49°17'2.36"O

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

Agua Verde é um bairro da cidade brasileira de Curitiba, capital do estado do
Parana.
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Antes de constituir-se um bairro, a regido era formada por fazendas e chacaras,
cortada por um rio esverdeado (em funcdo de algas que formavam essa colorac¢éo) que
recebeu a denominacdo de "Rio Agua Verde", sendo assim, a localidade ficou
conhecida por agua verde e posteriormente "bairro agua verde" em decorréncia deste
rio que corta a localidade.

O bairro possui como caracteristica principal a mescla de bairro residencial e
comercial, localizado proximo ao centro de Curitiba.

Um dos principais clubes sociais da cidade esta localizado no bairro: o Clube
Curitibano, fundado em 1881, possui sua sede no Agua Verde.

O Agua Verde faz divisa com o Batel, Porto, Vila Izabel, Reboucas e Centro.

Subprefeitura: Fazendinha-Portao
Area: 4,76 km2
Populacéo: 49. 930 hab.
Densidade: 104,67 hab/km?2
Bairros Batel, Centro, Portdo, Reboucas, Seminario e
Limitrofes: Vila I1zabel.
Principais Avenida Presidente Getulio Vargas; Avenida
Vias: Sete de Setembro; Avenida Iguacu; Avenida Silva

Jardim; Avenida RepuUblica Argentina; Avenida
Agua Verde; Avenida Presidente Kennedy; Avenida
dos Estados; Rua Petit Carneiro
Rua Brasilio Itiberé; Rua Saint-Hilaire; Rua Alferes
Angelo Sampaio; Rua Dr. Alexandre Gutiérrez; Rua
Guilherme Pugsley; Rua Castro; Rua Professor Luiz
César; Rua Alcebiades Plaisant; Rua Nestor Victor;
Rua Buenos Aires; Rua José Cadilhe; Rua Bento
Viana; Rua Pasteur; Rua Mauricio Caillet
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Pontos de _Praca do Japdo; Arena da Baixada; Cemitério
referéncia: da Agua Verde; Parque Afonso Botejho; Clube
Curitibano; Praca Hee Wing; Shopping Agua Verde

AREA E DENSIDADE DEMOGRAFICA

Curitiba | Area Agua Verde | Area
43.467 hectares (ha) 477 hectares (ha) ) 1 I'1 0 %
434,67 km? 4,77 km? do ternitdrio de Curitiba

Densidade demografica
40,30 hab/ha

Densidade demografica
107,74 hab/ha

DEMOGRAFIA
Populacao e taxas de crescimento

Curitiba

1.751.907 habitantes

51.425 habitantes

Populacao Agua Verde | Populacio

N
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O
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835,115 NNAMERNERER 4,6 5o,

47,67% | 52,33%

28.197
54,83%
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Razdo de dependéncia de jovens e idosos e indice de envelhecimento

Populagio
Dependente em ldade
Localida Ativa

Agua Verde

Razdo de
Dependéncia

0214 65an05 140, | 15364 jouanidosos Total
anos & mais anos

Curitiba  349.960 132296 4B2.256 1269651
Agua Verde
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27,56 1042 3798
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Indice de
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6.487 5.991 12.478| 38947 16,66 1538|3204 92,35
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B Preta
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Amarela
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2495 - 4 85%
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8- 005%

Razio de dependéncia - ¢ a razao entre
8 populacao considerada inativa (0 a 14
anos e 65 anos ou mais de idade) e a
populacao potencialmente ativa (15 a 64
anos de idade).

Indice de envelhecimento - & a raz2o
entre o grupo de idosos (dade igual ou
superiar a 65 anos) e o grupo infanto-
juvenil {menores de 15 anas).

b
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Domicilios’ e densidade domiciliar

Cu”t‘b""| I/\e 635.631 unidades

Fueve: BGE. Coman Derrmygrisicn 20,

Domicilios Domicilios

Agm Verde| l/\ 22.232 unidades

Densidade domiciliar
2,31 habitantes/domicilio

Densidade domiciliar
2,76 habitantes/domicilio

w
Elahuragiu (I - Bazen de Dado

Areas de ocupacao irregular

Localidade N° de N de 1 N° de N" de 1 N° de
s S I e e

Curitiba 301 57333 220732 i 62267 239728 381
B T S e S e e S
Fumte: AR 3000, 2004 E 3018
Elshorscr IPUC - Sarma s Dubos

Domicilios? segundo tipo (casa, casa de vila, condominio e apartamento)

Curitiba

Fomie: IBUE Ceman Diermgriicn 211

Elaburagin: [ - Basco de Do

I Casa

A B e
Lo Agua Verde

3133-1594%

M Casa de ila ou Condaminio
12438 -381%

B Caza de Vita ou Condaminia
113-057%

Apartamento | mento
152203 - 2661% ] 16,408 - 83.49%

Déficit habitacional®

Curitiba | 5,34%

Fomaz: IBGE Cznwo Demegead

Agua Verde| 2.05%

3000 (Micsodmb b e FASE. IFFUAC, IPARDES. FUCMINAS - METHOOATA
Fiaboraci: I - Banca de ke

INFRAESTRUTURA
Coleta de lixo, distribuicao de energia elétrica, agua e escoamento sanitario

ECONOMIA
Estabelecime

Infraestrutura [EMETE Agua verde

% domicilios com lixo coletado por servigo de limpeza 100,00 100,00

% domicilios com energia elétrica por companhia distribuidora 99,98

% domicilios ligados a rede geral de abastecimento de dgua 99,08 99,53

% domicilios ligados & rede geral de esgoto ou pluvial 92,30 99,96

% domicilios com fossa séptica ou rudimentar 573 0,04
% domicilios com outras formas de esgotamento de esgoto

Esgotamento
sanitdrio

Footc: IBGE. Crmm Drmmgrifics 1018
Elsberagie IPFLIC - Banoo dr Ddos

ntos ativos segundo setor de atividade economica

T4 [ [ | B industria A ua Verde | | B indistris

Curitiba II 24103 - 12,63% 9 I e T

= Camércia = Camércia

[ ] B3204 - 4351% [ ] 2878 610%

! H servigos ! = servigos

1 82078 4300% 208 - 54%
Firatee SMF | Ciclasem de b s sharis & Ag. Coriia, 201 W Outros I Outros
Elabrmacin: U - e de Tukon 1421 0.74% 5&-1%

! recessitiade de neposicho de damicilios precanos ¢ atendimertio da dermands ndo soiceel [pardes, 2004
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Domicilios* por classes de rendimento nominal mensal domiciliar per capita em salarios minimos? 2s
=2z
(sMm) S o
29,16% = 2
Curitiba 182201 85
20,59% 5
3 118.582 23 :
= 13,45%
= TS S : N
E 6,28% ke o P )]
-] /|
o 25% 0w 1o 3828 23.287 o g
a7  6.268 P
W Sem = A Maisde Masde Maisde Maisde Masde Maisde Masde Masde 3 o
rendimenta 18 Y@alM 1Mai2 12al 1a2 2a3  3a5 5all 0 N g
e Dl 30 —
Prruiia =t 8 %
A 2? 9%, =
Agua Verde Sy g =]
2478 o8
8 13,47% 1-4-32‘“ =]
= 12,94% ~
E 2.586 o =
5| 255% 1ors  430% c T
o so1  oosx 013% g a =
T . - =
Sem ALE Mais de  Mas de Mals de Maisde Masde Maisde Masde Maus de [ %
rendimentn 18 1BalM 14212 12al 1a2 2a3  3a5 Sald =<
T R S 9
c =
. P - . =
Valor do rendimento médio e mediano mensal 38 =
Localidade Pessoas com 10 anos ou g 'Cg
Rendimento Domicilios mais de idade [Ty
(Reais) [“Tidio | Mediano | Wisdlo | Medano ] £ S
Curltiba 3.774,15  2.300,00 1.424,60 700,00 T =
£3%
[ T L —— ko]
4 domucilios particulares permanentes Elaberagian: IFFLIC 'n"u:’lk”ml o E
* wsiricy minima3 ublizacc 8§ 510,00 Sls
©
e9
_ 2
EDUCACAO < g
Alfabetizacao el g
c
H o 0y Tasa de alfabetizacao das pessoas £ ~A Taxa de alfabetizacio das pessoas g 1§,
Curitiba | "O"‘ 96,87% com 5 ou mais ancs de idade Ag ua Verde | "0" 99‘18%) com 5 ou mas anos de idade a he]
A I B I C Taxa de alfabetizacao das pessoas AlB|C Taxa de alfabetizacso das pessoas o ®
9?'97% com 10 ou maks anos de dade 99‘66‘% com 10 ou mais anos de idade o>

Fumie TBCTE - Cious Dermangrificn 3010
Ebuaraciu: IFPUL - Bazeo de Dados

indice de desenvolvimento da educacao béasica (IDEB) municipal em 2011

IDEB observado em 2011 Curitiba

Menor IDEB 47 -t
Mailor IDEB 73 ]
oo LIHI\H \uulnmu whar = IFPOC, 300 1

Elshorece: IMAUC - Bonce dr Diden

’ IDEB & um indicadar que, em uma escala de zero a 10, sintetiza a
aprovagado e o desemnpenho das escolas brasileiras em lngua
portuguesa e matemdtica, ou suals) escolals) nao & participante

da medicao.
Distorcao idade-série
Taxa de distorgio ‘I" ao 5% ano Total Ensino Fundamental
observada (%) Agua Verde Cur'rliha Agua \rerde hgun '-'erd.e

Menor 'taxa 1,6

mm—m-z-

P MEC/INER SAER, Conto cclar« INHAC, 2011
bt IFPUL - Bancs de Dalos
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TRANSITO
Habitantes por veiculo

Curitiba | ﬁ 1,46 habitantes por velculo Agua Verde [ ) 1,24 habitantes por veiculo
0 O

Frmnte: DETRAN FIL 3010
Eboracin [FFULC - Basen de Dadm

Frota de veiculos segundo categoria

Curitiba 848543 132282 10.447 31001 128094 45684 326 1.196.377

haunvise | 31570 | 2784 | 1418 | 788 | 4506 | a6z | 16 | as0a]

Fumte: DETRAN-Fi, 2080
Elsbarais: IFPUC - Barcn de Siedke

AREAS VERDES

101,60 milhdes m? i ). 641,45 mil m? 0,63%
Curitiba 58 m? por habitante Agua Verde . L) 12,47 m? por habitante das areas

23,51% da area de Curitiba 4 13,46 % da area do bairro f verdes de

5 RPPNM’ Curitiba

oo SMMA. Poracs ¢ Pracas, 20108
Ebaracan: [FFUC - Buasen de Dasm

Areas verdes publicas

Bosque de Eixos de | tardim Nideos
-F! Bosques | | 5 Jardinetes] | biental Largos Ambientak Parques | Pragas Total
Curitiba 1 16 18 461 2 56 31 22 452 1.064
hguaverde | .. [ _ [ | o] | | o | _ [ o | 25|
Forer: SAMA Popses ¢ Pracan 3112
Elshreagio IFMUC - Bones dc Dides

SEGURANCA
Ocorréncias registradas em 2010

8 3
§ { 'E 2
g { 88
x| 3,89 S &
Curitiba  Agua Verde Curitiba Agua Verde
Homicidios

Curitiba o 42,81 homicidios por 100.000 habitantes
n Total de ocorréncias (homicidios, suicidios, confronto com a policia, latrocinio e leszo corporal sem morte)
52,06 ocorréncias

Homicidios
Agua Verde | o} 3,39 homicidios por 100.000 habitantes
n Total de ocorréncias (homicidios, suicidios, confronto com a policia, latrocinio e lesdo corporal sem morte)
7,78 ocorréncias
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nado se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econbmico, quando forem adotadas condi¢cdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
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a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projectes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracbes sobre o conceito de valor de mercado

z

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transa¢do. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo precgo preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presun¢ao de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;
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f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicbes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condicGes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Apartamento n° 13, no 1°pavimento, do Edificio Mansao La Fontaine, sito a rua
Assis Gongalves n° 854, com area privativa de 62,95m?, area de uso comum de
20,25m2, area de garagem de 18,10m?, area correspondente de 101,30m?, fracao ideal
correspondente de 0,058822 e quota do solo de 36,85m?2, com direito de estacionar um
veiculo de passeio pequeno, no sub-solo, sendo necessario a presen¢a de manobrista.
Edificio este construido sobre o lote de terreno fiscal n® 003.000, quadra 082, setor 41,
correspondendo ao lote de terreno foreiro sob n® 975-F-3-B da planta de herdeiros de
Rosa Bonato Pedro Bom, croqui 8307 da Prefeitura Municipal, medindo 20,80m de
frente para a rua Professor Assis Gongalves, fazendo esquina com a rua Murilo do
Amaral Ferreira numa extensao de 30,12m, no lado oposto a esta rua mede 30,12m e
confronta com o lote 975-F-3-C da mesma planta e na linha de fundos tem a largura de
20,80m e confronta com o lote 975-F-3-A da mesma planta.”

6.2 Situacao
Imével encontra-se ocupado.
6.3 Restricdes do imovel

N&o hé restricdes para esse imovel.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condi¢cdes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliagéo, pode tecer considera¢cfes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.
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7.1 Liquidez: regular

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 PuOblico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializacdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado é o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas bésicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopdlio: é constituido por um Unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Gnico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um namero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um nimero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variacdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre o0s preg¢os, em funcéo de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrdo de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e € aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacéo (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sao indices depreciativos e/ou valorativos para obten¢éo do

valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

Localizagéo (Transposicdo): Variando de acordo com a localizag&o
determinada pela circulacédo/acesso, proximidade de comércio,
bancos, farmécias, etc. Em cidades que possuem uma carta
cadastral confiavel, deve-se utilizar como elemento de equivaléncia
os valores de referéncia adotados nessa carta, calculando-se o
fator de transposi¢cdo como E1 = V0i/ VOp

Area:

Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) » (1/8).
Negociacéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens,
tem-se:

82.1.3.5 Os dados de oferta s&o indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
© sa considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos g, sempre que possivel,
quantifica-las pelo confronto com dados de transagbes.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 289.899,23 (Duzentos e oitenta e nove mil, oitocentos e noventa e nove
reais e vinte e trés centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 290.000,00 (Duzentos e noventa mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
18 (dezoito) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 18 de outubro de 2024.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras
Cotacdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Enderecos
Rua Professor Assis https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-
1 RS 345.100,00 63,00 R$ 5.477,78 Gongalves, 870 - Agua agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-63m2-venda-
Verde RS345100-id-2698223486/
Rua Professor Assis https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-
2 RS 359.000,00 66,00 RS 5.439,39 Gongalves, 1164 - Agua agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-66m2-venda-
Verde RS359000-id-2721122724/
Rua Professor Assis https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-quartos-
3 RS 295.000,00 59,00 RS 5.000,00 Gongalves, 1443 - Agua agua-verde-bairros-curitiba-59m2-venda-R$295000-id-
Verde 2747171107/
Rua Professor Assis https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-
4 RS 550.000,00 90,13 RS 6.102,30 Goncalves, 650 - Agua agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-90m2-venda-
Verde RS550000-id-2733128199/
Rua Professor Assis https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-
5 RS 385.000,00 77,00 RS 5.000,00 Gongalves, 1277 - Agua agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-77m2-venda-
Verde RS385000-id-2726853739/
Rua Professor Assis
p https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento03-
6 RS 365.900,00 84,51 RS 4.329,67 Gongalve\z:::G -Agua dormitorios-sendo-01-suite-bairro-2985340293.html
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https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-3-quartos-agua-verde-bairros-curitiba-com-garagem-77m2-venda-RS385000-id-2726853739/
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento03-dormitorios-sendo-01-suite-bairro-2985340293.html
https://www.imovelweb.com.br/propriedades/apartamento03-dormitorios-sendo-01-suite-bairro-2985340293.html
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1) Ident: Apartamento Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Professor Assis Gongalves Ne: 854 Complemento: APTO 13
Bairro: Agua Verde Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 345.100,00 63,00 5.477,78 1,00 1,00 0,90 4.930,00
2 359.000,00 66,00 5.439,39 1,00 1,01 0,90 4.944,41
3 295.000,00 59,00 5.000,00 1,00 0,98 0,90 4.410,00
4 550.000,00 90,13 6.102,30 0,80 1,04 090 4.569,40
5 385.000,00 77,00 5.000,00 1,00 1,05 0,90 4.725,00
6 365.900,00 84,51 4.329,67 1,00 1,04 0,90 4.052,57
F1: Localizagéo F2: Area F3:Negociagéo
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 6

Grau de liberdade (Ud): 5

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 4.052,57
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 4.944,41
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 27.631,38
Amplitude total (R$/m2): 891,84
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 222,96
Média aritmética (R$/m2): 4.605,23
Mediana (R$/m2): 4.647,20
Desvio médio (R$/m2): 261,240462
Desvio padrao (R$/m2): 340,499133
Variancia (R$/m2) * 2: 115.939,659704

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,73
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,6231

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 0,9961

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagdo ( % ) =7,39
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,476
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)=  4.400,05
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.605,23
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  4.810,41
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%) = 4,46
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 4,46
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  3.914,44
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 4.605,23
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 5.296,01

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 62,95

Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 4.605,23

VALOR TOTAL (R$ )= 289.899,23

duzentos e oitenta e nove mil, oitocentos e noventa e nove reais e vinte e trés centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:
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9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

F
15
10
5
0 1 2 3 4 (o3
INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 4.052,57 4.275,53 1
2 4.275,53 4.498,49 1
3 4.498,49 4.721,45 1
4 4.721,45 4.944,41 3
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x1
x5
x4
x3
X6
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 5.477,78 4.930,00 0,90
2- 5439,39 4.944.41 0,91
3- 5.000,00 4.410,00 0,88
4- 6.102,30 4.569,40 0,75
5- 5.000,00 4.725,00 0,94
6- 4.329,67 4.052,57 0,94
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x4

x1yx2

x3

x5

X6

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 5.224,86

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.
6-

Po(R$/m2)

5.477,78
5.439,39
5.000,00
6.102,30
5.000,00
4.329,67

Do(R$/m2) Do(%)

252,922
214,538
224,856
877,441
224,856
895,190

4,84
4,11
4,30
16,79
4,30
17,13

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PIXCS ZAYDA JINMX FZ3QY




PROJUDI - Processo: 0001964-41.2022.8.16.0194 - Ref. mov. 419.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

18/10/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

8/8

D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

Mh

x1 x2
x4

x3
X6

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 4.605,23

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am

1-
2.
3-
4-
5-
6-

Vh(R$/m2) Dh(R$/m2) Dh(%)

4.930,00 324,771 7,05
4.944 .41 339,180 7,37
4.410,00 195,229 4,24
4.569,40 35,829 0,78
4.725,00 119,771 2,60
4.052,57 552,663 12,00

Data: 18/10/2024

Helcio Kronberg
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Quadricula: M-11
Bairro Referéncia:

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
09.2.0017.0128.01-4 - 41.082.022 402223/2024
Bairro: AGUA VERDE Rua da Cidadania: Fazendinha

Informagdes da SMU - Secretaria Municipal do Urbanismo

Testadas do Lote

Posicdo do Lote: Esquina

1- Denominacado: R. PROFESSOR ASSIS GONCALVES Sistema Viario: NORMAL

Céd. do Logradouro:S108 Tipo: Principal N° Predial: 520 Testada (m): 20,80
Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

2- Denominagdo: R. MURILO DO AMARAL FERREIRA Sistema Viario: NORMAL

Céd. do Logradouro:S117 Tipo: Secundaria N° Predial: 854 Testada (m): 30,10

Dados de Alinhamento Predial: O LOTE NAO E ATINGIDO PELO ALINHAMENTO PREDIAL

Cone da Aeronautica: 1.055,90m em relacao a Referéncia de Nivel (RN) Oficial

Parametros da Lei de Zoneamento

Zoneamento: ZR4.1 - ZONA RESIDENCIAL 4
Sistema Viario: NORMAL/NORMAL

Classificagdo dos Usos  para a Matriz : ZR4.1.Y

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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USOS PERMITIDOSHABITACIONAIS COEF. |ALTURA [ PORTE TAXA DE OCUPA(;AO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. [ BASICA |BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Habitag&o Coletiva 2 6 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar 1 2 50 25 500m
Habitag&o Transitria 1 2 6 50 25 500m
Habitagao Institucional 2 6 50 25 500m
Habitag&o Unifamiliar em Série 1 2 50 25 500m
USOS PERMITIDOSNAO HABITACIONAIS COEF. |ALTURA | PORTE TAXA DE OCUPAGAO TAXA RECUO FRONTAL
APROV. | BASICA [BASICO % PERM. (m) MINIMO
BASICO | (pavtos.) M2 MIN. %
Sede administrativa 1 2 50 25 5,00m
Comércio e Servico de Bairro 1 2 200 50 25 500m
Comunitario 2 - Sadde 1 2 200 50 25 5,00m
Comunitério 1 1 2 200 50 25 5,00 m
Comércio e Servigo Vicinal 1 2 200 50 25 5,00m
Comunitario 2 - Culto Religioso 1 2 50 25 5,00m

Parametros Gerais

LOTE PADRAO (M/M2) 15.00 X 450.00
Esquina: obedecer a testada minima para zona ou
setor, acrescida do recuo frontal obrigatorio determinado
pela legislacao vigente.

ESTACIONAMENTO: ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA
ATENDER LEGISLACAO ESPECIFICA

Versdo: P.3.1.0.17 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
09.2.0017.0128.01-4 - 41.082.022 402223/2024

RECREACAO:

AFASTAMENTO DAS DIVISAS MINIMO ATE 2 PAVIMENTOS = FACULTADO. ]
ACIMA DE 2 PAVIMENTOS = H/6, CONTADO A PARTIR DO TERREO,
ATENDIDO O MINIMO DE 2,50 M.

Observacfes Para Construgcao

Para habitacé@o unifamiliar e habitac&o unifamiliar em série devera ser obedecida a frag&o de terreno de no minimo 120,00m? por
unidade habitacional.

O uso de conjunto habitacional de habitacéo coletiva ou de habitacdo unifamiliar em série somente sera permitido em lotes com area
total de até 20.000,00m?2.

Para Industria tipo 1, permitido somente alvara de localizagdo em edificagdo existente com porte maximo de 200,00 m2.

A critério do CMU podera ser concedido alvara de localizac@o para Comércio e Servigo Vicinal ou de Bairro, Comunitario 1 e
Comunitério 2 - Saude, em edificacBes existentes e porte superior a 200,00m? até o maximo de 400,00m2.

Observar o contido na Lei 16.361/2024 que dispdes sobre a concessdo de Potencial Construtivo adicional, mediante a Outorga
Onerosa do Direito de Construir, Transferéncia do Direito de Construir e cotas de Potencial Construtivo.

Atender regulamentagao especifica quanto a taxa de permeabilidade.

Atender o que for atingido em primeiro lugar entre coeficiente de aproveitamento e o porte. O acréscimo de porte e coeficiente de
aproveitamento sera de carater oneroso.

Habitacéo Transitéria 1 sem Centro de Convengdes. Serdo admitidas atividades comerciais e prestacéo de servigos de bairro no
porte da zona em conjunto com a Habitagdo Transitoria 1.

** Os parametros de construgdo para os Usos Permissiveis, serdo definidos pelo Conselho Municipal de Urbanismo.
Paradmetro para Construcéo

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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*Em caso de dividas ou divergéncias nas informag6es impressas, vale a Legislagdo Vigente.

CONSELHO MUNICIPAL DE URBANISMO

Cdédigo Observacgtes

9 60219/93 PROV CTZ -31/12/94 055034 055092 055116 055158 055301 OUVIR O CONDOMINIO
PROIBIDO PUBLICIDADE

| FISCALIZAGAO

Cddigo Observacbes

\ INFORMACOES COMPLEMENTARES

Cédigo Observacgbes

Versdo: P.3.1.0.17 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

N° da Consulta / Ano
402223/2024

Inscricdo Imobiliaria
09.2.0017.0128.01-4

Indicacao Fiscal

Sublote
- 41.082.022

INFORMACOES COMPLEMENTARES

Cdédigo Observacgbes
345  Alerta inserido em raz/o0 da aus?ncia de informa?&aes relacionadas ?s instala?&es hidrossanit rias do

im¢vel.
Para regulariza? A0 procurar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente - Departamento de Recursos
Hjdricos e Saneamento munido de documentos que comprovem a correta destina?/o dos efluentes
gerados na edifica?/4o.
Para maiores informa?ées acessar o site da prefeitura municipal de Curitiba: http://www.curitiba.pr.gov.br
- Acesso r pido: Secretaria e argZos - Meio Ambiente - conte£do esgoto.

LICENCAS EMITIDAS

Cddigo Observagbes

‘ Bloqueios

K*kkkk

Alvaras de Construcao

Sublote: 0
NUmero Antigo:
Situacgéo:

083212A
Obra Concluida
Area Vistoriada (m2?):1.722,11

Numero Novo:118992

Area Liberada (m?): 1.722,11

Finalidade: CONSTRUCAO

Area Total (m?):1.722,11
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Informacdes de Plantas de Loteamentos (UCT 6)

Sublote Situacao de Foro
0000 Dominio Pleno
0001 Dominio Pleno
0002 Dominio Pleno
0003 Dominio Pleno
0004 Dominio Pleno
0005 Dominio Pleno
0006 Dominio Pleno
0007 Dominio Pleno
0008 Dominio Pleno
0009 Dominio Pleno
0010 Dominio Pleno
0011 Dominio Pleno
0012 Dominio Pleno
0013 Dominio Pleno
0014 Dominio Pleno
0015 Dominio Pleno
0016 Dominio Pleno

Dados Sobre Planta de Loteamento

N° Documento Foro
Carta D2534 Série
Carta D2534 Série
Carta D2534 Série
Carta D2534 Série
Carta D2534 Série
Carta D2534 Série
Carta D2534 Série
Carta D2534 Série
Carta D2534 Série
Carta D2534 Série
Carta D2534 Série
Carta D2534 Série
Carta D2534 Série
Carta D2534 Série
Carta D2534 Série
Carta D2534 Série
Carta D2534 Série

Versdo: P.3.1.0.17
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Secretaria Municipal do Urbanismo

CONSULTA INFORMATIVA DO LOTE

Inscricdo Imobiliaria Sublote Indicacao Fiscal N° da Consulta / Ano
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Planta/Croqui N° Quadra  N° Lote Protocolo
A.00379- 975F3B 01-000815/2020

Nome da Planta: HERDEIROS DE ROSA BONATO PEDRO BOM

Situacéo: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada
C.08307- 975F3B

Nome da Planta: CROQUI 08307
Situacao: Lote dentro do perimetro de Planta/Croquis aprovada

Informacdes do IPPUC - Instituto de Pesquisa e Planejamento Urbano de Curitiba

*kkkk

Informacgdes da SMOP - Secretaria Municipal de Obras Publicas

Faixa ndo Edificavel de Drenagem

Situagdo Faixa Sujeito a Inundagéo
Lote ndo Atingido NAO
Caracteristicas: A P.M.C. se isenta da falta de informacdes.

Informacgdes da SMMA - Secretaria Municipal do Meio Ambiente

** Existindo arvores no imovel é obrigatéria a consulta a MAPM.**

Informacdes da SMF - Secretaria Municipal de Financas

Espécie: Condominio Vertical

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE
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Areado Terreno: 626,00 m2 Area Total Construida: 1.722,10 m2 Qtde. de Sublotes: 17

Dados dos Sublotes

Sublote Utilizag&o Ano Construcdo  Area Construida
0000 Residencial 1987 101,30 m?2
0001 Residencial 1987 101,30 m2
0002 Residencial 1987 101,30 m2
0003 Residencial 1987 101,30 m2
0004 Residencial 1987 101,30 m2
0005 Residencial 1987 101,30 m2
0006 Residencial 1987 101,30 m?2
0007 Residencial 1987 101,30 m2
0008 Residencial 1987 101,30 m2
0009 Residencial 1987 101,30 m2
0010 Residencial 1987 101,30 m2
0011 Residencial 1987 101,30 m?2
0012 Residencial 1987 101,30 m2
0013 Residencial 1987 101,30 m2
0014 Residencial 1987 101,30 m?2
0015 Residencial 1987 101,30 m2
0016 Residencial 1987 101,30 m2

Infraestrutura Basica

Cad. Logradouro Planta Pavimentagdo Esgoto lluminagdo Publica Coleta de Lixo

S108 B ASFALTO EXISTE Sim Sim

S117 C ASFALTO EXISTE Sim Sim

Versdo: P.3.1.0.17 Para maiores informacdes acesse: www.curitiba.pr.gov.br
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‘ Bacia(s) Hidrografica(s)
BACIA BELEM Principal
‘ Observacgdes Gerais
1- Considerando a necessidade de adequar e organizar os espacos destinados a circulacdo de pedestres, a construgéo ou
reconstrucdo de passeios devera obedecer os padrées definidos pelo Decreto 1.066/2006
2- A altura da edificagao devera obedecer as restricdes do Ministério da Aeronadtica, referentes ao plano da zona de

protecé@o dos aer6dromos e as restricdes da Agéncia Nacional de Telecomunicacdes - Anatel, referentes ao plano de
canais de microondas de telecomunicag6es do Parana.

3- Todo o esgotamento sanitario (banheiro, lavanderias e cozinhas) devera obrigatoriamente ser conectado a rede coletora
de esgoto existente na via publica. No caso de cozinhas devera ser prevista a caixa de gordura antes da referida rede.
4 - Na auséncia de rede coletora sera tolerada a utilizagéo de sistema de tratamento composto por fossas, filtros e

sumidouros (ver Termo de Referéncia no site da PMC www.curitiba.pr.gov.br ) prevendo-se futura ligagéo com a rede
coletora de esgoto.
5- As &guas pluviais devem ser direcionadas obrigatoriamente a galeria de 4gua pluvial existente na via publica.

6 - Para qualquer tipo de construcéo, reforma ou ampliacéo, consultar a Sanepar quanto a ligagdo domiciliar de esgoto.

*** Prazo de validade da consulta - 180 dias ***

Responsavel pela Emisséao Data
internet

[PMC] - PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA 18/10/2024

ATENCAO
» Formulario informativo dos pardmetros de uso e ocupacao do solo para fins de elaboragéo de projetos.
» Necessério a obtencdo de Alvara de Construgéo previamente ao inicio da obra.
» Em caso de duvidas com relacédo as informacdes, prevalece a legislacéo vigente.
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CNM 0B0572.2.0025417-87

5. Circunscri¢do - Curitiba - Fr. )

reTn e tee” (REGISTRO GERAL) [ -

Oficial: MAURING CARRARO

C.P.F.. 000 188309-78 %E P —
Oficial Maior: .
LIz BOSCARDIN MATRICULA N. ,_""_.-_25“_’4,11:___] ,@
N

C.P.F.. 11079320920

r-Imével:- Apartamento n? 13 , no 1% pavimento » do E?IFfCIO MARslo LA -

FONTAINE, sito & rua Assis Gongalves of 854, com a area pt%vative de =
62,95m2, Arez de uso comum de 20,25m2, 8res de garsgem de 18,10m2, area corres-
pondente de 101,30m2, fragso ideal correspondenta de 0,058822 e quota do solo de
36,85m2, com direito de estacionsr um veiculo de passeio pequene, ne sub-selo, -
sendo necessdrio & presenga de msnobrista. Edificic este construide sobre o lote
de terreno fiecal nf 003.000, quadra 0B2, sator 41, correspondendo ao lote de -
terteno foreiro scb n? 975-F-3-B da planta de herdeiros de Rosa Bgnato Pedre -
Bom, croqui 95307 da Prefeitura Municipal, mediade 20,80m de freate para & rus -
Protagsor Assls Gongalves, fazendo esquina com a rua Murilo do Amaral Ferreire,
numa extensao de 30,12m, no lado oposto a esta rua mede 30,12m o coofronta com ¢
lote 975-F-3-C da mesma planta e na linha de fundos tem a largura de 20,60m e -
confronta com o lote 975-F-3-A da mesma planta.-

Proprietéria:- LE HAVRE EMPREEWDIMENTOS TMOBILIARIOS LTDA., com séde ofCap., &
rua Marechal Floriano Paixote n® 5323, CGC 78 171 519/0001~20.-

anterior:- Mat, 784 d/Cartoria. Dgu fe, 0 de dezembro de 1 987.-

V 1- 25 417, em 10 de dezembro de 1 987.-

A unidade acima estd hipotecada & CAIXA ECONDMICA FEDERAL - CEF, conforme o R 4
da matricule n? 784 do Registro Geral.d/Oficic. Dou fé,-

: C:::;E:—t::4::-4l—f1_gffci§f

AY 2- 25 417, em 10 de dezembro de 1 987.=~
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Libaerada & unidade da hipotece mencionada ne AV 1, face o contido no instrumento

arquivado o/Cartdrio sob n® 95 384 Doy f&. C/0,4 VRC=C2$297,60,-
Of¥ed B

R _3-25 417, em 10 de dezembro de 1 987.-

Por instruwente particular assinado em 30 de novembro de 1 987, sendo uma via -
arquivada n{Cartério sob o? 95 384, Le Havre Empreendimentos Imobiliarios Ltda.,
venden ¢ imovel da presenta matricula & LUIZ FERRANDO LOURENGO, braesileiro, sol-
teiro, pileto, CI 3 108 051-7-PR, CPF 518 996 989-49, residente o/Cap., & Tuas -
Baltazar Carrassco dos Reis n? 2650, apt® 41; pelo prego de Cz51.407.343,00; sam
condicoes. ITBI n? 631487 sobre Cz$1,588.345,00, Dou fé.-C/2,35 VRC=Cz$1748,40.

R 4-25 417, em 10 de dezambro da 1 987.-
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Re forma do instruments mencionade no R 3, Luiz Fernando Lourengo, onerou o iméd-
vel com 1* hipoteca, em favor da CAIXA EGONOMICA FEDERAL - CEF, em parantis do ~
financiamento no valor de Cz$1.061.275,00 a serem pagos em 240 preatagdes mensais

808 juras de 10,00% ac ano, media ag, copdiges do aludido inmstrumento. Dou fé.||
¢/2,0 VRC=C251,488,00.~ MW’
Ofjcial

AV.5-25.417, em 04 de junho de 1.999.- Prenot.192.229 de 04/6/99.-

Cancelado o R.4, face a quitacao da hipoteca, conforme o Offcio expedido pela -
credora em 31/5/99, arquivado neste Cartorio sob n@ 1;2.230. C/630VRC=R$47,25. -

Dou fe.-
1417 BOSCARDIV .
\J5 Liiciat fegistaces SEGUE MO VERSO Oficial J

/

.

-L{1% 82~
TN TINDELTIN
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]

CONTINUACAG ;

AY 6-25 417, em 28 de julho dé 1 999. Prenot. 193.898 de 28/07/99.- )

Em 02 de julho de 1 988, Luiz|Fernando Lourence, contraiu matrimonio pelo regime
da Comunhao Universal de Bens, com Silvana Caldeira Silva, a qual passou a  as-
sinar-se "Silvana Caldeira Si]lva Lourence®, conforme a fotocopia autenticada da
Certidao de Casamento expedida pelo Cartorio do Cajurd, distrito d/Com., as fls.

132 do LO 14-B, térmo 5339, em 02/07/1988, arquivado neste Cartorio sob n0 193.

899. C/60VRC=R$4,50. Dou fe. |
. LU BOSCARDHY Y

ic . Biicial Ropis ~ o Oficial
R 7- 25 417, em 28 de julho de 1 999.  Prenot. 19{.777 de 25/07/99.-

Por Escritura de_Compra e Venda, lavrada nas notas do 82 Tab. d/Com., em 09 de
julho de 1 999, as fls. 148/149 do LO 375-N, Luiz Fernando Lourenco, ja identffi
cado e sua esposa Silvana Caldeira Silva Lourenge, brasileira, professora, RG n0
6.162.880-0-PR, CPF nQ 566.479,.729-00, residentes e_domiciliados a rua Pedro De-
meterco, n€ 222, nesta Cidade,] venderam o imovel a ROBERTO CLAUDIO OLIVEIRA DF
ALMEIDA, brasileiro, solteiro,Imaior e capaz, fisioterapeuta, RG nQ 674328-83 -
CE, CPF n¢ 247.203.483-00, residente e domiciliado a Rua Desembargador Joac Anto
nfo Barros Junior, n2 07, nesta Cidade, pelo preco de R$§55.000,00, pagos  inte-
gralmente, Sem condicoes., ITBI'nQ 373.314 pg. 23/07/99 sobre R$55.000,00. Obs: -

Paga a guiz do Funrejus no vah?r de R$110,00. C/4312VR§:=R$323,? Dou fe.
ic LU BOSCARDY . Oficial

ra

Bl Registrador

R 8-25417, em 19 de maio de 2,017, Prenat. n° 396.495 de 02/65/2017.

O imével da presente matricula foi penhorado nos autos sob n® 0018247-93.2009.8.16.0001 de
Cumprimento de Sentenga — Locagfo de Imovel, em que € exequente Saul Brunetta, CPF n° |
470.326.259-68 e executado Roberto Cléudio Oliveira-de ‘Almeida, jé-rdenti
R$99.531,27 conforme o Oficio n® 0018247-93.2009.8.16.00010005, ¢
Civel de Curitiba — PROJUDL, em 18/04/2017, assinado digitélmente pela MM Jjuiza de Direito
Dra. Carla Melissa Martins Tria, arquivado neste Cartério sob n° 396.495. Raga a gwa de
Funrejus no valor de R$199,06. C/1293,60 VRC=RS$235,43. Dou f&. '

I Gisele § Bozza
AA ‘ Escrevents - Portar

R .9-25.417, em 22 de jutho de 2.019. Prenot. n® 415,939 de 18/07/2019.
O im¢vel da presente matricula foi penhorado nos autos de Ex judicial sob
n® 0008745-89.2016.8.16.0194, requerida por Condominio cio Mansdio La-Fomtaig-contrd
Roberto Claudio Oliveira de Almeida, j4 identificado, no valdr de R$30.922,66 conforme o\Termit

n°® 415.010. Paga a guia de Funrejus_l'no valor de R$61,85, Ci]161,60 VRC=R$224,1
Gisele Suz zza
AA . Escraventa - Portar

Recolhido, o Funrejus no valor de R831,21. C’g}?: 0,VRCe ck

Uzadad By
AA Esgrevents - Portaria SHIL

AV 11-25.417, em 20 de novembro de 2.019. Prenot. n°® 418.728 de 24/10/2019.
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PROJUDI - Processo: 0001964-41.2022.8.16.0194 - Ref. mov. 419.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

18/10/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

PROJUDI - Processo: 0001964-41.2022.8.16.0194 - Ref. mov. 314.2 - Assinado digitalmente por Thamy Dolci Nakashoji
03/05/2024: JUNTADA DE PETICAO DE CUMPRIMENTO DE INTIMAGAO. Arg: matricula do imovel

Para verificar a autenticidade! acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 960f2214-96f0-4467-93e4-8f19f4247dbf

CNM 080572.2.0025417-87

CONTINUAGAO

PROJUDI, em 22/10/2019, assinado digitalmente pela MM Juiza de Direito Dra. Carla Melissa
Martins Tria, arquivado neste Cartério sob n° 418.728, para fins do artigo 828 da Lei n° 13.105/2015,
averbo a existéneia dos autos de Cumprimento de Sentenca — [.ocagdo de Imével sob n°® 0018247-
93.2009.8.16.0001, em’ que ¢ exequente Saul Brunetta ¢ executado Roberto Claudio Oliveira de
Almeida, ja identificado, dado a causa o valor de R§99.531,27. Paga a guia do Funrqus no valor de
R$199,06. C/1293,60 VRCext=R$249,66. Dou fé.

LUIZ BOSCARDIN
AA Registrador

5° REGISTRO DE IMOVEIS DE CURITIBA - PR

CERTIFICO que a presente fotocopia & reproducgéo fiel da Matricula n® 25.417 do Registro Geral desta
Serventia,e que esta certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico mediante processo de
certificagéo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n° 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001.0 referido & verdade e dou fé. Curitiba, 26 de abril de 2024. Certiddo emitida
as 16:48:07h. Prot. 9057

Custas: Emolumentos: BUSCAS R$4,98; Certidao de Inteiro Teor R$38,55; SELO RI2 (FUNARPEN)
R$8,00; SELO RI3 (FUNARPEN)R$1,50 + ISS 4 % R$ 1,72 + FUNREJUS25% R$ 10,90 + FUNDEP
R§ 2,18 - Total = 67,83 (Ve) i s

FUN..f\RPEN
g

5° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Curitiba - Estado do Parana

Rua Nunes Machado, 695 - 4° andar- Fone (41)3224-3555
email: certidao@5ricuritiba.com.br

' CHARLES WILLIAN BENDLIN
REGISTRADOR

[Estne _
SELO DE FISCALIZACAOQ
SFRIZ.uSmPv.RoZfL
mbVTn.F392q

https://selo.funarpen.com.br

SE(;UE '_—'—/

.RUBIIICA._ FOLHA \
l- 777 ; J[Z-Mat.n“.ZSAW ]

Conforme Oficio n° 0018247-93.2009.8.16.0001.0015, expedido pela 7* Vara Civel de Curitiba -\
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