MATRICULA aconel FOLHA —

f 38.955 f o1 REGISTRO DE IMOVEIS
MONTE ALTO - ESTADO DE SAO PAULO
CNS: 12062-6
LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL O OFICIAL: Bel. OSWALDO NEY DE MIRANDA
IMOVEL: - UM TERRENO situado nesta cidade, distrito, municipio e

comarca de Monte Alto, no “JARDIM BELA VISTA - PLANC R”, consistente
do lcte n® 33 da quadra H’ (linea), medindo 12,00 metros de frente
para a “RUA JOSE OLIVER FILHO”; 30,00 metros do lado esquerdo, de guem
da rua olha para o imoével, confrontando com ¢ lote 32; 30,00 metros-do
lado direito, confrontando com o lote 34, e nos fundos com 12,00
metros confrontandc com o lote 09, perfazendo uma &rea total de 360,00
metros quadrados . —— oo e
PROPRIETARTA: BEVE CESTARI CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS LTDA., com
sede nesta cidade, na Avenida Jorge Bahdur n® 258

inscrita no CNPJ/MF

50b n° 52.850.047/0001-48, — == m e "\?? —————————————
Ak s @e 06/07/1966

X uad.as nesta

TITULO AQUISITIVO: Transcrig¢do n°® 11.790, L®

e Inscrigdo n® 05, L° 08, fl1s.24 de

serventia.————~—————— o v —————————————
Monte Alto, G7 O Escrevente
Autorizado:

AV-1/38.955: - 5] NOANE:
Prot.l1-AL,Ord.131.685 de : N orme Notificacio de
Langamento - IPTU - Exercicio ‘ i pela Prefeitura Municipal
de Monte Alto, ; na municipalidade sob n°.
9.863. Monte de 2019. O Escrevente
Autorizado: Costa vitério).-

Relagdao n°® RECIBO 131.685

04720134

R-2/38.955: -
Prot.1-AM,0rd.13 1/20189. Conforme escritura pdblica
lavrada aos 11 9 o 2° Tabelido de Notas desta cidade, L°

271, f£1s.145

% tdria VENDEU o imé6vel a: RUTH MARIA DE

I

O
ABREU, RG. -S5P-SP, CPF. n® 098.057.818-36, brasileira,
empresaria esidente e domiciliada na rua Bonf4 Natale n°
1948, ont, no municipio de S¥o José do Rioc Preto-SP.

rinta mil, setecentos e quatorze reais e vinte e
presente agquisiclo é feita juntamente com os iméveis
L iculas n°s 38.947, 38.948, 38.949, 38.950, 38.951,
38.652 ] ¥i~38.954, 38.956, 38.957, 38.958, 38.959 e 38.960, sendo

que, justo e contratado para transagfc é de R$30.714,28 (trinta
mil, quatorze reais e vinte e oito centavos) cada imével,
totalizand importéncia de R$429.999,92 (gquatrocentos e vinte & nove mil,

novecentcs e noventa e nove reais e noventa e dois centavos}, importéncia esss a
ser paga da seguinte forma: (i) RS100.000,00 (cem mil reais), neste ato, através
da transferéncia bancé&ria na conta bancaria abaixo relacionada; (ii) R$41.599,96
(querenta e um mil, gquinhentos e noventa e nove reais e novents e seis centavos),
valor esse destinado ac pagamento das despesas com escritura, ITBI e registros,
conforme abaixo convencionado e (iii) R5288.399, 96 (duzento= e oitenta e cito
mil, trezentos e noventa e nove reais e noventa e seis centavos), importéncia
essa a 3z3er paga somente apds a conclusBo dos registros dos imédveis ora
transacionades, em nome da compradora, sem a incidéncia de jurcs e correg#o
monetaria; ressaltando que os valores serfo transferidos na conta corrente
n.26666~-3, agéncia 0950-4, do Banco do Brasil S/A, tendo como titular & vendedora

BEVE CESTARI CONST RA E EMPREENDIMENTOS LTDA - CNPJ gob numero
52.850.047/0001-48. Mohie to, 1° de fevereiro de 2019. O Escrevente
Autorizado: (Fabio da Costa Vitério).-

>| Relagdo n°® 023/2019 A1 RECIBO 131.927

- sSague no verso -
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AV-3/38.955:— - CLAUSULA RESOLUTIVA - -

Prot.1-AM,O0rd.131.927 de 18/01/2019. Conforme consta da ascritura
publica citada no R-2/38.955 supra, pelas partes foi instituida a
CLAUSULA RESOLUTIVA, nos termos dos artigos 474 e 475 do Cédigo Civil
Brasileiro, se o0s compradores deixarem de pagar o valor convencionado
na data acima, e houver transcorrido o prazo de 05 (cinco) dias,
contados da data da prestagfo vencida e ndo paga, ficara, de pleno
direito, desfeita a venda. Pardgrafo Primeiro: Qualguer dilatac8o do
prazo de pagamento da presente escritura ajustado, consistird em mera

liberalidade da ora outorgante vendedora. Parigrafo Segundo - Em se
desfazendo o presente negdécio pelo inadimplemento da. compradora, a
vendedora poderad obter a retomada do bem, ind temente de
gualqguer notificagfio extrajudicial ou judicial. Pa eiro: A&
presente condig8o resolutiva deverd constar do red ivo do
dominio, para dar publicidade a terceiros. Parég tipulam
ainda as contratantes que servira de qulta‘:x preco da

presente wvenda o recibo e/fou declaragdo
vendedora, a qual, com firma reconhecida,
averbagdo, junto ao O©Oficial de Regi ]
cancelamento da condigdo resolutiva conxXad fa\ A0 BAlto, 1° de

fevereiro de 2019. 0O Escrevente Autori (Fabio
da Costa vitério).
Relagdo n® 023/2019 ' RECTIBO 131.827
EC b3)
N N
AV-4/38.955: - - CANCEM USULA -
Prot.l1-AM,Ord.132.428 de 26 IZQ;Z orme requerimento datado de
25/02/2019 e recibo de L3 de 29/01/2019, é& feita a
presente averbaglo para PSS ado fo CANCELAMENTO da cliusula
Resolutiva constante da, I SO\ AL onke Alto, 12 de marcgo de
2019. O Escrevente aé%? A L,/é3§§ (Fdbio da Costa
Vitério).-— N :
Relacdo n® 048/2019 : RECIBO 132.428
n\

R-5/3B.955:—
Prenotagao n°
lavrada 03/03

DA E COMPRA -
65 09/12/2021. Conforme escritura piublica

Tabelido de Notas desta cidade, L° 286,

fls.219/22 rl taria VENDEU o imdvel a: BEVE CESTART
CONSTRUTO§§5} IMENTOS LTDA, com sede e foro nesta cidade, na
Avenida Jof§$ <’ 1n° 258, Jardim Bela Vista, inscrita no CNPJ sob
n° 52.850.0 -48, registrada na JUCESP sob n°® 35225150840.
VALOR: RS$49. (quarenta e Ang mil, cento e guarenta e sete
reais). Valor nal: R$6.476,%ﬁé&%€§%e N 20 de dezembro de 2021.
C Escrevente Autorizado: “ {(Glaucio Marcelo de
carvalho) .- '

Relagdo n° 237/2021
Selo Digital 1206263210000000111970210

R-6/38.955:—— - ALIENACAO FIDUCIARIA -

Prenotacgcdo n° 147.943, de 05/01/2023. DEVEDORA : RESIDENCIAIL CLUBE
BELA VISTA SPE LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede nesta
cidade, & rua Pedro Penhalber Molina n. 100, Jardim Bela Vista,

- segue na ficha 02 -

SOLICITADO POR: COMPASS LTDA - CPF/CNPJ: ***.756.550-** DATA: 31/03/2026



MATRICULA FOLHA

38,955 r 02 " REGISTRO DE IMOVEIS

MONTE ALTO - ESTADOQ DE SAO PAULO

LIVRO N°2 REGISTRO GERAL

inscrita no CNPJ/ME sob n. 46.190.162/0001-30; FIDUCIANTE: BEVE
CESTARI CONSTRUTORA E EMPREENDIMENTOS LTDA., retro qualificada.
CREDCRA:; TRUE SECURITIZADORA S/A, com sede e foro na cidade de Sao
Paulo, &a Avenida Santo Amaro, n° 48, Dbairro Vila Nova Conceigéo,
inscrita no CNPJ sob n® 12.130.744/0001-00. TITULO: ALIENACAO
FIDUCIARIA. FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Alienagdo
Fiduciaria de Imdével em Garantia e OQutras Avengas, firmado na cidade
de Sao Paulo-SP aos 22 de dezembro de 2022. CONDICJES: A Devedora,
sociedade investida da Fiduciante, emitiu, em 22/12/2022, a Cédula de
Crédito Bancarioc n. 41501174-4,  em favor da COMPANHIA HIPOTECARIA
PIRATINI - CHP, instituic&o financeira, 2 . cidade de Porto
Alegre, estado do Rio Grande do Sul, Q¥ : vao Colombo n.

2955, Conj. 501, Floresta, yME sob n.
18.282.093/0001-50 {cedente), no : 582000, 00 (dois|
milhdes, seiscentos e guarenta e nove i 112 pér meio da ‘gual a
cedente concedeu financiamento imobdii\ ; : (CCB) : Em

22/12/2022, a Cedente cedeu e trang
Instrumento Particular de Cessao
Avencgas (Contrato de Cessio),

passando a Fiduciiaria a se
decorrentes da CCB, acrescj

por meioc do
Imobiliarios e Outras
direitos sobre.a ‘CCB,
direitos de crédito
zagdo Monetaria e Juroes

Remuneratdrios, bem como tdddes i er outros encargos devidos
por forgca da CCB, inclui limitando a totalidade.  dos
respectivos acessodrios, \ : prémios, encargos moratdrios,
multas, penalidades, S \ =\ despesas, custas, honorarios e
demais encargos contxXztuwy \&8Yais previstos e relacionados+ a  CCB
{Créditos g emitiu 1 {uma) Cédula  de
Crédito Imobiliar representar a totalidade dos Créditos

Imobiliarios, » rumento Particular de Emiss&oc de Cédula
de Crédito Imo gral, sem Garantia Real Imobiliadria, sob a
forma escri a Cedente como instituigdoc custodiante da

CCI (Escr #xao de CCI e Instituicdo Custodiante): Como

premissa da CCB, ficou estabelecido gue os referidos
Crédito seriam vinculados aos Certificades de
Recebj da 2* Série da 71® Emissd3c da Fiduciéria
(CRIS ram emitidos pela Fiducidria conforme o© Termo -de
sSecur iy Créditcos Imobiliarios das 12 e 22 Séries da 71°%2
Emissé&o ertificados de Recebiveis Imobiliadrios da True

Securit a 8.A. Lastreado em Direitos Creéeditérios Diversificados
(Termo d Securitizacdo) celebrado entre a Fiducidria e a OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
por acdes, inscrita no CNPJ/ME sob o n. 36.113.876/0004-34, com
filial na cidade de Sao Paulo-SP, na rua Jeoagquim Floriano, n. 1052,
13° andar, sala 132, - parte, Itaim Bibi, na gqualidade de ‘agente
fiduciario (Agente Fiducidrio):; os CRI foram objeto de oferta publica
e distribuidos com esforgco restritos, em conformidade com a Instrugdo
CVM n. 476, de 16 de janeiro de 2009 (Instrug8o CVM 476) , conforme
alterada (Oferta Restrita), estandce portanto, a Oferta Restrita
automaticamente dispensada de registro de distribuigdo da CVM, nos

- segue no versco -
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termos do artigo 6° da referida instrucgdo; o presente instrumento &
parte de negécio juridicce complexo, de interesses reciprocos,
integrante de uma operagdc estruturada, destinada a captacido de
recursos no mercado de capitais e, por conseguinte, devera ser

interpretado em conjunto com o©os Documentos da Operacao (conforme
definidos no Contrato de Cessdo); em garantia do fiel, pontual e
integral cumprimento (1) da obrigagdo de pagamento de todos os

direitos de crédito decorrentes da CCB, acrescido da Atualizacao
Monetaria, Juros Remuneratdrios e quaisquer outros encargos devidos
por forga da CCB e do Contrato de Cessao, incluindo totalidade dos

respectivos acessdrios, tais como prémios, encan s, moratdrics,
multas, penalidades indenizag¢des, despesas, cug rarios e
demais encargos contratuais e legais previstos a CCB,
e (ii) de qguaisgquer outras obrigages, pecuniir cluindoy
sem limitagioc, declaragdes e garantias pre D R vedora e/ou
pelos Avalista (conforme definidos na CCB) ds documentos
da Operacio (Obrigag¢gdes Garantidas), entre outras

garantias outorgadas pela Devedora e
Fiduciaria, se obrigou a outorgar a a
favor da Fiduciaria; as partes
adequadas para a avaliacdo e discu
instrumento, cuja celebracio, extingio s3o pautadas
pelos principios da igualdade, dade e boa-fé; e exceto
se de outra forma aqui dispost v agqui utilizados iniciados

INgtas em favor .da

= iaria dos bens .em
tempo e condigdes

S as clausulas deste

neos demais Documentos ¢ 7 as referéncilias contidas

neste Contrato e guaisgue QK J atos ou documentos deverdo ser
consideradas como refe Q ¢ ! instrumentos conforme alterados,
aditados ou modifig como sSe encontrem em  vigor.
CLAUSULAS: CLAUSULA BJETO DA GARANTIA FIDUCIARIA - 1.1.

Objeto: em garanti
Garantidas, a
propriedade re#

e pontual cumprimento das Obrigagdes
. fiduciariamente & Fiduciaria, a
psse indireta do imdvel, bem com todas as

suas acessdg orias. 1.2. Transferéncia da Propriedade
Fiduciaria; T ia da propriedade fiduciaria do imével, na
forma da 1. acima, operar-se-a com o registro deste
contrato, uente anotacido presente, © qual subsistirid até
a efetiva 1 0 das Obrigagdes Garantidas. CLAUSULA SEGUNDA =
OBRIGACOES DAS - 2.1. Obrigagdes Garantidas: Para os fins do
artigo 24 da i n. 9.514/97, as partes declaram que as Obrigacgdes

Garantidas apresentam as caracteristicas constantes da CEDULA DE
CREDITO IMOBILIARIO n. 12525 emitida em S&o Paulo em 22/12/2022, pela
True Securitizadora S.A. 2.2. Demais Caracteristicas: Sem prejuizoc do
disposto nes itens acima, as Obrigagdes Garantidas também estido
perfeitamente descritas e caracterizadas na CCB e no Termo de
Securitizagdo, para todos os fins e efeitos de direito. CLAUSULA
TERCEIRA - GARANTIA FIDUCIARIA - 3.1. Abrangéncia da Garantia
Fiducidria: Os iméveis objeto desta matricula, e a presente garantia
fiduciaria abrange os imdvel, bem como todas as acessdes,

- segue na ficha 03 -
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MONTE ALTO - ESTADO DE SAO PAULO

LIVRO N°2 : REGISTRO GERAL

melhoramentos, construgdes e instalacdes neles Jjad realizadas ou a
serem realizadas (Garantia Fiduciaria). 3.13. Termo de Quitacgdo: No
prazo de até 30 (trinta) dias corridos a contar da efetiva ligquidacgé&o
as Obrigag¢des Garantidas, - a Fiduciaria forneceréa, a requerimentb da
parte interessada, ou encaminhard para o endere¢o de correspondéncia
da Fiducilante, o© respectivo termo de quitagdo, sob pena de multa em
favor da Fiduciante equivalente a 0,5% (meio por cento) ao Mé&s, ou
fracdo, sobre o valor da divida. 3.14. Baixa do Registro: Para o
cancelamento do¢o registro da titularidade fiduciaria e a conseguente
reversao da titularidade plena - sobre o©s imdveis a seu favor, a
Fiduciante dever& apresentar ao Cartdrio Ngd de Imdveis
competente © respectjve termc de guitacdo o liberag¢do  de
garantia, bem como fos documentos de rep Fiducidria,
consolidando-se, ass na pessoca da Fiduc?t titularidade
sobre os Imdveis. to, 11 de

; O Escrewvente
Autorizado: - (Fabio d i
Relagdo n° 08/2023

Selo Digital 120626321000000014593

AV-7/38.955:— - CONSOLIDp@o %EDADE -

Prenotacao n° 153.385 de 07/0, ﬁ%%? ig;§§y@ requerimento datado  de

30 de outubro de 2024, icada no R-6/38.955 retro,
instruida com a notificH ' '-' FIDUCIANTE BEVE CESTARTI

CONSTRUTORA E EMPREENDIME TO p DE om o comprovante do pagamento
do imposto de transmi S 2 = mps do § 7° do Arxtigo 26 da Lei
9.514/97, procede—-se & A da CONSCLIDACAO da propriedade ~do

imével desta matricula DTRR %) Tiduciaria TRUE SECURITIZADORA S/A,
3 8,92 (setenta e set il duzentos e

setenta e oito e dois centavos). lte, 11 _de
novembro de 202 nte Autorizado: (Fabio
da Costa Vitoxi 7

Relacgdo n°

Selo D;glt (} 0000204830240
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