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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
REGISTRO DE IMOVEIS DE SANTA MARIA

Ricardo Anderson Rios de Souza Martins
Registrador

Valide aqui
este documento

Desde 1.880

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo Registral, o Livro n°2 - Registro
eral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

TRV 0381782 073555750 |

CONFERIDO | <
REGISTRO DE IMOVEIS Ao HAu & MATRICULA....136..567...
SANTA MARIA - RS FLS. .o ol...

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

BOX-GARAGEM 07, 1localizado no andar térreo ou primeiro
pavimento do "RESIDENCIAL DONA LUIZA", sito a Rua Visconde de
Pelotas, n©®426, Bairro Nossa Senhora do Ros&rio, 2zona urbana
desta cidade, box esse uma &rea privativa de 10,580m2, com uma
Area total de 13,899m2? e uma fracdo ideal equivalente a
0,00537 do terreno e das coisas de uso comum.

O TERRENO, onde se assenta o residencial possui as
seguintes medidas e confrontacdes: 13m20 de frente ao OESTE
para a Rua Visconde de Pelotas; com igual medida nos fundos ao
LESTE, onde entesta com a propriedade de Alfredo Bopp; por
48m00 de extensdao da frente ao fundo, confrontando ao NORTE
com propriedade que é ou foi de Alexandre Fernandes; e, ao ?
SUL, com propriedade que é ou foi de Samuel Amorim.

PROPRIETARIO: JDHJ CONSTRUC()ES LTDA., CNPJ n©°12.881.721/0001-
37, com sede em Santa Maria, RS.

PROCEDENCIA: Matricula n°17.189 do Livro 2 - Registro Geral.

Protocolo n° 291.077 em 30/06/2014.

AB. Em 11/07/2014. R$14,30.
Processimentgeeletrénico: RS$3,40.

RGINA PEDRA DALLABRIDA
SUBSTITUTA

Selo: 0528.03.1400001.14848 RS 0,55

Selo: 0528.01.1400010.15850 RS 0,30

AV. 1 - 136.567 - CONVENCAO DE QONDOMiNIO: Registrada a
Convencdao de Condominio do "RESIDENCIAL DONA LUIZA"™, sob n°
26.106 do Livro 3 - Registro Auxiliar.

Protocolo n°® 313728 do Livro 1-BO em 30/03/2016.

Em 06 de abril de 2016.

Emol.: R$30,80. Selo: 0528.03.1600005.01288 - RS$0,70 — MF
Jorgina Ped?EQDallabrida

Designada

AV.2/136.567 - TRANSICAQO DE SISTEMA - Prov, 44/2024-CGJ/RS -

Procede-se a esta averbacdo de oficio, a fim de noticiar que
os préximos atos registrais serdo eletrdbnicos, encerrando-se a

CONTINUA NO VERSO |

Valide este documento-clicando no link-a-seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VZF6D-DZMGT-84B9Z-2XZRW

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em terca-feira, 17 de margo de 2026, as 08:32:59.
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CNM: 098178.2.0136567-50

MATRICULA 136.567

FLS Olv

Peransoni

escrituracao fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.
Santa Maria, 05 de dezembro de 2024. Emol.: NIHIL. Selo:
0528.00.2400001.90190 - NIHIL - - AGN#IZjHKL Mariana Tatsch

- Escrevente Autorizada: C

F

CONTINUA NA FOLHA 2

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201

Emitido em terca-feira, 17 de margo de 2026, as 08:32:59.
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Valide aqui

este documento CNM: 098178.2.0136567-50

REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE SANTA MARIA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 098178.2.0136567-50

] Fls. Matricula
Santa Maria, 09 de dezembro de 2024 02 136.567

136.567
- Matricula -

AvV.3/136.567 - CADASTRO IMOBILIARIO - Conforme reguerimento e
dados constantes na Escritura Publica de Venda e Compra de
Iméveis Urbanos n® G: 57.491/005, lavrada no 1° Tabelionato de
Notas desta cidade, aos 26/02/2018, o imdvel desta matricula
esté cadastrado no municipio sob n° 53021470144925-0.
Protocolo n°® 442583, Livro 1-DC, em 03/12/2024. Emol.: RS

56,00. Selo: 0528.00.2400001.90191 - RS 6,90. Averbacdc nato
digital assinado pela esc. substituta JANAINA MELLO
CABRIOLI:01845595025 em 09/12/2024 as 16:52:39. O hash SHA256
do documento é
13C8BAEB4E72A7B385423FF7C13955265200F10107E93F5A93409B2DD787A5
5D.

R.4/136.567 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: JDHJ CONSTRUC@ES
LTDA. - ME, com sede na Rua Doutor Alberto Pasgualine n° 035,
Sala 301, Rairro Centro, nesta cidade, jJ4 qualificada.
ADQUIRENTES: JOSE BATISTA BENINCA BELTRAME, médico, inscrito
no CPF sob n® 260.807.370-00, com CNH sob n®
01819007747-DETRAN/RS, casado pelo regime de comunhdo parcial
de bens, na vigéncia da Lei n°® 6.515/77, com ISABELLE MIORIM
BELTRAME, administradora, inscrita no CPF sob n®
473.115.680-72, portadora da CI-RG n° 3020202598-SSP/RS, ambos
brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Miguel Carvalho
de Macedo n® 400, Bairro Vila Goiania, nesta cidade. OBJETO: O
imével desta matricula. VALOR: R$15.000,00; para efeitos
fiscais: R$30.000,00; para efeitos fiscais atualizado:
R$42.489,46. FORMA: Escritura Publica de Venda e Compra de
Imbveis Urbanos n°® G: 57.491/005, lavrada no 1° Tabelionato de
Notas desta cidade, aos 26/02/2018, as folhas 010/011, do
Livro 33, de Compra e Venda. CONDICOES: As constantes do
titulo. Protocolo n° 442583, Livro 1-DC, em 03/12/2024.
Emol.: RS$ 357,30. Selo: 0528.00.2400001.90192 - R$ 37,90.
Registro nato digital assinado pela esc. substituta JANAINA
MELLO CABRIOLI:01845595025 em 09/12/2024 as 16:52:43. O hash

SHA256 do documento &
FB06149BB606AES501A456C45761E15B9CF814D2B78ECE760046776DDE43B11
21 .

R.5/136.567 - COMPRA _E _VENDA - TRANSMITENTES: JOSE BATISTA

BENINCA BELTRAME, portador da CI-RG n° 4003483791-SJS/RS, e

Continua no verso

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VZF6D-DZMGT-84B9Z-2XZRW

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em terca-feira, 17 de margo de 2026, as 08:32:59.
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Valide aqui

este documento CNM: 098178.2.0136567-50

Fis. Matricula
02v 136.567

seu cbnijuge ISABELLE MIORIM  BELTRAME, Jja qualificados.
ADQUIRENTE: FILIPE DE NUNES MINATO, brasileiro, divorciado,
consultor de vendas, inscrito no CPF sob n° 027.544.860-62,
portador da CI-RG n° 4103510089-SJS/RS, residente e
domiciliado na Rua Santa Catarina n° 225, Casa 103, Dbairro

Pinheiro Machado, nesta c¢idade. OBJETO: O imovel desta
matricula. VALOR: R$35.000,00; para efeitos fiscais:
R$35.000,00. FORMA: Instrumento Particular com Eficacia de
Escritura Publica - Alienacéo Fiduciaria de Imével em

Garantia, n° 0010490673, datado de 30/12/2024, em S&do
Paulo/SP. CONDICOES: As constantes do titulo. Protocolo n°

446756, Livro 1-DE, em 12/03/2025. Emol.: RS$328,90. Selo:
0528.00.2400002.37435 - R$39,90 . Registro nato digital
assinado pela esc. substituta JANAINA MELLO
CABRIOLI: 01845595025 em 18/03/2025 as 08:29:12. O hash SHA256
do documento é
12C346985AA703E1D49BE3BEY95D74B4AE98B2EE0287BA377D48B032487DDD3
89.

R.6/136.567 - ALTIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDOR FIDUCTANTE :

FILIPE DE NUNES MINATO, J& qualificado. CREDOR FIDUCIARIO:
BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito no CNPJ/MF sob n°
90.400.888/0001-42, com sede na Avenida Presidente Juscelino
Kubitscheck n°® 2041 e 2235, na cidade de S&dc Paulo/SP. VALOR
DA DIVIDA: R$160.000,00, juntamente com o imével da matricula
n® 136.580. PRAZO DE AMORTIZACAQ: 420 meses. SISTEMA  DE
AMORTIZACAQ: SAC. VENCIMENTO DO PRIMETRO ENCARGO MENSATL:
30/01/2025. TAXA ANUATL DE JUROS (%) : NOMINAL: 11,6476;
EFETIVA: 12,2900. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE _VENDA EM
PUBLICO LETLAO: RS$20.000,00. OBJETQO: O imével desta matricula.
FORMA : Instrumento Particular com Eficacia de Escritura
Publica - Alienacdo Fiducidria de Imdvel em Garantia, n°
0010490673, datado de 30/12/2024, em S3o Paulo/SP. CONDICOES:
As constantes do contrato. Protocolo n® 446756, Livro 1-DE, em
12/03/2025. Emol.: RS$541,10. Selo: 0528.00.2400002.37436 -
R$58,60 . Registro nato digital assinado pela esc. substituta
JANAINA MELLO CABRIOLI:01845595025 em 18/03/2025 as 08:29:34.
O hash SHA256 do documento &
EF2DBB093DD6B1B04CEDE44B4B8DES2F949D59F336BFOR12C31D4397F6FAOD
50.

Continua na ficha n® 3—

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VZF6D-DZMGT-84B9Z-2XZRW

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em terca-feira, 17 de margo de 2026, as 08:32:59.



Pagina 5de 5

‘ontinuagdo da Pagina Anterior -i-i-i-i-i-i-ii=i=i=l=l=imimim i n i lmImmm D DI D e D D D D D D D D DD DD D D

Valide aqui

este documento CNM: 098178.2.0136567-50

REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE SANTA MARIA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

136.567
- Matricula -

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 098178.2.0136567-50
. Fls. Matricula
Santa Maria, 18 de margo de 2025 03 136.567
AV.7/136.567 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Nos Termos do

Requerimento Particular, datado aos 02/03/2026, em Ribeirao
Preto/SP, em virtude do decurso do prazo sem purgacido da mora
por parte do devedor fiduciante FILIPE DE NUNES MINATO,
inscrito no CPF sob o n° 027.544.860-62, constante do R.6
desta matricula, houve a consolidacgdo da propriedade em nome
do credor fiducidrio BANCO SANTANDER (BRASIL) S.A., inscrito
no CNPJ/MF sob n® 90.400.888/0001-42. Foi guitadoc ITIVBI sobre
a avaliacdo de R$37.000,00, conforme Guia de Protocolo n°
168418. Protocolo n® 463000, Livro 1-DJ, em 02/03/2026. Emol.:

RS 177,80. Selo: 0528.00.2600001.12998 - R$ 41,20. Averbacédo
nato digital assinado pela esc. substituta JANAINA MELLO
CABRIOLI: 01845595025 em 16/03/2026 as 17:45:30. O hash SHA256
do documento é
99965F676AF6DC618012E2345968A537D1645E70CC541F58337A26A7304CB2
10.

Santa Maria-RS, 17 d de 2026. # i "
anta Maria € margo de & consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital{ consulta
Chave de autentiddade para consulta

098178 53 2026 00033490 43

ocumento iclicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/VZF6D-DZMGT-84B9Z-2XZRW
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8 Certidgo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 136.567: R$47,60 (0528.00.2600001.13090 =
)'5,50)

QDscaemlivvos e arquivos: R$14,00 (0528.00.2600001.13090 = R$4,40)

@ ccessamento eletrénico de dados: R$7,30 (0528.00.2600001.13090 = R$2,20)

Valid

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE

Rua dos Andradas,1449, Torre Caridade,2° Andar-Setor Office - Centro - CEP: 97.010-033 - Santa Maria / RS - Tel: (55) 3029-7201
Emitido em terca-feira, 17 de margo de 2026, as 08:32:59.



