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ANEXO I 
CÁLCULO DE ÁREA PROPORCIONAL  

CONFORME NBR 12721 
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Item Descrição
Área real do 

item
% Fator mínimo

Área 
equivalente

%

a 0,00 0,00% 0,50 0,00 0,00%

b 0,00 0,00% 1,00 0,00 0,00%

c 521,69 74,35% 1,00 521,69 83,93%

d 75,20 10,72% 0,75 56,40 9,07%

e 88,80 12,66% 0,40 35,52 5,71%

f 0,00 0,00% 0,75 0,00 0,00%

g 0,00 0,00% 0,30 0,00 0,00%

h 0,00 0,00% 0,05 0,00 0,00%

i 0,00 0,00% 0,00 0,00 0,00%

j 16,00 2,28% 0,50 8,00 1,29%

k 0,00 0,00% 0,50 0,00 0,00%

l 0,00 0,00% 0,50 0,00 0,00%

m 0,00 0,00% 0,50 0,00 0,00%

n 0,00 0,00% 0,50 0,00 0,00%

o 0,00 0,00% 0,10 0,00 0,00%

Área total construída: 701,69 equivalente: 621,61 

Caixa d'água

Casa de máquinas

Piscinas

Quintais, calçadas, jardins etc.

Estacionamento sobre terreno

Área de projeção do terreno sem benfeitoria

Área de serviço - residência unifamiliar padrão baixo 
(aberta)

Barrilete

Área privativa (salas com acabamento)

Área privativa (salas sem acabamento)

Área de loja sem acabamento

Varandas

Terraços ou áreas descobertas sobre lajes

Garagem (subsolo)

Área privativa (unidade autônoma padrão)
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ANEXO II 
ELEMENTOS AMOSTRAIS 
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ANEXO III 
HOMOGENEIZAÇÃO E SANEAMENTO 
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ANEXO IV 
CÁLCULO DAS BENFEITORIAS 
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Depreciação por Ross-Heidecke

Item Benfeitoria/Construção Unidade Área Custo Unitário
Valor Unitário                  
(BDI de 20%)

Valor Novo

1 Barracão GI 1.266,34 1.263,80R$      1.516,56R$          1.920.480,59R$       
2 Adm/vest/guar/sal PIS 621,61 1.582,53R$      1.978,16R$          1.229.645,59R$       
3 Cobertura/caldeira GI 486,95 631,90R$          789,88R$              384.629,63R$           
4 Cercas e Alambrados Composição 100,00 30,00R$            37,50R$                3.750,00R$               

3.538.505,81R$   

Idade
Vida Útil                                     

(Por Bureau)
Tempo de 
Vida (%)

Estado de 
conservação

Coeficiente K Depreciação (%) Valor Depreciado

18 70 26% G 60,40% 39,60% 760.510,31R$           
50 65 77% H 91,80% 8,20% 100.830,94R$           
40 60 67% H 88,80% 11,20% 43.078,52R$             
30 70 43% H 82,60% 17,40% 652,50R$                   

Imóvel avaliando 905.072,27R$      
Total depreciado 74,42% 2.633.433,54R$   
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ANEXO V 
MATRÍCULAS DOS IMÓVEIS 
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ANEXO V 
FOTOS DOS IMÓVEIS E BENFEITORIAS 
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