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1 INFORMACOES GERAIS - SINTESE
ESPECIE: Laudo de Avaliacéo.

OBJETO: Apartamento n°21, localizado no segundo andar do bloco 02, do Conjunto
Residencial Moradias do Caiua | — Condominio VIII, com area exclusiva de 46,025m2.
Rua Durval Leopoldo Landal, n°876, no bairro Cidade Industrial, da cidade de Curitiba.

FINALIDADE: Alienacéo judicial
METODOLOGIA: Comparativo direto de dados de mercado
DATA-BASE DA PRESENTE AVALIACAO: setembro de 2024.

VALORES RESULTANTES DA AVALIACAO

VALOR DA AVALIACAO: R$ 161.000,00

(Cento e sessenta e um mil reais)
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2 CONSIDERACOES PRELIMINARES

2.1 DEFINICOES

Laudo de avaliacdo — Relat6rio com fundamentacao técnica e cientifica, elaborado
em conformidade com a ABNT 14653 e anexos para avaliar o bem.

Engenharia de Avaliagdes - Conjunto de conhecimento técnico- cientifico
especializados, aplicados a avaliacao de custos, bens e servicos.

Alienacdo Judicial - Nos casos expressos em lei, ndo havendo acordo entre os
interessados sobre 0 modo como se deve realizar a alienacéo do bem, o juiz, de oficio
ou a requerimento dos interessados ou do depositario, mandara aliena-lo em leildo.

Premissas especiais - premissa que considera a existéncia de condicdes
diferentes das usuais, em relacdo ao bem avaliado e as amostras utilizadas, na data da
avaliagao.

2.2 Consideracfes gerais

Para a realizacdo do presente laudo foram utilizadas informac¢des dos autos,
auxilio da Ferramenta Google Earth Pro, e da Prefeitura Municipal de Curitiba.

O avaliador esteve no local no dia 04/09/2024 e n&o havia ninguém no imével no
momento da visita.

2.3 LimitacGes e premissas futuras

Nos leildes os bens sdo arrematados no estado em que se apresentam. Nao se
configura entdo relacdo de consumo, nem pode haver alegacdo por parte do
arrematante em relacdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitério (vicio oculto que
apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente dos valores gastos por esse
defeito). Tal fato tem implicacdo direta no valor desta avaliacdo, uma vez que, o bem é
entregue no estado em que se encontra.

O avaliador ndo tem interesse, direto ou indireto, nas companhias envolvidas ou
na operagcdo, bem como ndo h& qualquer outra circunstancia relevante que possa
caracterizar conflito de interesses.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as andlises, opinibes e
conclusbes expressas no presente trabalho sdo baseadas em dados, diligéncia,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.
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O Laudo de Avaliacdo apresenta todas as condi¢des limitativas impostas pelas
metodologias adotadas, quando houver, que possa afetar as analises e conclusdes
contidas no mesmo.

Este trabalho parte do pressuposto da inexisténcia de 6nus ou gravame de
qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, inclusive ambiental atingindo os bens
avaliados.

Para elaboracdo deste trabalho, o avaliador utiliza informacgdes fornecidas pelo
contratante, ndo auditadas, sendo assim, o avaliador assume como verdadeiros e
coerentes os dados e informacdes obtidos para a realizacdo deste trabalho, e ndo tem
gualquer responsabilidade com a relacdo de sua veracidade

2.4 Normativas

Para o presente estudo utilizou-se as prescricoes da norma ABNT (Associacao
Brasileira de Normas Técnicas) NBR 14.653 — Avaliagéo de Bens, e anexos.

3 OBJETO
3.1 Tipo do bem

Imével Urbano — Apartamento.
3.2 Descricdo técnica do bem

Apartamento n°21, do tipo AP 3-51, localizado no segundo andar do bloco 02, do
Conjunto Residencial Moradas do Caiua | — Condominio VIII. Localizado na Rua Durval
Leopoldo Landal, n°876, no bairro Cidade Industrial, da cidade de Curitiba.

Numero da Matricula: N°80.446 — 8° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
DE CURITIBA.

Indicacédo Fiscal: 89.296.010.008-2
Inscricdo Imobiliaria: N° 78.0.0045.0042.00-3

Localizagdo: Latitude: 25°29'16.35"S / Longitude: 49°21'2.19"0

4 CARACTERIZACAO DA REGIAO

A Cidade Industrial de Curitiba, ou CIC, € um bairro da cidade brasileira de
Curitiba, Parana.
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Trata-se do maior bairro da cidade, em area geografica, e nele esta sediado o
distrito industrial da cidade, concebido na década de 1970 como indutor do
desenvolvimento industrial do municipio.

A Cidade Industrial de Curitiba é grande em todos os sentidos. Tem 10% da
populacdo da cidade, que tem 75 bairros. No Censo de 2000, moravam na CIC 157.461
pessoas, de um total de 1.587.315. Mede mais de 15 km de extensdao, indo da BR-277,
que a divide do Orleans até a ex BR-116 (atual BR-476), que a separa do bairro do
Tatuquara. Todo o Contorno Sul estd em seu territorio.

Tamanha extensdo faz dela o Unico bairro de Curitiba que pertence a duas
regibes, no caso, Zona Oeste e Zona Sul. E dividida em CIC Norte, CIC Central e CIC
Sul. Na porcéo norte, estdo as vilas Jardim Gabineto, Vila Sandra, Atenas, entre outras.
A porcéo do meio engloba as vilas Itatiaia, Osvaldo Cruz 1 e 2, Vila Nossa Senhora da
Luz, Santa Helena, Conquista, Caiua, Barigli e véarias outras. No CIC Sul, dentre
diversas vilas, estdo a Vila Verde e Vitéria Régia.

As CICs Norte e Central pertencem a Zona Oeste. Véarios de seus habitantes
dizem morar em outros bairros, como Campo Comprido e Fazendinha. A CIC Central é
a parte mais residencial. Os extremos concentram mais areas industriais. A CIC Sul se
localiza na Zona Sul.

Criada em 1973, como resultado de convénio entre a URBS e o0 governo do Estado
do Parand, a CIC tem crescido consideravelmente, ndo s6 nos setores destinados a
instalagdo de novas industrias, mas também nas zonas de habitacdo. Contém
divergéncias sociais, a0 mesmo momento em que possui por¢des mais desenvolvidas
e com maior poder aquisitivo, também possui invasdes gigantescas.

As invasdes da Vila Verde, Barigli, Barro Preto (no Jardim Gabineto), Colina
Verde (proximo ao Caiud), Vila Sabara (préxima a Vila Conquista), Belo Ar (vizinha a
Vila Verde) e Gralha Azul (margeando a estrada de ferro que divide a CIC do
Tatuquara), ja foram regularizadas, e contam com infra-estrutura, como luz, agua,
telefone e ruas abertas e nomeadas, parte delas ja asfaltadas. Subsistem apenas
alguns barracos na beira do rio que corta ambas, o Barigti. Embora obviamente seja 0
mesmo rio que nomeia o parque famoso, ele fica longe da Cidade Industrial.

Quando implantada, a CIC parecia ficar distante do centro da cidade, mas nos
dias atuais, com a modernizacdo do transporte coletivo, conta com acesso facilitado,
possuindo, além do Terminal CIC, o terminal Caiua, desde 1999. O terminal Campo
Comprido, embora fique na divisa do bairro que o nomeia, ja estd em territorio da
Cidade Industrial. Os terminais Fazendinha e Capdo Raso, localizados em outros
bairros, tém grande numero de alimentadores e ligeirinhos que véo para a CIC. Ha
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ainda alimentadores para os terminais do Portdo e Pinheirinho, e linhas convencionais
e interbairros.

Subprefeitura Cidade Industrial
Area 43,38 km?
Populacéo 157.461 hab.
Densidade 36,30 hab/km?
Bairros Vila Nossa Sra da Luz dos Pinhais,

Limitrofes Augusta, Campo Comprido, Capao
Raso, Fazendinha, Novo Mundo,
Orleans, Pinheirinho, Riviera, Séao
Miguel e Tatuguara.

Principais Vias Avenida Juscelino Kubitschek de
Oliveira, Contorno Sul, Avenida das
InduUstrias, Rua Eduardo Sprada, Rua
Jodo Dembinski, Rua Raul Pompéia,
Rua Professor Algacyr Munhoz Mader,
Rua Senador Accioly Filho, Rua Joéo
Bettega, Rua Pedro Gusso, Rua
Desembargador Cid Campelo, Rua
Jodo Chede, Rua Jodao Lunardelli,
Estrada Velha do Barigui e Rodovia do
Xisto.
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Pontos de Distrito Industrial de Curitiba,

referéncia Parque Diadema, Terminal CIC, Bosque
do Trabalhador, Terminal Caiug, Parque
Caiuéa e Bosque Séao Nicolau.
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AREA E DENSIDADE DEMOGRAFICA

Idade média e mediana da populacao
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HABITACAO
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5 FINALIDADE E OBJETIVO
5.1 Finalidade
Alienacdo judicial.
5.2 Objetivo
Avaliacao de valores especificos determinada pelas premissas especiais:

5.2.1 Bem sem garantia, oferta do bem no estado em que se encontra. Nado se
configura, entdo relagdo de consumo, nem pode haver alegacao por parte
do arrematante em relagdo ao leiloeiro ou comitente de vicio redibitorio
(vicio oculto que apararia o consumidor para ser restituido pelo comitente
dos valores gastos por esse defeito).

TRANSCRICOES DA NBR 14653-1:2019
0.3 Abordagem de valor

A abordagem de valor de uma avaliacdo depende de seu objetivo e finalidade. As
principais abordagens de valor dizem respeito a identificacao do valor de mercado e de
valores com caracteristicas especificas

As abordagens de valor podem ser:

a) Abordagem pelo valor de mercado:

E identificada a quantia mais provavel pela qual um bem seria
transacionado no mercado.

Alguns tipos de valor podem traduzir ou se identificar com o valor de
mercado:

- 0 valor econémico, quando forem adotadas condi¢cdes e taxas de
desconto médias praticadas no mercado;

- 0 valor patrimonial, quando, em situacdes especificas, a soma dos valores
dos bens do patriménio corresponder ao valor de mercado;

- 0 valor em risco, quando o bem for segurado pelo valor de mercado (caso
usual do automavel);

b) Abordagem por valores especificos:
Refere-se aos valores distintos do valor de mercado, entre eles:
- 0 valor especial, que reflete as caracteristicas ou premissas relevantes
apenas para um comprador especial, desconsideradas na identificacdo do valor
de mercado. O valor econdmico, quando forem adotadas premissas vinculadas
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a um comprador especial (por exemplo: taxas de desconto, isencdes fiscais,
projectes de receitas e despesas), adquire o carater de um valor especial:

- 0 valor patrimonial, pois a soma dos valores dos bens componentes do
patriménio usualmente ndo representa o seu valor de mercado;

- 0 valor de liquidacéo forgcada, que difere do valor de mercado, em razao
de condicOes especiais destinadas a comercializar o bem e, prazo inferior ao
usual;

- 0 valor em risco, que identifica o montante para fins de cobertura
securitaria do bem, de acordo com critérios estabelecidos na apolice, quando
diferentes do valor de mercado.

- 0 valor sinérgico, quando as sinergias estiverem disponiveis a um
comprador determinado (por exemplo, caso de combinacéo de fluxos de caixa
de empresas do mesmo segmento e unido de terrenos com ganho de
aproveitamento).

0.5 Consideracbes sobre o conceito de valor de mercado

z

Valor de mercado € a quantia mais provavel pela qual se negociaria

voluntariamente e conscientemente um bem em data de referéncia, dentro das
condigbes do mercado vigente.

a)

b)

Cada um dos elementos dessa definicdo tem sua prépria natureza conceitual:

“quantia mais provavel...” se refere ao prego expresso ou convertido em moeda
corrente, que pode ser obtido pelo bem numa transacéo na qual as partes sejam
independentes entre si e sem interesses especiais na transa¢do. Esse valor
exclui precos alterados por circunstancias especiais, como financiamentos
atipicos, arranjos especiais em permutas ou retrovendas;

“.. pela qual se negociaria...” se refere ao fato de que o valor do bem é uma
gquantia estimada, e ndo precgo preestabelecido por uma das partes ou pelo qual
a transacao é finalmente realizada;

“..voluntariamente...” se refere a presuncdo de que cada parte esta motivada
para efetuar a transacéo, sem estar forcada a completa-la;

“..e conscientemente um bem...” se refere a presun¢ao de que as partes sdo
conhecedoras das condi¢cdes do bem o do mercado em que esta inserido;
“..numa data de referéncia...” indica que o valor de mercado estimado esta
referido a uma data, e, portanto, pode variar ao longo do tempo. A eventual
mudanca das condi¢cdes de mercado pode conduzir a um valor diferente, em
outra data;
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f) (... dentro das condi¢cbes do mercado vigente” significa que o valor reflete as
condicbes da estrutura, da conjuntura, da conduta e do desempenho do mercado
na data de referéncia da avaliacdo. Entre essas condicbes estas o tempo de
exposicado do bem no mercado, quer pode ser suficiente, de acordo com as suas
especificidades, para chamar a atencdo de interessados e atingir o pre¢o mais
representativo das condicGes de mercado.

6 IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO BEM AVALIADO
6.1 Matricula

De acordo com a matricula, o imével em estudo é referenciado da seguinte
maneira:

“Apartamento n°21 (vinte e um), do tipo AP 3-51, localizado no Segundo Andar,
do Bloco 02 (dois), do Conjunto Residencial Moradias Caiua | — Condominio VIII,
situado a Rua Durnal Leopoldo Landal, n® 876, nesta cidade de Curitiba, com area
construida exclusiva de 46,025m2, area comum de 4,80m2, perfazendo a area
construida total de 50,825m2, correspondendo-lhe a fracao ideal do solo de 0,025420
do terreno onde esta construido o Conjunto, constituido pelo lote n°® 09 (nove) da
Quadra n° 31 (trinta e um), da Planta Moradias Caiud |, de forma irregular, com &rea de
2.290,80mz2, medindo 65,00 metros de frente para a Rua 15, pelo lado direito, de quem
de frente do imovel observa, mede 40,00 metros e confronta com os lotes 08 e 20, pelo
lado esquerdo mede 42,88 metros e confronta com a Rua 06 e na linha de fundos onde
mede 49,54 metros.”

6.2 Situacao
O imovel se encontra ocupado.
6.3 Restricbes do imével

Imével sem restrigdes.

7 DIAGNOSTICO DE MERCADO

O profissional, conforme o tipo de bem, condigcbes de contratacdo, o método
empregado e a finalidade da avaliacdo, pode tecer consideracdes sobre o mercado do
bem avaliado, de forma a indicar tanto quanto possivel, a estrutura, a conduta e o
desempenho do mercado.

7.1 Liquidez: regular

KRONBERG LEILOES — FONE: (41) 3233-1077

www.kronbergleiloes.com.br 16

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITTV FK7ZH SYP32 2AL3U



http://www.kronbergleiloes.com.br/

PROJUDI - Processo: 0000486-93.2002.8.16.0001 - Ref. mov. 258.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824
04/09/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

K

KRONBERG

LEILSOES

7.2 Desempenho de mercado: regular

7.3 Absorcéo pelo mercado: regular

7.4 Publico-alvo para absorcdo do bem: Investidores, incorporadores,
empresarios e morador final.

7.5 Facilitadores para negociacdo do bem: Localizacéo.

7.6 Entraves para a comercializagcdo: Ver subitem 5.2.1.

TRANSCRICAO DA NBR 14653-1:2019

0.4 Mercado

Mercado € o ambiente no qual bens, frutos e direitos sdo ofertados e
transacionados entre compradores e vendedores, mediante a um mecanismo de
precos.

O mercado se caracteriza por sua estrutura, conjuntura, conduta e desempenho

A estrutura do mercado para um determinado tipo de bem, fruto e direito,
normalmente relacionada aos ciclos econémicos de longo prazo, diz respeito ao grau
de concentracdo de compradores e vendedores. As estruturas bésicas do mercado
podem ser, resumidamente:

a) Concorréncia perfeita: situacdo em que o numero de vendedores e de
compradores é suficientemente elevado para que um agente isolado ndo seja
capaz de influenciar o comportamento dos precos;

b) Monopodlio: é constituido por um unico vendedor

c) Monopso6nio: é constituido por um Unico comprador

d) Oligopdlio: é constituido por um nimero pequeno de vendedores

e) Oligopsoénio: é constituido por um namero pequeno de compradores

A conjuntura de mercado diz respeito normalmente a variagdes de curto prazo na
oferta e demanda, e suas consequéncias sobre os precos, em funcao de circunstancias
econdmicas, sociais e ambientais.

A conduta do mercado corresponde ao padrao de comportamento que 0s agentes
adotam, para se ajustar a conjuntura do mercado, por meio de a¢des como politicas de
precos, formas de pagamento, estratégias de venda, oferta de novos produtos, entre
outras.

O desempenho do mercado refere-se aos resultados finais atingidos e é aferido
por meio de analise do seu comportamento em determinado periodo de tempo.
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8 INDICACAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS

Este trabalho segue as normas estabelecidas para a avaliacdo de terrenos e
edificagdo com a coleta de dados enquadrando-se no Grau de Precisdo (3), para
determinacao do valor do imével Grau de Fundamentacédo (2), conforme Tabela 10 de
enquadramento e definicbes constantes do item 8.2.4 e 9.5 da NBR-14.653-2, norma
da ABNT - Associacdo Brasileira de normas Técnicas, tendo sido utilizada as
metodologias descritas a seguir.

8.1 Método Comparativo de Dados de Mercado.

Identifica o valor de mercado por meio de tratamento técnico dos atributos dos
elementos comparaveis, constituintes da amostra. O método utiliza fatores de
homogeneizacao os quais sao indices depreciativos e/ou valorativos para obten¢éo do

valor do bem.

8.1.1 Fatores de Homogeneizacao

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

Localizagéo (Transposicdo): Variando de acordo com a localizag&o
determinada pela circulacédo/acesso, proximidade de comércio,
bancos, farmécias, etc. Em cidades que possuem uma carta
cadastral confiavel, deve-se utilizar como elemento de equivaléncia
os valores de referéncia adotados nessa carta, calculando-se o
fator de transposi¢cdo como E1 = V0i/ VOp

Area:

Para diferencas entre areas <= 30%, adotado: Fa = (Sp/Sa)*(1/4)
Para diferencas entre areas >30%, adotado: Fa (Sp/Sa) » (1/8).
Negociacéo: indice aplicado em razdo das amostras utilizadas
como parametro de célculo possuirem negociacdo de mercado. De
acordo com o item 8.2.1.3.5 da NBR 14.653 — Avaliacdo de Bens,
tem-se:

82.1.3.5 Os dados de oferta s&o indicagdes importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-
© sa considerar superestimativas que em geral acompanham esses pregos g, sempre que possivel,
quantifica-las pelo confronto com dados de transagbes.
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9 RESULTADO DA AVALIACAO

9.1 VALOR DE MERCADO DO IMOVEL

R$ 160.522,77 (Cento e sessenta mil, quinhentos e vinte e dois reais e setenta
e sete centavos).

9.2 VALOR ARREDONDADO DE VENDA DO IMOVEL

R$ 161.000,00 (Cento e sessenta e um mil reais).
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10 ENCERRAMENTO

Encerrando os trabalhos, foi redigido este Laudo de Avaliacdo que se comp®e de
20 (vinte) folhas escritas s6 de um lado.

Curitiba, 04 de setembro de 2024.

Helcio Kronberg
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ANEXO
PESQUISA DE MERCADO
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Amostras

Cotacdo Valor do imével Area (m?) R$/m? Enderecos

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
1 RS 140.000,00 46,00 RS 3.043,48 Rua Durval Leopoldo Landal 665 apartamento-2-quartos-com-playground-cidade-
industrial-curitiba-pr-46m?2-id-2719567447/
www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-2-
2 RS 163.000,00 46,00 RS 3.543,48 Rua Durval Leopoldo Landal, 1365 guartos-cidade-industrial-bairros-curitiba-com-
garagem-46m2-venda-RS163000-id-2730380547/

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-
3 RS 195.000,00 44,00 RS 4.431,82 Rua Durval Leopoldo Landal, 1488 apartamento-2-quartos-cidade-industrial-curitiba-
pr-44m2-id-2733219811/

https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-
4 RS 200.000,00 43,00 RS 4.651,16 Rua Durval Leopoldo Landal, 1150 2-quartos-cidade-industrial-bairros-curitiba-com-
garagem-43m2-venda-RS200000-id-2730188917/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-
5 RS 165.000,00 49,00 RS 3.367,35 Rua Durval Leopoldo Landal, 1380 2-quartos-cidade-industrial-bairros-curitiba-com-
garagem-49m2-venda-RS165000-id-2737672913/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-
6 RS 175.000,00 40,00 RS 4.375,00 Rua Durval Leopoldo Landal, 890 1-quartos-cidade-industrial-bairros-curitiba-com-
garagem-40m2-venda-RS$175000-id-2731638121/
https://www.vivareal.com.br/imovel/apartamento-
7 RS 165.000,00 48,00 RS 3.437,50 Rua Durval Leopoldo Landal, 1375 2-quartos-cidade-industrial-bairros-curitiba-com-
garagem-48m2-venda-RS165000-id-2737778137/
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1) Ident: Apartamento Tipo: Laudo completo Solicitante:
Lograd.: Rua Durval Leopoldo Landal Ne: 879 Complemento: Ap 21
Bairro: Cidade Industrial Cidade: Curitiba Estado: Parana

2) HOMOGENEIZACAO DOS FATORES:

Sendo: V.Hom.(i) = V.Unt.(i) x F1 x F2 x ...x F(k)

Am V.Ofert.(R$) A.Equiv.(m2) V.Unt.(R$/m2) F1 F2 F3  V.Hom.(R$/m2)

1 140.000,00 46,00 3.043,48 1,00 1,00 0,90 2.739,13
2 163.000,00 46,00 3.543,48 1,00 1,00 0,90 3.189,13
3 195.000,00 44,00 4.431,82 1,00 1,05 0,90 4.188,07
4 200.000,00 43,00 4.651,16 1,00 1,07 0,90 4.479,07
5 165.000,00 49,00 3.367,35 1,00 1,02 0,90 3.091,22
6 175.000,00 40,00 4.375,00 1,00 0,97 0,90 3.819,3

7 165.000,00 48,00 3.437,50 1,00 0,94 0,90 2.908,"3

F1: F2: F3:
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3) TRATAMENTO MATEMATICO ESTATISTICO:

Numero de amostras (Ud): 7

Grau de liberdade (Ud): 6

Menor valor homogeneizado (R$/m2): 2.739,13
Maior valor homogeneizado (R$/m2): 4.479,07
Somatorio dos valores homogeneizados (R$/m2): 24.41412
Amplitude total (R$/m2): 1.739,94
Numero de intervalos de classe (Ud): 4
Amplitude de classe (R$/m2): 434,98
Média aritmética (R$/m2): 3.487,73
Mediana (R$/m2): 3.189,13
Desvio médio (R$/m2): 578,090642
Desvio padrao (R$/m2): 674,034877
Variancia (R$/m2) * 2: 454.323,015744

Onde:

a) Grau de liberdade =N - 1:
Sendo:

N = Numero de amostras.

b) Somatério dos valores homogeneizados = V(1) + V(2) + V(3) +........... +V(n)
Sendo:

V(n) = Valores homogeneizados.
c) Amplitude total = Maior valor homogeneizado - Menor valor homogeneizado
d) Numero de intervalos de classe =1 + 3,3219 x log (N)

Sendo:

N = Numero de Amostras.

e) Amplitude de classe = At/ Ni

Sendo:
At = Amplitude total;

Ni = Numero de intervalos de classe.
f) Média Aritmética = ( V(1) + V(2) + V(3) +.......... +V(n))/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de Amostras.
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g) Desvio Médio = (| V(1) -M | +| V(2) - M | +| V(3) - M | *.......... +|V(n)-M])/N

Sendo:
V(n) = Valores homogeneizados;
M = Média Aritmética;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Ndmero de amostras.

Sendo:
Vh(n) = Valores homogeneizados;

N = Numero de amostras;

4) SANEAMENTO DAS AMOSTRAS ( "CRITERIO DE CHAUVENET" ):
Testa os extremos do grupo de amostras eliminando os dados discrepantes (outlier).
D/S Critico ( Tabela de "CHAUVENET" ) = 1,80
4.1) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS REDUZIDO:
D/S calc. = ( Média - Menor Valor ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MENOR valor =1,1106

4.2) TESTANDO A AMOSTRA DE VALOR MAIS ELEVADO:
D/S calc. = ( Maior Valor - Média ) / Desvio Padrao

D/S calc. para o MAIOR valor = 1,4708

4.3) CONCLUSAO:

* TODAS AS AMOSTRAS SAO VALIDAS (D/S Menor <= D/S Critico e D/S Maior <= D/S Critico) *

5) DISTRIBUIGAO AMOSTRAL:

Indica a dispersao relativa em torno da média do grupo de amostras.

Coeficiente de Variagao (%) = ( Desvio Padrao / Média ) x 100

CV = Coeficiente de Variagao ( % ) =19,33
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6) INTERVALO DE CONFIANCA:
Limite Inferior ( Li ) = Média - ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) *» 0,50
Limite Superior ( Ls ) = Média + ( TC x Desvio Padrao ) / ( N° de Amostras ) * 0,50
Adotado a distribuicao " t" de Student, onde:
Nivel de confianga (%) = 80
TC ( Tabela de Student ) (ud) = 1,44
Limite inferior unitario (Li) (R$/m2)=  3.120,88
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 3.487,73
Ls = Limite superior unitario (R$/m2) =  3.854,59
Amplitude do intervalo de confianga em torno da Est. de tendéncia central (%)= 10,52
Amplit. interv. de conf. de 80% em torno da estimativa de tendéncia central (%) = 10,52
Grau de fundamentagdo (NBR 14653 / 2011) (ud) = 2

Grau de precisao (NBR 14653 / 2011) (ud)= 3

7) CAMPO DE ARBITRIO:

LAi = Limite de arbitrio inferior unitario (R$/m2) =  2.964,57
Estimativa de tendéncia central (R$/m2) = 3.487,73
LAs = Limite de arbitrio superior unitario (R$/m2) = 4.010,89

8) CONCLUSAO FINAL:

Considerando as analises feitas, conclui-se que o valor total do imével, objeto deste laudo, na
data atual, é:

Valor Total ( R$ ) = Valor Arbitrado ( R$/m2 ) x Area Equiv. do Imével Avaliando ( m2)
Sendo:

Area equivalente do imével avaliando (m2) = 46,02
Valor unitario arbitrado (R$/m2) = 3.487,73

VALOR TOTAL (R$)= 160.522,77

cento e sessenta mil, quinhentos e vinte e dois reais e setenta e sete centavos

9) OBSERVAGOES GERAIS:

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugdo do Projudi, do TIPR/OE

Validacao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PITTV FK7ZH SYP32 2AL3U




PROJUDI - Processo: 0000486-93.2002.8.16.0001 - Ref. mov. 258.2 - Assinado digitalmente por Helcio Kronberg:08518784824

04/09/2024: JUNTADA DE PETICAO DE OUTROS. Arg: Laudo

Helcio Kronberg

Avalurb 5.1 - RELATORIO - METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO

5/8

9) GRAFICOS:

A) HISTOGRAMA - ( N° de Classes ( ¢ ) x Frequéncia ( F))

INTERVALO
Classe De: — | Até Freq.
1 2.739,13 3.174,12 3
2 3.174,12 3.609,10 1
3 3.609,10 4.044,08 1
4 4.044,08 4.479,07 2
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B) Pregos Observados (Po) x Valores Estimados (Ve) - R$/m2

Ve
x4
x3
X6
X53{2
x7
x1
0 Po
Am Po(R$/m2) Ve(R$/m2) Var.
1- 3.043,48 2.739,13 0,90
2- 3.543,48 3.189,13 0,90
3- 4.431,82 4.188,07 0,94
4- 4.651,16 4.479,07 0,96
5- 3.367,35 3.091,22 0,92
6- 4.375,00 3.819,38 0,87
7- 3.437,50 2.908,13 0,85
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C) Dispersao dos Pregos Observados em Relagdo a Média

Po

Mo

x4
x3 X6

x2

5 x7

x1

Mo = Valor Médio (R$/m2) = 3.835,68

Po = Precos observados.

Do = Dispersao em relagdao a média.

Am

1-
2-
3-
4-
5.
6-
7-

Po(R$/m2) Do(R$/m2) Do(%)

3.043,48 792,205 20,65
3.543,48 292,205 7,62

4.431,82 596,135 15,54
4.651,16 815,479 21,26
3.367,35 468,337 12,21
4.375,00 539,317 14,06
3.437,50 398,183 10,38
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D) Dispersao dos Valores Homogeneizados em Relagdo a Média

Vh

x3

Mh

x4

X6

x2

x1

x5
x7

Mh = Valor Médio (R$/m2) = 3.487,73

Vh = Valores Homogeneizados.

Dh = Dispersado em relagdao a média.

Am  Vh(R$/m2)

1- 2739,13
2- 3.189,13
3- 4.188,07
4- 4.479,07
5- 3.091,22
6- 3.819,38
7- 2908,13

Data: 04/09/2024

748,601
298,601
700,336
991,338
396,507
331,643
579,607

Dh(R$/m2) Dh(%)

21,46
8,56

20,08
28,42
11,37
9,51

16,62

Helcio Kronberg
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REFERENCIA ESPACIAL
DATUM: SIRGAS 2000
PROJEGAO: UNIVERSAL TRANSVERSA
DE MERCATOR (UTM) FUSO 22 - SUL

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
INSTITUTO DE PESQUISA E PLANEJAMENTO
URBANO DE CURITIBA

MAPA GERADO EM: 04/09/2024 - 14:13:31
FONTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA.

https://geocuritiba.ippuc.org.br
E-mail: geoprocessamento@ippuc.org.br
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8° REGISTRO DE IMOVEIS DE CURITIBA
Caodigo Nacional de Matricula: 83238.2.0080446-22

CERTIDAO

REGISTRO DE IMOVEIS
E® Circunsorigo - Curiibe = Parand
Rua José Loursiro, 133 - 180 andar
Fone: 233-4107

CNM: 83238, 2.0080346-22
FICHA

TALO COMTIONOR [ rrcua wo_ BOAAE] [

-

3
IMOVEL: APARTAMENTO ne 21 (vinte e um), do tipo AP 3-51, localizado /
no Segundo Andar, do Bloco 02 (dois), do CONJUNTO RESIDENCIAL MORA~
DIAS CAIUA I - CONDOMINIO VIII, situado & Rua Durnal Leopoldo Landal,
n? 876, nesta Cidade de Curitiba, com Area construlda exclusiva de
46,025 m2, area comum de 4,80 m2, perfazendo a drea construida total
de 50,825 m2, correspondendo-lhe a fragao ideal do solo de  0,025420
do terrenc onde estd construldo o Conjunto, constituido pelo Lote n®
09 (nove) da Quadra n? 31 (trinta e um), da Planta Moradias Caiva I,
de forma irregular, com a area de 2.29%0,80 m2, medindo 65,00 metros
de frente para a Rua 15, pelo lado direito, de quem da frente do imd-
vel o observa, mede 40,00 metros e confronta com oslotes 08 e 20, pe-
lo lado esguerdo mede 42,88 metros e confronta com a Rua 06 e na li-
nha de fundos, onde mede 49,54 metros, confronta com os lotes 10 e
19. Indicagao Fiscal: Setor 89, Quadra 296, Lote 010.008.

PROPRIETARIA: COMPANHIA DE EABITAGAQ PQPULAR DE CURITIBA - COHAB-CT,
sociedade de economia mista, com sede & Rua Capitao Souza Franco, n%
13, nesta Capital, inscrita no CGC/MF sob n? 76.495.696/0001-36.

TITULO AQUISITIVO: Matriculas n9s 31.605, 37.861, 44.032, 57.743 e
5B.719, todas deste Oficic.

Dou £&.Curitiba,09 de novembro de 1995. (a) NCORRAD
OFICIAL DO REGISTRO.

AV-1§80.446 - Conscante o que consta das averbagoes n?s 1 e 2 (un e
ois 2 Matricula n9 58.719, deste Dficio, o imdvel objeto da pre-
sente matricula, encontra-se HIPOTECADO EM PRIMEIRO, SEGUNDO E TER-=
CEIRQ GRAUS, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. Dou fe. Curi
tiba, 09 de novembro de 1995. (a) A
QFICIAL DO REGISTRO.

. o . e am

R-2/80.446 - Prot. 159.232 - Consoante Instrumento Particular de Con
trato de Compromisso de Compra e Venda, com forga de escritura pibli
ca, na forma da lei, firmado nesta Capital, em 30 de julho de 1.992,
ficando uma via arquivada neste Oficic, a COMPANHIA DE HABITACAD PO-
PULAR DE CURITIBA - COHAB-CT,ji& mencionada,prometeu vender 4 ROMILDA
HEPTER ZWOLINSKI, brasileira, separada judicialmente, telefonista, )
portadora da C.1.RG 1.439.002-2-PR e do CIC 735.472.639-72, residen-
te e domiciliada & Rua Durnal Leopoldo Landal, 876, bloco 2, apte 21
nesta Cidade, o imdvel objeto da presente matricula, pelo prego de
Cr$-37.797.323,96 (trinta e sete milhoes, setecentos e noventa e se-
te mil, trezentos e vinte e trés cruzeiros e noventa e seis centavos
a ser pago no PRAZO de 300 (trezentos) meses, com JUROS de 6,3% ao
ano. Demais cldusulas e condigoes constantes do referido contrate. /
(ITBI isento conforme Lei Municipal no 7324/89. CND-INSS ne 144069,/
expedida em 28.05.92. Certidao de Quitagdo de Tributos Federais, ex-
pedida em 11.09.92. Custas: R$-8,55). Dou fé. Curitiba, 09 de novem-
bro de 1995. (a) m OFICIAL DO REGIS
TRO. (7

————————————————————————— - e = ]

R-3/80.446 = Prot. 162.386 -~ Consoante Instrumento Particular de Ces
Eao e Transferencia de Promessa de Compra e Venda, com forga de es-
critura piblica na forma da lei, firmade nesta Capital, em (1 de /
abril de 1993, ficando uma via arquivada neste Oficio, ROMILDA HEF-
TER ZWOLINSKI, brasileira, separada judicialmente, telefonista, por=-
tadora da C.I.RG 1.439.002-2-PR e do CIC 735.472.639-72, residente e
domiciliada 3 Rua Durnal Leopoldo Landal, nesta Cidade, com anuéncia
da COHAB-CT, cedeu e transferiu a ROBERTO CARLOS DA SILVA, brasilei-

(REGISTRO GERAL)( =w-vcn |

TITULAR: AUBARICA J

SEGUE NO VERSD —————~
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8° REGISTRO DE IMOVEIS DE CURITIBA
Caodigo Nacional de Matricula: 83238.2.0080446-22

CERTIDAO

——————— CONTINUAGAO -

CNM: B3238.2,0080846-22

ro, casado sob o regime de comunhdo parcial de bens com ELENICE GO-
BETTI DA SILVA, comerciirio, portador da C.T.RG 4.298.680-1-PR e do
CIC 593.109.369-91, residente e domiciliado & Rua Durnal Leopoldo /
Landal, 876, bloco 2, apt? 21, nesta Cidade, todos os direitos, van-
tagens e obrigagdes decorrentes da promessa de compra e venda cons-/
tante do registro 2 (dois) da presente matricula, pelo preco de
Cr$-274.077.371,30 (duzentos e setenta e quatro milhdes, setenta e
sete mil, trezentos e setenta e um cruzeiros e trinta centavos), a

ser pago djiretamente 3 COHABR-CT, nas condigoes estabelecidas no con- |

¢ forme Lei Municipal ne 7324/89. Custas: ...

3 23 de abril de 1.996. (a)
OFICIAL DO REGISTRO.

trato.
5

AV-4/80.446 - Prot. 312.693, de 25/01/2007 - Conscante Mandado,
expedide pelo Juizo de Direito da Quarta (4*) Vara da Fazenda
Piblica, Falé&ncias e Concordatas do Foro Central desta Comarca da
Regifio Metropolitana de Curitiba, em 21 de novembro de 2006,
extraido dos Rutos scb n® 47.502, de Agdo de Resolugfio de Contrato,
cumulada com Reintegragdo de Posse e Indenizagdo por Perdas e Danos
com Pedido de Liminar, movida pela COMPANHIA DE HABITAGAO POPULAR
DE CURITIBA - COHAB-CT contra ROBERTO CARLOS DA SILVA e sua mulher
ELENICE GOBETTI DA SILVA, brasileiros, casados, sob o regime de
comunhic parcial de bens, ele comerciirio, portador da C.I. n®

4.298.680-1-PR e do CIC n® 593.109.369-91, reaidentes e
domiciliados & Avenida Parani, 778, ap. 03 - Cabral, nesta Capital;
EDSON LUIS FIAMONCINI, brasileiro, portador da L= O n*

6.777.522-8-PR e do CIC n® 028.635,739-93 e ANDREIA TEREZINHA
HUINKA DOS SANTOS, brasileira, portadora da C.I. n° 8.728.232-5,
julgada por sentenga em 16 de novembro de 2006, gque fica arquivado
neste Oficio, AVERBA-SE O CANCELAMENTO da Promessa de Compra e
Venda, ocbjeto dos registros 2 e 3 (dois e trés), da presente
matricula, em wvirtude da rescisSc de contrato, declarada pela
sentenca referida, ficando, por consequéncia, cancelado aquele
registro, voltando o imdvel & propriedade plena da Autora,

COMP, A DE HABITAGAO P DE -CT. {(Custas: &0
VRC = RS-6,30). Dou fé. Curitiba, 13 de fevereiro de 2007. (a)
OFICIAL DO REGISTRO.
ed 6‘3,
\ PPN
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8° REGISTRO DE IMOVEIS DE CURITIBA
Caodigo Nacional de Matricula: 83238.2.0080446-22

CERTIDAO

CERTIFICO, que a presente fotocopia é reproducéo fiel do Matricula N° 80.446, do Livro 2,
de Registro Geral deste Servigo Registral.

O referido é verdade e dou fé. Curitiba - PR, 13 de junho de 2024.

A presente certiddo foi assinada eletronicamente com certificado digital expedido nos
parametros da ICP-Brasil, cujo subscritor esta no roda pé deste documento.

Emolumentos: Cert. R$ 42,70 + ISSQN R$ 1,69 + Fundep R$ 2,13 + Funrejus R$ 10,69 + Selo R$ 9,25

Protocolo: 986.085

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRI2.5559v.s5UOp-WxuLf.F398q

Consulte a autenticidade do selo no site www.funarpen.com.br

8° Registro de Iméveis de Curitiba-PR
Rua José Loureiro, no 133, 17° andar
Confira a autenticidade da assinatura no site: www.8registro.com.br
Com o cédigo constante no rodapé desta pagina
i Subscritores autorizados:

ITALO CONTI JUNIOR - Agente Delegado
ROZANGELA RODRIGUES DE OLIVEIRA - Substituta Legal
CARLA RUBIA DOS SANTOS - Escrevente Indicada
SANDRA R. PELEGRINELLI DOS SANTOS - Escrevente Indicada
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folhalde 2

124450/2024

Identificagao do Imovel

Inscrigao Imobiliaria Indicacao Fiscal Sublote
78.0.0045.0042.00-3 89.296.010.008-2 0008

Planta de Loteamento Lote na Planta Quadra na Planta
MORADIAS CAIUA | L9 31

Registro de Iméveis

Imével Localizado em Perimetro Urbano
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CIRC: MATRIC: 0COHAB REG: LIVRO: SIM
Area e Testadas Oficiais do Lote
Area do Lote Posigdo do Lote Numero de Testadas
2290,00 Esquina 2
Logradouro Numero Lado Testada
W.779.M R. DURVAL LEOPOLDO LANDAL 876 Par 65,00
Histérico de Denominagéao
RUA " C" - PLANTA MORADIAS VERA CRUZ II-A
RUA 15 - PLANTAS MORADIAS CAIUA I.
PROLONGAMENTO DA RUA 15 - PLANTA JARDIM VERA CRUZ I.
Logradouro Numero Lado Testada
W.686. R. ROSA RIGONI LANDAL 435 impar 42,80
Histérico de Denominagéao
RUA 06 - PLANTAS MORADIAS ILHEUS e CAIUA |
Endereco de Localizagdo do Sublote para Fins Tributarios
Enderego Numero
W.779.M R. DURVAL LEOPOLDO LANDAL 000876
Bairro CEP
CIDADE INDUSTRIAL 81260270
Tipo de Unidade Numero da Unidade Andar
APARTAMENTO 21 02
Condominio Bloco
CAIUA | CD VIII CJ MOR CAIUA 1 CD VIII BL 02 CJ MOR
Histoérico do Cadastramento da(s) Construgao(oes)
Langamentos 2003 - Dados Migrados da base cadastral de 2002 (GTM)
Sublote Descr.Unidade Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC Alteragio Cancel 1to
0008 Principal 50,80 Qutros Alvenaria SIMPLES 3 1992 1993 19/01/2002

Total do Sublote: 50,80

Langamentos 2023 - Dados no Formato da Nova Qualificagéo (Atual)

Sublote Descr.Unidade

Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Reforma LAPC

Alteracdo Cancelamento

0008 Principal

50,80 Edificio Alvenaria Popular 3 1992 1993

01/01/2023

Total do Sublote: 50,80

Dados da Construgao Atual para Fins Tributarios

Sublote Descr.Unidade

Area Formato Materiais Padrao Acab. No.Pav Ano Constr. LAPC Reforma

0008 Principal

50,80 Edificio Alvenaria Popular 3 1992

1993

ATENGAO: ESTE DOCUMENTO NAO SUBSTITUI O CVCO (CERTIFICADO DE VISTORIA E CONCLUSAO DE OBRAS) E NEM ATESTA A REGULARIDADE DA OBRA.

Curitiba, 22 de agosto de 2024 - 09:05:06

DECLARAGAO EMITIDA COM BASE NA RESOLUGAO CONJUNTA SMU/SMF 001/2021.
QUALQUER RASURA OU EMENDA INVALIDARA ESTE DOCUMENTO.

NUMERO DE AUTENTICIDADE DA DECLARAGAO:
E6F5.43E3.B609.4D41-5 985B.A2A0.FD7C.B6A7-3

Emitido Eletronicamente via Internet gratuitamente
VERSAO P.4.1.0.15.1657 (16/08/2024) LIB
2.0.1.6.1151
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SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANCA

PREFEITURA MUNICIPAL DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE URBANISMO

S E ORCAMENTO

DECLARAGAO UNIFICADA DE CADASTRO DE IMOVEL

Folha 2 de 2
124450/2024

Total do Sublote: 50,80

Histoérico de Indicagdes Fiscais

Lote nao possui histoérico anterior.
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