PROJUDI - Processo: 0014157-03.2023.8.16.0017 - Ref. mov. 67.1 - Assinado digitalmente por Audrey Aparecida Diogo Zuim
06/03/2025: MANDADO DEVOLVIDO . Arg: AUTO DE AVALIACAO

JUIZO DE DIREITO DA 72 VARA CIVEL DE
MARINGA - PROJUDI

AUTO DE AVALIACAO

Aos 13 dias do més de fevereiro do ano de dois mil e vinte e cinco, nesta Cidade e Comarca
de Maringa, Estado do Parana, em cumprimento ao respeitdvel mandado anexo, expedido no Processo
sob n2 0014157-03.2023.8.16.0017, em que ESPOLIO DE ANAIR MOTA DOS SANTOS PEREIRA move em
face de MARCELO ADRIANE PAIVA e outros, dirigi-me neste dia, nesta Cidade, na Rua Eloy Victor de
Melo, 74, Conjunto Habitacional Requido, nesta Cidade e Comarca de Maringa, e ali sendo apds as
formalidades legais da espécie, PROCEDI A AVALIACAO DO SEGUINTE IMOVEL:

DESCRICAO DO IMOVEL

1- MATRICULA N® 93.171, registrada no CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO 12 OFICIO DE
MARINGA, do imdvel data de terras n.11, da quadra n.309;

2- Area do terreno de 324,12 metros quadrados, sendo 12m de frente e 27,01 de profundidade;

3- Residéncia situada na Rua Eloy Vitor de Velo, n.74, no Conjunto Residencial Guaiapd, desta
cidade, com as divisas, metragens e confrontagdes constantes da matricula supra mencionada;

4- Area de construgdo: 136,83m quadrados (conforme descrito no Relatério de Alvard da
Prefeitura de Maringd, cadastro n.36402840).

CARACTERISTICAS GERAIS DO IMOVEL

Em diligéncia realizada “in loco” constatei que sobre o lote acima descrito existe edificagdo
residencial térrea em alvenaria, com as seguintes caracteristicas externas: Possui calgada, muro e gradil
de ferro no portdo e nas janelas. Telhado metdlico com forro. Infraestrutura compreende pavimentagdo
asféltica, rede elétrica, agua tratada, galeria de dgua pluvial e rede de esgoto, coleta de lixo, transporte
publico. Possui facil acesso a mercado, escola, posto de salde, farmacia, posto de combustivel, e demais
comércios em geral.

Ndo foi possivel adentrar no interior do imoével, sendo informada por vizinhos que o
Requerido Marcelo é o proprietario do imével, mas estd residindo em outro estado e a residéncia esta
desocupada e que ele vem esporadicamente ali.

Através das avaliagdes anteriores obtive a informacdo de que o imodvel possui a seguinte
divisdo interna: trés quartos, sala/copa, despensa, cozinha, um banheiro, area de lazer com
churrasqueira, garagem coberta e sistema de placas de energia solar.

O Imével esta localizado ha aproximadamente 10km da Prefeitura Municipal de Maringa.

PARAMETROS DE AVALIACAO PELO METODO COMPARATIVO

O imovel foi avaliado levando-se em conta suas benfeitorias (dentre elas a instalagdo
de placas fotovoltaicas), amplia¢des, localizacdo, e informacGes obtidas como referéncia em
imdveis a venda na regido, pesquisa em sites especializados e imobilidrias da cidade (Massaru
Imdveis, Beta Imdveis e Magnani Iméveis e Site Chaves na Mdo), valores praticados no local e
periddicos e tendo como referéncia parametros da tabela SINCUSCON PR — padrdo residencial
normal, perfazendo a média e de acordo com as condigdes especificas do imdvel em questdo,
avalio o imdvel em sua integralidade em RS 270.000,00 (duzentos e setenta mil reais).
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TOTAL DA AVALIACAO: RS 270.000,00(duzentos e setenta mil reais)
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