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PARECER TECNICO
DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lein26530/78, Resolugdo COFECI n2 1066/07 e Ato Normativo COFECI n2 001/11.

Imdvel Avaliando: Lotre Rural 98 da gleba 03-FB Matricula (19.040).
Finalidade do Parecer: Determinagao do valor mercadoldgico de venda
Interessado: Juizo da 22 Vara Civel de Francisco Beltrdo-PR

. Adriano Dalla Costa
Avaliador:

CRECI 40984 PR

CNAI 41531

VISTA DO IMOVEL
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1. SOLICITANTE

Poder Judicidrio do Estado do Parand, Rua Tenente Camargo 2322— Francisco Beltrao-PR

2. FINALIDADE

Este Parecer Técnico tem por finalidade determinar o valor de mercado para VENDA da
propriedade situado no interior desse municipio na linha Nova Sec¢do, de propriedade de
Vilmar Antonio Carvalho Ledo , inscrita no CPF sob o nimero 725.285.679-87, imodvel este

descrito nos termos da matricula n2 19.040 do 22 Cartériode Registrode Iméveis de Francisco

Beltrdo , e devidamente cadastrado junto a Prefeitura do Municipio de Francisco Beltrao.

3. NUMERO DESTE PARECER (PTAM)

PTAM- VES 001/2025

4. DA COMPETENCIA

Este parecer estda em conformidade com a Lei 6530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de
15/05/1978), que regulamenta a profissdo de Corretor de Imdveis, em ateng¢do ao disposto
emseu artigo 3°,0qual versa que “Compete ao Corretor de Iméveis exercer a intermediagéo
na compra, venda, permuta e locacdo de imodveis, podendo, ainda, opinar quanto a
comercializacéo imobilidria’.

Em adicdo, aelaborag¢do deste parecer respeita a Resolugées do COFECI - Conselho Federal de
Corretores de Imoéveis n2 1066, de 22 de novembro de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que
estabelece nova regulamentacdao para a elaboracdo de Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadolégica, em atencdo ao seu artigo 4°, o qual versa que “Entende-se por Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica — PTAM - o documento elaborado por Corretor de
Iméveis no qual é apresentada, com base em critérios técnicos, analise de mercado com
vistas a determinagdo do valor de comercializagdo de um imovel, judicial ou extra-
judicialmente”, e artigos sucessivos, 0s quaisapresentam os requisitos do PTAM, destacando-
seoartigo 6°,0qual versa que “A elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
é permitida a todo Corretor de Imodveis, pessoa fisica, regularmente inscrito em Conselho
Regional de Corretores de Imdveis’.
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5. Partes da ABNT/NBR

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral "Avalia¢des de
Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Imdveis urbanos;

Parte 3: Imdveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instala¢des de bens industriais em geral;
Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histdrico.

A NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos gerais para as
demais partes e, seguindo as orientacées da Resolucdo COFECI 1.066/07, foi tomada em
consideracdao em conjunto com a NBR 14653-2, NBR 14653-3 e NBR 146534,

6. Abreviaturas

A. T.T -Area Total do Terreno

A. T.C -Area Total construida
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A.C -ldade aparente da construcao

ABNT -Associacdo Brasileira de Normas Técnicas

Art. — Artigo

AT -Area do terreno

C.M2 -Custo por metro quadrado

CNAI -Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

CRECI-SP -Conselho Regional de Corretores de Imdveis de Sao Paulo
DTC — Depreciagcao por Tempo de Construcao

IA -Imével em Avaliacdo

IPTU -Imposto predial, territorial e urbano.
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M2 -Metro quadrado

MG -Média geral

NBR -Normas Brasileiras

PTAM - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica
R — Referenciais

R. F. D -Resultado do fator de depreciagao.

TG -Total Geral

V.G.Vou V. G.L -Valor global da venda ou locagao
V.L -Valor da locagao

V.M -Valor médio

V.V -Valor de venda

7. IMOVEL AVALIANDO

Oimoével objeto deste PTAM, de propriedade de Vilmar Antonio Carvalho Ledo, esta localizado
a 14 Km no interior desse municipio, na Linha Nova Seg¢do, municipio de Francisco Beltrdo-PR,
e encontra-se registrado sob a matricula de n2 19.040 do 22 Cartdrio de Registro de Imdveis
de Francisco Beltrdo, nos seguintes termos:

“A Propriedade sitada pela Matricula (19.040) com dimemsdes e area total de

185.000.00,m.

NORDESTE.Por linhas secas,sucessivas, confronta com os lotes 99 e 100 da gleba
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03-FB.

SULESTE-SUL. Por linhas secas, sucessivas, confronta com os lotes 100 e 104 da

gleba 03-FB.

SUDOESTE.Por linhas secas, sucessivas, confronta com o lote 07 da gleba 03-FB,

NOROESTE. Pelo rio Marrecas, confronta com terras do GETSOP. REGISTRO
ANTERIOR: sob numero 2.246, fls.186, livro 3-A deste 2 Oficio.

8. VISTORIA

O imovel foi vistoriado "in Loco" por este subscritor em companhia do AUSENTE
PROPRIETARIO, que NAO reside no local, no dia 17/03/2025 no periodo da tarde sendo
conferida a metragem das instalagdes, verificada a idade da mesma, analisado o estado de
conservagao, as avarias, as benfeitorias e a qualidade do material utilizado em sua edificacao.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

9. DESCRICAO DO IMOVEL

S3o apresentadas em tabelas a seguir as caracteristicas que descrevem o imével avaliando.

Sobre o Terreno

Sobre a Edificagdo

Frente 18,40 metros

Orientagao

cardeal Leste

Extensao 5,40 metros

Topologia NIVEL DA RUA
Inicio da

Posicao propriedade

Posicdo em relagdo a rua Nivel a rua
Quantidade de torres/blocos 0
Quantidade de andares 1
Quantidade de unidades 1
Quantidade de subsolos 0
Idade 6 anos
Idade aparente 6 anos
Aspecto geral normal
madeira e
Revestimento da fachada bloco

Esquadria porta

Madeira e vidro

Esquadria janelas

Madeira e vidro

Quantidade de elevadores sociais

0

Quantidade de elevadores de
Servigo

Entrada social de pedestre

Entrada de servigo

Entrada de veiculo

Entrada de visitante

(veicular)

Entrada veicular de servico

Portaria

OO |rRr|[R,r|O|RLr]|O

Interfone
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Piscina

Saldo de festas

Sala de jogos

Cinema

Quadra

Sauna umida

Sauna seca

Jardim

Churrasqueira

Sala de Internet

Sala de reunido/curso

Auditéria

Pista de cooper

Bicicletario

Adegada

OlO|lo|o|o|o|o|o|o|o|o|@|o|0|O0|O

Hidrometro individual

o
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Sobre a unidade em avaliagao

Orientacdo das janelas principais Norte
N - . Acabamento
Comodo Descri¢gao Piso Parede d Teto
aparede
. ) Madeira
Hall de entrada |18,40x5,40 concreto | Madeira |Madeirae
e bloco |bloco

1 suite nao
sala de estar sim concreto bloco |Blocoe madeira
recepc¢ao madeira
sala de jantar ndo
Quarto

nao
salade TV n3o
cozinha nao
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9.1. REGISTRO FOTOGRAFIO DO IMOVEL AVALIANDO

VISTA GERAL DO IMOVEL
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VISTA FRONTAL

VISTA EXTERNA DO IMOVEL ACIMA
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CASA 1- ALVENARIA MEDINDO 7,00X 10,00 ( 70 METROS QUADRADOS)
VALOR R$ 70.000,00

CASA 2- ALVENARIA 8,00X10,00 (80 METROS QUADRADOS)

VALOR R$80.000,00

pag. 10 de 32

ADRIANO DALLA COSTA CRECI 40984

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n° 11.419/2006, resolug¢éo do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJV3F Z22QD AAN35 G92K3




PROJUDI - Processo: 0006891-49.2009.8.16.0083 - Ref. mov. 541.1 - Assinado digitalmente por Adriano Dalla Costa:02801419982
25/04/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo Pericial

ESTANDE DE TIRO 1 MEDINDO 8,00X4,00 TOTAL DE 36,00 M2
VALOR R$ 43.200,00
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

PTAM VFS 001/2025

ESTANDE DE TIRO 2 MEDINDO 7,70 X 5,00 TOTAL 38,5m2
VALOR R$ 26.950,00

RECEPGCAO 18,40 x 5,40 TOTALIZANDO A METRAGEM DE 99,36 m2
VALOR R$ 139.104,00
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VISAO GERAL DA ENTRADA DE ACESSO AO IMOVEL

VISAO NOROESTE DO IMOVEL COM DIVISA RIO MARRECAS
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VISTA FRONTAL ACUDE E BARRACAO MEDINDO 11,00X32,00 TOTAL DE 352,00 M2
VALOR R$ 316.800,00

VISTA AEREA ACUDE E BARRACAO
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CERCADO FRONTAL

ENTRADA PROPRIEDADE
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10. Caracteristicas da Regiao

O imdvel avaliando estd localizado no interior do municipio de Francisco Belrdo-PR, na linha
Nova Secc¢do, local que apresenta as caracteristicas apresentadas na seguinte tabela.

Sobre a Regido

Zoneamento:RURAL
Principal Rodovia.PR-566 Rodovia Antonio de Paiva Cantelmo

Elementos valorizantes nas proximidades (raio de 1mil metros)

Centro Comercial (NAO)

Praca ( NAO)

varios Pontos de 6nibus (NAO)
Padarias ( 4 KM)

Supermercado (4 KM)

agéncia dos Correios (7 KM)

faculdade UNISEP (3 KM)

colégios de ensino fundamental e médio- SESC (4)
farmdcias (4 KM)

agéncias de grandes bancos nacionais ( 7 KM)

Infraestrutura e servigos publicos
Rua pavimentada (Cascalho)
Rede de telefonia - SIM

Rede de eletricidade - SIM

Rede de TV a cabo

Rede de Internet - SIM

Rede de dgua - SIM

11. CONFRONTACOES

A descrigaoexata e suas confrontagdes estdo melhor caracterizadas na Matricula den.2 19.040
do 22 Registro de Imdveis do municipio de Francisco Beltrao e fazem parte integrante deste
Parecer, sendo que as possiveis alteracdes estardo contidas nas averbagdes desse documento.
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12. MAPA DE LOCALIZAGCAO

| Barbara

Agua
Vermelha

Legenda:

0 VERMELHO: Imdvel Avaliando

1 PRETO: Imével referencial nimero 1
2 PRETO: Imdvel referencial nimero 2
3 PRETO: Imovel referencial nimero 3

Rio Quibebe

8 Piads 2
\ /

1y

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagdo deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJV3F Z22QD AAN35 G92K3

ADRIANO DALLA COSTA CRECI 40984

pag. 17 de 31




PROJUDI - Processo: 0006891-49.2009.8.16.0083 - Ref. mov. 541.1 - Assinado digitalmente por Adriano Dalla Costa:02801419982
25/04/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo Pericial

PTAM VFS 001/2025 PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
13. VISTA AEREA

RECANTO LEAO - IMOVEL AVALIADO
3KM DA ENTRADA DA CIDADE VIA PR566

o e

'/ Pesqueiro do Juca
. (|pesca esportivas
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14. METODOLOGIA UTILIZADA

Em conformidade com a Resolugdo COFECI 1066/07, o anexo IV do Ato Normativo 001/2011
do COFECI e considerando o item 8.2.1 da ABNT/NBR 14653, para a elaboracdo deste Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e a realizacdo da avaliagdo do imdvel objeto deste
parecer, utilizou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

Pelo método aplicado, foi levada em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagdes do
Mercado Imobiliario, identificando-se imdveis que tenham elementos com atributos
comparaveis, chamados imdveis referenciais, para compara-los com o imoével em avaliagao. A
partir da ponderacdo dos dados obtidos, foi possivel determinar o valor do bem imével.

E nesse contexto que este método se apresenta como o mais recomendado e utilizado para a
avaliacao de valor de imdveis.

15. PESQUISA DE MERCADO - IMOVEIS REFERENCIAIS

A determinacdo do valor do imoével em avaliacdo, foi realizada pela comparacdo no mercado
de outros 3 (trés) imdveis que apresentam elementos com atributos comparaveis. Estes
imoveis, sendo referenciais, foram utilizados no método aplicado neste parecer e estdo
identificados abaixo.

15.1. R1 —Imoével Referencial 1

R$ 2.100,000,00 -171.820,00M? Linha Piedade
Imoével a venda na Ghisi Iméveis Tel. (46)2601-0990
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15.2. R2 —Imo6vel Referencial 2

R$1.500,000,00 — 133.100,00M? — Linha Sessao Sao Miguel
Imével a venda na Sendeski Imoéveis Tel. (46) 98804-0331

15.3. R3 —Imoével Referencial 3

R$ 1.400.000,00 — 92.000,00M? Linha Gaucha
Imoével a venda na Prolo Iméveis Tel. (46) 99978-6813
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16. ADEQUACOES E HOMOGENEIZAGCAO DE VALORES

Apesar da similitude dos imdveis referenciais com o imdvel avaliando, foram necessarias
aplicacdes de calculos de adequacdo para a correta obtencao de realidades homogéneas para
a conclusdo apresentadas. Seguem descrigdes dos calculos aplicados.

16.1. Quanto aos precos do tipo oferta

Para os imoveis referenciais cuja fonte de pesquisa tenha sido uma oferta de mercado,
entende-se que normalmente os pregos praticados sejam superiores ao verdadeiro valor do
imovel, tornando necessaria adequacdo pela aplicacdo de um fator redutor para adequa-los
ao valor de mercado.

Considerando a ABNT/NBR 14653-2, item 8.2.1.3.4. (0 qual versaque “Os dados de oferta séo
indicagées importantes do valor de mercado. Entretanto, devem-se considerar
superestimativas que em geral acompanham esses pregos e, sempre que possivel, quantificd-
las pelo confronto com dados de transagdes.”), segue tabela com a aplicagdo do fator redutor
de 5% (cinco por cento) sobre o preco anunciado de cada imdvel nas condi¢Bes supra
descritas.

O calculo da aplicagdo do citado fator redutor foi obtido pela aplicacdo da seguinte férmula:

valor de mercado = walor anunciado - wlor aunciado ¥ 3 100

Na tabela abaixo, a coluna “Fator redutor de negociagdo” apresenta o valor a ser diminuido dovalor
doanuncioaordemde5% (Tres porcento)deste e acolunaasuadireita,“valor de mercado dom?”
apresentaovalorreduzido de cadaimovel referencial, ja dividido pelasua metragem quadrada
apresentada na coluna “Area total (m2)’
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DADOS DOS IMOVEIS REFERENCIAIS 5%
A 2
Area (m’) Fonte da Valor de dade Fator redutor Valor de
Endereco . do . .| mercado do
pesquisa Venda ., de negociagao
imével m?
R1|Linha 171.820 Anuncio R$2.100.000,00 0 RS RS 12,00
(105.000,00)
R2 |Linha 133.100 Anuncio RS 0 RS RS 11,26
1.500,000,00 (75.000,00)
R3 [Linha 92.000 Anuncio R$| O RS RS 15,21
1.400,000,00 (70.000,00)

VALOR DA HOMOGENEIZACAO TOTAL POR METRO QUADRADO 12,82 R$
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16.2. Quanto a idade dos iméveis

As distancias referenciais ndo sdo as mesmas que a do imovel avaliando,
apresentando, portanto, diferencas quanto ao percentual de vida Util de cada
bem, o que torna necessaria a homogeneiza¢do dos valores para representarem
a realidade compativel, no sentido de se obter amostras comparaveis para
aferigdo do valor em conclusdo deste parecer.

Os imoveis referenciais mais novos que o imdvel avaliando serdo depreciados e
os imoveis referenciais mais velhos que o imdvel avaliando terdo seus valores
aumentados (valorizados), em ambos os casos sera usada a devida proporg¢do de
idade para se obter o valor que estes referenciais teriam se tivessem a mesma
idade e estado de conserva¢do do imdvel avaliando.

A base de calculo sera obtida pela aplicacdo das seguintes férmulas, as quais se
utilizam da tabela de Ross-Heidecke, presente nos anexos deste parecer.

A tabela apresenta a idade do IA (imdvel Avaliando), a qual foi considerada para
a aplicacdo da férmula acima nos calculos realizados.

A (ltima coluna a direita da tabela a seguir apresenta o valor do metro quadrado
de cada imével referencial ja tendo sido aplicados os calculos até entdo descritos
e sua ultima linha abaixo apresenta a média aritmética desses valores.

O valor homogeneizado pelas referencias sao calculados pela sua somatoria e aplicando sua divisao
na quantidade de referencias aqui expostas.

R1+R2+R3 = (12,00) +(11,26) +(15,21) = 12,82

3 3

16.3. Resultado auferido

Considerando a metragem quadrada do imével ( 185.000) metros quadrados
avaliando e multiplicando-se pelo valor médio do metro quadrado (com base nos
imoveis referenciais apdés adequagdo e homogeneizacdo), obtém-se o valor
avaliado do imdvel objeto deste parecer, conforme segue.
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Valor Final Homogeneizado do Imével em Avalia9501 RS 2.371.700,00

pag. 22 de 32 ADRIANO DALLA COSTA CRECI 40984



PROJUDI - Processo: 0006891-49.2009.8.16.0083 - Ref. mov. 541.1 - Assinado digitalmente por Adriano Dalla Costa:02801419982
25/04/2025: JUNTADA DE LAUDO. Arq: Laudo Pericial

17. GRAFICO COMPARATIVO DE VALORES DO IA E Rs

Seguem graficos comparativos que apresentam os valores auferidos pelos
calculos até aqui apresentados e descritos.

O primeiro grafico apresenta a comparacgdo de valores brutos dos imédveis, ou
seja, os seus valores integrais, na situagao e condigdes de conservag¢ao em que se
encontram e na regidao que se situam, conforme pesquisa mercadoldgica
realizada.

O segundo grafico apresenta a comparagao dos valores do metro quadrado de
cada um dos imOdveis neste parecer considerados, seja do imoével avaliando, sejam
dos imoveis referenciais.

Em ambos os gréaficos, na cor azul estdo representados os imdveis referenciais
(Rs) e na cor vermelha estd apresentado o imdvel avaliando (lA), objeto deste
parecer. Ambos os imoveis estdo apresentados nos graficospelasua abreviatura,
seguida da sua metragem quadrada, conforme dados pesquisados e
considerados na avaliacao ora realizada.
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18. NOTAS

Diversos elementos podem interferir na definicdo do valor de mercado de um imdvel,
destacando-se inclinacdo do terreno, caracteristicas desvalorizantes, tal qual darea de
alagamento e presenca de feiras livres, dentre tantas outras, bem como outros elementos
influenciam o acrescimento do valor do imével pela caracteristica de seu entorno pelas
melhorias publicas desejaveis e aspectos naturais. Contudo, na avaliacdo do imdvel objeto
deste parecer, as possiveis influéncias supramencionadas ndao foram consideradas, uma vez
gue os imoveis referenciais obtidos se situam nas imediagdes do imdvel avaliando.

Portanto, todos os iméveis referidos neste parecer, tanto os referenciais quanto o avaliando,
possuem a mesma proximidade com as caracteristicas publicasvalorizantes e desvalorizantes,
tornando desnecessdrio, matematicamente, considera-las, especificamente para este caso.
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19. CONCLUSAO

Com base em pesquisa de imdveis com elementos e caracteristicas comparaveis e por meio
do tratamento técnico e ponderagdes dos seus atributos, utilizando o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado e aplicadas as devidas técnicas de homogeneizagao que
permitem a determinagdo do valor levando em consideragdo as diversas tendéncias e
flutuagdes especificas do Mercado Imobiliario, a despeito de outros ramos da economia,
conclui-se o quanto segue acerca do Valor de Mercado do imdvel objeto deste Parecer Técnico
de Avaliacdo Mercadolégica.

VALOR DO IMOVEL AVALIADO TOTAL: RS 3.047.754,00
(TRES MILHOES QUARENTA E SETE MIL E SETECENTOS E
CINQUENTA E QUATRO REAIS).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica expedida comercial que se
louva em informacdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando imdveis com
caracteristicas e localizagdo sécia econdmica semelhante, deve-se prever uma possivel
variacdo de até 5% nos valores acima expressos (-5% a + 5%), diante dos interesses inerentes
do préprio mercado e de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a
disposicdo de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessario.

Atenciosamente

CRECI 40984 -PR Numero da Declaragéo: 098131
Data da Declaragao: 23 de Abril de 2025
CNAI 41531 Avaliagao Judicial. Processo n?

00068914920098160083, Vara Civel, Comarca:
FRANCISCO BELTRAO - PR

Nome do Corretor/Avaliador: ADRIANO DALLA
COSTA(Visualizar Dados do Corretor)

CRECI n2 40984 - 62 Regiao - Parana

Francisco Beltrao, 23 de

Abril de 2025.

Selo Certificador
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20. ANEXOS

20.1. Curriculo do Corretor de Iméveis emissor deste Parecer

. Nome: ADRIANO DALLA COSTA

. Qualificagdo: Corretor de Imdveis

. CRECI-PR 40984 - 62 Regido (Parana)

. Perito Avaliador CNAI 41531

. Endereco: Rua Guanabara, 685 sala 08 — Francisco Beltrao, PR.
. Telefone: (46)99130-9479

. E-mai.adrianocorretorimobiliariofb@gmail.com

Habilidades Profissionais

. Experiéncia na area Imobiliaria como Corretor de Imdveis desde 2022;
. Curso Assistente Técnico Pericia Judicial ( Curso Beta )
. Curso Qualificacdo Profissional de Pericia e Avaliacdo de Imdveis ( CAIC ) 21/10/2022

Formagdo Académica

. Gestao Comercial
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

20.2. Tabela de Vida Util de Iméveis
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Lista de Vida Util de Imdveis
(Bureau of Internal Revenue)
IMOVEL TIPO PADRAO VIDA UTIL
(em anos)
RUSTICO 5
BARRACO
SIMPLES 10
DE MADEIRA 45
RUSTICO 60
RESIDENCIAL| CASA — -
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO, SIMLES ou MEDIO 70
APARTAMENTO
FINO ou LUXO 60
ECONOMICO ou SIMPLES 70
ESCRITORIO :
COMERCIAL MEDIO €0
FINO ou LUXO 50
LOJA 70
ARMAZEM 75
RUSTICO ou SIMPLES 60
GALPAO MEDIO 80
INDUSTRIAL SUPERIOR 80
RUSTICO ou SIMPLES 20
COBERTURA
SUPERIOR 30
FABRICA 50
SILO 75
RURAL =
DEMAIS CONSTRUCOES RURAIS 60
BANCO 70
HOTEL S0
TEATRO 50
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20.3. Tabela de Estados de Conservacao

Esta tabela é usada para a localizacao dos fatores da Tabela de Ross-Heidecke a serem

aplicados nas férmulas utilizadas neste parecer.

do Imovel

Tabela de Classificacao do Estado de Conservagao

CLASSIFICAGAO

cODIGO

Novo

>

Entre novo e regular

Regular

Entre regular e reparos simples

Reparos simples

Entre reparos simples e importantes

Reparos importantes

Entre reparos importantes e sem valor

Sem valor

—|T|@Q|MmmM[O|O|®m
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20.4. Tabela de Ross-Heidecke
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Tabela de Ross-Heidecke para Depreciacdo de Imoéveis
IDADE EM % ESTADO DE CONSERVACAO
DE VIDA A B C D E F G H
2 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8 4,32 4,35 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 55,20 76,60
12 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14 7,98 8,01 10,30 15,40 24,60 38,50 56,40 77,20
16 9,28 9,31 11,60 16,60 25,70 39,40 57,00 77,50
18 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20
22 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 4410 60,40 79,30
28 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 45,20 61,10 79,60
30 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46 33,60 33,60 35,20 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
48 35,60 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 58,20 70,40 84,50
52 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00
58 45,80 45,80 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
60 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
62 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
64 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,50 88,20
66 54,80 54,80 55,90 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80
68 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40
72 62,20 62,20 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90
74 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40
80 72,00 72,00 72,70 74,30 77,10 81,30 86,70 93,10
82 74,60 74,60 75,30 76,70 79,20 83,00 88,00 93,70
84 77,30 77,30 77,80 79,10 81,40 84,50 89,20 94,40
86 80,00 80,00 80,50 81,60 83,60 86,60 90,50 95,00
88 82,70 82,70 83,20 84,10 85,80 88,50 91,80 95,70
90 85,50 85,50 85,90 86,70 88,10 90,30 93,10 96,40
92 88,30 88,30 88,60 89,30 90,40 92,20 94,50 97,10
94 91,20 91,20 91,40 91,90 92,80 94,10 95,80 97,80
96 94,10 94,10 94,20 94,60 95,10 96,00 97,20 98,50
98 97,00 97,00 97,10 97,30 97,60 98,00 98,00 99,80
100 100,00 100,00 | 100,00 | 100,00 | 100,00 100,00 | 100,00 | 100,00
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2(_).5. Matricula do Imével

Reglstre Geral

i, ITHAPLWIV B _N%.5 M'-r\!!-.
Guu ug(tm-m). do Nocleo de Francisco b
neste Municipio ¢ Comarca de FRANCISCO BEL]
CIRCUNSCRICAO, com érea de lls.uulg (1]
METROS QUADRADOS), com o8 seg
Por linhas secas, sucessivas, confronta
SUL: Por linhas secas suc
SUDORSTE: Por linhas s
NOROESTE: Pelo Rio
ANTERIOR: sob o°
FLOREN i
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